CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine-
Broj: 02 -3 —350—170/2015-1/2

Herceg-Novi, 07.05.2015.godine

Postupajuéi po zahtjevu Ivovié Rada iz Kamenara, Kamenari b.b., a na osncvu 2lana 62a stav 1.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13, 33/14), te uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan “Blaca - Josica” (»Sl. list CG«, op. prop. broj 31111),
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine Opstine Herceg-
Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni namjena Povréina
stanovanja malih gustina - oznake SMG na urbanistickoj parceli povrsine P = 512,00m" koja se
sastoji od katastarske parcele broj 467/16 K. O. Bijela u Bijeloj ( Herceg — Novom).

NAROMENA!

1.Do izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog stambenog objekta potrebno je kao prethodno
pitanje regulisati imovinsko pravne odnose na planom zadatoj jedinstvenoj urbanistiékoj parceli UP koja se
sastoji od katastarske parcele broj 467/16 K. O. Bijela u Bijetoj { Herceg — Novi).

2. Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozyole za izgradnju predmetnog stambenog objekta po ovim
urbanisticko-tehnigkim uslovima, potrebno je omoguciti prethodnu infrastrukturnu opremljenost parcele u stepenu
koji podrazumjeva zavrietak svih radova na sekundarnoj tehnickoj infrastrukturi, osim zavréne obrade kolovoza
uliéne i putne mreze (Shodno tekstualinom dijelu vaZete planske dokumentacije - tatka 4.6. Faza realizacije plana , strana 33.)

71, GRANICE | ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE: |
Orjentaciona povrsina zahvata plana- Detalini urbanisticki plan "Blaca - JoSica” (»Sl.list CGe,0op. prop. broj 31/11) iznosi
cca 16,60 ha.Podrudje koje se obraduje ovim Planom obuhvata krajnji, istoZni dic naselja Bijela. Proteze se od morske
obale ka zaledu, u dubinu od 190 do 250 m, odnosno do kote 3565 m nadmorske visine iznad Jadranske magistrale.
Planirane su sledece katregorije namjena: stanovanje, turizam, javni sadrzaji i zelene popvrsine. Podrugje zahvata Plana
nalazi se u okviru katastarskih opétina Bijela | JoSica. Granica zahvata plana definisana je u grafickom prilogu- Geodetska
podloga sa granicom zahvata, list 1., pofetno tatkom 1 definisanom koordinatama x=6 554 816,44, y=4 701 483,83 preko
Jadranske magistrale i nastavlja se duZ jugozapadnih granica kat. parcela 514,515/1 i 516/1 sve K. O. Bijela, do tatke 2 (x=
6 554 743,69, y= 4 701 810,64), do tatke 3.( x= 6 554 725,94 y= 4 701 625,65). Potom se nastavlja zapadnim granicama
kat. parcela brojevi 463, 462,467/7,467/11 1 467/1 sve K. O. Bijela, sve do tatke 4. (x= 6 554 629,8168, y= 4 701 785,1078)
i 7. ( x= 6 555 202,74, y= 4 701 820,76). Odatle se nastavlja duz istoZnih granica kat. parcela 321,320/1 i 315 sve K. O.
JoSica, do tatke 8. ( x= 6 555 246,70, y= 4 701 709,99) i preko talke 9. ( x= 6 555 254 71, y= 4 701 697,83) i dalje ide
isto&nom granicom k. p. 313 K. O. Josica do tacke 10. { x= 8 555 257,96, y=4 701 662,99) . Od tacke 10. do pocetne tatke
1 granica ide garnjom ivicom prilobalnog puta ( k. p. 387 K. O. Jodica i k. p. 1717 K. O. Bijela) u kojoj je zatvara na
magistralnom pojasu. Zatim se nastavlja istoénom granicom kat. parcele 313 K. O. Jodica sve do priobalnog puta, dalje ide
gornjom granicom priobalnog puta (kat. parcele 372 K. O. Jo$ica), potom zapadnom granicom parcele 314/1 K. O. JoSica
sve do Magistrale obuhvatajuci hote! Park, dalje ide duz juine granice parcela magistralneg pojasa ( k. p. 387 K. O. JoSica i
1716 K. O. Bijela) i zatvara se u pocetnoj tacki 1.
Konkretna, predmetna lokacija koju &ini urbanistika parcela 6 koja se sastoji od od katastarske parcele broj 467/16
K. ©. Bijela u Bijeloj (Herceg — Novom) nalazi se na sieverozapadnom dijelu uz samu granicu zahvata plana sa
direktnim prikljuskom na trasu planirane saobracajnice oznake “A-A” juzno.

2. OSNOVA ZA IZDAVANJE URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA (u daljem tekstu U.T.U.) NA LOKACIJI KOJU ODREBUJE
URBANISTICKA PARCELA UP 6 KOJA SE SASTOJI OD KATASTARSKE PARCELE BROJ 467116 K. O. BIJELA U BLELOJ
(HERCEG = NOVI).

Shodno tekstuainom dijelu planske dokumentacie viseg reda ( Sire teritorijalne cijeline) - Prostornom planu Opstine Herceg - Novi za
pericd do 2020. godine - PPOHN (»Si list RCG«, op. prop. broj 7/09), tatka 3. Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanistickih
planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje riedenja o lokaciii prema Prostornom planu Opétine, 3.1.2. Urbanistitka parcela i
okuénica, strane 187. i 188., jasno je precizirano da se urbanistitkom parcelom smatra zemljiste, koje po povr$ini i obliku odgovara
uslovima ovog Plana utvrdenim za izgradnju, a ima:

a) Direktan pristup sa javne povrsine kolske ulice, pjeSacke ulice i stepenista.

b) Omoeguéen direktan prikljuak na elektroenergetsku mrezu.

¢} Omoguéen prikljuéak na javnu vodovodnu mretu, izuzetno rie§enja snadbjevanja vodoem na higijenski nadin prema
okalnim prilikama.

d) Omoguden prikljuak na javnu mreZu za odvodenja otpadnih voda, izuzetno ako ne postoji moguénost priklju€ka:

d.1)  za objekte velitine do 10 Ekvivalent Stanovnika, predvidjeti izgradnju propisne, vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciséavanje | ispustanje otpadnih voda.

d.2) za objekte velitéine vece od 10 Ekvivalent Stanovnika, otpadne vede potrebno je tretirati na liénom, adekvatnom uredaju za
picdis¢avanie prije ispudtanja u recipijent, zavisno od koligine i karakteristika otpadnih voda i prijemnim mogucnestima recipijenta {tlo
putem upojnih bunara, vodatok ili priobalno more putem licnog podmorskog ispusta.).
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VaZec¢om planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisti¢ki plan “Blaca — Josica"”
(»8L. list CG«, op. prop. broj 31/1 1), u zadatom grafickom prilogu plana za planirano stanje - Plan parceiacije, R-
1:1000, list br. 8., definisane su urbanistitke parcele numeri¢kim oznakama sa zatvorenim poligonalnim linifjama i
preciziranim koordinatnim tackama koje definisu granice novoplaniranih urbanistiekih parcela kao i
koordinatama preciziranih gradevinskih linija.Urbanistitka parcela mora imati direktan pristup sa javne povrsine
kolske ulice ili stepenista, omoguéen direktan prikljutak na elektroenergetsku mrezu, omogucen prikljuéak na
javnu vodovodnu mrezu, izuzetno riedenja snadbijevanja vodom na higijnski nagin prema lokalnim prilikama, te
omegucen priklju¢ak na javnu mresu za odvodenje ofpadnih voda. Dakie, urbanisti¢ka parcela se usvaja na
osnovu postojece parcelacije zemiljista, odnosno postojece katastarske parcele su ujedno i urbanisticke parcele
ukoliko se ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zocnama namjenjenim zelenim i
drugim javnim povrinama i ukloiko se radi o parcalama na kojima su ve¢ izgradeni objekti i imaju obezbjeden

kolski ili makar pjesacki pristup.Urbanistitka parcela mora imati oblik | povrsinu koja omoguéava njeno racionalno i
funkcionalno korid¢enja minimalne povrgine 300,00m? a maksimalne 1000,00m? prema tekstualnom dijelu vazede planske
dokumentacije (tacka 5.3. Opsti uslovi uredenja prostora, strana 35.).

U predmetnom slu&aju planom Je definisana urbanistitka parcela oznake UP § ukupne zadate povrsine P =
512,00 m® sa preciziranim koordionatama karakteristiénih tadaka urbanisticke parcele br 1. 2. 3. i 4. koje
definidu granicu predmetne lokacije, te preciziranim koordinatama granicnih tataka gradevinske linije oznake 1 |
Il juZno (graficki prilog ptana za planirano stanje - Plan parcelacije R-1:1000, list br. 8.).

Urbanisticku parcelu UP 6 u ukupnoj gore navedenoj i planom zadatoj povrsini od P = 512,00 m, formira
cjelokupna katastarska parcela broj 467116 K. O. Bijela u Bijeloj (shodno preklopnom stanju grafitkeg priloga plana
- Plan parcelacije, R-1:1000, list br. 8, i priloZene situacije terena za kat. parcelu broj 467/16 K. O. Bijela, R-1:250, od
18.02.2015. godine koju je izradilo “ZONING” d.o.0. iz Herceg — Novog u odgovarajucoj prenosnoj razmjeri). Prema
prilozenom Prepisu lista nepokretnosti broj 1731 izdatom od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ
Herceg - Novi pod brojem 109-956-1452/2015 od 04.03.2015. godine ukupna povrsina katastarske parcele broj
467/16 k.o.Bijela u Bijeloj iznosi P= 512.00m2.

Prema grafi¢kim prilozima postojedeg stanja plana —Geodetska podioga sa granicom zahvata, R-1:1000, list br. 1,
Postojece stanje fizickih struktura, R-1:1000, fist br. 4., | Postojeca namjena povrsina, R-1:1000, list br. 5. oznatene su
granice jedinstvene katastarske parcele broj 467/1 K. O. Bijela u Bijeloj ( &ffom je naknadnom preparcelacijom formirana i
predmetna kat. parcela broj 467/16 K. O. Bijefa u Bijeloj ) prema azuriranoj geodetskoj podiozi u vrijeme izrade planske
dokumentacije, sa postojecim neizgradenim stanjem na parceli u okviru postojeéeg stanja prirodnog zelenila oznake ,
sa evidentiranim prilazom predmetnoj nepokretnosti preko kat. parcele broj 466 K. O. Bijela u Bijeloj (a koja nepokretnost je
prema Prepisu lista nepokretnosti broj 250 u podacima iz Uprave za nekretnine Podgeorica - PJ Hercey Novi sa
www nekretnine.co.mefmne/katastarski_podaci 3 azuriranm dana 05.08.2015..godine prema nadinu koridéenja javni put u korisnidtvu
Organ Uprave SO Herceg — Novi i vlasnidtvu drzave Crne Gere u povrsini od 300,00m*), a koju velikim dijelom u planiranom stanju
plana preklapa prilazna ulica u karakteristidnom popre€nom profilu saobracajnica oznake “F-F” kojom se ostvaruje direktna
veza saobracajnice oznake “A-A" koja kontaktuje predmetnu lokaciju sa primarnom saobracajnicom - Jadranskom
magistralom ( grafi¢ki prilog plana- Saobracaj- Plan nivelacije, R-1:1000, list br. 10.). Po va®ecem stanju iz kat. operata na
jugozapadnom dijelu nekadasnje kat. parcele broj 467/1 K. O. Bijela formirana je predmetna kat. parcela broj 467/16 K.
O. Bijela prema dostavlienim spisima predmeta iz katastarskog operata - Kopija kat. plana, R-1:1000, od
19.02.2015.godine i Prepisa lista nepokretnosti broj 1731 od 04.03.2015. godine, kao i dostavijene geodetske situacije
terena za navedenu nepokretnost, R-1:250 od 19.02.2015, gedine,

KOORDINATE GRANICNIH TACAKA | GRADEVINSKE LINIJE URBANISTIEKE PARCELE@

UP 6
P =512 m2
1 y=6554669.49 x=4701754.72
2 y=6554658.62 x=4701780.70
3 y=6554640.06 x=4701769.51
4 y=6554654.00 x=4701748.23
Gradevinska linija

| y=6554654.00 x=4701748.23
If y=6554664.80 x=4701758.17
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Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
4011, 47/11, 35M13, 38/13, 33/14) definisano je da "urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu
plana parcelacije ili uslova i smijernica koie se utvrduju pianskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i kaji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom”.

Glanom 58. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("S!. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47111, 35113, 39/13, 33/14) propisano je da se na urbanisticku parcelu mora obezbjediti pristup sa
gradske saobradajnice ili javnog puta. U konkretnom sluéaju, planskom dokumentacijom je reguiisan direktan
kolski prilaz formiranoj urbanistickoj parceli UP 6 u graniénim tatkama iste ito: 1. | 4. sa juine strane
planiranom saobracajnicom u popre¢nom profilu sacbracajnica grafickog priloga plana - Sachbracaj, R-1:1000, list
br. 10., oznake "A- A’ planiranog raspona od 8,00 m' { 6,50m kolovozne konstrukcije + 1,50m jednostranog
trotoara). Napomena: Dio trase planirane saobraéajnice u dijelu kaji graniéi predmetnu kat. parcelu broj 467/16 K. O. Bijela
u Bijeloj kat. odgovara kat.parceli broj 467/15 K. O. Bijela u Bijeloj koja je prema dostavijenom Prepisu lista nepokreinosti
broj 1731 izdatom od strane Uprave za nekretnine Podgorica- PJ Herceg — Novi od 04.03.2015.godine u povrsini od
586,00m° u suvlasnidtvu lvovi¢ Rada iz Kamenara i Vujovi¢ Viadana iz Beograda.

&lanom 59. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "Jasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene granica
urhanistitke parcele, prema planu parcelacije”.

Glanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da “lokacia moZe biti jedna urbanistiCka parcela, viSe
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele”, te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanisticko-
tehniékih uslova za izgradnju stambenog objekta u zoni namjena povrina stanavanja maiin gustina - oznake
SMG na urbanistickoj parceli UP 6 povrsine P =512,00m? koja se sastoji od katastarske parcele broj 467/16
K.O.Bijela u Bijeloj, a koja odreduje i definise predmetnu lokaciju (graficki prilozi plana — Generalno rjeSenje, R - 1:
1000, listbr. 7. i Plan parcelacije, R-1:1000, list br. 8.)

Prema vazeto] planskoj dokumentaciji za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan “Blaca — Josica”
(»Sl. list CG«, op. prop. broj 31/11), ista se nalazi u zoni stanovanja malih gustina oznake sMG kaju
graniée isto&ne urbanistitka parcela UP 7 povrsine 475,00m* u zoni namjena povrsina oznake SMG, juzno
trasa planiranog kolsko-pjesackog puta oznake “A- A" zapadno sjeverozapadna granica zahvata plana, te
sjeverno postojece prirodno zelenilo u zoni namjena povrsina oznake OP (graficki prilozi plana - Generalno
fedenje, R - 1: 1000, list br. 7, Pianirana namjena povréina, R-1:1000, list br. 6. i Plan parcelacije R-1:1000, list br. 8.).

Prema planu ire teritorijalne cijeline - Prostornom planu Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020. godine ("Sl. list CG",
op. prop. broj 7/09) predmetna iokacija se nalazi u zoni urbanog podrudja — podru¢ja sa mjedovitim namjenama prostora gradskog
karaktera koje podrazumjeva izmedu ostalog i stanovanje razli&itih gustina ( strana 194. tekstualnog dijela plana i graficki prilog vazece
planske dokumentacije- Namjena povrsina-lzvod iz PPOHN , R -1:2500, list 2.a. ).

Na osnovu Odiuke o sprovodenju Prostornog plana Opétine Herceg - Novi ("SI list CG".0p. prop. broj 35/09, 21/10), kao plana Sire
teritorijalne cjeline, na vaZecu piansku dokumentaciju, za predmetnu parcelu ¢e se primjenjivati najpriie rigdenja definisana vazecom
ptanskom dokumentacijom- Detaljni urbanisticki plan " Blaca - Josica” (»Sl. fist CG«, op. prop. broj 31/11} dok se u dijelovima gdje plan nije
dao precizne smjernice primjenjuje Prostorni plani Opétine Herceg - Novi - PPOHN  za period do 2020. gedine ("S. list CG”, op. prop. broj
7/09)- poglavije C- Smijernice | mjere za realizaciju Prostornog Plana Opétine Herceg - Novi:" Odredbe, pravila i normativi za izradu
urbanistickih ptanova, izradu tehniéke dokumentacije i za izdavanje rieSenja o lokaciji prema Prastornom planu Opstine.").

3. PRIRODNIUSLOVI: |
IKATEGORIJA_ 1l d; prema grafickom prilogu plana - Pogodnost terena za urbanizaciju, R-1:1000, list BR. 3, predmetna
lokacija pripada navedenoj kategoriji sa sledecim osobinama:

Id Litoloski sastav: Blokovi odlomdi | kidje, vezani crvenicom | laporovitom |
glinom — drobina {S2);

Glina srednje do visoke plastiénosti s promjentjivim
sadrzajem kr§ja (ts1, ts2).

Nagib terena: ¢ = 0° - 10°
Dubina do vode: 40m
Stabilnost terena: uslovno stabilan
{podiozan denudaciji i razvoju erozionih procesa)
Nosivost terena: 12 -20 N/icm?

(podlcZan diferencijalnom sieganju}

Seizmi&nost: Zona C3
Qmax 0,24 (g}
Ks 0,12
(MCS) 1X

Seizmitke karakteristike

a max
zona | [g] ks intenz | karakteristitne osobine Vp Vs v
t=50q itet seizmiékih zona i podzona [m/sek] [m/sek)] [kN/m3]
(MCS)



1300-2500 | 450-1000 19-21

sitni i krupnoklastiéni sediment
- fi& - gomji eocen do
oligocen;

aluvijalni nanosi;

1100-1700 | 200-500 17-19

18-21

> SEIZMICKI RIZIK | SEIZMICKA NESTABILNOST
- Zona umjerenog potencijala seizmitke nestabilnosti
> POGODNCST TERENA ZA _URBANIZACIJU
- nagib terena: od 0 do 10 stepeni, a konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena je u praveu jugoistok — sjeverozapad i
iZnosi na srediénjem dijelu predmetne lokacije ofjentaciono 13.387%

- dubina do vode: od 1,5 do 4.0m

- nadmorska visina: na predmetnoj lokaciji prema priloZenoj situaciji terena, R-1:250 od 30,89m do 24.55m (utvrdenco
prema priloZencj situaciji terena za katastarsku parcely broj 467/16 K. Q. Bijela u Bijeloj, R-1:250, 19.02.2015.godine koju
je izradilo "ZONING" d.o.0. iz Herceg - Novog ).

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan - u prirodnim usiovima je stabilan, ali pri izvedenju inzinjerskih radova ili pri
izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan
- nosivost terena: od 12 do 20 N/emZ- vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u &ijem sastavu preoviadavaju
pjeskovita glina, odlomci i blokovi kreCnjaka. Geoloski, to su kvartarne tvorevine, konsolidovan sipar, kreénjacke brege,
konglomerati i dijelovi aluvijalnih naslaga.Ove vrijednosti su date nacelno jer se nosivost terena mora eksperimentalno
utvrditi od lokacije do lokacije prilikom projektovanja objekata.

»  STABILNCST TERENA:
io podruéja pripada uslovno stabilnim terenima. To su podrugja izgradena od &vrstih glinovitih stijena, s rjihovim
rastrosenim ili deponovanim pokrivaéem i na kojima, u prirodnim uslovima, nisu zabiljeZzene pojave nestabiinosti, Uslovno
stabilni tereni podiijezu pojavi i razvoju fizicko-geologkih procesa pa je prije izvodenja inZenjerskih radova potrebno izvraiti
detalina istraZivanja da ne bi doglo do intenziviranja ovih procesa, Sto bi ove terene moglo uginiti nestabiinim. Na grafi¢kom
prilogu br.3 Prirodni usiovi - Pogodnost terena za urbanizaciju prikazane su zone prema kategorijama i stabilnosti terena.
> KLIMATSKE KARAKTERISTIKE:

Osgbine klime
Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim letima i kratkim i blagim zimama predstavijaju jedan od
znacajnijih prirodnih resursa podrugja. Temperature vazduha retko se spustaju ispod 0° C, tako da je godisnje mali brof ledenih dana.
Proseéna godisnja temeperatura na ovom podrudju iznosi 15.8 ° C, Godi3nje deset meseci ima temperaturu veéu od 10° C, a etiri letnja
meseca visu od 20° C, Zagrejavanje tokem proleéa ie sporife od hladenja tokom jeseni pa je prelaz iz leta u zimu brZi. Podrugje Herceg
Novog tokom leta ima malu oblagnost $to povecava estetsku vrednost pejzaZa i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim letnjim
nocima boravi na otvorenom prostoru. Prosetna godiénja insolaciia u Herceg Novom iznogi 2.417 ¢asova. Maksimalna fe u mesecy julu
345 a minimalna u decembru 99 Casova.Prosetno godisnje na priobalnom delu podruéja padne 1940mm vodnog taloga, s tim sto se
povecanjem nadmorske visine koligina taloga povecava.

Najvise padavina se izludi tokom novembya, decembra i januara, a najmanje u junu, julu i avgustu. Vetrovi koji duvaju leti sy blagi i prijatni
pogodujugi boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hladni i neprijatni vetrovi kao $to je bura od koje je Herceg Novi visokim
zaledem dobro zadticen. Manije prijatno vreme donose i juZni vetrovi koji u hercegnovskom zalivuy stvaraju "tedko more".

Temperatura vazduha

Najniza srednja mjeseéna temperatura je u january miesecy i iznosi 8° - 9°C, a najvisa srednja mjesedna temperatura je u avgustu sg 24° -
25°C.

U Herceg-Novom ima prosjecno godiénje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3
dana prosjeéno godisnie, temperatura se spusta ispod 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima (Topla), vrijednost navedenih prosjeka je visa i
po nekoliko °C.

Oblagnost

Prosjeéna godignja obladnost je priliéne visoka, tako da srednja mjeseéna i godi$nja oblagnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10.
Najvise oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Usesce vedrih dana je suprotno cblaénosti, tako da imamo slijededi adnos
prosjecno godiénje vedrih 101,8 dana, oblaénih 102,8 dana.

Insolacija
Trajanje osuncanosti kreée se oko 2430 sati u prosjeku godidnje ili 6,6 sati na dan, Mjesec juli ima najvigi prosjek sa 11,5 sati na dan, a
decembar i janar najmanji sa 3,1 sati na dan.

Padavine
Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrudja, rezultat su izrazenih uslova reliefa. Prisustvo visokih planinski vijenaca u
neposrednom zaledu, uslovijava izdizanje vazdugnih masa, kondezaciju i obilne padavine, tako da su Crkvice poznate kao mjesto sa
najvise padavina u Evropi, Broj dana sa padavinama vedim od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godisnje, maksimum je u novembry a
minimum u julu.

Srednja godiénja koligina vodeneg taloga iznosi 1990mm. Shijeg je rijetka pojava u ovom podrugju, medutim na padinama Orjena i Subre
visina snijeznog pokrivada omoguéuje razvoj zimskog turizma, zimskih sportova | rekreacije.

Vietrovitost

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je nizi u toku lietnjeg perioda a znatno visi y zimskom periodu, na ovom podrudju se
javija nekoliko vrsta vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka.Jugo je vlazan vietar,
duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravea jugeistoka. Od svih ostalih vietrova, moze se izdvojiti sieverozapadni vjetar. U toplijem dijelu
godine javija se, za ovo pedrugje veoma karakteristiéan vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Relief

Specificne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni relisf i dramati¢na konfiguracija terena sa dominantnim brdsko-
planinskim ambijentom, naglagenog juZno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim zalivomn neposredno vrie uticaj
na razvoj Hercegnevskog podrugja. Razudeni reljef sa velikim nagibima nad uZim priobalnim pojasom Kkarakteri$u relativno prostrani
pojasevi na vi$im nadmorskim visinama i ogranienim mogudnostima naseljavanja fjudi i njihove aktivnosti. Slozenost reljefa | njegove
osnovnhe karakteristike najjednostavnije ispoliava slededa tabefa visinskih zona opstine Herceg Novi izrazene apsolutnim i relativnim
pokazateljima.
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4. OP3Ti PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU (PRILOiENiI
DOKUMENTACIA) :

Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije zavedenog pod brojem
02-3-350-70/2015 od 12.03. 2015.godine, a prema preciziranoj formulaciji za izgradnju objekta priloZeni su sledeéi
relevantni za odlugivanje po zahtjevu spisi predmeta:

1. Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 467/16 K.O.. Bijela u Bijeloj, R-1:1000 od 19.02.2015. gedine,
izdata od strane Uprave za nekretnine Podgorica- PJ Herceg — Novi (priloZenoj u formi originala).

2. Prepis lista nepokretnosti broj 1731 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem
100-956 -1452/2015 od 04.03.2015. godine za katastarske parcele brojevi: 467/15 ( ukupne povrsine 586,00m’ ), 467/16
(ukupne povrdine 512,0(}m2 ), 467/17 ( ukupne povrsine 475,00m2). 467/18 { ukupne povrsine 497,00m2 ), 467119 ( ukupne
povriine 518,00m%) i 467i20 ( ukupne povriine 532,00m? ) sve K. O. Bijela u Bijeloj, sa upisom lvovic Rada iz Kamenara i
Vujovié Vladana iz Beograda kac suvlasnika sa po % obima prava na navedenima ukupne povrdine od P = 3120,00 m?
(priloZzenoj u formi originala).

3. Situacija terena (geodetski snimak), R-1:250, za katastarsku parcelu broj 1467/16 K. O. Bijela u Bijeloj izradena od
strane “ZONING” d.0.0. iz Herceg — Noveg, dana 19.02.2015..godine (priloZena u formi originala).

5. USLOVI ZA OBJEKTE PREMA TEKSTUALNOM DIJELU | GRAFICKIM PRILOZIMA PLANSKE DOKUMENTACIE (SADRZAJI
| SMJERNICE ZA REALIZACHU):

& SKORIESENJE

kstuainim dielom plana definisane su sledece smjernice | plansko riesenje za sprovodenje vazete planske

dokumentacije i to:

5.1.1. Elektroenergetika:

Naéin prikljuenja individualnih objekata bice rijesen kroz izdavanje el.energetskih saglasnosti od strane nadiezne sluzbe u

Elektrodistribuciji, posebno za svaki objekat i izradom glavnih projekata energetskih prikljucaka posebno za svaki objekat.Za ovaj tip naselja

predvidene su dvije nove trafestanice 10/0,4 kV i to za spoljadnju montaZzu u armirano-betonskom kuditu tip MBTS.

Trafostanice tip MBTS moraju biti uradene u skladu sa Tehnitkom preporukom EPCG TP-1b i svojim oblikom, bojom fasade | adekvatnim

arhitektonskim rjeSenjem kudice, prilagodene okolini. U cilju racionalnog koristenja prostora ugradivati tip trafostanica sa rukovanjem spolja.

Opremu trafostanice predvidjeti u skladu sa preporukama donesenim od strane Sektora za distribuciju Herceg — Novi, *Elektroprivreda Crne

Gore”. Predvidene trafostanice su sa tipiziranom opremom. Sasloje se od 10 kV postrojenja, 1 ili 2 transformatora snage 630 kVA i 0,4 kV

postrojenja. Srednje naponsko-10 kV postrojenje je tip RMU ( RING MAIN UNIT ) za snagu kratkog spoja 250 kVA na sabirnicama 10 kV.

Transtormatori su trofazni, ulni, ispitani prema vazecim JUS.N.H1.005, sa ili bez konzervatora, sa moguéno&tu termickog 3irenja ulja, bez

trajne deformacije suda. Niskonaponski razvdni blok se izvodi i oprema u skiadu sa TP-1b i savremenim tehnitkim rjedenjima.

Novoplanirane trafostanice TS 10/0.4 kV se postavijaju u namjenski projekiovanom prostoru, adnosno u posebnim montaZno-betonskim
Kkuéicama, U ravni terena. Raspored opreme | poloZaj energetskog transformatora moraju biti takvi da obezbijede Sto racionalnije koricenje
prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pcjedinih elemenata i blokova i omogudi efikasnu zastitu od direktnog dadira dijelova
pod naponom. Kod lzvodenja, izvodac je duzan uskladiti svoje radove sa ostalim gradevinskim radovima na objektu, kako ne bi doazilo do
odtecenja veé izvedenih radova i poskupljenja gradnje. Za sve trafostanice projektima uredenja terena obezbijediti kamionski pristup,
najmanje §irine 3 m.
Visokonaponska 10 kV mreza
Planom je predvidenc da se prikljucak planiranih trafostanica 10/0,4 kV izvede podzemnim kablovima kao $to je prikazano na grafickom
prilogu. Za podzemnu 10kV mrezu preporucuju se kablovi XHE 4% A-3x(1x240) mm?, 10 kV. Cdnosno, kompletnu ptaniranu 10 kV mredu
izvesti kablovima &iji ¢e tip i presjek odrediti strucna sluzba nadlezne elektrodistribucije. Kablove polagati u slobodnom kablovskom rovy,
dimenzija 0.4 x 0,8 m, a na mjestima prolaza kablova ispod saobracajnica, kao i na svim mjestima gdje se moZe ofekivati povecano
mehanidko opterecenje kabla, kroz kablovsku kanalizaciju smje§tenu u rovu dubine 1 m. Polaganje svih kablova izvesti prema vazedim
tehnidkim uslovima za avu vrstu djelatnosti. Na miestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama instalacija
voditi raéuna o minimalnom rastojanju koje mora biti sledece za razne vrste instalacija:

« Pri paralelnom vodenju energetskih | telekomunikacionih kablova najmanji horizontalni razmak je 0,5 m za kablove 1 kV, 10 kV, odnesno
1 m za kablove 35 V. Ukritanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od 0,5 m. Energetski kabl se polaZe na
vecoj dubini od telekomunikacionog kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu postici energetske kablove na tim mijestima provuéi kroz cijev. Pri
ukr3tanju energetskih kablova sa telekomunikacionim kablovima potrebno je da ugao bude §to biizi pravom uglu. Ugao ukrétanja treba
biti najmanje 45 stepeni. Pri ukrstanju kablova za napone 250 V vertikaino rastojanje mora da iznosi najmanije 0,3, a za vece kablove 0.5
m.

Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom infrastrukturom {cijevi) najmanji razmak iznosi 0.4 m.
Energetski kabl se pri ukrstanju polaZe iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju od 0,3 m. Ukoliko se ovi razmaci
ne mogu postici, na tim mjestima energetski kabl poloZiti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanije rastojanje izmedu kabla i spoljne ivice toplovoda mora da iznosi 0,7 m za 10 kV-ni
kab!. Nije dozvoljeno polaganje kablova iznad toploveda. Pri ukr§tanju energetskin kableva sa kanalima toplovoda minimalno vertikaino
rastojanje treba biti 0,6 m. Energetske kablove pri ukrétanju poloZiti iznad toplovoda. Na ovim mjestima obezbijediti topletnu izalaciju od
izolacionog materijala (pjenudavi beton) debljine 0,2 m. Pri paralelnom vodenju i ukritanju energetskog kabla za javno osvjetljenje |
toplovoda najmanji razmak je 0,1 m.

Niskonaponska mreza

Prikljuéenje novih potroSaca na niskonaponsku mre2u vriice se polaganjem podzemnih kablova do kablovskih prikljuénih ormara

postavijenih na fasadi objekta.

5.1.2. Hidrotehnitka infrastruktura

Za buduée — planirano stanje jasno je da se prostor navedene zone mora opremiti sa sve tri uobitajne vrste hidroinstalacija. Za to postoje

solidni uslovi uzimajuéi u obzir &injenicu da je stvorena solidna oshova u postojedim primarnim objektima  vodovodne mreze i

kanalizacionim kolekterima.

Vodovodna mreza

Za razvoj buduce distributivne mreZe u zoni planira se:

- Sa primamog cjevovoda duz magistrale DN200 mm razvijati sekundarnu mrezu kroz urbano nas¢lie

- du? setalista se ptanira cievovod profila 150 mm koji ¢e sa popreénim vezama sa navedenim DN 200 &initi primarni vodovodni prsten
naselja

- sporednim i tzv. slijepim ulicama planira se mreza profila 100 1 80 mm, a tako izvedena mreza omogudit &e da prikljuenje svih novih &
postojecih objekata a neadekvatna postojeca mrea c¢e se stavi van funkcije.
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- takodje je predvidjeno opremanje primarne mre2e protivpozarnim hidrantima
Fekalna kanalizacija
Za sistem kanalizacije prihvacen je osnovni  koncept usvojen u svim opitinama crnogorskog primorja sa sliededim strategnim
odrednicama :
- Ukupni kanalizacioni sistemi se rjieSavaju kao separacioni,odnosno nazavisni fekalni iatmosferski sistemi
- Fekalni sistemi se rjedavaju kao grupni sistemi za pojedine grupe obliznih naselja sa postepenim povezivanjem u veée cjeline.
- Obaveznost svih korisnika da se prikljuée na kanalizacionu mrezu
- U prvoj fazi otpadne vode se mogu upustati u more nakon mehanickeg pretiscavanja podmorskim ispustima koji su planirani u skladu sa
kretanjima morskih struja.
U kasnijim fazama veée grupne sisteme treba zaokruZiti realizacijom postrojenja za prediscavanje otpadnih voda.
Atmosferska kanalizacija
Odvodjenje atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- uredjenjem postojeéih vodotoka
- odvodjenjem kisnih voda u naselju i sa sacbracajnih i javnih povrsina sistemom atmosferske kanalizacije
Riedenje kanalizacije
U skiopu rjegenja prihvata i odvodnje atmosferskih voda sa krovova objekata,saobracajnih i drugih uredjenih povrdina planirana je izgradnja
sistema atmosferske kanalizacije duz planiranih primarnih saobracajnica ¢ naselju. Smjerovi i poduzni padovi kanala prilagodjeni su
projektovanim poduznim padovima saobracajnica. Minimalni profil kanala planiran je DN 250 mm . Voda se sa povrina prihvata kidnim
uliénim slivnicima sa prikijutenjem na kanali-zaciju u revizionim kanaiizacionim $ahtama. Oborinske vode iz kanalizacije usmjeravaju se u
postejedi bujicni tok ili u more. Za bujiéni tok predvidjaju se odredjeni hidrotehnicki radovi u smisiu njihovog regulisanja.

§.1.3.Telekomunikaciona infrastruktura

U posmatranoj zoni avog DUP-a | postoji novoizgradjena tk kanalizacija , novoizgradjena tk mreza i novoizgradjeni telekomunikacioni cvor
"Bijela $koljka" Medjutim , postojeca tk mreza ne moze zadovoljiti potrebe svih planiranih sadrzaja u zoni obuhvata ovog DUP-a .

Pri planiranju se moraju u obzir uzeti pedaci ¢ planiranim gradjevinskim povriinama , povrdinama namijenjenim stambenim , posiovnim i
usiuZnim djelatnostima , broju stanovnika unutar zone idr

U zoni DUP-a , radiée se tk kanalizacija sa 3 PVC cijevi 110 mm u ukupnoj duzini od cko 52 metara , a sa 2 PVC cijevi u ukupnoj duzini od
oko 2049m Planirano je i da se uradi | 34 tk okana sa lakim poklopcem _Planiranim riesenjima u dijelu tk kanalizacije , ona se logicno veze
na postojecu tk kanalizaciju u naselju Blace-Josica - tako da objedinjene &ine cjelinu tk kanalizacije na tk cvoru Bijela Skoljka .

Trasu planirane tk kanalizacije potrebnio je , gdje god je to moguce , uklopiti u trase trotoara ili zelenih povriina , jer bi se u slucaju da se tk
okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora , morali ugraditi teki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i cjacanje okana , §to bi
bilo neekonomicno . Tk kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata .Kucnu tk instalaciju u kolektivnim
stambenim objektima , treba izvoditi u tipskim ormaricima ITQ LI , lociranim u ulazu u objekte na propisanaj visini .Kucnu tk instalaciju u
svim prostorijama izvoditi sa provadnikom lySty ili drugim kablovima slicnih karakteristika i proviaciti kroz PVC cijevi |, sa ugradnjom
odgovarajuceg broja kutja , s tim da u svakom poslovnom prostory  treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije , a u stambenim
jedinicama minimaino po 2 tk instalacife .U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija , treba postovati propisana rastojanja , a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

5.1.4.Smernice za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastity Zivotne sredine koji se Koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickin
pfanova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstvenc: Zakon o Zivotnoj sredini,
("Sl. list RCG", br. 48/08), kao | Uredba o zaititi od buke {Sl. list RCG", br.24/95), Zakon o inspekcijskoj kontroli ("Sl. list
RCG", br.50/1992), Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
20/07), a od 1. januara 2008: Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o strateskoj
proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroii zagadenja ("SI. list
RCG", br. 80/05) i dr.

Moguci uticaji na Zivotnu sredinu na Predmetnoj lokaciji koji mogu nastati kao posljedica pianiranih aktivnosti su:

* Zagadenje vazduha, tla i podzemnih voda radom objekata koji nisu u skladu sa vazeéim tehnizkim normativima za izgradnju uz primjenu
tehnologija i procesa koji ne ispunjavaju propisane standarde zastite Zivotne sreding,

+ Zagadenje podzemnih voda uslied neadekvatne opremljenosti lokacije i objekata komunalnom infrastrukturem i nekontrolisanog prihvata
atmosferske vode sa svih saobracajnih i manipulativnih povraina,

* Zagadenje vazduha, zemljista i podzemnih voda usljed neadekvatnog nadina prikuplianja i Postupanja sa otpadnim materijalima,

» Unistavanje humusnog sloja zemljista koje se trenutno naiazi na predmetnoj lakaciji,

¢ Unistavanje authtone vegetacije,

» NaruSavanje vizuelnih viednosti podrugja obuvacenog planom kao i Sireg

» okruzenja,

* Povecanje nivoa buke radom ugostiteljskih objekata.

§.1.4.1. Mjere zaStite i sanacije voda

Neophodna je zastita izvoridta u higijenskom smislu, a to podrazumijeva:

* odredivanje zona uticaja,

* dislociranje emitera zagadenja: septitke jame, otpad,

* izrada detaljnog programa zastite,

* redovne labaratorijske analize po kvalitativnim i kvantitativinim parametrima.

Mjere zastite

* NajvaZnija mjera za oduvanje ili uspostavljanje higijenski ispravne vode je spreCavanje bilo kakvog zagadenja, a ouvanjem kvaliteta
vode u zonama zastite $titi se i izdagnost izvorista, to znadi da su potrebne stalne laboratorijske analize kvaliteta i pracenje izdasnosti u
razlicitim periodima godine,

* Zabranjena je izgradnja investicionin objekata koji u svom proizvodnom precesu ili pruzanju usluga, koriste ili predukuju hemikalije koje
se svrstavaju u kategoriju opasnih i Stetnih materija za podzemne i povrsinske vode kao na primjer: nafta i njeni derivati, kiseline, baze,
razni otrovi, razredivadi i sl.

+ Prije potetka bilo kakvih radova na investicionoj izgradnji objekata neophodno je projektovatii izgraditi ulignu vodavedny i kanalizacionu
mrezu.

* Potrebno je zastititi postojece | obezbijediti koridore za buduce instalacije vodovoda i kanalizacije. Definisanjem trase (koridora) obezbediti
da svaki objekat moZe da dobije prikjucak sa uliéne mreZe, a koridore provuci van saobracajnice. Vodovodnu mresu predvidjeti sa
vezivanjem u prsten (izbegavati slepe zavretke mreze).

6



Broj predmeta: 02 — 3 — 350 - 170/ 2015-1/2
Herceg - Novi, 07.05.2015.godine

« Za rjesavanje pitanja odvodenja otpadnih voda potrebno je uraditi idejno resenje sa tehno-ekonomskom analizom u cilju pronalazenja
najcjelishodnijeg nadina kanalisanja.

Kanalizacioni sistem mora biti reSen po separacionom sistemu, odnosno odvojeno odvodenje fekalnih i atmosferskih otpadnih voda.

« Atmosfersie vode sa uli&nih i krovnih povrsina, evakuisati otvorenim uredenim kanalima do kona&nog recipijenta.

« Potencijalno zauljene atmosferske vode sa saobradajnica i parkinga preko slivnickih redetki posebnim drenaznim sistemom sprovesti do
talognika separatora ufja i masti i poslije tretmana upustati u recipijent. Separtore ulja i masti dimenzionisati na osnovy slivne povrsine i
mjerodavnih padavina, odnasno da prihvati kise sa povratnim periodom od 2 (dve) godine.

» Zadtita podzemnih voda zahtijeva poseban tretman u slivnim povrsinama zbog izgradenosti podrutja, izmjestanja i skretanja podzemnih i
povrsinskih tokova, te tako njihove teske identifikacije, a slabe autopurfikacije podzemija, te je neophodna analiza hidrogeolaskin osobina
terena, pradenje stepena urbanizacije i izdvajanje zona zadtite; neposredna, ograniéen;ja i $ira uticajna.

5.1.4.2. Mjere zadtite vazduha i zadtite od buke

Planiranz je reafizacija zastitnog zelenila koje podrazumeva linearno zelenilo odnosno drvorede uz postojece i novoformirane
saobratajnice, a posebno prema zonama stanovanja. Takode, unutar turistitkog kompleksa i u okviru povrina namjenjenig za stanovanje,
predvida se formiranje pojaseva zastitnog zelenila niskog i srednjeg rastinja dugog vegetacionog pericda sa ciliem njihovog funkcionatnog
razdvajania kao i dodatnog smanjenja aerozagadenja i buke. Uz sve navedeno podrazumijeva se kontrola i mjerenje buke lokalnim
emiterima i limitiranje u skladu s opétinskim propisima.

5.1.4.3. Mjere zadtite tia

Sa ciljiem zastite zemijista | podzemnih voda od zagadenja, u skiadu sa posebnim zakonima obezbijediti odgovarajuce skladidtenje sirovina,
poluproizvoda i proizvoda i nagin prikuplianja | postupanja sa otpadnim materijama. Kontejneri za primarno odlaganje smeca i otpadaka

planirani su za postavljanje u okviru svake pojedinaéne lokacije, na cdgovarajuim betonskim povréinama. Trajno deponovanje ili odlaganje
otpadnih materija bilo kakvog otpada na predmetnoj lokaciji i izvan specijalnih sudova je zabranjeno. Prije podetka radova na izgradnji bilo
kog objekata u okviru radne zone neophodno je ukloniti humusni sloj i zasebno ga deponovati i obezbijediti od raznosenja. Humus nakon
okonganja radova iskoristiti za sanaciju svake lokacije na kojoj je predvidena izgradnja.

5.1.4.4. Mjere ozelenjavanja

+ Gdje god je to moguce, planirani su odgovarajuci profili ulica za postavijanje novik drvoreda, a narogito odgovarajuée zelene zastitne
pojaseve, uz sacbracajnice, stambene zone i objekte, kao i uz druge infrastruktume objekte koji mogu negativno da uti¢u na kvalitet Zivotne
sredine. lzbor zelenila treba usaglasiti sa uslovima zaétite i njegovom namenom,

+ Zalene povriine unutar kempleksa se uklapaju sa okolinom, odnosno sistemom zelenila grada. Sve povrsine se ozelenjavaju visoko
dekorativnim vrstama zelenila.

« Raspored visokog drveca postovace polozaj objekta, namene, senke koju prave u toku dana i rasporeda prilaznih staza i internih
saobratajnica. Dispozicija sadnje viscke vegetacie bice usaglasena sa trasama podzemnih instalacija. Izbor vrsta za ozelenjavanje ¢e se
raditi postujuéi uslove sredine, a prevashodno ée se koristiti one koje imaju sposobnost vece apsorpcije itetnih gasova i nemaju posebnih
zahieva za odrzavanje. To podrazumeva da se, pored postojeée kvalitetne vegetacije, koriste autohtone vrste liséara, Getinara i $iblja.

» Za zasenu parking mesta primenjivace se drvoredne sadnice visokih lidéara. U zavisnosti od namene i mesta parkinga u okviru kompleksa
sadnjom drvenastih vrsta se obezbeduje prirodna zasena, a posebno gde je u okviru parkinga predvidena pesacka staza.

5.1.4.5. Preporuke

1. Ozelenjavanju svih slobodnih povréina poklaniti naroCitu paznju.

2. Rjesiti deponovanje $uta i gradevinskog materijata tako da isti ne dospjeva u priobalje, u skladu sa PUP-om Herceg Novog, koji je u fazi
pripreme.

3. Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuéi s puta ne djeluju kao visoki bedemi, a takode i gledani s mora da prate liniju
terena i ne zaklanjaju pogledom, evenetualno, postojece objekte stanovanja ili turisticke namjene.

4. Da bi se ublazili negativni uticaji otpada na Zivotnu okolinu, neophodno je da opétina, kao nadleZni organi za uklanjanje otpada razradi
strategije za upravijanje otpadom. Ova strategije mora obuhvatiti pristup sakupljanja otpada i deponovanja otpada u skladu sa
uspostavijenom meduop3tinskom saradnjom.

5. Ogranizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti uredena na taj na&in da se dozvola za rad objektima turisticke i trZisne namjene ne
moze izdati bez posebnog ugovora sa komunalnim preduzeéem.

6. Infrastrukturni objekti snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rjedeni u potpunom skiadu sa razvojnim programom
sistema snabdjevanja vedom i kanalisanja otpadnih voda opétine Herceg Novi, bez upustanja upotrebljenih voda podmorskim ispustom u
more.

5.1.5. uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

U cifju civilne zastite | zastite od elementarnih nepegoda, neophodno je postupiti u skladu sa

«  Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

. Zakanom o zastiti od elementarnih nepegoda (SI. list RCG br. 57/1992)

. Pravilnikom ¢ mjerama zastite od elementarnih nepogoda (S). list RCG br. 8/18993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim resenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehniCke
dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne mijere zastite od katastrofa | razaranja. Radi zastite od elementarnih
drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZzenjersko-geologkih, hidrologkih i seizmigkih uslova tla, sva rjedenja
za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata inZenjersko-geotoskih istraZivanja sa
seizmidkom mikrorejonizacijom terena za podruéje Herceg Novog.

Neophedno je sprovesti naknadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidrogeoloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih
elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobra¢ajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti, potrebno je proradune seizmitke stabilnosti objekata zasnivati na posebne izradenim pedacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kac i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene
kao nestabilne i uslovno stabilne, ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Pri planiranju saocbracajne mreZe ili objekata koji u vecoj mjeri zahtijevaju intervencije u tlu (dubina veta od 2,0m), potrebno je izvesti
odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biclosko konoiidovanje tla ozelenjavanjem.

Osnovna mjera civilne zaétite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o normativima za izgradnju sklonita (SI. List SFRJ br. 55/83}.
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5.1.5.1. ProtivpoZarna zastita

Planirane fizicke strukture su podijeliene meduprostorima zelenila, planiranim pjesackim i kolskim saobracajnicama i slobodnim povrsinama,
sto obezbjeduje osnovni nivo zastite u prenodenju poZara u okviry predmetnog podrudja, kao i laku intervenciju u slu¢aju pozara i njegovu
lokalizaciju.Prilikor izrade investiciono-tehnitke dokumentacije, cbavezna je izrada projekta ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija,
ukoliko se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od pozara i eksplozifa), planovi zastite i spasavanja prema izradenoj procieni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca mislienja i saglasnosti u skladu sa Zakenom.

Za svaki novoplanirani,rekonstruisani objekatkao i kod objekata gdje se vr$i prenamjena, obavezng i€ izraditi protivpozami elaborat u
sklopu tehnitke dokumentacije i pribaviti saglasnost na isti. Smjernice za protivpoZarnu zadtitu na osnowvu kojih se radi ovaj planski
dokument, kojim se rjedava problem protivpozame zaitite, obavezujuée su za sve ostale faze projektne dokumentacije. Kao polazni
dokument-projekat za fazu protivpozarne zastite mora biti usagladen sa zakonskim i tehniékim propisima, a i sa drugim projektima i odobren
kao takav. Kod DUP-ova, kao &to Je ovaj, potrebno je dati kompletno rjedenje pozamne zastite odnosno sve elemente poZarne zadtite kaji ¢e
se kroz ostale faze glavnih projekata, za sve objekte, realizovati Jedinstvens redenje poZarne zastite obuhvata osnovne elemente pp
zastite: ru€nu-mobilnu opremu, signalizaciju poZara, vatrogasna i druga specijalna vozila, stabilne sisteme po pojedinim objektima-
Prostorima i odgovarajuéu protivpozarnu organizaciju unutar samih cbjektata,U projektima vodovoda i kanalizacje su zahtjevi za
instalacijama: hidrantska mreza (unutradnja i spoljasnja), drenaza i kanalizacija, stabilni sistemi za gasenje poZara i si.

U projektima el. instalacija se postavijaju zahtjevi za: stepenom zastite el.uredaja prema zonama pozarne opasnosti, staticki elekricitet,
gromobranska zastita, sistemi automatske dojave pozara, sistemi signalizacije donje granice eksplozivnosti »CO« u garazama i dr.

U tehnolosko-masinskim projektima se obezbeduju informacije ¢ svim tehnickim velizginama koje mogu izazvati pozar, regulisanje tih
veli¢ina, bickada pojedinih zona itd.

Svi ovi projekti moraju biti usagladeni zbog jedinstvenaosti pozarne zastite DUP-3.

Ono &to je specifitno kod nacrta DUP-ova ovih karakteristika to je da posebnu paznju treba obratiti na :

Projektantske smjernice za protivpoZarnu za&tity;

- osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za gasenje pozara (stabilni sistem i hidrantska mreza), spolina i unutrasnja »H« mreza,

- osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaze, ulaz u zonu kompleksa it.d.

- udalienost izmedu objekata.

- PoZarno razavajanje

- zone garaZe od ostalih cjelina

- zZone poslovnih cjelina od stambenih sadrzaja

- Specifi¢nih objekata od ostalih cjelina.

2. Svaku zonu treba ograniiti uspostavlianjem pojedinih pozarnih sektora, svi objekti-cjeline moraju imati nosive zidove od tedko gorivih
materijala i negorivi pokrov na objektima gemiih spratova.

3. Kod odredivanja medusobne udalienosti objekata, treba voditi raduna o :

- namjeni objekata odnosno pojedinih sadrzaja istih

- poZarnom opterecenju objekta-cjeline,

- vatrootpornosti objekta-cjeline

- visini objekta.

§.1.5.2. Smjernice za aseizmi&ko projektovanje

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmigkih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovanje
i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

* Zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovania,

+ Zastita od djelimiénog il kompietnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka sefzmitka dejstva i

* Minimaina o3tecenja za slabija i umjerenc jaka seizmigka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovaljnu Cvrstodu, duktilnost i krutost imaju dobro ponasanje i

veliku otpornost na zemijotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri&nim rasporedom krutosti i masa u

e

osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje ked seizmickog dejstva.Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase
konstrukcije objekta po visini, Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti i teine 3to, abino,
prouzrokuje tedka ostecenja i rusenja slemenata konstrukcije.lzbor materijala, kvalitet materijala kao i natin izvodenja objekta od bitneg su
znadaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i deliéne kenstrukcije dobro projektovane,
raspolazu dovolinom ¢vistodom, Zilavodéu i krutodcu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.
Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili tednih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirem na njihovu tezinu
priliéno je tesko da se konstruidu kao aseizmitke kenstrukcije.Od posebnog znadaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije |
izvodenja uopéte. Postoje mnogi slugajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.Kod projektovanja
konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spredavaju klizanje u kontaktu sa tlom i Pojavu neravnomjemih slijeganja.

ProraCun aseizmi&kin konstrukcija vri se u saglasnosti sa propisima za gradenje u sefzmitkim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proracunske seizmitke sife, sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcile. U sluéajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direkina dinamitka analiza konstrukcije za stvarma seizmitka dsjstva. Kod
ovog prorauna optimizira se krutost, &vrstoéa i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti ad uslova
fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opatih principa projektovanja aseizmikih konstrukcija preporuguje se sledede:

* Na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata,

* Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

* Kod zidnih konstrukeija preporutuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serkiazima i armirane zidarije razligitog tipa.

* Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armiranc-betonskim platnima.

* Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduje se primjena monalitnih veza izmedu elemenata
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konstrukcije.

« Preporuduje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmikih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

« Moguca je primjena najraziiditijih materijata i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u
na ponadanje osnovnag konstruktivnog sistema.

Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ifi blokovi najrazlititieg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na sledecim nagelima:

» Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja,

» Temelje objekta treba izvoditi na dobrom th,

« Temelienja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje zna&ajno od tla na kome je izvrseno
temeljenje ostalog dijefa konstrukgije.

Ako to nije mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

« Primjenu dva ili vide nalina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nadin temeljenja primjenjuje pojedinatno po
konstruktivnim jedinicama.

« Oplerecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude hemogeno rasparedeno po cijelo] konstruktivnoj
povrsini.

« Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

« Prije podetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tia.

[ 6. Urbanisti¢ko tehnitki uslovi i smernice za izgradnju objekata prema planskoj dokumentaciji J
6.1. Faze realizacije plana
Sve parcele su posebno numerisane i data je njihova povraina u grafickim prilozima Piana br.7 Generaino
rie$enje i br. 8 Plan parcelacije. Zadati indeks izgradenosti,zauzetosti parcele i maksimalna spratnost objekata
se kombinuju u skladu sa potrebama investitora i na taj nagin, u zavisnosti od povrsine parcele, u svakom
konkretnom primjeru dobije konagan gabarit objekta.
Buduéi se radi o uslovne stabilnim terenima, prije graditeljskin intervencija neophodno je izvrsiti geotennicko
ispitivanje tla, na oshovu kojeg Ce se izraditi Elabcrat o geotehnitkim i seizmigkim uslovima, kojim ¢e se
dokazati moguénost i opravdanost gradnje. Prilikom utvrdivanja odnosa stanovanja i poslovanja u stambenim
objektima_voditi raéuna da se na UP mogu obezbijediti dovoljan broj parking mjesta.

lzdavanje gradevinske dozvole na osnovu smjernica ovog Plana usloviti prethodnom infrastrukturnom
opremljencééu u stepenu koji podrazumijeva zavrSetak svih radova na sekundarnoj tehnitkoj
infrastrukturi, osim zavréne obrade kolovoza uli¢ne i putne mreze.

6.2. Opéti uslovi uredenja prostora
6.2.1. Urbanisticka parcela u gradevinskom podruéju naselja
Urbanisticka parcela mora imati oblik i povrsinu koja omogucéava njeno racionalino i funkcionaino korig¢enje i

izgradnju sa odredbama ovog plana. Minimalna povréina urbanistitke parcele iznosi:

e 300 m? za slobodnostojeée objekte
o 250 m’ za dvojne objekte
. 150 m? za izgradnju objekata u nizu (ugradeni objekti)

Urbanisticka parcela na kojoj je predvidena izgradnja stambenih objekata ne moze biti veca od 1000 m?.

Na jednoj urbanistitkoj parceli moze se graditi samo jedan objekat osnovne namjene.

Uz objekie stanovanja mogu se graditi pomoéni objekti i odredene vrste poslovnog prostora ukoliko ne
predstavijaju izvor zagadenja, a koji sa stambenim objektom &ine stambenu i ekonomsku cjelinu i ukoliko su
ispostovani propisani maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti
objekata tako da su ispodtovani i uslovi protivpoZarne zastite.Pomocni objekti su spratnosti P, locirani su iza
glavnog objekta i na udaljenosti od ganice susedne parcele najmanje 2.5 m u izgradenim dijelovima naselja,
odnosno 3 m u neizgradenim dijelovima naselja.

Svakoj urbanistickoj parceli treba obezbijediti kolski ili pjesacki prilaz.

Ukoliko urbanistika parceta ima obezbjeden kolski prilaz, u okviru parcele je obavezno obezbijediti prostor za
parkiranje svih vozila domacinstva.

6.2.2. Requiaciona i gradevinska linija, udaljenost objekta od granica susjednih parcela

U grafickom prilogu br. 9. Plan parcelacije i regulacije graficki su definisane gradevinske | regulacione linije, te
njihova medusobna udaljenost. Gradevinskom linjom je odredena udaljenost objekta od regulacicne linije, a
ujedno odreduje poziciju na kojoj se objekat mora graditi, odnosno pravac pruzanja glavnog, uliénog procelja
objekta.

1. Udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linfje za stambene objekte u okviru zona srednje i niske
gustine stanovanja ne smije biti manja od 5 m, osim u slu¢ajevima interpolacije novih objekata u izradenim
dijelovima naseljima u kojima je rastojanje gradevinske i regulacione linije postojecih objekata manje. U tom
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slutaju se gradevinska linija novih objekata prilagodava gradevinskim linjjama susjednih boéno postavljenih

objekata kako je definisano grafitkim prilogom Plan parcelacije, prilog br. 8.

2. Udaljenost objekata u zonama veée gustine stanovanja, kao i objekte drugih namjena, udaljenost izmedu

gradevinske i regulacione linije jednaka je zoni urusavanja, o¢nosno ¥ visine objekta, mjereno od kona&no

uredenog terena do vijenca, odnosno sliemena objekta, pri éemu je mjerodavna ona visina koja je orjentisana

prema javnoj povréini. Pri tom, udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije ne moze biti manja od 5 m.

3. Na strmim terenima postoji moguénost postavljanja garaze na regulacionoj liniji, ukoliko nije moguca njena

izgradnja u dubini terena, te ako nekim drugim propisima nije drugacije odredeno.Ovako postavljen objekat ne

smije narusavati pregiednost na tom dijelu i njeno kori$¢enje ne smije ugrozavati javni saobracaj.

4. Minimalna udaljenost slobodnostoje¢ih abjekata od granica susjednih parcela je

¢ uizgradenim dijelovima naselja: 2,5 m.

e u izgradenim dijelovima naselja, kada je to uslovljeno oblikom parcele, udaljenost objekta cd jedne od
granica susjednih parcela moze biti manja, ali ne manja od 1,5 m, pri Cemu je neophodna saglasnost
viasnika susjedne parcele.

5. Dvojni objekti se jednom svojom bo¢nom stranicom grade na granici susjedne parcele, a za udafjenost

dvojnog objekta od cstalih granica susjednih parcela vaZi odredba iz prethodnog Clana. Dvojni objekti i objekti u

nizu moraju se graditi u skladu sa vaZecim propisima i standardima gradevinarstva i posebnim uslovima

bezbjednosti. Zid na zajednitkoj granici parcele mora biti vatrootporan, a slieme krova mora biti okrenuto
upravno na susjednu granicu parcele na kojoj se objekat gradi i bez krovnog prepusta.

6. U slucaju da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja, udaljenost objekta od mede je

minimalno 1,5 m.

7. Udalienost od boénih granica se mjeri od protelja zgrade prema bognoj medi i, u slucaju razli¢itin vrijednosti,

mjerodavna je manja vrijednost.

6.2.3.Ukupna bruto gradevinska povrsina objekta {BGP), indeksi izqradenosti | pokrivenosti

a Obradun ukupne bruto gradevinske povréine objekata na gradevinskoj parceli («<BGP»), obratun indeksa

pokrivenosti (zauzetosti) gradevinske parcele («Kp»), obratun indeksa izgradenosti urbanisticke parcele («Ki»)

uskladeni su zakonom propisanim naginom obracuna.

b. Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuce

povrsine prilkom obratuna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), alii propisanog indeksa zauzetosti («Kp»).

Svi drugi pomoéni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu,

uracunavaijut se u propisne indekse.

¢.U okviru gradevinskih podru¢ja za razvoj naselja zauzetost urbanisticke parcele i indeks izgradenosti

urbanisticke parcele u pozitivnoj su korelaciji sa njenom veliCinom.

d. U okviru raziigitih reZima koriséenja izgradenih dijelova gradevinskin podrucja nasefja planiraju se razfiiti indeksi

izgradenosti irazli&iti indeksi zauzetosti urbanistickih parcela, u skladu sa pojedinacnim ambijentom.

6.2.4. Visina

Ukupna visina objekta mjeri se veritikalno na zabainoj strani objekta od

konatno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu (dijelu

kaji je ispod sliemena) do sljemena krova.

Visina vijenca objekta mjeri se uz objekat od konatnog zaravnatog i uredenog terena (uz objekat) na njegovom

najnizem dijelu do visine vijenca. Visinom vijenca u ovom Planu smatra se kota donje ivice krovnog vijenca

objekta.

EtaZe objekta su:

¢ podrum koji se skraceno oznadava sa «Po»

« suteren koji se skracenc oznacava sa «S»

» prizemlje koje se skraéeno oznacava sa «P»

« sprat (tipiski) koji se skraceno oznacava sa arapskom brojem koji oznacava

s broj  spratova («+1»: jedan sprat, «+2»: dva sprata itd.). Pod spratom se

smatra dio objekta izmedu dva poda iznad prizemlja (P)

» potkrovlje moZe biti: nestambeno (tavan) koje se ne oznatava i stambeno koje se oznacava «Pk»

U strukturi etaza, podrum moZe imati jednu ili vi$e etaa, broj suterenskih etaZa se odreduje na prema nagibu

terena na kojem se objekat gradi, prizemlje takode moze imati samo jednu etaZu, potkrovije moze imati samo

jednu etazu koja moze biti smaknuta, a broj spratova se odreduje prema urbanistickim i tehnickim uslovima.

6.2.5. Suteren i podrum

Suterenom se smatra dio cbjekta Giji se prostor nalazi ispod poda prizemija i ukopan je sa 50% svoga volumena u

konadno uredeni | zaravnani teren uz proelje objekta, odnosno da je jednim svojim progeliem iznad terena. Uredeni

teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od cbjekia odvojen potpomim zidom

(8karpom). Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanie, i ostalo...). Objekat

moZe imati jedan il dva suteren, zavisno od nagiba terena na kojem se objekat gradi. Na terenu nagiba >20.5°

dozvoliena je gradnja dva suterena.PovrSina suterenske etaze ne ulaze u obratun indeksa zauzetosti i

izgradenosti samo u sluéaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnitke instalacie. nije dozvoliena

prenamjenagaraZzausuterenu u druge namjens.
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Podrum je u patpunosti ukopani dio objekta ¢iji prostor se nalazi ispod podaprizemlja, odnosno suterena, Objekat moze
imati vise podrumskih etaza. Namjena podruma moZe biti iskliuCivo za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoc¢ne
prestorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povréine podrumskih etaza ne ulaze u
obradun indeksa zauzetost | iizgradenosti Ukoliko se pedrum koristi kao garaZni prostor moguée je sa jedne strane
pedruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko proCelie sa najvecom
dopustenom sviietiom Sirinom rampe do 8,0m, Nagib rampe mora bitf prema uslovima za koiski i piesacki saobracaj, §to
je definisanc posebnim propisima. Kod strmih terena meguce je osloboditi jedne podrumsko precefie za uiaz u garazu,
ali da ostala budu u potpunosti ukapana.

6.2.6. Potkrovlje i visina nadzitka

Potkrovie je  etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece
srednje  visne 150 m, koa moZe imati  stambenu it drugu  pamjenu. Potkrovije
ulazi  u  obradun koeficijenta izgradenostit  sa  85% od BGP. Ukolko  je  srednja
visina nazitka vec¢a od 1,50 m potkrovlie ne moze imati oznaku , PK" , ved oznaku sprata i ulazi u obradun koeficiienta
izgradenosti sa 100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravi protelja najvece
visine do 60cm kaji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.

Visina nadzitka potkrovija mjert se od gomje kote poda potkrovlja {«Pk»} do
donje kote horizontalnog vijenca protefia. Srednja visina nazitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina nazidaka
proCeija ili njihovih projekcija

(projekeija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod podkrovija).

6.2.7. Visina objekta

Apsolutna  visina  objekta je  visina u metrima, koja  se mjeri  od  najnize  kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gomje ivice krovnog vilenca, . sliemena objekta.

Najveca dozvoliena visina prodelja objekta, mjeri se od kona¢no Zaravnatog iuredenog terena uz pro&elie objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca protelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a) za (P) 4,00m

b) za (P+Pk) 5,50m

] za (P+1]) 8,00m

d) za (P+1+Pk) 9,50m

c) za (P+2) 12,00m,

f za [P+2+Pk) 13,50m
Najvea  dozvoliena visina do  vienca i broj etaZa moraju biti zadovoliene, ali
spratne visine mogu biti razlicite, naroditc visina prizemlja.
Zabranjeno  je smanjivanjem meduspartnih visina omoguciti vedu visinu

nadzitka stambenog potkrovija od onog propisanog ovim Odredbama, jer time etaza potkrovija postaje puni sprat
uprkos postovanju visine do horizontalnog viienca. Time dolazi do neprimjerenih  oblikavnih rjeSenja otvora na
tako dobijenom spratu (etaZi) &to je oblikovno nedopustivo .

6.2.8. Oblikovanie objekata i uredenje parcele

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa
lokalnim  tradicionalinim  oblicima bojama i materijalima.  Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa
tradicionainom slikom naselja. Horizontalni i vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasada i krovista, kao i
upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni sa postojecim objektima i pejzazem. Preporucuje se
gradnja objekata na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisti¢ke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoliena su
i arhitektonska rje$enja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajudi
direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom
razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom. Krovovi
mogu biti ravni, kosi, dvovodii sloZeni nagiba izmedu 21°F 30°. Ravni krovovi se czelenjavaju ili se
koriste Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporutuje
se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljiemena, jer
cijela krovna raven mora biti istovjetnog nagiba. Mo?e se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih
prozora (tkz «belvederi») u kom slu&aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moZe zavrsiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega.Potkrovija treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovija
osvijetliti prozorskim otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili leZe¢i.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih | rovodih, bez
upotrebelucnih ili sliénih nepraviinih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih
krovnih prozora moze biti 0d15° do 26°. Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povr§ina, osim na veéim
poslovnim, sportskim i javnim objektima.

Ako se izvodi vijenac zbago dvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na
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kamenim konzolama istaknut od ¢,20 m do 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i kao
prepust crijepa. U ovom sluCaju vijenac je minimalan. Preporutuje se izvodenje vijenca u skladu sa fokalnim
tradicionalnim rjeSenjima. Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.Fasade se po pravilu izvode od
maltera, ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrlo svijetiom pastelnom bajom, kamena {tradicionalni pravougaoni slog). Objekti
koji se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu, moraju sa objektom na koji su nasionjeni giniti arhitektonsku cjelinu.
Osnovni objekat po pravilu se na urbanistitkoj parceli podstavija prema ulici, a pomocni i ekonomski objekti postavijaju
se u pozadini. Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a sljieme krova mora pratiti smijer duzeg dijela
objekta. Moze se dozvoliti | drugadiji smjestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i fradicionalni
nacin izgradnje dozvoljava izuzetak.

Denivelisani teren treba koristiti za postavijanje pomoénih sadrzaja u suterenu (ill na meduspratu), koji moraju
biti u skiopu jedinstvenog gabarita.

Teren oko objekta, petporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni
priradno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti
izgradeni od kamena. Najveca dozveljena visina potpomnib zidova iznosi 2,0 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu
povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu veé se mora obloZiti lomijenim kamenom u maniru suvomede.Parcela je
ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene ograde, v = 40 — 60 cm i Zeljezne (kovane}
ograde, v = 90 — 110 cm. Maksimalna visina ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a
preporuuje se natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zitane ograde, kao ni montazne ograde od prefabrikovanog
betona nisu dozvoljene.

Ograda se postavija na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Ograda se postavlja po grani&noj iiniji parcele i to uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Zelene-Zive ograde prema susjednim parcelama sade se po grani¢noj liniji parcele, a zidane i transparentne
ograde postavijaju se prema katastarskom operaty, i to tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika
parcele koji postavlja cgradu.

Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajuéi od kote trotoara, zhog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice.

ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti v cilju zastite opsteg interesa
(bezbednost, estetski izgled i sliéno). Postojede zelenilo, na parceli, treba maksimalnc zadrzati. Ozelenjavanje
vrSiti autohtonim vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja Guvati i omoguciti nastajanje novih, kao &to
su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi du2 ulica, staza i sl.

[Smjernice za izgradnju stambenih objekata

6.3. Stanovanje male gustine SMG

Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kao slobodnostojeéi objekti, dvojni ili objekti u nizu.
Za izgradnju objekata primjenjuju se smjernice navedene u prethodnim tadkama ovih utu. i to 6.1 L1 62, tesliededi
parametri:

+ minimalna povréina parcele: 300 mz;

maksimalna povrsina parcele: 1000 m>;

maksimalni indeks izgradenosti: 0,8;

maksimalna bruto povrsina objekta : 500 m%

maksimaini indeks pokrivenosti: 0,4;

spratnost prilagodljiva konfiguraciji terena:

» objekti na ravnim terenima P +1

> objekti na terenu nagiba >25° § +P

> broj podrumskih etaza je neograniéen;

* prilikom planirane izgradnje i rekonstrukcije objekata planirati spratnost prema uslovima insolacije i
tako da se ne zaklanjaju vizure ka moru objekata koji se nalaze iza planiranog cobjekta, odnosno objekta
koji se rekonstruise;

* postojeci objekti, tija BRGP, spratnost i poloZaj na urbanistitkoj parceli odstupaju od parametara
datih ovim Planom, se zadrzavaju u postojeéim vertikalnim i horizontalnim gabaritima, s moguénoséu
rekonstrukcije iskljucive u okviru postojeéih gabarita;

* u slucaju da se na poziciji postojeceg objekta Zeli izgraditi novi objekat (drugacijih vertikalnih i
horizontalnih gabarita) primenjivace se urbanistiéki parametri propisani ovim Planom, uz obavezno
postovanije uslova regulacije;

* odiuku o tome da li ¢e se postojeci objekat, koji je veéi od objekata propisanih ovim Planom, zadrzati
ili Ce se na poziciji istog graditi novi u skladu sa odredbama ovog Plana (prethodne dvije boldovane
stavke), donosi vlasnik (ili vlasnici) objekta i o tome podnose zahtjev nadleznom Sekretarijatu u
redovnoj zakonskoj proceduri ;

* postojeci objekti u granicama DUP-a, ¢ija je BRGP manja od propisane, rekonstruisu se, cdnosno
dograduju i nadgraduju po urbanisticko-tehnickim uslovima propisanim za izgradnju novih objekata, a u okviru
propisanih parametara i uz obavezno postovanje uslova regulacije;
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« minimalna udaljenost objekata od susjedne parcele na neizgradenim povrsinama je 3,0 m, a na
izgradenim povrinama 2,5 m;

+ udalienost od granice parcele na kojoj se ne planira izgradnja objekata, mozZe biti 1.5 m;

+ postojeci objekli Cija je odaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljencsti propisane ovim
planom, rekonstruiSu se (dograduju i nadograduju) u postoje¢im gabaritima, uz obavezno postovanje
gradevinske linije prema javncj povrdini ;

¢ U sludaju zamjene postojeéeg objekta novim, u izgradnji noveg objekta moraju se primjeniti parametri dati
ovim ptanom;

« parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan javnih povriina, prema
slijedeéim kriterijumima i to, 1.5 mjesto/1 stambenoj jedinici ili turistickom aparmanu

s ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP veéu od 100m?, na svakih 50m? broj
parking mjesta se povecava za 0,5;

Za sve objekte stanovanja minimalni procenat ozelenjenih povriina u okviru urbanisticke parcele mora
iznositi 30%. Pri ozelenjavanju koristiti autohtone vrste.

U materijalizaciji fasada (najmanje 25% od ukupne povrdine fasada), poplo¢avanju staza i terasa i
izgradnji potpornih i ogradnih zidova vidljivih sa javnih povrdina neophodno je koristiti autohtoni
kamen.

7. USLOVI ZA |ZGRADNJU PREDMETNOG STAMBENOG OBJEKTA: |

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih predloga urbanisti¢ko-tehnifkih uslova precizirana je ZONA u kojoj
je moguce izgraditi predmetni objekat (prema formulaciji podnesenog inicijalnog zahtjeva broj 02-3-350-170/2015 od
12.03.2015.gcdine} i koja je utvrdena zadatim minimalnim dezvoljenim udaljenostima planiranog objekta od granica
susjednih urbanisti¢kih parcela, zadate gradevinske linije, a u unutar kojih je neophodno ispostovati sve zadate
urhanisticke parametre za izgradnju objekta utvrdenih ovim urbanistiCko-tehniékim uslovima broj 02-3-350-

170/2015 -1/2 od 07.05.2015.godine (precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.).

7.2.1. SPRATNOST OBJEKTA |

« Maksimalna zadata spratnost novoplaniranog stambenog objekta (uz napomenu da se dozvoljava izgradnja cbjekta

spratnosti manje od maksimalne dozvoliene) j& prilagodljiva konfiguraciji terena, odnosno:

» naravnom terenu P+1

> na terenu nagiba >25° S+P

»broj podrumskih etaza je neogranicen, a definisana je tekstualnim dijelom planske dokumentacije za
maksimalnu spratnost objekata u utvrdenoj namjeni zene za predmetnu lokaciju - stanovanje male gustine
oznake SMG.

Napomena: Konkretne na predmetnoj Iokaciji nagib terena je u praveu jugoistok — sjeverozapad i iznosi na srediSnjem dijelu

predmetne lokacije orjentaciono 13.38°

U nadzemne etaZe radunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaZe: suteren i podrum.

Podrumske etaZe koje sluze za garaZiranje ne ukljuuju se u obracun indeksa izgradenosti.

7.2.2. NAMJENA OBJEKTA |

Namjena predmetnog objekta: stambeni slobodnostojeéi objekat u zoni oznake @ - POVRSINE ZA
STANCVANJE MALE GUSTINE- shodno grafi¢kim prilozima planiranog stanja planske dokumentacije- Generalno riesenje, R -
1: 1000, list br. 7.

7.2.3. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI |

Povrsina_urbanisticke parcele oznake UP 6 ukupne zadate povréine P = 512,00 m® sa preciziranim
koordionatama karakteristiénih tataka urbanisticke parcele br. 1. 2. 3. i 4. koje definidu granicu predmetne
lokacije, te preciziranim koordinatama granitnih tataka gradevinske linije oznake 1 i Il juzno (graficki prilog plana za
planirano stanje - Plan parcelacije R-1:1000, list br. 8.).

<% Maksimalni indeks zauzetosti (povriina pod objektom) kao koli¢nik izgradene povriine pod objektima na
urbanistitkoj parceli i ukupne povr$ine urbanisticke parcele (koja iznosi u predmetnom slucaju P=512,00 m% za UP 6
iznosi:, precizno 204,80 m® {vrijednost je data kao maksimalna )

Napomena: Ovaj parametar je uslovljen zadatom zonom moguée izgradnje cbjekta prema skici plana lokacije ovih utu,,
definisanoj shodno utvrdenoj regulaciji i minimalnoj dozvoljenoj udaljenocsti izgradnje chjekta od susjednih UP)

4 Maksimalni indeks izgradenosti (BRGP) predstavlja odnos izmedu bruto razvijene izgradene povrsine,
odnosno zbira bruto povrSina svih izgradenih etaza i ukupne povrsine gradevinskog zemljifta-urbanistitke parcele {koja
iznosi u predmetnom sludaju P=512,00 m?), te za UP 6iznosi: li = 0.8] a precizno 409,60 m? (vrijednost |i je data kao
maksimalna )

Napomena:Za planiranu namjenu povriine za stanovanje male gustine precizirana je maksimalna BRGP
objekata od 500m?. Shodno ¢lanu 9. Zakona o uredenjy prostora i izgradnii objekata ( "Sl. list RCG", broj 51/08,
40/10, 34/11. 40/11. 47/11,35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "perodi¢na stambena zgrada ona koja je
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namijenjena za stanovanije povréine do -00 00m® i sa najvise 4 zasebne stambene jedinice. U predmetnom
slu€aju navedeni koeficilent utvrduje planom definisana BRGP.

< Najveca dozvoliena visina procelja objekta koja se mijeri od konacno Zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca progelja iznosi:

Za objekat spratnosti P do 4,00m;

Za objekat spratnostiP + 1 do 8,00m;

Napomena: Apsolytna visina objekla je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena
uz gradevinu do gernje ivice krovnog vijenca, {j. sliemena objekta. Najveéa dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se
od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekia na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog
vijenca procelja i tatno je utvrdena prema broju nadzemnih etaza sa gore navedenim vrijednostima.Najveéa dozvoljena
visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razli¢ite, narotito visina prizemlja.Ako
se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini ili etazi objekta. Cinjenicom da
je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini, ifi etazi objektane daje prave da bude smatrana

<+ Apsolutna kota poda prizemlja: uskladiti je sa konfiguracijom terena na predmetnoj lokaciji, odnosno
nagibu terena od prilazne novoplanirane sacbracajnice u karakteristicnom popre¢nom profile saobraéajnica
oznake “A - A’(graficki prilog plana — Plan nivelacije, R-1:1000, list br. 10.) utvrdujudi ostvarivanje pristupa od iste
nivelacijom, odnosno najpovoljnijim nagibima niveleta -_precizirano u skici plana lokacije ovih utu. sa najblizim
rasponom cca 35,00m kota od nivelete puta »A- A« 000,00m do nivelete 26,95m sa prenesenim stanjem planirane
prilazne sacbraéajnice predmetnoj lokaciji. Navedenim grafickim prilogom planske dokumentacije zadate su
orjentacione kote nivelete i karakteristicni popreéni profil svih saobracajnica obradivanih u planu, za
konkretan slucaj saobradajnica oznake “A-A”. Obavezno ispodtovati planiranom izgradnjom objekta vizure
objekata ve¢ izgradenih ili planiranih iza predmetnog objekta, tako da medusobni odnos objekata u pogledu
na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije bude definisan max. kotom sljemena
objekia koji se nalazi ispred i koja ne moze prelaziti kotu parapeta poslednje spratne etaze objekta koji se
nalaziiza.

Napomena: Trase novih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene terenu, a raskrsnice kotama izvedenih
saobraéajnica.Na grafickim prilozima dati su analititko-geodetski elementi za obilieZavanje kao &to su radijusi krivina, radifusi na
raskrsnicama i karakteristi&ni popre&ni profili. Koordinate tiemena saobracajnica definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu X
¥, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

% Tip objekta je slobodnostojeéi. Krov mora biti projektovan kao ravan ili kos (dvovod, sloZen, nagiba
do 21 do 26°), pokriven mediteran crepom. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporuduje se da ie paralelno izohipsama. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog
salonita u bilo kojoj boji. Napcmena: Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sijemena, jer
cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. Krovna ravan tete y kontinuitetu od sliemena do vijenca
{sem u sluéaju formiranja belvedera gdje se mo?e odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora u
kom sluéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije
njega.Dozvoliena je izgradnja nadozidanih krovnin prozora (tkz. "belvederi® jednovodnih, dvovodnih i

trovodnih, bez upotrebe Iugnih ili slignin nepravilnin nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

o Gradevinska linija G.L. juZzno zadata je u grafitkom prilogu plana - Plan parcelacije, R-1:1000, list
br. 8.., i detalino precizirana u skici plana lokacije ovih u.t.u. Udaljenost gradevinske od reguiacione linje
za predmetnu UP 6 je:

1. RL.-G.L. =5,00mjuzno prema planiranoj trasi puta “A- A”

Definicije: Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi i to je linija na, iznad i ispod povriine
zemlje i vode definisana graficki i numericki. Gradevinska linija prema regulacionoj linfjia je chavezujuéa i na nju se
postavija fasada cbjekta, a regulaciona linija je linija koja odvaja javnu povrdinu od privatne i od povréina namjenjenih
za druge namjene (prema &lanu 9. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/1Q,

34/11, 4011, 47111, 3513, 39/13, 33/14). Na gradevinskoj liniji_nije dozvolieno formiranije konzoinih isputa kao

isturenih dijelova objekta {balkona terasa, errkera_stepenica...) kao ni van granica zadate zone dozvoljene

izgradnije objekta prema skici plana {utvrdenim minimainim udaljenostima od granica parcele) .

* Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: 3,00m ( utvrduje zadatu zonu dozvoliene izgradnje
objekta prema boénim granicama UP 8)
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< Mijesto i nain prikljuenja objekta na javni put: na planom zadatu saobracajnicu sa juZne strane
kao prilaznu kolsku sacbracéajnicu u prilogu plana zadate oznake »A - A« (grafigki prilog plana — Saobracaj -
Plan nivelacije, R-1:1000, list br. 10.}, precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.sa detaljnim obrazloZzenjem u
tatki 2. ovih u.t.u.

724, USLOVIZA PARKIRANJE TGARAZIRANJE |

+ Parkiranje automobila neophodno je obezbediti u okviru urbanisticke parcele, a van javnog zemljista,
dok se garaZiranje automobila ostvaruje u okviru objekta: Prostor za parkiranje obezbediti po DUP-om po
zadatom normativu 1.5 parking mijesta po planiranoj stambenoj jedinici ifi turistickom
aparmanu. Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP veéu od 160m?, na svakih
50m’ broj parking mjesta se pove¢ava za 0,5,

Kolski i pjedacki prilaz predmetnoj lokaciji omogucen je shodno navedima take 7.2.3. ovih u.t.u. koji se odnose na
mjesto i nacin prikljuenja objekta na javni put.

Utvrdena velicina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.

Polo#aj objekata se utvrduje u okviru gore zadatih urbanistikih parametara. Napomena: PoloZaj objekata na parceli je
odreden gradevinskom linijom i udaljenjem ostalih fasada od ivica parcele - koja ne moze biti manje od 3,00M za
stambenii objekat (osnovni objekat).

L8

LOVI STABILNOST TERENA | KONSTRUKCIE OBJEKATA - MATERI
8.1. Konstukciju cbjekta racicnalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pndrzavanje vazecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 (Sl list SFRJ 11/87),

- Pravilnik 0 tehnidkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrugjima (SI.
list SFRJ br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90);

- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);

- Optere¢enja vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U.C7.113/1991);

- Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (SI. list SFRJ br. 87/91).

Pre izrade glavnog projekta potrebno je uraditi Elaborat o geotehnickim uslovima terena.
8.2. MATERIJAL KONSTRUKCKE:

> temelji :armiranobetonski ( trakasti, plo¢asti na bunarima, na $ipovima...), definisani statickim i
seizmigkim proratunom;

> izgled i kvalitet predmetne izgradnje onosno sveukupno arhitektonsko rjesenje objekata kao
jedinstvene gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

» zidovi betonski, opekarski blokovi, armirani beton, »ytong« blokovi ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proracun na | klimatsku
zonu i IX seizmicku zonu);

¥» stubovi armirno betonski ili ¢eli¢ni sa predvidenom protivpozarnom zastitom;

» meduspratna konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata.

[9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA
9.1. Arhitektonski volumeni objekata maraju biti paZljivo pro;ektovam sa C|Ijem dobijanja homogene slike
naselja. Kako se radi o stambenom objektu koji se implementira u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi
objekat oblikovno i materijalizacijom treba da podrZi i unapredi ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni mediteran crepom.
92. U cilju racionalnog korié¢enja energije namenjene grejanju i hladenju prostora,
razmotriti moguénosti primjene mera energetske efikasnosti, u prvom redu primenu odgovarajuce
termoizolacije. Kac princip zastite od pregrejavanja prostora, koristiti cdrZive sisteme (drveni kapci, grilje
i sl.), éime se smanjuje potrodnja rashladne energije.
9.3, MATERIJALI OBRADE:
« spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelc ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima,
obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom - tradicionalni
pravougaoni slog (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu)
kamenom zidana pro¢elja , kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povréine,
oprezna primjena lukova- pogeotovo ravni luk, plitki segmentirani luk;
spoljna stolarija: drvena, grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;
+ spoljini otvori treba da su olviceni kamenim Sembranama (obavezno kod zidova od kamena), a
preperuduju se proporcije otvora u duhu arhitekture starih primorskih kuéa (h= 1,0 (1,1)m $irine, 1,0-1,3
(1,8) m visine,
balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez kori¢enja ogradnih
Broj predmeta: 02 — 3 - 350 - 170/ 2015-1/2
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e izgled obijekta i kvalitet arhitektonskog rie§enja moraju biti u_skladu sa kvalitetom ambijentalnih
vrijednosti lokacije - po principu tradicionaine ambijentalne arhitekture:

s upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni
krova.Preporuduje se racionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logi&no i skladno prilagodavanje tih
detalja - dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otveora i sl.;

e uspravan prozor karakteristinih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine
1,00m do 1,30m (1,60m). Ovi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju
dimenzile ostalih otvora i dimenzija procelja;

+ krovni pokrivad: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploce;

¢ ako se izvodi vijenac zbog cdvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa
uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta.
Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa Ickalnim tradicicnalnim rje$enjima. Krovni prepust na
zabatu moze biti istaknut do 0,20m;

s oluci. horizontalni od betona, vertikalni oluci od lima;

» uslovljava se racionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje tih detalja
- dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

101 UREDENJE "TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA su sastavni dio tehnigke dokumentacije.

» Osnovni objekat se po pravilu na urbanistickoj parceli postavlja prema ulici, a pomoéni i ekonomski objekti se
postavljaju u pozadini.

¢ Dozvoliena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno oblaganje
vidljivih potpornih zidova kamenom. Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju da se izvedu tako da ne
narudavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata.
lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim prilikama.Temeljne stope potpernih zidova
moraju biti unutar viasnike parcele. Kod izgradnje potpornih zidova uz favnu powvrSinu, lice zida ne smije biti u betonu
vec se mora obloZiti lomijenim kamenom u maniru suvomede;

¢ Ograda se postavija na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Kapije na ulitnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linje. Ograde se postavijaju unutar
urbanistiCke parcele, a ukoliko se ograda postavlja po graniénaj liniji parcele (po osovini granice dvije urbanisticke
parcele) potrebno je pribaviti pismenu | propisno ovjerenu saglasnost vlasnika susjedne parcele.Zelene-Zive ograde
prema susjednim parcelama sade se po granicnoj liniji parcele, a zidane i transparentne cgrade postavljaju se
prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu viasnika parcele koji postavija ogradu.
Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m ratunajudi od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti
raskrsnice.

s Zate€ene ograde koje odstupaju od navedenih pravita moraju se porugiti u cilju zadtite opdteg interesa
(bezbednost, estetski izgled i sli¢no). Ograda je max. visine prema javnoj povr&ini 1,50 m, materijal - ogradivanje
kamenim zidom i €elithom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40-60cm, a éeliéna
ograda od 90-110cm, moguca ziva ograda i njihova kombinacija, ogradivanje izvesti unutar kat. parcela, takode
kameni ili malterisani ogradni zidovi mogu biti visine do 1,80m prema boénim susjedima. Nisu dozvoljene montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni ZiGane ograde;

* dozvoliena poplotana povrdina na slobodnom dijelu urbanistitke parcele 30% poploano kamenim ploéama (i
odgovaraju¢om zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom asocira na kamen ili behaton ploge);

« urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 30% njene slobodne povrdine bude uredenc ko zelena
povriina (U ovu povrdinu se ne uraunavaju povrdine za mirujuci sacbragaj - parking povrdine i pristupne staze).
Prilikom izrade projektne dokumentacije utvrditi bonitet postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom
sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno stablo;

¢ preporutuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

+ odvod povrSinskih voda u kolektor ki$ne kanalizacije;

» vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele;

* rasvjetu prostora kolskih, pjeSackih komunikacija i zelenih vrinih povrSina treba izvesti pazljivo ocabranim niskim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvijetljenjem za potrebe normalne funkcije prostora;

¢ ukoliko u objektu nije predvideno parkiranje, tada se mora obezbjediti parkiranje vozila za sve stambene i poslovne
jedinice na urbanistickoj parceli (parking mjestima dimenzija: 5,00m x 2,50m)- kolovozna konstrukcija na parking
prostorima: behaton plode d=6cm, sloj pijeska d= 3cm i tampon d= 10cm, uz uslov da 70% objekiom nepokrivenog
dijela parcele bude zelenilo ili povrsine za igru djece, sport i rekreaciju.

10.2. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE |

Shodno grafickom prilogu plana —PejzaZna arhitektura- Planirano stanje, R-1:1000, list broj 19., predmetna lokacija
je obuhvacena zelenilom individualnog stanovanja oznake @] u okviru cbjekata pejzazne arhitekture ogranitenog
koris¢enja.Tekstualnim dijelom plana ( tatka 10. PejzaZna arhitektura; tacka 10.3. Planirano stanje, strane 91.192.).)
zadate su smjernice za pejzazno uredenje i to:

Ova kategorija je procentualno najvie zastupliena na podrudju koje je obuhvadeno izradom oveg planskog
dokumenta. Njihov kvalitet je evidentan, naroéito povriina oko objekata koji se nalaze uz morsku obalu. Postojece
povrsine treba rekultivisati, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okuénice. Zadnji dio
okuénice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju ili za voénjak i povrtnjak, u zavisnosti od
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veli¢ine okuénice. Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor. Koristiti autohtone i odomaéene alohtone biljne
vrste, iako se na izbor biljnih vrsta, u okviru ove kategorije zelenila, moze malo uticati. Ona zavisi od interesa |
sklonosti vlasnika objekta.Kod izrade projektne dokumentacije za izgradnju novih i rekonstrukciju ili sanaciju veé
postajecih individualnih stambenih objekta, potrebno je iznadi rieSenje za oCuvanje postojecih kvalitetnih sadnica, i
njihovo uklapanje u novoplanirane povrsine.
Vertikalno zelenilo
Dio estetskog podsistema i namjena mu je iskljucivo dekorativna. Sluzi za ukraSavanje fasada, ,odrina*, terasa i
potpernih zidova. Dopunjava i cbogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijiom
slobodnih povrsina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa svih vrsta objekata. Vrste koje se avom prilikom koriste
su najveCim dijelom penjadice i puzavice.
Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:
Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biline vrste koje su se prilagodile uslovima sredine. Vazno je da
svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde, tj. da je praviino razvijena (da ima pravilan habitus
karakteristiCan za svoju vrstu) | da je zdrava (bez bilinih bolesti i Stetodina). Takode, sadnju wrditi po svim
standardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti.
- Phoenix canariensis — kanarska datula
- Trachcarpus excelsa — visoka Zumara
- Chamaerpos humilis
- Cupressus sempervirens - dempres
- Pinus pinea - pinija
- Pinus maritima
- Quercus ilex - &esmina
- Olea evropaea - maslina
- Laurus nobitis - lovorika
- Ceratonia siliqua - rogaé
- Eucaliptus globulus - eukaliptus
- Citrus bigaradia — gorka naranéa
- Pittosporum tobira — pitospor
- Tamarix sp. — tamaris
- Nerium oleander ~ oleander
- Vitex agnus castus — konopljika
- Arbutus unedo - maginja
- Lagerstroemia indica - lagerstremija
- Punica granatum - $ipak, nar
- Cammelia japonica - kamelija
- Callistemon lanceolatus - kalisternon
- Cordylina australis - kordilina
- Yucca gloriosa - juka
- Aucuba japonica - aukuba

Cistus sp. - busini
- Agava americana ~ agava
- Cycas revoluta
Planirana izgradnja stambenih abjekata treba da bude pracena izgradnjom kvalitetnih zelenib povraina koja treba da
se oslanja na mediteransku vrinu arhitekturu.To podrazumijeva koriSéenje svih onih elemenata koji &ine ovu wrtnu
arhitekturu specificnom: pizuli, odrine, terasasto oblikovano zemljidte Takode se predvida ofuvanje svih kvalitetnih
primjeraka drvenstih vrsta, narogito stabala masiine (Qlea europaea) i piniie (Pinus pinea) kao vrijednih_hortikulturnih
spomenika u istorijskom smisiu. Mogu biti dopustene pramjene u prostoru koje neée uticati na vitalnost i dekorativnost
stabala a koje ce biti u skladu sa namjenom prostora.Prije otpocinjanja izgradnje zastititi stabla od moguéih fizickih i
hemijskih ostecenja.

[ 11. SASTAVNI DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: |
1.Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara sa |zvjestajem o izvrienoj tehnickoj
kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehniéku dokumentaciju od strane nadieznog Ministarstva
(shodno ¢lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i prate¢im propisima),
sem za porodicne stambene zgrade za koje nije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na istu od strane Ministarstva.
2, Tehni¢ka dokumentacija treba obavezno da sadrzi shodno élanu 7. 32. i 33. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sl.
list RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima_geoloskih istrafivanja. Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrugjima. Pri projektovanju objekta preporutuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8§ -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za predmetni objekat proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta i
seizmicke stabilnosti dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, te isti nece ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije.
3. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa - davaoca uslova.
NadleZna javna preduzeéa i organi duini su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa &lanom 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34111, 40/11_35/13, 39113, 33/14),
a koji su sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova i koji su neophodni za izradu tehniéke dokumentacije,
preciznije:
» Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je obratiti se JP “Vodovod | kanalizacija” Herceg ~ Novi za izdavanje
projektantsko-vodoprivrednin uslova za predmetnu lokaciju.
* Instalacione mreze u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne  sisteme prema uslovima dobijenih od nadleZnih javnih preduzeéa (hidrotehnickih instalacija,
elektroenergetska mreza i PTT mreza).
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Broj predmeta: 02 -3 - 35¢ - 170/ 2015-1/2
Herceg - Novi, 07.05.2015.godine

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su obavezni_sastavni_dio ovih urbanistitko-tehnitkih_uslova za izradu
tehnitke dokumentacije, dostupni su na sledecim sajtovima:

1. www.ekip.mne

Dokument: Uslovi za izgradnju
sistema objekata.

2. WWW.eptg .co.me
Dokument: Procedura — protokol kojim_se_requlide postupanje operatera distributivnog_sistema u postupku izdavanija gradevinske

dozvole o zahtievu nadleZnog organa.

retplatnigkin_komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i zajednicko antensko

14, OSTALI USLOVL:

1. Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za jzgradnju objekta uz
cbavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnigkih uslova.

2. Investitor je duzan da u skiadu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broi
51/08, 40110, 34/11, 40111, 35/13, 39/13, 33/14) obezbjedi tehnitku dokumentaciju po_svim potrebnim fazama_u 10
primjeraka {tri u papirnoj formi i sedam u zaticenoj digitainoj formi).

3 Tehnitku dokumentagiju raditi u skiadu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za obiast infrastrukture, svim
vaZedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koridcenja ove vrste objekata,
Pravilniku o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (“S!. list CGY, broj 23/14), a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

4. Tehnitka_dokumentacija podiijeze reviziji shodno ¢lanu 86. 87. 88 89. 1 90. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("S!. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 3913, 33/14), kao i sa Pravilnikom o naginu vréenja revizije
idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodicne stambene zgrade ne podiijeZe
reviziji_shodno tlanu 86. stav 6. navedenog Zakona, a kojim je u Zlanu 9. stav 1. tadka 22. propisano da su porodicne
stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povréine do 500m” i sa najvise &etiri stambene jedinice.

15. SASTAVNI __[_J_IO OVIH URBANISTICKO -~ TEHNICKIH USLOVA

15.1.Skica plana lokacije radena na fotokepiji situacije terena (geodetski snimak) R.1-250, za katastarsku parcelu broj
46716 K. O. Bijela u Bijeloj od strane “20NING” d.0.0. iz Herceg — Novog, dana 19.02.2015.godine, koja je uz predmetni
zahtjev priloZena u formi originala.

45.2. Fotokopije izvoda iz grafitkih prilega vazeée planske dokumentacije za predmetnu lokaciju -
Detaljni urbanisticki plan “Blaca - Jogica” (»Sl. list CG«, op. prop. broj 31/11):

1. Geodetska podloga sa granicom zahvata plana, R-1:1000, list br. 1.

2. Planirana hamjena povrsina- planirano stanje, R-1 1000, list br. 6.,

3 Generalne rjesenje, R-1:1000, list br. 7.,

4. Plan parcelacije, R-1:1000, list br. 8.,

5 Koordinate graniénin tataka UP 6, tekstuaini dio plana , tatka 12..strana 100.

6. Saobraéaj- plan regulacije, R-1:1000, listbr. 9.,

7. Saobracaj- plan nivelacije, R-1:1000, list br. 10,

8. Elektroenergetika- planirano stanje, R-1:1000 list br. 13,

9. Telekomunikacije- planirano stanje, R-1:1000, list br. 15.,

10.. Hidrosistemi- planirano stanje, list 17., R-1:1000 list br.17.

11. PejzaZna arhitektura- planirano stanje, R-1:1000, list br.19.,

15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih | kanalizacionih uslova za izgradnju
stambenog objekta u zoni namjena povrgina stanovanja malin gustina - oznake SMG na urbanistickoj parceli UP
6 koja se sastoji od katastarske parcele broj 467/18 K. O. Bijela u Bijeloj izdat od strane D.0.0. “Vodovod i
kanalizacija” Herceg — Novi dana 29.04.2015.godine pod brojem 05-719/15 sa situacijom terena, R-1:800 i od
dana 30.04.2015.godine broj 05-719/15-1 (prilozeno u formi fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji
se vodi pod brojem 02-3-350-170/2015 od 12.03.2015..godine).

15.4. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednitkog antenskog sistema objekata.

15.4. Procedura — protokol kojim se regulise postupanje operatora distributivhnog sistema u postupku
izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa.

Obradila: SAVJEINIK STA EéINE,Q
’:«Z);L&[i)/ 7 ?_'f/(/d.%; ,

u’[l]d &&Oﬁz , dipa

DOSTAVITL:

- Imenovanom,
- Inspekeijt,

- Sekretarijatu
- Arhivi.
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. 805
SKICA PLANA LOKACIE UZ URBANISTIEKO — TEHNIEKE USLOV
Braj: 02-3-350-170/2015-1/2 od 07.05.2015. godine
Na osnovu: : Detaljknog urbanisti¢kog plana ,Blaca - Jogica” 800

{ »Sl. list CG”, op. prop, broj 31/11)

urbanistitka parcela koja se sastoji od katastarske parce
467/16 K. O. Bijela u Bijeloj
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“ine Podgorica - P Herceg — Novi pod brojem 109-956-1452/2015
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U Herceg — Novom, 07.05.2015. godine
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOV| =
-Sekretarijat za prostorno planiranj_dL Jizgfadnju,
komunalne djelatnosti i Zastit Jgi / ne sredine-
Broj: 02-3-350-170/2015 /

Herceg -~ Novi, 17.03.20%% g%dme

(g

-

-\\pozicija Predmetne kat. parcele broj 467116 K.

0. Bijela u Bijeloj
' na grafickom prilogu plana - Geodetska podioga sa granicom
zahvata R-1:1000, list br. 1, koja je aZurirana u vrijeme izrade plana,
odnosno prije izvr§ene preparcelacije kat. parcele broj 467/1 K. O, Bijela
"~ { prenosno stanje iz prilozene Kopije katastarskog plana, R-1:1 000, koju je

izradila Uprava za nekretnine Podgorica. PJ Herceg ~ Novi dana 19.02.2015.g )

granica zahvata plana

lzvod iz Detaljnog urbanisﬁ%k‘qg plana " Blaca - Jogica "
{« Sl list CG»,op. prop. broj g_gl}-‘lj)
rilog: Geodetska podlo as"ar 'gnicom zahvat; I

lana._R-1:1000, prilog br, 1.

SAVJET STARJESINE

Lidija Bakovic






CRNA GORA
OPSTINA HERCEG -NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, . 52%,//

komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine- @

Broj: 02-3-350-170/2015 & g

Herceg — Novi, 17.03.2015. godine % s
LEGEN >
granica zahvata (
| "] plana

STANOVANJE

predmetna kat. parcela broj 467/16
K. O. Bijela u Bijeloj .

% \ AN :
%V \ \ \
lzvod iz Dgtaljnog urbanistickog plana " Qlaca - Josica " /\\ [ .
\ gt \ F
(« SI I|stC » ap prop. bro 3/11) \

—
qovrsina- pla'rﬁrarro stanje, R-1: 100b prilog 6\
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine-
Broj: 02-3-350-170/2015

Herceg — Novi, 17.03.2015. godine

SMJERNICE ZA iZGRADNJU OBJEKATA

i > STANOVANJE
| . i bt stanovanje male
stanovanje male gustine @ : gustine
% e

minimalna velicina UP-300m2% . -
maksimalna velié¢ina UP - 1000 m2

indeks izgradenosti 0.8
indeks pokrivenosti 0.4
maksimalna spratnost - na ravnom terenu <25° P+1
na terenu nagiba >25° S+P
ma&s:malna bruto povrsina objekta - 500 m2

‘predmetna kat. parcela .brOj 467[16
K. O. Bijela u Buelol

lzvod iz Detaljnog urba I\stlckog pla pa Blaf:a; dpﬁrca
(« SL. Ilst CG»,op. prop. o' 31/11).) N LT







CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI

-Sekretarijat za prostorno pianiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine-
Broj: 02-3-350-170/2015

Herceg — Novi, 17.03.2015. godine

425 m2 povrSina urbanistiCke parcele

_ wr4,z.100 | 0znaka urbanisticke parcel
e e —% gradevinska linija - P ©

—————| granica urbanistiéke parcele

@
41-8!@. kote nivelete. —

. - ¥z 3

./ 1 4

. predmetna kat. parcela broj 467/16
K. O. Bijela u Bijeloj koja odgovara

Urbamsﬂcko; parceli oznake [UP 6 -____,_,.._...-

\\

‘&

lzvod iz Detaljnog ur g@_ ‘tlckog plan& '\\B\acaw‘.}oé a/"
(« S1. list CG»,0p. propfbroj 31/11). Y\ Y\~~~ -
prilog: Plan parcelacije, R-{I \1000 pka \

o
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI|

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti j zastitu Zivotne sredine-
Broj: 02-3-350-170/2015

Herceg - Novi, 17.03.2015. godine

C LN URBANISTICR PLAN RLAL A 0R T
12. Koordinate graniénih tadaka urbanistiékih
parcela

| L y-6552669.49
“
“ x=4701769.51

| 4 |y-6554654.00 x=4701748.33

| Gradevinska linija
-
I [y=6554664.80

lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana " Blaca - Josica "
(« Sl. list CG»,0p. Prop. broj 31/11)

prilog: Koordinate graniénih tagaka urbanisticke parcele ,
tekstualni dio plana tagka 12, strana 100.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, B
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine- &
Broj: 02-3-350-170/2015 B
Herceg — Novi, 17.03.2015. godine ' “
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine-
Broj: 02-3-350-170/2015

Herceg — Novi, 17.03.2015. godine

- ivica kolovoza & %E
. D

ivica trotoara

. TN

_ - {or)

— — osovina saobraéajnice IR
P . v w E : e "; N , :
Y postojec¢a kolsko-pjesacka saob. o | T RMG
3 - : ) -a'//:,’/ ‘, \i “,
¥~ r—predmetna Kat. parcela broj 467/16 ST AN By
K. 0. Bijela u Bijeloj IR B =

G I
T ik I S

3,25 ‘ 3,25 1,50 :
} KOLOVCT KOLOVOT TROTOAR "‘\ \
A B 5 b
s L. PRSI
ST =t -
D [
' \
i} \ [ 0 ‘
fzvod iz Detaljnog urbamstlckog pland" Blaca Joswa PR R P
P, broj 31U " o LT G e
lacije; R-1:1000, “pri e
_ -
S
;,.—/






CRNA GORA
OPSTINA HERCEG -NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine-
Broj: 02-3-350-170/2015

Herceg — Novi, 17.03.2015. godine
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG -NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine-
Broj: 02-3-350-170/2015

Herceg — Novi, 17.03.2015. godine
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CRNA GORA

o=~ OPSTINA HERCEG -NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, |zg§ra&mu,
komunalne djelatnosti i zastitu zw%n‘&%redme-
Broj: 02-3-350-170/2015

Herceg — Novi, 17.03, 2015. %d%
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG -NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

g3
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine- & g‘%}/
Broj: 02-3-350-170/2015 4
Herceg — Novi, 17.03.2015. godine
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: 25340 XEPLIET HOBY
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Bpoj: 05-719/15-1
Xepuer Hosn, 30.4.2015.rog,

ONUITHHA XEPHEF HOBH

Cekperapujar 3a npoctopno JIARHDPAk-€, H3rpamYy,
KOMYHaJIHe NjeIaTHOCTH H 3ALTHTY HBOTHe cpexHHe
’ UBOBHR PAJTE

Kamenapn 66, KAMEHAPH

HPEJIOT 6poj 02-719/15 ox 20.3. 2015 .BE3AHO 3A OATOBOP HA 3AXTJERB 3A
JAOBHJABE MPOJEKTAHTCKO KAHAJIM3AIIMOHHX YCJIOBA

Ha ocuosy Bauer 3axtjesa 3a A00Hjat-e NPOJeKTaHTCKO BOAOBOIHUX M KaHaIM3aUHOHHX YCJI0Ba 3a
H3pajy TEXHHYKE TOKYMEHTALM]E 33 HIrpajmby cTaMOeHor 0GjeKTa y 30HHM HamjeHa HOBDINMHA CTAHOBARA
MamMx ryctHia — osnake CMI, na yp6anucTuuxo] napuen Y116, IT'= 512,00 m?, «koja ce CacToju o
Karacrapere napuene Gpoj 467/16 k.0. bujena v Bujeaoj u Qocmasmeenoz  npednoza ypbanucmumko
mexnuurux yerosa 6poj 02-3-350-170/2015 00 17.3.2015. KOHCTATyje ce W mpeaniaxe ;

< o _oBe KaTacTapcke napue/ie He MOCTOjM KanaaH3alHONa aHgpacTpykTypa. Ipeo TpPajgcKo
PEBHINOHO OKHO je HA YIa/beHocTH cca 300 m .

< Mo m3rpagme KonexTopa npema AYIL-y "Ca.auer. I, onapon. Opoj 31/11 ,npeaaazxemo kao
NpenasHo pieureme H3rpamby BOJOHENDONYCHE CEeNnTHYKE jame .
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bpoj: 05-719/15
Xepuer Hou, 29.4.2015.roa.

OIIIITHHA XEPHEI HOBH

CekperapujaT 32 IPOCTOPHO IIAHHpPaKbE, H3TPALILY,
KOMYHA/IHe ]1jeIATHOCTH H 3aLITHTY KHBOTHE CPeHHe
HBOBHH PAJTE

Kamenapn 66, KAMEHAPH

HOPELIOT 6poj 02-719/15 oa 20.3. 2015
OATOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAILE IMPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJAHHX M KAHAJIM3AIMOHHUX YCIAOBA

Ha ocHosy Bamer 3axTjesa 3a 100Hjatbe MPOjEKTAHTCKO BOAOBOAHMX M KAHAIAM3ALMOHHX ycnosa 3a
U3PaRy TEXHHYKE JOKYMEHTALH]C 33 H3rpadmy cTamGeHor 06jekTa y 30HN HaMjeHa MOBPIIHHA CTAaHOBama
MajnX rycTuHa - o3nake CMI, Ha yp6anuctuukoj mapuenu YII6, IT = 512,00 m?, KOja ce CacToju o
Karacrapcke uapiiene 6poj 467/16 k.o. bujena v Bujenoj i docmasmenoz npednoza ypéanucmuuxo
mexuuurux yeaosa opoj 02-3-350-170/2015 00 17.3.2015. xoHcTaryje ce

< Ho oBe katacTapcke napuese He NOCToju M3rpaljeHa BOAOBOIHA MpPexka ;

< Ca ujesosoaa DN 80 mm ,tpeba HacTautu usrpagwy PEHD wjesosoga DN 80 mm ¥ Hy®HHH 25 m ;

< 3a nanupauy wsrpalisy crambeHor objekTa, npejBHAjeTH apuksyyak PEHD DN 25 mm(ynyrpamsu
MPEYHHK) ;

< Ha mjecty npuxipydera TpeGa mpeaBUIjeTH NPHK/BYYHO OKHO €4 yrpaheHHM NHUBEHO KesbE3HNM
NOKJIONLUEM 32 Naky cao0paliaj u notpeGHuM PaszoHcKuM KomagnuMa ;

< BoaoroaHy uujes, nonarat nyTem , y pos aumensuje 0,30 x 0,60 m ua ciojy nujecka (hpakuuje 0 -
4 mm) d =10 cm ,raje ce HAKOH No/arama UMjEBH HAHOCH CIOj NMHjecKa HCTE AeBIbUHE ;

< Ha nouerky napuene npeABHjeTH BOAOM]EPHO OKHO ca YrpaheHAM JTMBEHO KEbE3HHM MOKIONLEM y
koje he ce cmjectutd BosoMjepu DN 19 mm (MHCA)3a ceaky ctamGeny jeanHuLy 10ceGHo |

< o oBe kaTacTapcke mapliene He NOCTO{H KAHATH3ALHOHA HHppacTpykTVpa. la 6u ce Ha oBoj B

CeINHM napueiama oOe3bjennno onpohewe dekanHUX BOAA HpeAIaMeMO I3 ce MPeMa VeBo-

jesom IVIL-y "Caancr. I, onwrunexu nponwucn 6poj 31/11 w3pam ¢

1. UnaBHM npojekaT KaMAIH3aUMOHOT KodekTopa PVC DN 200 mm .
Ha Koje he carnacHoCT u3nark carnacHocT CexpeTapujar 3a NPOCTOPHO MIAHUPAE, H3TpaImy,KOMyHa-
JIHE JJeaTHOCTH U 3aIUTHTY KHUBOTHE CPEAMHE M NO KojuMa he Ce KOICKTOP H3rPaIHTH .

JocraB/beHo :
- NOJHOCHOLY 3aXTjeBa
- TeXHW4KO] cay:k0H
- apxusH

Pe

BuK mpexu Jt )

, L \ 6‘7 CLeC e ¢

" Jbumbadia Tacymesuh Muho Crdjanosuh
LATLLUHT.2pX. aunubr rpal.

'PEHT 3a DPHKIBYYKE quﬂw-u{ KOBOM AL
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