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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunaine djelatnosti i zadtitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora | izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-178/2015

Herceg Novi, 22.11.2015 godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni Individualno stanovanje, ha lokaciji:
urbanisti¢ka parcela, koja se sastoji od katastarske parcele broj 197/26 K.O.
Topla, u zahvatu lzmjene i dopune GUP-a OPHN u dijelu Igala za podrucje Sistet
Bare ("Sl. list CG", op. prop. broj 7/07)

SOONGSLACZARTEVA T ]

.~ Tomka Bulatovi¢ iz Igala.
—  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 16.03.2015. godine, pod br. 02-3-350-178/2013.

[ PRAVNI OSNOV: - ]

_  (lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i na¢inu rada
iokalne uprave ("Sl. list CG"; op. prop. br.07/15) i 1zmjene i dopune GUP-a OPHN u dijelu
Igala za podrucje Sistet Bare ("SI list CG", op. prop. broj 7107).

POSTOJECE STANJE: ’ - ]

» Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

_  Original Kopija plana za kat. par. broj 197/26 K.O. Topla izdata od Uprave za nekretnine
Podgorica - PJ Herceg Novi od 25.06.2015. godine;

— Original prepis lista nepokretnosti  br. 2905 za K Q. Topla koji je izdat od Uprave za
nekretnine Podgorica - PJ Herceg Novi na dan 25.06.2015.godine, a kojim se dokazuje
da je Bulatovi¢ Tomka viasnik na zemljidtu katastarske parcele broj 197/26 K.O. Topla u
povrsini od 450m?;

— Situacija terena katastarske parcele 197/26 K.O. Topla uradena od strane ,GEODATA’

dana 11.01.2015. godine;

+ Planska dokumentacija:

. Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu lzmjene | dopune GUP-a OPHN u dijelu lgala za
podrucje Sigtet Bare {'S!. list CG", op. prop. broj 7/07),

_ Uvidom u graficki prilog "Namjena povrsina” predmetna parcela se nalazi u zoni
Individualnog stanovanja;



* Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista je kotigmk gradevinske bruto povrsine cbjekatal povréine parcele ( lokaciie, bloka, zone) izrazene
istim mjernim jedinicama ( ¢l. @ Zakona o uredenju prostora i izgradnji cbjekata).

* Indeks izgradenosti j& kolitnik izgradene povrsing na cdredeno) parceli ( lokacji, bloku , zoni) | ukupne povriine parcele izraZene uistim mjernim
jedinicama ( £1. 9 Zakona o uredenju prosicra i izgradnp objekata)

* Obratun povrsina i zapremina objekata u ovlast visokogradnje potrebno je wrsiti u skiadu sa Pravilnikom © naginu obraduna povrsine i zapreming
objekata (,Sllist CG", br. 47/13). a prema crroqorskom standardy MEST EN 15221-6.

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli planirana je zona Individualnog stanovanja.

_ U zoni individualnog stanovanja mogu s¢ graditi samo individualni stambeni objekti, kao i
objekti ukljugeni u turisticku ponudu (vile, apartmani...}.

— Na jednoj gradevinskoj parceli moze se graditi same jedan stambeni objekat.

—  Novoplanirani objekti moraju da zadovolje slijedece uslove:

_ Gradevinska parcela mora imati povrsinu i oblik knji omoguéuje njeno koriscenje i izgradnju
u skladu sa propisanim urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

— U okviru parcele je obavezno obezbijediti prostor za parkiranje i garazni prostor za sva
vozila iz domaéinstva (garazni prostor ne ulazi u proradun koeficijenta izgradenosti).

— U slucaju kada se prilaz na javnu saobraéajnicu s katastarske parcele ostvaruje preko
privatnog puta, taj put je sastavni dio jedinstvene cradevinske parcele.

-~ Neposredni prilaz sa gradevinske parcele na javnu saobracajnicu ne smije biti uzi od 3 m.

- Gdje uslovi terena dozvoljavaju. obavezno je izgraiti podrumske etaze u funkciji parkiranja.

— Povréina podrumske etaze ne ulazi u ukupnu pov, sinu izgradenosti.

_  Denivelisani teren koristiti za postavljanje pomodénih sadraja u suterenu (ili meduspratu),
koji moraju biti u sklopu jedinstvenog gabarita (garize, ostave, spremista i sl.)

. lzuzetno kod nagnutih terena > 20° pomocéne pro-torije i garaze, mogu se izgradivati ispred
objekta u vidu terasa prizemlja;,

_ arhitektonski sklop objekta treba da odgovara po:'neblju za koje se gradi, obavezan je kosi
krov nagiba 21 - 26°, dvovodan ili razuden, ncpovoljnija spratnost P+1+Pk ili P+2, na
priblizno ravnom ili blago nagnutom terenu (do 5%, te modifikacije te spratnosti prema
uslovima terena (S+P+1}

— maks. spratnost za pokrenute terene (a>25%je . ~P+1

_  Potkrovija treba u arhitektonskom pogledu graditi ; rema tradicionalnim karakteristikama.

— Uslovljava se upotreba prirodnih materijala i «<iemenata: kamen, drveni kapci i grilie,
kanalica, tremovi, pizuli, adekvatan izgled dimnja’a van ravni krova, unutranja dvorista iz
ogradnog kamenog zida sa kapijom, pergole, pc unatkrivene | natkrivene terase okrenute
moru i dr.

_  medusobni odnos objekata u pogledu na maksi \alnu visinu, a vezano za obezbjedenje
vizura i insolacije definisan je maks. kotom sljemena objekta koji se nalazi ispred, i koja ne
moze prelaziti kotu parapeta poslijednje spratne e ize objekta koji se nalazi iza.

~  postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalnc zadrzati. Formirati vrtove i okucnice sa
upotrebom autohtonog biljnog materijala. U dijelu dvorista uz javni put ili prilaz, predvida se
upotreba visokodekorativnih vrsta, a u zadnjem di :lu dvorista, povrtnjaka ili voénjaka.

_ novoplanirane ulice moraju imati girinu kolovo:a 5-8 m, za sluéaj dvije vozne trake,
odnosno, najmanje 4,5 m, za jednu voznu traku.

- regulaciju i projektovanje sacbracajnih povréina, 1. svemu raditi prema tehnickim propisima
za ovu vrstu objekata.

_ ulitna ograda se podize iza regulacione linije. Jio seoske gradevinske parcele, Koji je
organizovan kao ekonomsko dvoriéte, na kojem <lobodno borave domace Zivotinje i perad,
po pravilu treba ograditi ogradom.

- udaljenost objekata od regulacione linje ne mc e biti manja od 5 m, a za ekonomske
objekte sa izvorom zagadenja, ne smije biti manja od 20 m.

—  na strmim terenima postoji mogucnost postavlijanj: garaZe na regulacionoj liniji, ukoliko nije
moguéa njena izgradnja u dubini terena, te ako nekim drugim propisima nije drugacije
odredeno. Ovako postavljen objekat ne smije na Savati preglednost na tom dijelu i njeno
koris¢enje ne smije ugrozavati javni saobracaj.

~ najvise stanova u jednom objekiu 9,

_  obavezan kolski ili pje$acki prilaz objektu;



« Parkiranje ili garaziranje motornih vozila:

Zakonska je obaveza da svaku novu gradnju obavezno prati adekvatan broj parking mjesta:
obi¢no u odnosu 1 parking mjesto (1 PM) po novoizgradenom stanu, cdnosno 1PM na 80m?2
poslovnog prostora. {31. str. planskog dokumenta).

Parking mjesta mogu se obezbijediti u okviru garaze unutar, van objekta ili na otvorenom
prostoru, unutar predmetne parcele. U _zonama individualnog_stanovanja_treba obezbjediti
parkiranje u okviru parcela i to tako da broj parking miesta odgovara broju vila u_granicama
iedne parcele (33. str. planskog dokumenta).

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mijeri od najnize kote zaravnatog ili

uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice Krovnog vijenca, j. sljemena objekta.
Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od kanacno zaravnatog i uredenog terena
uz proéelje objekta na njggovom najnizem dijelu do conje ivice horizontalnog vijenca procelja, i

iznosi prema broju nadzemnih etaza:

- za spratnost P+2+Pk: 13,50 m;
- za spratnost P+2: 12,00 m;
- za spratnost P+1+Pk : 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk : 5,50 m;
- za spratnost P: 4,00 m;

4. USLOVI ZA 1ZGRADNJU | ARHITEKTONSKO_CTBUKOW\WJE OBJEKTA: ]

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukciic:

- Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata raziicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickin sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.  Moguca je primjena najrazli€itijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na cznovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1 Prirodni uslovi , kao i na os1ovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrenin geoloskih istrazivanja tla (ukoliko :cstoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati to'.o da se za dejstvo osnovnog optereenja
izbjegnu diferencijaina slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta rac, :nalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravi.nika o tehnickim normativima .

5 USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE P RCELE: 1

+ Uslovi za uredenje parcele:

. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, cdnosno susjednih otizkata;

- Ne preporuéuje se izgradnja potpornih ~idova vidih od & 2,00 m uz cbhavezno
oblaganje vidljivih potpornih zidova kam. om .U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vele visine. tada je isti potrei:no izvesti u terasama, sa horizontalnom
udaljenoscéu zidova od min. 1,50m, a ter n svake terase ozeleniti. Kod izgradnje
potpornih zidova uz javnu povréinu, lice rida ne smije biti u betonu, ve¢ se mora
obloziti lomljenim kamenom u maniru suvol.ede;

5



Postojeée suvomede u granicama urbanisuéke parcele treba zadrzati u najveéem
moguéem obimu sa ciljem zadtite kao pejz - *nih karakteristika;

Ograda prema javnoj povréini: makcimalriz visine 1,50 m, dok je ograda prema
boénim susjedima maksimalne visine 1,29 m — iskljucivo unutar parcele koja se
ograduje (kombinacija kamena, betona i rictala ili ograde od punog zelenila). Nisu
dozvoljene montazne ograde od prefabriko vanog betona, pune zidne ograde, ograde
od neobradenog drveta sa metalnim gilicima, od bodljikave Zice | sve druge kcje
ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline;
Ograda se postavija po graniénoj liniji par e ito uz saglasnost vlasnika susjedne
parcele.

Vrata i kapije na uliénoj cgradi ne mogu s¢ - syarati izvan regulacione linije;

e Parterno uredenje terena :

Dozvoljena poploana povrsina na slob.-inom dijelu urbanistitke parcele 30%,
popio¢ano kamenim plocama (ili odgovare - “om zamjenom u skladu sa ambijentom
tipa art-beton ili neklizajuce keramicke ploc " odgovarajuce teksture i boje).
Preporuéuju se odrine na pergolama iznad : rasa i oko kuce;

Odvod povréinskih voda u kolektor kisne k- .lizacije,

Rasvjetu prostora kolskin . pjesadkih kom:inikacija | zelenih vrinih povrdina ftreba
izvesti pazljivo odabranim niskim rasvjetni:n tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za
potrebe normaine funkcije prostora;

« Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Postojeée zelenilo, na parceli, treba m= ~imalno zadrzati. Ozelenjavanje yrsiti
autohtonim vrstama. Autohtone pejzaZ - ambijente valia ¢Guvati i omoguciti
nastajanje novih, kao sto su borici, $um- <i i gajevi, skupine stabala i samonikli
drvoredi duz ulica, stazais!.

Tehnicka dokumnetacija (Glavni ili Idejni r-ojekat) mora da sadrzi fazu uredenja
terena na predmetnoj lokaciji;

Za zelene vrste oko stambenih objekata pr - oruéuju se sledece vrste:

= Phoenix canariensis — kanarsk~ -+ tula
= Cupressus sempervirens - ¢en. 3
*  Pinus pinea - pinija

« Olea europaea - maslina

» laurus nobilis - lovorika

»  Eucaliptus gicbulus - eukaliptus

» Citrus bigaradia — gorka naran:

»  Pittosporum tobira — pitospor

»  Tamarix sp. — tamaris

= Lagerstroemia indica — lagersir a
= Punica granatum — Sipak, nar

» Cammelia japonica - kamelija

» Cordylina australis - kordilina
» Bougainvillea spectabilis - bogt'a
» Salvia officinalis — zalfija kadu',.
« Rosmarinus officinalis - ruzmari::
Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu |- kivi i gliciniju (Wisteria sinensis);

Koristiti i kombinovati visckodekorativne ljne vrste, razli¢itog habitusa (oblika
krodnje), razlicitog vremena cvjetanja, razlic ' = boje lis¢a i cvijeta;
Izbjegavati vrste koje mogu izazivati polen alergije kod ljudi.



« Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu ne.
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim ¢’

0.90m, ne ratunajuci kose strane, a prepotuje ¢
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrel
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja §irina -

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

« Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog nasiijeda se mora s;
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremar:
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa élanom 25. Odiuke o ostvarivanju

zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi © .

sastavni dio projektne dokumentacije je | pro
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snin
elaborat pejzazne taksacije sa podacima © pr
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krosn

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati zn=~
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakenom ¢
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa n~

« Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti s!.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite o

-ve pristupe objektima javnih sadrZaja

hodno je obratiti paZnju na definisanje

_ ktima. Minimalna $irina rampe mora biti

Zirina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa

5 je obezbjediti i odreden broj parkirnin
r0g parking mjesta iznosi 3,60m.

~diti postovanjem tradicionalnih nagela
-1 interpretacijom principa tradicionalne

sebnog interesa zastite i unapredenja
3llist CG", - 0.p. - br. 24/15), obavezni
‘no-tehniéka dokumentacija pejzazne

postojeceg stanja zelenih povréina i
‘néem dendroloskom materijalu, vrsti,
{ravstvenom stanju i dekorativnosti.

" i uticaj na zivotnu sredinu i zdravije

“oni uticaja na Zivotnu sredinu
“apim Zakonom.

‘2 mjere:
ira sa izvjestajem o tehni¢koj kantroli

istog , shodno ¢l. 89 Zakona o zadtiti i spaavan;
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije
Zastite na radu — U skladu sa ¢i 9 Zakona ¢
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehn.
zadtite u skladu sa tehnoloskim projektnim zad
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tel
propisima zastite na radu, tehnickim propisin:
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, sh:
Zastite od elementarnih nepogoda — shodno .
br. 13/07) , Pravilniku o0 mjerama zastite od elen:
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o ;
RCG’, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprov
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za p
procjena uticaja na zivotnu sredinu);
Obezbjedenja nesmetanog pristupa objekt:
lica smanjene pokretijivosti u skladu sa ¢l .
objekata (,Silist CG", br. 5108 i 40/10) i prate
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambel
Tehnicka dokumentacija treba obavezno da
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to prey

7

‘list CG”. br. 13/07 i 05/08) i pratecim
1o revidovati Elaborat.
i 1 zdravlju na radu {,Sllist CG", br.
uinentacije razradi propisane mjere
_investitor je duzan da od ovlaséene
dokumentacija uradena u skladu sa
<tirdima itd.: Za potrebe izgradnje
:. 8 istog zakona.
1 o zadtiti i spasavanju ( ,Sllist CG”
~ i nepogeda (,Sllist RCG", br. 8/93)
-2 :tite od pozara i eksploziia;
Licaja na Zivotnu sredinu (S list
-upak progjene uticaja na zZivotnu
stambene objekte nije potrebna

~+'a u okviru uredenja terena za
sia o uredenju prostora i izgradnji
.r'sima (odnosi se na stambene i
S

borat o rezultatima izvrienih
© 732133 Zakona o geoloskim



istrazivanjima (“Sllist CG", br. 8/93, 27/94, 42/9-
geomehanigkin osobina tia za potrebe izgradnje
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etaz ..

7. INFRASTRUKTURA:

« Elektroinstalacije:
Elektroenergetske instalaci's objekata projek
EPCG, dostupne na sajti WWW.EPCY.CO.

www.hercegnovi.me;
— U prilogu se daju trase planskim dokumentom pi:

Telekomunikacione instalacije :

. Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati p:
Agencije za elektronske kor unikacije | podtansk:
sajtu Agencije za elektronst = komunikacije i pos
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me’

- U prilogu se daju trase planskim dokumentom plc

Hidrotehnitke instalacije :

- Instalacije vodovoda i karnlizacije projektovat
normativima za tu vrstu ot "ta, a prikljuiti ©
uslovima od D.0O.0. "Vodov 1+ kanalizacija" — |
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase planstim dokumentom ple.

_  Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu
odvodenie otpadnih voda. tehnicka dokumentacija
od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu vlasr
112 i 114, Zakona o vodama { 5l.list CG", br. 27/C

Na projekte instalacija se u po -tupku izdavanja gr.
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organ

8. ENERGETSKA EFIKAS 07T

—~ U ciliu racionaineg korigGeia energije, prepe
efikasnosti i ekoloski odZ .- gradnje, u sklac
energetske efikasnosti zgrac.a { "Sllist CG", o.p.br

_  Pobolj$anje energetske eiikasnosti posebno s~
niskoenergetskih zgrada, vnrrjedenje uredaja ?
unapriedenje rasviete, koi :c.:a inteligentnih 2~
glavnih potrosaca s jednog carvralnog mjesta);

_  Na ovom podrugju postcie moguénosti za ¢b»
grijanje vode (klasi¢ni sotar. volektori) 1 za pr..
celije). Primjena istih ne sz Liti U koliziji sa kait

3/7) - u cilju odredivanja geolcskinh |
‘kta ( detalina istraZivanja se vrie i

]

i prema Tehnickim prepcrukama
. na sajtu Opéstine Herceg Novi

"1 vodova

1 uslovi za izgradnju izdatim od strane
1tnost Crne Gore, koji su dostupni na
u djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i

“1yodova

syemu prema vazecim propisima i
cradsku distributivnu mrezu prema
Favi ili vodnim uslovima izdatim od

"~ vodova.
‘ovodnu mrezu il javnu mrezu za

4 da sadrzi i Vodne uslove jizdate

a parcele), a sve u skiadu sa ¢lanom
1.0, 321111 47111).

-ske dozvole pribavljaju potrebne
~oca prethodnih uslova.

1

2 uvodenje principa energetske
‘aviinikom o sadrZaju elaborata
.

nosi na ugradnju i primjenu:
~. natizaciju i pripremu tople vode,
1a (upravljanje potrosnjom energije

. koridéenja sunteve energie-za
- clektrigne energije (fotonaponske
“nom tradicionalnom arhitekturom.



9. OSTALI USLOVL:

_ Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.

_ Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom O uredenju
prostora i izgradniji objekata ( Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47117, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije
{,Sl.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinocg zadatka investitora.

_ Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG’, br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47111,
35/13 39/13133/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
jzvjedtajem 0 izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam U zasticenoj
digitalnoj formi.

_ Revizija tehnicke dokumentacije mora biti U skladu sa &. 86, 87,88 1 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,S!.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/1 1, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentagcija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slugaju da je za predmetnu lokaciju izdato Riesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehniCka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
podiijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

_ Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju ("SI list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i pratedim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno clanu g. Zakona o zastiti na
radu (“Sl. list CG', broj 34/14), kao i Elaborat geolo$kih istrazivanja, (ukoliko je 10
propisano clanom 7 Zakona o geologkim istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

_  Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu & 93194 Zakona o uredjenju prostora i

izgradnji objekata (» SiList CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 3813 i

33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickin uslova su: graficki pritozi izvoda iz planskog

dokumenta, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i

kanalizacija« Herceg Novi broj 05-1009/15 od 04.05.2015. godine.

_ Predmetni urbanisticko — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-2, odnosno
izmjena i dopuna vazecéeg plana;

_ nvestitor je obavezan da do podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz

objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri

propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vodama (,Shlist RCG", br. 27107, 73/10,
32/11147/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.

a
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivoitne sredine.
br. 02-3-327-53/2015

Herceg Novi, 26.06.2015.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
Opétine Herceg Novi, rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti na zahtjev Bulatovié Tomke iz Herceg Novog, a u
vezi utvrdivanja vodnih uslova za odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta , na osnovu &l.114. 115. i
116. Zakona o vodama (,,SLlist RCG", br. 27/07, 32/11147/11)} 1 ¢l.196. Zakona o opétem upravnom
postupku (,,SLlist RCG®, br. 60/03 i 32/11) donosi

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova

I - UTVRDUJU SE investitoru Bulatovié¢ Tomki iz Herceg Novog (JMBG 1710057245022) u postupku
pripreme tehnicke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti za vodosnadbijevanje i
odvodenje otpadne vode iz stambenog objekta, na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske
parcele br. 197/26 K.O. Topla Opstina Herceg Novi, sledeéi vodni uslovi:

EUES S

7.

Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vaZeéim propisima i normativima za
ovu vrstu poslova sa hidrauliékim prora¢unom potrebnih kelidina vode, nadinom njene
odvodnje, tretmana i dispozicije do konaénog prijemnika;

Da se za vrijeme i{zvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti normalno
funkcionisanje postoje¢ih vodnih objekata, da se istima ne nanose 3tete i oSteéenja i da se ne
pogorsava postojeéi vodni reZim. Investitor je duZan da, eventualne Stete nastale kao posledica
izvedenih radova ili nekompletnih rje$enja nadoknadi, a njihove uzroke otkleni o svom trosku.
Ovo se odnosi i na sve tete koje bi eventualno nastale zbog izmjenjenih uslova odvodenja voda.
Da destavi potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovla$éenog projektanta;

Da dostavi Odluku organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju o imenovanju
odgovornog projektanta i vréiocu unutra$nje i tehnicke kontrole tehniéke dokumentacije;

Da od nadleZnog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za ocdgovornog projektanta i za
vriioea unutrasdnje i tehnicke kontrole tehnicke dokumentacije;

Da se pribavi saglasnost D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi ¢ dozvoli
prikljuéenja na gradski vodovod;

Uslovi za odvodnju otpadne vode:

8.1 Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz objekta Zeli rijesiti izgradnjom
septicke jame :
8.1.1. Septicka jama mora biti vodonepropusna, dimenzionisana i locirana u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;
8.1.2. Uskladusa ¢l 37. Odluke o odvodenju fekalnih voda sa podrudja opstine Herceg Novi
(Sl. list. RCG-op.prop. 34/04) septidka jama mora biti udaljena najmanje 1,5 m od
susjedne parcele i na niZem nivou od cijevi vodovodne mreze;
8.1.3. Veli¢inu septicke jame odrediti putem hidraulickog proracuna koli¢ine otpadnih voda
i odrediti vrijeme praznjenja septitke jame.
8.1.4. U skladu sa ¢l. 49. Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (Sl. list. CG-Op.
Prop,br.o7/09 i 35/09) septicka jama ne smije biti locirana u zastitnom pojasu ¢ija
Sirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih 5 m, ra¢unajuéi
od spoljne ivice putnog pojasa.
8.2, Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz objekta Zeli rjesi izgradnjom sopstvenog

uredaja za preciscavanje otpadnih voda:

8.2.1. Uredaj za preéiiéavanje otpadnih voda mora biti dimenzionisan i lociran u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;

8.2.2, Kvalitet efluenta nakon preéi$éavanja mora zadovoljiti vrijednosti parametara i
kategoriju recipijenta  definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih veda , minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sllist Crne Gore®,
br.45/08,09/10,26/12 i 52/12) i standardima MEST EN 12566-1:2009 ( ,SLlist Crne
Gore", br.16/09) 1 MEST EN 12566-3:2009 {,SLlist Crne Gore®, br.82/09) ;

8.2.3. Nakon ispustana) preéiféene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju
narusiti kvalitet recipijenta, odnosno recipijent mora ostati u okviru klase 1 kategorije
recipijenta predvidene uredbom o klasifikaciji 1 kategorizaciji povrsinskih i podzemnih
voda ( ,,Sl.list Crne Gore®, br.oz2/07);

8.2.4. Ukoliko se projektom predvida ugradivanje fabricki proizvedenih uredaja za
prediséavanje, potrebno je prilofiti ateste i garancije njihove funkcionalnosti (él.8o



