URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA |ZGRADNJU OBJEKTA
STAMBENOG ILI STAMBENQ-POSLOVNOG

PLANSKI DOKUMENT: Detaljni urbanisticki plan »Njivica«
(»Sl. list CG«, op. prop. br.26/12)

PODNGOSILAC
ZAHTJEVA: Viktorovich Lyash Konstantin
Ruska Federacija

OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
. IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREPENJE PROSTORA

Herceg Novi, 07.09. 2015. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunaline djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, stambenog ili stambeno-poslovnog, u zoni SS-stanovanje srednjih
gustina-mjesovito stanovanje, maksimalno dozvoljene spratnosti S+P+1+Pk ili S+P+2,
na fokaciji: urbanisticka parcela UP37, koja se sastoji od katastarske parcele broj 5860,
kao i manjeg dijela katastarske parcele broj 5827 K.O. Sutorina u Njivicama, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana »Njivica« (»S). list CG, op. prop. br.26/12).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: J

- Viktorovich Lyash Konstantin iz Ruske Federacije, po punomocniku advokatu Olgi Androvic
iz Kotora, stari Grad br.483.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 26.03.2015. godine, pod br: 02-3-350-210/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

— Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08. 40/10,
34111, 44/11, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odiuke o organizaciji i naéinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Njivica” (“Si. list
CG", op. prop. br 26/12).

[ POSTOJECE STANJE B

» Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5860 k.o. Sutorina od 17.04.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti br.274 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-856-663/2015 od 04.02.2015. godine, kojim se dokazuje da je Chugunov
Leonid iz Moskve iskljudivi viasnik katastarske parcele broj 5860 k.o. Sutcrina, u povrsini
od 580 m2, kao i vlasnik objekta 1 —»zgrada za odmor (vikendica)« koji je izgraden na
istoj, U povrsini od P=65m2, sa teretima i ogranienjima »morsko dobro«.

— Prema navodima punomocnika advokata Olge Androvié, u dopisu broj: 02-3-350-
210/2015-1/2 od 03.06.2015.godine, objekat ne posjeduje gradevinsku dozvolu.

Planska dokumentacija:

- Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickeg plana »Njivica« (»S). list
CG«, op. prop.br.26/12).

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.4: “Postojece stanje fizi¢kih struktura” na predmetnoj

parceli postoji objekat, spratnosti S+P.
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Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: “Namjena povrsina” predmetna parcela i objekat
na njoj nalaze se u zoni SS-zona stanovanja srednjih gutina-mjesovito stanovanje,
poglavlje 6.2. Uslovi za izgradnju objekata u zoni srednjih gustina, 6.4. Uslovi za postojece
cbjekte i 6.4.2.1. Uslovi za postojece objekte koji su prekoragili planom definisane uslove
regulacije — gradevinske linije i propisanu udaljenost od susjednih parcela za pripadajucu
zonu, a zadovoljavaju sve ostale urbanisicke parameter (str. 24 - 28.)

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : ]

|_1. PRIRODNI USLOVI:

Uvidom u kartu 3a: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il b za koju vazi:

* litoloski opis: siftit glinoviti u izmjeni sa pjescanicima (E2 3), kreénjacki lapor,
laporoviti kre¢njak i glinoviti lapor (K2-E); roznjaci, silificirani kreé¢njaci | lapori
(K1)

* nagib terena: od 10 do 20 stepeni

= dubina do vode: ve¢a 0d 4,0 m

* stabilnost terena: uslovno stabilan-podlijeze razvoju erozionih procesa, spiranje,
jaruzanje. puzanje-

* nosivost terena: veca od 20 N/cm?2

* seizmiénost:  zona C1

max (q) 0,16
Ks 0,08
intenzitet (MCS) I1X
* temperatura: srednja godidnja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C

* Kkoli€ina padavina - srednja godisnja 1990 mm

* intenzitet i uCestalost vjetrova: op$ta godi$nja karakteristika je pojava velikog
procenta tisine (41%), a tokom sezone krece se od 35% zimi do 47% ljeti.
Najucestaliji godisnji smjerovi su E-SE-NW, koji su zastupljeni sa po 10-12% dok
su ostali znatno manje ucestali oko 5%.

i
t

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

-

Povrsina urbanisticke parcele UP37 iznosi P= 613.48 m2, prema prilogu br7: Plan
parcelacije i preparcelacije, i definisana je koordinatama granicnih tacaka urbanisti¢ke
parcele br.37 date u priloZenoj tabeli,

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno ¢lanu 16. Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,SI. list CG*, broj 23/14) kojim ¢e se precizno
odrediti granice urbanistiCke parcele.

Napomena: Odnos zbira povrina katastarskih parcela koje ulaze u sastav predmetne UP |
povrsine UP37 definisane zadatim koordinatnim tackama, nije usaglasen i bice precizno
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, te ¢e dobijena povrsina biti
mjerodavna kod proraduna max pokrivenosti i max izgradenosti UP37, ali ne moze biti veéa
od povrsine propisane U prilogu br.7, odnosno P= 613.48 m2.

Koordinate grani¢nih ta¢aka urbanisticke parcele i gradevinske linije:

UP 37
Br. ) X Y o
01 | 6542604.9000 4699314.1300 -
| 02 | 65426054900 4699315.1200
a3 6542609.2100 4699319.6300

-
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| 04. | 6542610.8000 4699321.4400 T
06. | 6542621.9065 46993352262 O
07. | 6542610.8600 4699339.7300 T
08. | 6542599.4500 46993293600 R
09. | 65426187200 4699331.5100
10. | 6542594 2300 4699324.5400 R
11, | 6542593.1900 46993233600 o
12. | £542590.0500 45993200600 T
14, 16542584 7213 4699313 7605

. 15 | 6542593.4088 4699304 2318 R
18. | 6542600.5100 4699206.3100
20. | 6542614.6400 , 4699344 4200 T

| Kecordinate gradevinske linije o
13. | 8542587.1808 4699316.6680

l:w_ 5542599 88094 4699302 2320 ' -

G.L. - Gradevinska linija precizirana Je graficki i numeri¢ki na skici plana lokcije, zadatim
koordinatnim tackama 13. 1 17.

“R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numeriéki na skici plana lokcije

Minimaina udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slu¢aju kada se na
susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja tj. predvidene su zelene
povrsine ili kada je to uslovljeno oblikom parcele, a moguce je na taj nadin ispostovati
normative | standarde za izgradnju slobodnostojeéih objekat (osim ako nije drugacije
definisano u grafickom prilogu br.7);

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaden u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi racuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaZa:

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojo] je moguce izgradnja stambenog ili
stambeno-poslovnog objekta, maksimalno dozvoljene spratnosti S+P+1+Pk ili S+P+2 na
urbanistiCkoj parceli UP37, koja se sastoji od katastarske parcele broj 5860, kao i manjeg
dijela katastarske parcele broj 5827 k.o. Sutorina, a u skladu sa svim navedenim
urbanisti¢kim parametrima;

+G.L«Je Hinija na. 1znad ispod povrdine zemle | vode definisana graficki 1 numericki ( &l. 8 Zakona o uredenju prostora 1 1zgradnji objekata).
. Gradevinska linja je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
“R.L.- je linfja koja dijeli javau povrsinu od powrsina namijenjenih za druge namjene ( &l. 9 Zakena o uredenju prostora | izgradnji objekata)

. USLOVIZA OBJEKAT

~ NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN! | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije za zonu $S-zona stanovanja
srednjih gustina-mjesovito stanovanje.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona S$S-stanovanje srednjih
ustina-mjeSovito stanovanje.

Povrsina BRGP indeks 2 Indeks Spratnost .

Br. UP UP m? prizemtia m® zauzetosti BRGP m izgradjenosti max Namjena ‘
|

] Stambenaili

{\ 37 613.48 245.392 | 0.4 736.176 1.2 S+P+1+Pk stambeno-

| ‘ | ili S+P+2 poslovna

” Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemijista je koliénik gradevinske bruto povréine objekala i povrsine parcele { lokacije, bloka, zone} izraiene
istim mjermim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji objekata)

" Indeks izgradenosti je koliZnik izgradene povréine na adredeno) parcel { lokacy, bloku | zoni) | ukupne povréine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama ( &l @ Zakona o uredenju prostora i izgradnji obhjekata)
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* Obratun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno Je vrditi u skladu sa Pravilnikom o naciiu obracuna povrsing | zapremine

objekata { Silist CG" br 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

— Max spratnost objekta: S+P+1+PKk ili S+P+2

- Tamo gdje postoje uslovi dozvoljena je izgradnja podrumske etaze stambenih i stambeno-
poslovnih objekata. Namjena podruma mozZe biti iskljuéivo za garaZiranje, tehnitke prostorije
I pomocne prostorije. Povréina podrumske etaze ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
izgradenosti i pokrivenosti. Povrsina suterena stambenih ili stambeno-poslovnih objekata
koji ima namjenu isklju¢ive za garaZiranje ne ulazi u obracun ukupnog indeksa izgradenosti |
pokrivenosti. Za sve druge namjene povrsina suterenska eta?a ulazi u obradun indeksa
izgradenosti i pokrivenosti. (poglavije 6.2. Uslovi za izgradnju objekata u zoni srednjih
gusting, str. 24-25)

- Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene nije dozvoljena.

- Namijena objekta: stambeni ili stambeno-poslovni

~ U zoni srednjih gustina dozvoljene namjene su:

«  Stanovanje

»  Poslovane u funkciji turisti€kog stanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe za izdavanje...)

* posiovanje koje ne ometa osnovnu namjenu, 0dnosno stancvanje. koje slui svakodnevnim potrebama
stanovnika pedrucja (ugostiteljski sadrzaji — kafei | bifei, prodavnice i zanatske radnje koje ne predstavijaju izvor
zagadenja)

*  pomodéni-ekonomski sadrzaiji (garaze, lietne kuhinje, spremidta, ) koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa
osnavnom namjenom. (poglavije 8.2 Uslovi za izgradnju objekata u zoni srednijih gustina, str. 24-25)

- Kp max= 0,4 (Kp-maksimalni indeks pokrivenosti), odnosno 245.392 m2 (prema definisangj
povrsini za UP 37 zadatim koordinatnim tackama)

—  Ki max= 1,2 (Ki-maksimalni indeks izgradenosti), odnosnc 736.176 m2 (prema definisangj
povrsini za UP 37 zadatim koordinatnim tackama)

— suterenom se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja | ukopan je sa 50% svoga volumena
u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, odnosne da je jednim svojim proceljem iznad terena.
Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekal i ne moze biti od objekta odvojen potparnim
zidom (Skarpom). Namjena suterena moZe biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, posiovanje, |
ostalo..). Objekat moZe imati samo jedan suteren. Povrdina suterenske etaZe ne ulaze u obradun indeksa
pokrivenosti 1 izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao garaza il; prostorija za tehnicke instalacije.
Nije dozvoljena prenamjena garaZa u suterenu u druge namjene.

— podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati vide podrumskih etaza. Namjena podruma moze biti iskljudivo za garaziranje, tehnicke
prostorije | pomocne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2.4m. Povréine
podrumskih etaZa ne ulaze u obracun indeksa pokrivenosti i izgranenosti. Ukocliko se pedrum koristi kao garazni
prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno
podrumsko procefje sa najvecom dopustenom svijetiom &irinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pjeSacki saobraca), Sto je definisanc posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je
ostoboditi jedno podrumsko progelie za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana

— potkrovlje je etaza ispod kosog krova. sa nazidkom u ravni progelja najvece srednje visine 160cm, koja moze
imati stambenu ili drugu namjenu.

— Potkrovlje ulazi u obragéun koeficijenta izgranenosti sa 85% od BGP. Ukcliko je srednja visina nazitka veca od
150cm potkrovije ne moze imati oznaku , PK* . ve¢ oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgranenosti sa
100% od BGP.

- lavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm koji ne predstavlja
etazu gradevine. osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjent.

- visina nadzitka potkrovlia mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca
procelja. Srednja visina nazitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira visina nazidaka progelja iti njihovih projekcija
(projekcija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod podkrovlja).

- apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz
gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta.

- najveca dozvoljena visina progelja objekta mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
prolelja i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

zaPjed4,00m
za P+Pkie 550 m

zaP+1je 8,00 m

za P+1+Pk je 9,50 m
zaP+2je 1200 m

Za P+2+Pk je 13,50 m




Postoijeci objekat u smislu ovog plana je objekat kaji postoji u prostoru i evidentiran je u grafi¢kom prilogu br 4.

Postojecim cbjektom smatraju se i oni objekti koji su dobili gradevinsku dozvolu u periodu izrade ovog plana, a

¢ije postojanje na terenu nije aZurirano na geodetskoj podlozi kao i svaki drugi objekat koji ima odobrenje za

gradnju.

Za postojece neformalno izgradene objekte koji zadovoljavaju ovim planom definisane usiove izdaje se

odgovarajuce odobrenje za izgradnju, a za postojece objekte koji su dielimicno neformalno izgradeni izdaje se

odgovarajuce odobrenje za rekonstrukciju. (poglavlje 6.4.Uslovi za postojece objekte, str. 27-28)

Za postojece objekte &iji gabariti prelaze plancm propisana minimalna rastojanja od susjednih parcela za

pripadajucu zonu Ili definisane gradjevinske linije, a zadovoljavaju ostale urbanisticke parametre, moguda je

izgradnja ili rekonstrukcija prema grafiékom prilogu br4 i nadogradnja u okviima postojeéih horizontainih

gabarita, a botna dogradnja do granice ovim planom definisane gradevinske linije, ako se time ne prelaze ostali

propisani parametri (maksimaina spratnost, indeks izgradenosti, indeks pokrivenosti, broj parking mjesta i dr.._)

all uz sljedede uslove:

» Kota sliemena objekta koji se nalazi ispred, a u praveu insolacije i vizura, ne moze prelaziti kotu parapeta
posliednje etaze susjednog objekta koji se nalazi iza (za terene u nagibuy.

+  Da se ne zatvore otvori na posiojecem susjednom objektu koji ima odobrenje za izgradnju, na strani prema
objektu koji se nadogradjuje (dvojni objekti i sl.)

*  Rjesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova jednog objekta
ne sfiva na drugi objekat.

»  Prije 1zrade tehnitke dokumentacije za dogradnju i nadogradnju obavezno je provjeriti statitku i seizmicku
stabilnost objekta kao i geomehanitka svojstva terena na mikrolokagiji.

¢ Dogradjeni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti ukomponovani u postojedi objekat.

Prilikom rekonstrukcija objekata koje podrazumijevaju boéne dogradnje moeraju se postovati planom
definisane gradevinske linije, propisana minimalna udaljenost od susjednih parcela, kao i svi ostali opéti
uslovi za pripadajuéu zonu. (poglavlje 6.4.2.1., str. 27-28).

| 4. USLOVIZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: T

* Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrudju moguca je gradnja
objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazligitiji konstruktivni sistemi.
Preperutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazlicitijih
materijala | elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka ¢ nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju
uz pridrZzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim narmativima .

+ Materijali obrade:

Krov objekta: krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, slozeni, nagiba do 30° u
novoplaniranim podrucjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ve¢
ima. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vilenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan teée
u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slu¢ajevima iz stava 3 ovog ¢lana.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan
mora bitt istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u §irini krovnih nadozidanih prozora
(tkz «belvederi») u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavréiti, ili
na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovodih, dvovodih i trovedih, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih
nadvoja | krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovedih krovnih prozora mose
biti od 15° do 26°;

Krovni pokrivaé: krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
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povrsina, osim na vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnin
sredina gdje se jo$ zadrzao pokrivaé kamenim ploéama kao ¢est, preporuduje se
koris¢enje takvoy pokrivada;

— HKrovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbogo odvodenja krovne vode, onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, istaknut od 0,20
m do 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom sluéaju vijenac je minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rjesenjima:

— Krovni prepust: na zabatu moze biti istaknut do 0,20 m:

— Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim kenzolama, a
vertikalni od lima

- Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo€ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spolini otvori moraju biti oivideni
kamenim sembranama;

-~ Spoljpa stolarija; drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeieno, bijelo ili braon. ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
koris¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm {prema tehnickim
propisima } .

» Arhitektonsko oblikovanje:

— Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

— Ako se objekat nalazi ka kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini
ili etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se
visini ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine ili
etaZe ispod nje smatraju etazama suterena {prvom, drugom, itd.}, a iznad nje spratovima
(+1, itd.). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim cdredbama odreden
broj visina ili broj etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu izkazanu u metrima.

| _5. USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE: ]

[ —

* Uslovi za uredenje urbanistiéke parcele:

— Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji

— Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti oblozeni lomljenim kamenom.
Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3,00m.

— lzgradnja ograda pojedinacénih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
na¢inom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,50m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu hiti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema boé&nim susjedima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

~ U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3,0m visine, u
skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvoriéta.

— Dozvoljena poplocana povréina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30%, poplo¢ano
kamenim ploCama ili odgovaraju¢om zamjenom — protivklizna keramika koja izgledom
asaocira na kamen ili behaton ploge

- Preporuduju se odrine sa pergclama iznad terase i oko kude

- Odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije

- Glavni kolektor za evakuaciju pale i otekle atmosferske vode su prirodna korita



Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

Uvidom u list br. 17-Vegetacija-planirano stanje, predmetna parcela se nalazi u zoni
‘zelenilo ograniéenog karaktera”, ZO-zelenilo okuénica:

Planom se predvida: ocuvanje i zastita kulturnog pejzaza kao i ocuvanje tradicionalnog
nacina uredenja slobodnih povrsina: terasasto oblikovanje, podzide od kamena: zastita
maslinovih stabala; uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih
povrsina, povezivanje planiranih zelenih povréina u jedinstveni sistem sa pejzaznim
okruzenjem, uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom)
zelenih povrsina; maksimalno oéuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i fukcionalnog
zelenila u nova urbanisticko-arhitektonska rjesenja; potrebu korigtenja biljnih vrsta otpornih
na postojece uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionainim zahtjevima.
Zakon o zastiti prirode (8. 27) propisuje da se Zastita prediela vréi planiranjem |
sprovodenjem sveobuhvatnih mjera kojima se sprijedavaju nezeljene promjene i
degradacija prirodnih ..ili stvorenih predjela radi ocuvanja znacajnih obiljeZja i karaktera
predjela, raznovrsnosti, jedinstvenosti i estetske vrijednosti...."

Zastita pejzaza jo§ obuhvata: racionalno koridtenje veé zauzetog prostora, zastita
mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kompleksa, o&uvanje vrijednih grupa
egzota uz setalista i saobracajnice, zabranu gradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje
sredinu,....Zastitu kulturnog pejzaza treba planirati u skladu sa kapacitetom prostora i uz
integrisanje parametara odrziveg razvoja.

Zelenilo oko individualnih stambenih objekata (poglavlje 12.3.4. strana 142,)

Planirana izgradnja stambenih objekata treba da bude pracena izgradnjom kvalitetnih
zelenih povrSina  koja treba da se oslanja na mediteransku vrtnu arhitekturu. To
podrazumijeva koris¢enje svih onih elemenata koji &ine ovu vrtnu arhitekturu specificnom:
pizuli, odrine, terasasto oblikovano zemljiste.

Takode se predvida o¢uvanje svih kvalitetnih primjeraka drvenstih vrsta, narodito stabala
masline (Olea europaea) i pinije (Pinus pinea) kao vrijednih hortikulturnih spomenika u
istorijskom smistu.  Mogu biti dopustene promjene u prostoru koje nece uticati na vitalnost
| dekorativnost stabala a koje ¢e biti u skladu sa namjenom prostora

Prije otpocinjanja izgradnje zastititi stabla od mogucih fizickih i hemijskih ostecenja
Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:

Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile
uslovima sredine. VazZno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde,
tj. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristian za svoju vrstu) i da je
zdrava (bez biljnih bolesti i tetoCina). Takode, sadnju vrsiti po svim standardima i pravilima
za ovu vrstu djelatnosti.

Phoenix canariensis — kanarska datula, Trachcarpus excelsa — visoka Zumara,
Chamaerpos humilis — niska Zumara, Cupressus sempervirens — éempres, Pinus pinea —
pinija, Pinus maritima — primorski bor, Quercus ilex — ¢esmina, Olea europaea — maslina,
Laurus nobilis — loverika, Ceratonia siliqua — rogac¢, Citrus bigaradia — gorka naranéa,
Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander, Vitex
agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Punica granatum — Sipak, nar,
Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus — kalistemon, Yucca gloriosa —
juka, Cistus sp. - busini, Agava americana — agava, Lavandula officinalis, Rosmarinus
officinalis, Santolina glauca, Santolina viridis

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smisiu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne raCunajuci kose strane, a prepocuje se §irina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
max hagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.



| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

a)

b)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nadela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa élanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | urnapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (Sl list CG’, op.prop.br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzaZne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakanom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehni€¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od pozara sa izvietajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &l 89. Zakona o zastiti | spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i
prate¢im propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat:;
Zastite na radu - izradom Elaborata zastite na radu shodno &l. 7. Zakona o zatiti na radu
(,Stlist RCG", br. 78/04), tj u skladu sa ¢&l. 7. stav 2. Izmjena i dopuna Zakona o zaétiti na
radu (,SlLlist CG", br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
oviascene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.:

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l 8. istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,SI. list CG”
br. 13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda { ,Sl. list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjen uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &. 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG", br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima {odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &. 7. 32 i 33. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl. list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 | 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istrazivanja se vrie |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (koiski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pjesacki pristup predmetnoj lokaciji obezbjedeni su sa postojece kolsko-pjesadke
sacbracajnice, &ija je osovina definisana koordinatama taéaka koje se date na grafickom
prilogu ovih uslova.



- Elementi situacionog i nivelacionog riesenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prifozima ovih uslova.

— Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu il prizemiju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno ~ ulaznim rampama max nagiba 12%.

—  Potreban broj parking mjesta za UP37 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta | Broj parking mjesta ]
Planirano stanovanje 1.4 PM/ 1 stambenoj jedinici

| Poslovanje 1PM na 30 m2 BRGP poslovnog prostora j
Apartmani 1,5 PM na dva apartmana f

—  Prilikom projekiovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11*). Visina eta?a garaZe je od 2,4 m. Dimenzije parking mjesta
su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene |
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikaine usiove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.

- Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao | raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povréine u ckviru urbanistiéke
parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od ovog Sekretarijata pod brojem: 02-3-231-205/2015 dana
29.07.2015.godine.

Elektroinstalacije:
- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnidkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

- U prilegu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

- Ekektronsku komunikacionu mreZu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Op$tine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :

~ Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodoved i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

— U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

- Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vedovednu mrezu ili javnu mrezu za

cdvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate

od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom

1121114, Zakona o vodama ( ,Sllist CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11i 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.
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| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekoleski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG", o.p.br. 47/13).

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom energije
giavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podru¢ju postoje moguénosti za oba nacina kori$éenja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrine energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVI: ]

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehniékih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
{,,Sl. fist CG”, br. 23/14), ovim uslovima, usiovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazec¢im propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,SI. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrSenoj reviziji. izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86., 87..88. i 89. Zakora o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11
35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrenja revizije idejnog i
glavnog projekta (,Sl. list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodi¢ne
stambene zgrade ne podlijeZe reviziji, osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene
zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vodoveoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na
radu ("Sl. list RCG", broj 79/04 i “Sl. list CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geolodkih istrazivanja, (ukoliko je to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SI. list CG”", br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 83. i 94. Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SI. list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14),

Sastavni dio ovih urbanistiko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovedni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi i Sacbracajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.
Predmetni urbanistiCcko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 37 shodno El. 93. stav 1. tacka 2. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513, 39/13 i
33/14};

[l



b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112. i 114, Zakona o vodama (,,Sl. list RCG”, br. 27/07, 73/10,
3211 i 47/11), a sastavni su dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova.
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Broj: 02-3-350-210/2015 od 0T.09 2045 godine

Na osnovu: Detaljnog urbanistickog plana ,,Njivica®

(»Sl. list CG, op. prop. br. 26/12)
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urbanisti¢ka parcela UP37, koja se sastoji
od katastarske parcele broj 5860, kao i
" dijela katastarske parcele broj 5827

k.o. Sutorina u Njivicama

ZONA U KOJOJ JE MOGUCA [ZGRADNJA STAMBENOG JL1
STAMBENO-POSLOYNOG OBJEKTA, SPRATNOSTI S+P+1+Pk

IL1 $+P+2, U ZONI SS-ZONA STANOVANIJA SREDNJIH GUSTINA
-MJESOVITO STANOVANIJE, NA LOKACUIL: URBANISTICKA PARCELA
UP37, KQJA SE SASTOJI OD KATASTARSKE PARCELE BROJ 5860, KAO
1DIJELA KATASTARSKE PARCELE BROJ 5827 K.O. SUTORINA U
NJIVICAMA, PREMA SVIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA PROPISANIM
U GRBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA BROI: 02-3-350-210/2015
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Njivica“
{(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.4: POSTOJECE STANJE FIZICKIH STRUKTURA
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickeg plana ,Njivica*
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.6: NAMJENA POVRSINA
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zona stanovanja srednjih gustina - mjeSovito stanovanje

kp max= 0.4

kimax=1.2

max spratnost P+1+Pk ili P+2, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene ciji nagib prelazi 15°

turisticki sadrzaji - "HOTEL RIVIJERA"

kp max= 0.2

kimax=0.8

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+2+Pk ili S+P+3
za terene ciji nagib prelazi 15°

turisticki sadrzaji - TURISTICKO NASELJE

kp max= 0.2

kimax =0.8

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+2+Pk ili S+P+3
za terene ciji nagib prelazi 15°
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Njivica®
{»Sl. list CGk, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.7: PLAN PARCELACIJE | PREPARCELACIJE
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostornoe planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana , Njivica“
{»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.9: SAOBRACAJ-plan nivelacije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Njivica“
{»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.12: HIDROSISTEMI-planirano stanje

-gravitacioni kolektor fekalne kanalizacije PVC @ 400 —— M O i z E

potishi kolektor fekalne kanalizacije PVC @ 400
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Njivica®
(»8l. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.14: ELEKTROENERGETSKA MREZA-planirano stanje
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postojeta trafostanica
postojeéa kablirana VN mreZa
postojeca kablirana NN mreZa
postojedi dalekoved 10 kV

postoiedi slobodnostojeéi ormar

planirana trafostanca

planirana kablirana VN mreza

planirana kablirana NN mreza

planirani slobodnostojeéi ormar
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Njivica®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.15: TT MREZA-planirano stanje
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postojeéa automatska telefonska centrala

postojeca trasa kablovske TT kanalizacije sa
telefonskim kablovima TKOOV

postojeci TT ormaric
unutra3nji kablovski ormari¢ koncetracije

planirana trasa kablovske TT kanalizacije sa
telefonskim kablovima TK 59 GM

planirani TT ormaric

planirani unutra$nji kablovski ormari¢ koncetracije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zaivotne sredine
Broj: 02-3-350-210/2015

Herceg Novi, 07.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana »Njivica®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.17: VEGETACIJA-planirano stanje
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PRIRODNA VEGETACIA

ZELENILO JAVNOG KORISCENJA
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Xepuer Hosu. 15.07.2015.rox. t/*" .
OIIIHIITHHA XEPUEI' HOBH
CekperapHjaT 3a IPOCTOPHO TIJAHHPAKE, HITPAdILY,
KOMYHAJHE AjeIaTHOCTH H 3aLUTHTY KHUBOTHE CpefiHe
VIKTORIVICH LYASH KONSTANTIN
Tlynomolinng: Oara Anaposuh, Korop

]
470-9B, 510.165-18
20131-00050-7
ne

OJAI'OBOP HA 3AXTIJEB 3A JOBHJAILE NPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHHUX U KAHAJTH3AIIMOHUX YCIOBA

Ha ocuory Bawer saxtjesa Gpoj 02-2064/15 01 07.07. 2015 3a podujare MpojeKTaHTCKO BOAOBOIHHX
M KaHATM3ALMOHMX YCI0BA 3a M3PA1y TEXHUUKE JOKYMEHTALMje 33 U3rpajby cramMOeHor uiy cTaMOeHo-
MoCIOBHOT 00jexta, Makcumanue cnparhoctd C + IT+ 1 + [k wmu C + I1 + 2, y 30uu CC-ctaHoBarse
CpelHX YCTHHA-MjELIOBUTO CTAHOBae [POLIMPEHOT  pPYpajHOT noapydja ca TOTEHLHjaNHUM
TOJBONPHBPEAHKM NOBpIIMHAMA, Ha ypGauMcTHykej mapuenu YII 37 xoja ce cacroju oa seher nujela

kaTacTapexe papuene 6poj 5860 x.0. CyTopuHa 1 docmaswenux ypoanucmuuxo meXRudKux ycaosa opoj
02-3-350-210/2015 00 02.07.2013.200une KOHCTATYjE C€

4 3a nuaHupaHy warpadrsy cTambeHor ofjexTa, npeasujjeTd npuxibyvax PEHD gyjest DN 25 mm
(yHyTpaliibi npeunuk) ca wesosoga AC DN 100 mm u3 nocrojelier npikbyuHOr OKHa;

< Ipukmyuny PEHD wujes DN 25 mm, nonaraty y poB y cKkiaamy ca BaxxeRum  TeXHHUKHUM
HOPMAaTHBHMA;

< Ha mouerky napuefe npeiBHjeTH BOXOM)EPHO OKHO Ca yrpaheHHM fHBEHO JKEbEIHUM TMOKIIOMUEM ¥
Koje fie ce cmjecTitn BofoMmjepu DN 19 mm (MHCA) 3a ceaky cramBeny je MUY NocebHOo;

< Jlo oBe KATACTAPCKE Oaplieae He nocTojn nrpahiena Kapaa3annona uHdpacTpyYKTYpA.

<V npuner Bam 10cTaB/BaMO CHTYaLM]y T¢peHa.

JocTapibeHo ¢,
- NOJHOCHOLLY 33aXTjeBa
- TeXHHYKO} CAymKOH
- apxuBH

Pedepeny 3a npuisbyUKe 5 | TexHHUKY pYKOBOIMNALL Jupexrop
na BuK Mpesu 2 {/L{ ‘{f‘ﬁt'-\ L
o ¢ e oo A B
/ Parka Panyngauh - Muho Ctoj aHv[éBuh ﬁeﬂeHa @K’OBHE
OWTLLHHT.IPOHS, AHIELUHT.FpaY. Y unr.rpal.



e

/005:1=4
VHAWZYY

%, S107°£0°ST |




i

%/-

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, ‘kﬁ;_
komunalne djelatnostii zastitu Zivotne sredine ‘

l
Broj: 02-3-231-205/2015 Cé:l 3
Herceg Novi, 29.07.2015. godine

CRNAGORA L‘f U /, )

Scee O/

Sekretarifat za prostorne planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine OpStine Herceg Novi rjeSavaju¢i po zahtjevu Viktorovich Lyash Konstantin, po
punomodniku adv. Olgi Andri¢, Kotor Stari grad 483, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG*, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/43, 39/13, 33/14),
¢lana 12. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,,SI. list CG“ - opétinski propisi, broj
07/15), ¢lana 8. stav 10. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,Sl. list CG* - op&tinski
propisi, broj ©7/09, 35/09) te uvida u DUP ,Njivice® (,,SI. list CG*, opsStinski propisi, broj 26/12)
izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog ili stambeno-poslovnog objekta, na
UP 37 koja se sastoji od vedeg dijela katastarske parcele broj 5860 k.o. Sutorina, maksimalne
spratnosti S+P+1+Pk ili S+P+2

Opsti saobracdajno - tehnicki uslovi
Postojece stanje

Glavna prilazna sacbradajnica do katastarske parcele 5860 k.o. Sutorina u naselju Njivice je sabirna
ulica kroz naselje, zemljiSte oznaceno kao katastarska parcela 5827 k.o. Sutoirina. Prikljulenje
lokacije na postojedi put je direktno. Investitoru se ne dezvoljava izvedenije bilo kakvih radova koji
se odnose na promjenu kote nivelete postojeceg puta te betoniranje prilazne rampe unutar rigole
(ivicnog pojasa kolovoza).

Planirano stanje

Urbanisticka parcela UP 37 koja se sastoji od vedeg dijela katastarskih parcela broj 5860 k.o.
Sutorina, nalazi se u okviru zone SS-stanovanja srednje gustina-mjeSovito stanovanje, na kojoj je
predvidena izgradnja do maksimalno dozvoljene spratnosti S+P+1+Pk ili $+P+2

Parkiranje i garaZiranje vozila planirano je unutar granica urbanisticke parcele, a prema sljededim
uslovima iz tekstualnog dijela Dup-a:

- za stambene jedinice - 1.4 parking mjesta po stambenoj jedinici,

- 1PM na 30 m’ BRGP,

- 1.5 PM na dva apartmana

- 1PM po postojecoj stambenoj jedinici,

Utvrdena veli¢ina jednog parking mijesta iznosi 2.50%5.00 m. Parkiranje vozila moguce je
planirati i u podrumskoj etaZiili kombinacija parkiranja na parceli i garazi.

Parkiranje u okviru parcele projektovati podtujuci normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoliene procente poplotanih i ozelenjenih povrsina na slobodnom dijelu parcele.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnicka vozila od poZara i eksplozija.



