CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunaline djelatnosti

i zastitu Zivotne sradine

Broj: 02-3-350-223/2015

Herceg Novi, 14.05.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju OpStine Herceg-Novi,
rje$avajuéi po zahtjevu Krsmanovic Cvijete iz Sarajeva za izdavanje
urbanistitko tehnickih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj
1129/6 KO Radovaniéi u zahvatu Prostornog plana Opétine Herceg Novi (,SI.
list RCG" op. prop. br. 07/09), na osnovu &lana 62a i ¢lana 9. stav 22 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) te uvida u vaZecu plansku dokumentaciju,
izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta porodiéne
stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini katastarska parcela
broj 1129/5 KO Radovani¢i - Herceg Novi.

Prema vaZeéem planskom dokumentu - Prostorni plan Opstine Herceg
Novi (,SI. list RCG” op. prop. br. 07/09), utvrdeno je da se predmetna
katastarska parcela broj 1129/5 KO Radovaniéi, nalazi u zoni Prosireno
ruralno podruéje sa pripadajuéim poljoprivrednim povrsinama,
dozvoljene spratnosti P+1 (prizemlje+sprat) — dvije nadzemne etaze.

1. USLOVI ZA OBJEKAT
- lokacija je urbanistitka parcela koju Cini katastarska parceia broj 1128/5
KO Radovanici: od 340m2 - prema Prepisu Lista nepokretnosti LN 794

- prilaz predmetnoj lokaciji obezbijeden sa istoéne strane iste u vidu
sluzbenosti prolaza preko susjedne kat. parcele br. 1128/1 evidentirano u
prilozenoj situaciji terena za istu, za koji je investitor duzan prije dobijanja
odobrenja za gradenje dostaviti dokaz o regulisanom prilazu predmetnoj
nepokretnosti, na nadin da se dostavi prepis vlasnitkog lista za kat. parcelu
br. 1129/1 KO Radovaniéi, sa uknjizenom zabiljeZbom sluZbenosti kolskog ili
pjeSatkog prolaza u ,G” listu lista nepokretnosti u korist kat. parcele 1129/5
KO Radovanic

- spratnost planiranog objekta {(dozvoljena): do P+1 (prizemlje+sprat), tj. do
dvije nadzemne etaze

- maksimaina povrsina pod objektom: 136m2, indeks zauzetosti kp=0.4

- maksimalna izgradenost - BRGP: 272m2,  indeks izgradenosti ki=0.8



- namjena objekta: stanovanje - porodi¢na stambena zgrada
- broj stambenih jedinica (apartmana): najvise 4 {Cetiri) stambene jedinice

- dozvoliena maksimalna apsolutna kota poda prizemlja objekta: do 1.0m
iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena

- najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od kona&no zaravnatog i
uredenog terena uz procelie objekta na njegovom najnizem dijelu do donje
ivice horizontalnog vijenca, i iznosi prema broju nadzemnih etaza, za P+1 je:
8.00m

- spratne visine mogu biti razlitite, naroéito visina prizemlja

- objekti po potrebi mogu imati podzemne etaie - suteren i podrum;
objekat moze imati samo jedan suteren; podrum moze imati jednu ili
vise etaZa

- namjena suterena moze biti za garaZiranje i za druge namjene: stanovanje,
poslovanje i ostalo; povriina suterenske etaze ne ulazi u obradun
koeficiienta zauzetosti i izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao
garaZza ili prostorija za tehnidke instalacije

- namjena podruma moZe biti isklju¢ivo za garaziranje, tehnicke prostorije i
pomocne prostorije-ostave; maximaino dozvoljena svijetla visina podruma
iznosi 2.40m; povrsine podrumskih eta?a ne ulaze u obradun koeficijenata
zauzetosti i izgradenosti.

- krov objekta: kosi krov, dvovodan ili sloZen nagiba do 30 stapeni, u
starim cjelinama i do 40 stepeni, ali samo ako takvih u cjelini veé ima; sljeme
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporutuje se da je paraleino izohipsama; nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena;

- krov mora biti pokriven crijepom - kanalica ili mediteran crijep

- pristup parceli: obezbijeden sa istoéne strane iste

- odstojanje gradevinske linije GL od regulacione linije RL: 2.5m

- minimalna udaljenost od boénih granica urbanisti¢ke parcele: 2.5m
Meterijali obrade:

- spolini zidovi: malterisani i bojeni, oblozeni kamenim ploéama, zidani
kamenom

- spolina stolarija: drvena sa &kurama

- krovni pokrivaé: kanalica ili mediteran crijep
- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima



- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja,
te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova

2, Zastita ambijenta i kulturnog nasleda:

Tradicionalna ruralna naselja odnosno tradicionalna seoska arhitektura tipiéna
za kraski predio moraju biti valorizovana kao kulturno i graditeljsko naslede i
na odgovarajuci nadin tretirano.

- objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim
oblicima, bojama i materijalima

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina

- tradicionaina tipologija karakteristiénih detalja ili logiéno i skladno
prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih
balkona, ograda, kamenih okvira i td.

- uspravan prozor karakteristiCnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-
1.0(1,1)m, visine 1,0-1,3m(1,6)m - ovi prozori se uzimaju kao mjerodavna
veli¢ina, . proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja

- grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

- kamenom zidana proéelja (volumeni a ne povrdine)

- omalterisana proéelja sa kamenim okvirima otvora

- ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armirano-
nbetonski, ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut
od 0,20m - 0,30 m od ravni pro&eljnih zidova objekta

- krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0.20m

3. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

U starim tradicionalnim djelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3.0m
visine U skladu sa lokalnom tradiciom i potrebom formiranja dvorista;
ogradivanje izvesti unutar kat. parcele

- vrtovi i dvori$ta prema ulici u podruéju naselja

- primjena dvori§ta u najraznovrsniim odnosima prema dispoziciji kuée i
susjedstva

- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata; izgradnja potpornih zidova dozvoljava se
samo prema postojedim okolnim prillkama; osnovni materijal je kamen:; ne
preporutuje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,0m

- priklju¢ak na javni put prema skici plana lokacije

- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih povr§ina uz uslov: 70% objektom
nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo

4. Zastita prirodnih vrijednosti: pejzazno oblikovanje lokacije planirati
upotrebom autohtonih vrsta biljaka uz maksimalno oéuvanje i uklapanje
postojedeg vitalnog i funkcionalnog zelenila

5. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

- vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako Sto zelenilo
akumulira stetne materije, produkte saobradaja, te se preporuéuje prirodna
zastita nadinjena od nizeg i viseg rastinja;



- sama gradnja treba da bude strogo postovana po tehnickim
normativima

6. PRIRODNI USLOV!:
- nagib terena: od 5 - 10 stepeni
- dubina do vode: vec¢a od 4.0m
- stabilnost terena; stabilan
- nosivost terena: od 12 - 20,0 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS),
- temperatura: srednja godisnja18,1 C
min. srednja mjeseéna 8 C
max. srednja mjesecna 25 C
- koli€ina padavina - srednja godi§nja 1970 mm
- intenzitet i uestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
- za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometereologkog zavoda o
klimatskim i hidroloSkim karaktristikama u zoni predmetne lokacije

7. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
i uslovima, a za prikljutke instalacja na infrastrukturne sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT kanalizaciju idr.) prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa.

8. Pri izradi tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnitke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG Opstine Herceg Novi, shodno
protokolu izdatom od za to nadleZznog EPCG FS Distribucija, od 24.11.2011.g.
zaveden pod brojem: 40-00-17865.

9. Mjesto, nadin i uslove prikljuenja objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu izvesti prema Vodnim uslovima izdatim od ovog Sekretarijata, a
shodno prethodnom Odgovoru na zahtiev za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih usiova izdatim od za to nadleinog D.O.O.
Vodovod i kanalizacija Herceg Novi, koji su sastavni dio ovih UT uslova.

10. Pri izradi tehniCke dokumentacije TT kanalizacije moraju se postovati
Tehni¢ke preporuke Agencije za elektronske komunikaciie i po$tansku
djelatnost - EKIP Podgorica, koje su dostupne na sajtu Opstine Herceg Novi -
odeljak Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju.

11. Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena
na pripadajuéoj lokaciji a u skladu sa grafi¢kim prilozima iz ovih uslova.

12. Projektno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa ¢l. 79. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40111, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i vazedim Pravilnikom o naginu izrade i
sadrzini tehnitke dokumentacije, projekinim zadatkom investitora, svim
vazedim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
kotiséenje ove vrste objekata.

13. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,



47711, 35/13, 39/13, 33/14), obezbijedi deset primjerka ovjerene i revidovane
tehniéke dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam primjeraka u digitalnoj formi.

14, Sastavni dio ovih URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA je i graficki
prilog: Skica plana lokacije, kao i prilog iz vazece planske dokumentacije za
predmetnu lokaciju. -

SAVJET,NI STARJESINE . SEKRETAR
Arh. ‘M;farfka iﬁﬁb@éﬁfﬁf Arh, Miaden Kadie; dipj.inZ

DOSTAVITI: ;
- Imenavanom, !

Krsmanovi¢ Cvijeta

Bracte Begica, 6

Sarajevo,
- Sekretarijatu,
- Inspekciji,
- Arhivi.
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zagtitu Zivoine sredine.
br. 02-4-327-40/2015

Herceg Novi, 15.04.2015.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zatitu Zivotne sredine
Opétine Herceg Novi, rjeavajuéi pe sluzbenoj duZnosti na zahtjev Krsmanovié Cvijete iz Sarajeva, a u vezi
utvrdivanja vadnih uslova za odvodenje otpadnih voda iz porodiéne stambene zgrade u septicku jamu, na
osnovi £1.114. 115. 1 116, Zakona o vodama {,.SLlist RCG®, br. 27/07, 32/111 47/11}i &l.196. Zakona o
opitem upravnom postupku (,,SLlist RCG", br. 60/03 1 32/11) denosi

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova

1 - UTVRDPUJU SE investitoru Krsmanovi¢ Cvijeti iz Sarajeva (JMBG 3011949175000) u postupku
pripreme tehnifke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti za odvedenje otpadne vode iz
poradiéne stambene zgrade u septiéku jamu, na urbanistickoj parceli koju &ini katastarska parcela br.
1129/5 K.O. Radovaniéi, Op&tina Herceg Novi, sledeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vaZeéim propisima i normativima za
ovu vrstu poslova sa hidrauli¢kim proratunom potrebnih kelidgina vede, nadinom njene
odvodnje, tretmana i dispozicije do konaénog prijemnika;

2. Da se za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti normalno
funkcionisanje postojeéih vodnih objekata, da se istima ne nanose $tete i oftefenja i da se ne
pogordava postajedéi vodni reZim. Investitor je duZan da, eventualne Stete nastale kao posledica
izvedenih radova ili nekompletnih rjefenja nadoknadi, a njihove uzroke otkloni ¢ svom trodku.
Ovo se odnosi 1 na sve §tete koje bi eventualno nastale zhog izmjenjenih uslova odvodenja voda.
Da dostavi potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovladéenog projektanta;

Da dostavi Odluku organizacije koja je uradila projekinu dokumentaciju o imenovanjn

odgovornog projektanta i vréiocu unutra$nje { tehnicke kontrole tehni¢ke dokumentacije;

Da od nadleinog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za odgovernog projektanta i za

vriioca unutradnje i tehnifke kontrole tehnicke dokumentacije;

7. Da se nadin vodosnadbijevanja regulife putem bistjerne ili drugog nafina vodesnadbijevanja,
obzirom da ne postoji izgradena vodovodna mreza i da D.0.0 ,Vodoved i kanalizacija“ nije dala
predlog nafina vedosnadbijevana, §to se vidi iz odgovora D.0.O ,Vodoved i kanalizacija“ br
05-862/15 dana 03.04.2015 ;

Uslovi za odvodnju otpadne vode:

7.1. Ukoliko se odvodenje otpadne vode iz stambenog objekta Zeli rijesit
izgradnjom septicke jame :

7.1.1.  Septitka jama mora biti vodonepropusna, dimenzicnisana i locirana u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;

7.1.2. Prije upoja otpadnih voda u septicku jamu mora se prefistiti u separator ulja i masti,
obzirom da je namjena poslovnog objekta auto-mehaniarska radioniea;

7.1.3. Uskladusa él. 37. Odluke o odvodenju fekalnih voda sa podrudja opstine Herceg Novi (SL
list. RCG-Op. Prop,br.34/04) septitka jama mora biti udaljena najmanje 1,5 m od
susjedne parcele i na nizem nivou od cijevi vodovodne mreZe;

7.1.4. Velidinu septidke jame odrediti putem hidrauli¢keg prorafuna koli¢ine otpadnih voda i
odrediti vrijeme praZnjenja septicke jame.

7.1.5. U skladu sa &. 49. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (Sl list. CG-Op.
Prop,br.o7/09 i 35/0¢) septicka jama ne smije biti locirana u zastitnom pojasu ¢ija
Sirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih 5 m, radunajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa.

8. Da se nakon izrade Glavnog projekta 1 ispusajenja svih gore navedenih uslova, Investitor obrati
ovom Organu za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &l 118. Zakona o vodama.

A

H- Vodni uslovi prestaju da vaZe po istekun jedne godine od dana njihovog izdavanja, ake u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZienje

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, kemunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opétine
Herceg Novi, rjeSavajuéi po sluzbencj dufnosti na zahtjev Krsmanovié Cvuete iz Sarajeva, u postupku
izdavanja urbanisti¢ko tehni€kih uslova, obratio se ovom Sekretarijatn pismenim podneskom , a u vezi
utvrdivanja vodnih uslova za pripremu tehnitke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti
za odvodenje otpadnih voda iz porodiéne stambene zgrade u septitku jamu, na wrb.parc. koju €ini
katastarska parcela broj 1129/5 K.O. Radovaniéi, Opjtina Herceg Novi.



-

Uz zahtjev dostavljena je slijedede dokumentacija { na uvid) :

- kopija kopije plana kat. parc.br. 1129/5 K.O. Radovaniéi, od 27.03.2015. god,, izdat od Uprave
za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

- kopija lista nepokretnosti-prepis 704 za K.O. Radovaniéi, br.109-956-2108/2015 od
23.03.2015.god. izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

- kopija odgovora na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnik i kanalizacionih uslova
br.o2-892/15 od 03.04.2015;

- kopija Nacrta urbanisti¢ko-tehniékih uslova br 02-3-350-223/2015 od 02.04.2015. god, izdati
od  Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne
sredine,

U postupku rjeSavanja zahtjeva, ovaj Sekretarijat je ocljenio da su ispunjeni uslovi iz &1.3. Pravilnika o
sadrzaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, natinu j uslovima za obavezno oglagavanje u
postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata (,S1.list RCG", br. 07/08), pa je primjenom
odredaba &l 114. 115. | 116. Zakona o vodama odludeno kao u dispozitivu,

Rok vaZenja vodnih uslova odreden je u skladu sa élanom 114. stav3 Zakona o vodama.
Kvalitet efluenta je odredenim va¥eéim standardima,

Pravna pouka: Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratory, u roku od 15
dana od dana dostavljanja rjedenja, a preka ovog organa.
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