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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

- Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunaline djelatnosti i za&titu Zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-231/2015

Herceg Novi, 12.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
7A 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju stambene zgrade br. 3 u granicama postojeceg stanja, u zoni
stanovanja srednjih gustina, na lokaciji: urbanisticka parcela UP 425 koja se
sastoji od veceg dijela katastarske parcele broj 314/1 k.o. Penovici i kat.
parcele br. 314/2 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana PENOVICI (»Sl. list
CG«, op. prop. br. 1113)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘

. pavlovi¢ Vido i Jelena iz Benovia.
_  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02.04.2015. godine, pod br.: 02-3-350-
231/2015.

PRAVNI OSNOV:

. (lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 44/11, 4741, 35/13, 39/13 i 33/14), clan 12. Odluke ©
organizaciji | nadéinu rada lokalne uprave (“Si. list CG" op. prop. or.07/15) i Detaljni
urbanisticki plan DENOVICI (»Sl. list CGe, op. prop. br. 11/13).

POSTOJECE STANJE .

» Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopia katastarskog plana za katastarsku parceiu broj; 314/1 i 314/2 ko
Penovici od 15.01 2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J
Herceg Novi, razmjere R-1 1000,

_  Prepis lista nepokretnosti br. 857 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine,
pJ Herceg Novi broj: 109-956-2904 od 17.04.2015. godine, kojim se dokazuje
da su Pavlovic Obren i StaninZenjering DOO Herceg Novi suvlasnici sa po %2
katastarske parcele broj 314/1 k.0. Denovici, u povrsini od 2969m2, sa teretom i
ograniéenjima, i sa upisanim objektima katastarske oznake 1, 2. 3. 4, 5i8,1
upisanom spratnoséu, za objekat 1: 1p+P+P1+PN, za objekat 2: P, za objekat
3. gU+P+P1+PN, za objekat 4 SU, za ohjekat 5 1P+P+P1+PN, Za objekat 6
1p+P+P1+PN.

_ Odobrenje | faze rekonstrukeije individualnog stambenog objekta broj: 02-3-
361-10/2012 od 18.04.2012.9.; Odobrenje Il faze rekonstrukcije individuainog
stambenog objekta broj: 02-3-361-9/2012 od 19.02.2013.9., kao i Zakljucak ©
ispravci greske broj: 02-3-361-9/2012-1 od 25.02.2013.9.



« Planska dokumentacija:

_ Predmetna parcela sé nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana DENOVICI

(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13).

_ Uvidom u graficki prilcg DUP-a list br.6: “Planirana namjena povréina’
predmetna parcela se nalazi u zoni $8 — zona stanovanja srednje gustine,
poglavije 5.2. Uslovi za izgradnju stambenih objekata u zoni srednjin gustina.

URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

1. PRIRODNI USLOVL

_  Uvidom u kartu 3f: Pogodnost terena za urbanizaciju, predmetna parcela se

nalazi u zonill ¢, za koju vaZzi:

= litologki opis: glina pjeskovita, o&trobridi do poluzaobljeni ghjunak i
pijesak, odtrobridno kréje | rijetki odlomei s promjenljivim sadrzajem

gline - drobina

nagib terena: 0-10stepeni

dubina do vode: 1.5 - 4m

stabilnost terena. uslovno stabilan

nosivost terena: veca od 12-20N/cm2

seizmiénost: IX

temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C

max. srednja mjesecna 24-25C

s+ koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm

velikim proc entom tisina (41%)

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACLE| NIVELACIJE:

intenzitet | uéestalost vjetrova: dorninantni vjetrovi - bura, jugo sa

_  Povrsina urbanisticke parcele UP 425 iznosi P= 2891.24 m2, prema prilogu:

Plan parcelacija | preparcelacija. UP 425 definisana je

koordinatnim tackama

urbanistickih parcela br. 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 31, 32, 33,

34 35i36.

—  Tehnicka dokumentacija (tdejni i Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat
parcelacije prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti

granice urbanistiéke parcele.

Koordinate qraniénih tacaka urbanisticke harcele:

UP 425
p = 2891.24 m2

odgovara vecem diielu k.p. br. 314/ k.o. Penoviti

= 4699655.56000 x = 6551056.04000
x = 6551053.29000 \

= 4699667.77000
= 4699671.86000
= 4699678.23000
=4699684.13000
=4699700.91060
= 4699682.41667
= 4699673.96510
= 4699668.41796
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x = 6551059.69000
x =6551069.56000
X =6551078.57000
X = 651103.44319
x = 6551113.05715
X = 6551113.13636
x =6551111.81270
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x =6551110.77368
x = 661110.28415
ﬂl x = 6551110.65685
=4699644.86127 % = 655111416777
32. = 4699641.51540 x = 6551115.33097

133 =4699635.76454 —gmmm_
= 4699633.79715 x = 6551079.76159

35. =4699700.91060
= 4699650.22000 x = 6551057.17000

Gradevinska linija

Udaljenost od regulacione linijle prema prilogu br. 7 Plan parcelacije |
preparcelacije je 3.0m. \
Udalienost od granica susjednih parcela d= 2,5m. \

‘G.L. - Gradevinska finija precizirana je grafieki i numericki na skici plana lokcije,
zadatim koordinatnim tackama iX, X, X, Xiti XUl

x| = 4699699.26181 x = 6551100.93684
X = 4699681.44056 x = 6551110.21604
Xl = 4899674.27566 x = 6551110.13951

Xli = 4699659.49595 x =6551107.20746

Koordinate @ radevinske linije:

Xt =46909635.56838 x =6551113.45884 |

*R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije
Minimalna udaljenost objekta od ivica UP 425 je 2.5m

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: prema koti prizemija
postojeceg objekta.

*G.L.- je linija na. iznad i ispod povrsing zemlje i vode definisana grafiéki i
numericki ( &l 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji cbjekata).

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska
linija najisturenijeg dijela objekta).

* R.L.- je linija koja dijeli javau povr§inu od povréina namijenjenih za druge
namjene { ¢l. © Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .

USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI |
VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik | veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim
parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazete planske dokumentacije za
zonu SS - zona stanovanja srednje gustine.

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanisti¢ku parcelu —zona stanovanja srednje
gustine



Koeficije
nt

pokriven

osti

Koeficijent
izgradenosti

Povrsina
2

UP m BGP m’* Namijena

Br. UP

2891.24 stanovanj

Koeficijent racionalne povrsine pod gabaritom (pokrivenosti) zemljista je
kolignik gradevinske bruto povrsine gabarita i povrsine parcele (lokacije. bloka, zone)
izrazene istim mjernim jedinicama

Koeficijent izgradenosti je kolignik korisne povréine objekta izgradene na
odredenoj parcell (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim
mijernim jedinicama

* Obracun povrsina i zaptemina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vraiti
u skladu sa Pravilnikom O nadinu obratuna povrsine | zapremine objekata ( Sl list
CG', br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

— Broj stambenin jedinica (ili korisna povrina objekia): prema postojecem staniu.

— Najveta dozvoljena visina pro¢elja objekta (u savisnosti od broja nadzemnih

etaza). prema visini procelja postojeceg objekta.

Uslovi za postojece objekte, smjernice ako se postojeci objekat
zadrzava i vrSi rekonstrukcija vaze ove smijernice:

. Postojeéi objekat u smislu ovog Plana je objekat koji postoji u prostoru i
evidentiran je u grafickom prilogu br. 4.b. Postojecim objektom smatraju se i
oni objekti koji su dobili gradevinsku dozvolu u periodu izrade ovog plana, @
&ije postojanje na terenu nije azurirano na geodetskoj podlozi kao i svaki drugi
objekat koji ima odobrenje za gradnju.

. 'Za postojece neformalno izgradene objekte koji zadovoljavaju ovim planom
definisane uslove jzdaje se odgovarajuce odobrenje zZa jzgradnju, a za
postojece objekte koji su djelimi¢no neformainop izgradeni izdaje se
odgovarajuce odobrenje za rekonstrukeiju.

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnia

postojecih chjekata uz ispunjavanje propisanin uslova.

+ Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimaina spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske | podrumske etaze
koje imaju namjenu iskljuc¢ivo za garaziranje ne ulaze u obrafun ukupnog
indeksa pokrivenosti i izgradenosti. 7a sve druge namjené povrsina suterenske
etaze ulazi u obracun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.

. Podrumske etaze mogu ge graditi u cljeloj zoni za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama.

» lzgradnja suterenske etaze moguca je i na ravnom terenu iskljuCivo za
garaziranje i u tom slucaju povréina suterena ne ulazi u obracun indeksa
pokrivenosti i izgradenosti. Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svog volumena u kona&no uredeni io zaravnati teren Uz procelie objekta, a
kota poda prizemija je na max 1.2 od konacno uredenog terena.



s  Prenamjena podrumske ili suternske etaze iz garaziranja u druge namjene nije
dozvoljena.

Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na

postojedim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje | nadgradnje ispuniti

sliedece uslove:

» Namjena objekta je za stanovanje, poslovanje u funkeiji turistickog stanovanja

(apartmani, studio apartmani, sobe za izdavanje...), poslovanje koje ne ometa

osnovnu  namjenu, odnosno stanovanje, koje sluZi svakodnevnim potrebama

stanovnika podrucja, (ugostiteljski sadrzaji - restorani, kafei i bifei, prodavnice i

sanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja).

« Povecanje vertikainog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti vec od Planom zadatog, nije dozvoljiena

dogradnja, a dozvoljava s nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, Uz uslov

da se ispostuje maksimalna BGP. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

vedi od planom zadatih, cbjekat se sadrzava u postojecim gabaritima.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala Koji treba da
budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice proviereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemija postojeteg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne, a daje se mogucnost projektovanja
ravnog krova.

Planski parametri:
. Indeks zauzetosti 0.4
. Indeks izgradenosti 1.2

4. USLOVIZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukgcije:
- Smijernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je
gradnja objekata razligite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliéitii
konstruktivni sistemi. Preporuuje se primjena dovoljno krutin meduspratnih
konstrukcija u oba ortogonalna pravea, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmidkin sila u elementima konstrukcije prema njinovim deformacionim
karakteristikama. Moguta je primjena najrazlicitijiih materijala i elemenata Za
ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i
sastavu tia, koji su dati u tacki 1 Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz
Elaborata © rezultatima izvrdenin geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji
obaveza da se radi za datu lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako
da se za dejstvo osnovned opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni  sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi
arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecin standarda, propisa i pravilnika ©
tehnickim normativima .

. Materijali obrade:

- Postovati graditeljsko naslede i koristiti u praksi tradicionalna graditeljska nacela

ne samo u materijalizaciji i oblikovanju vec i u organizaciji prostora.
_ Stimulisati upotrebu zdravih materijala.



5. USLOVIZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:
. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

. Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog Koriséenja prostora:
poplotavanjem pjegackin povrsina, ozelenjavaniem — zatravnjivanjem | sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

- Parkiranje ili garaziranje vozila za urbanisticke parcele - lokacije kojima je planiran
kolski pristup obavezno obezbijediti u okviru urbanisticke parcele - lokacije, po
normativu: 1.4 PM po stambenoj jedinici, jedne parking mjesto na 60m2 BRGP
pasiovnog prostora, 1.5 parking mjesto na dva aparimana i 1 parking mjesto po
postojeco stambenoj jedinici.

_ Parking mjesta mogu $€ obezbijediti u okviru garaze unutar, van objekta ili na
otvorenom prostory, unutar predmetne parcele.

- Zaobjekat obezbijediti pjesacki prilaz.

- Minimalni procenat ozelenjenih povriinana parceli 20%.

« Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije:

. Pored otuvanja postojeceg zelenog fonda potrebno j& zasaditi i nove sadnice
kako bi se podigao ukupni kvalitet zelenila, odnosno unaprijedio zeleni fond.

. Uslovi za kretanje invalidnih lica:
. Potrebno je pritagoditi plesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih
sadrzaja potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti
paznju na definisanje posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima.
Minimaina Sirina rampe mora biti 0.80m, ne radunajuci kose strane, a prepotuje
se Sirina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa max nagibom od 1:12.
_  Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno ie obezbjediti i odreden broj
parkirnih mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja irina ovog parking mjesta

iznosi 3,80m.

6. UsLovIU POGLEDU MJERA ZASTITE:

. Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zadtita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poétovanjem

tradicionalnih nadela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora.

« Zastita prirodnih vrijednosti:

_ U skladu sa ¢lanom 25. Odluke 0 ostvarivanju posebnod interesa zastite |
unapredenja zglenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi { SllistCG", -0.p.
- br. 24/15), obavezni sastavni dio projekine dokumentacije je | projektno-
tenni¢ka dokumentacija pejzazne arhitekture.

Svaki idejni | glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenin
povréina i glaborat pejzazne taksacije sa podacima 0 postojeéem dendrologkom
materijatu,  vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krodnje,
zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:



a)

b)

Zastite od poZara — izradom Elaborata zadtite od pozara $@ izvieStajem ©
tehnitkoj kontroli istog, shodno &l. 89 Zakona O za&titi | spasavanju { Sllist CG",
br. 13/07 i 05/08) i prate¢im propisima. Za porodicne stambene zgrade nije
potrebno revidovati Elaborat,

Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zastiti |
zdravlju na radu ("SI list CG", broj 34/14 od 08.08.2014), tj. u skladu sa ¢l. 9 stav
2 istog Zakona kojim je propisano da je investitor duzan da od oviastenog
pravnog lica ili preduzetnika obezbijedi reviziju - ocjenu da je tehnicka
dokumentacija uradena u skladu sa propisima koji sae odnosé na zastitu |
zdravie na raduy, tehnigkim propisima i standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa

posebnim zakonom, shodno &l. 10 istog zakona.

c)

d)

Zastite od elementarnih nepogoda - shodno Zakonu 0 za&titi i spasavanju (
Silist CG" br. 13/07), Pravilniku © mjerama zastite od elementarnin nepogoda (
LSl list RCG’, br. 8/93) kao i drugim zakonskim | tehniékim propisima iz oblasti
zadtite od pozara | eksplozija

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrsi Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &, 7, 32133
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list CG’, br. 8/93, 27/94, 42/04 1 26/7) - u
cilju odredivanja geoloskin i geomehaniékih psobina tla za potrebe izgradnje
objekta (detaljna istrazivanja se vrée 1 ukoliko se objekat predvida sa

podrumskom etazom).

7. INFRASTRUKTURA:

. Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaiiranje):

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljucenjem na postojecu trasu

interne saobratajnice nekategorisanogd puta koja ima prikijuckak na sekundarnu
saobraéajnicu javnog puta, shodno grafickom prilogu plana.

Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smiestenc u podrumskim etazama
planiranih objekata. Garaze u podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Potreban broj parking mjesta za predmetnu UP prikazan je U sledecoj tabeli:

Broj parking
0 stambenoj je

Namjena objekta
Planirano stanovanje

dinici

\\

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik ©
tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%). Maksimaino dozvoljena
svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Dimenzije parking mijesta su 2.50 X 5.00m.
Maksimaini poduzni nagib utazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 16% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirmom plotom mora da zadovolji vertikalne
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim jukom manjim
od 20m ili ublazava polunagibom. Gradevinska linija ispod povriine zemlje, kada
je u pitanju prostor namijenjen Za garaZiranje, moze biti do 2,5m od granice
urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta | gabarit podzemne garaze, kao i raspored | broj
ulazno-iziaznih rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rie$enja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i st.




- Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjedactke povrsine u okviry
urb. parcele.

_  Elektroinstalacije:

_  Elektroenergetske instalacije  objekata projektovati ~ prema Tehnickim
preporukama EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine
Herceg Novi www.hercegnovi.me;

« Telekomunikacione instalaciie :

—  Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju
izdatim od strane Agencije za elektronske komunikacije i podtansku djetatnost
Crne Gore, koji su dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i sajtu Opédtine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Hidrotehnicke instalacije :

— Instalacije vodovoda | kanalizacije pro]ektovati y svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku
distributivau mreZu prema uslovima od JP "Vodovod | kanalizacija' — Herceg
Novi.

Na projekte instalacija se U postupku izdavanja gradevinske dozvole

pribavljaju-potrebne saglasnosti od nadleznih javnih preduzeta i organa,
davaoca prethodnih uslova.

8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

_ U cilju racionainog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekoloki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom 0
sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( “gj list CG", 0.p.br. 47/13).

—  Poboljdanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada {upravljanje
potrognjom energije glavnin potroata s jednog centralnog mjesta);

_  Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba nagina koris¢enja sunceve
energije-za grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju glektricne
energije (fotonaponske ¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa
karakteristiénom iradicionalnom arhitekturom.

6. OSTALI USLOVL:

_  nvestitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za predmetnu jzgradnju objekta uz obavezno po§tovanje ovih
urbanisticko-tehnickih uslova.

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skiadu sa : Zakonom
o uredenju prostora i izgradnii objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47111, 35113, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sl.list cG”, br. 23/14), ovim
uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
svim vazedim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.



_  Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno cl.
g3 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10,
34711, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi 1dejnog projekta,
odnosno Glavnog projekta sa izviestajem o izvréenoj reviziji, izradenin u 10
primjerka, od kojih su sedam u zaétitenoj digitalnoj formi.

_  Revizija tehnicke dokumentacije mora biti U skladu sa ¢l. 86, 87,881 89 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrsenja
revizije idejnog i glavnog projekta (,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnitka
dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade ne podlijeze reviziji, osim u
slutaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjes$enje o utvrdivanju vodnin uslova,
tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade podiijeze reviziji
samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

.. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno
&lanu 89. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG’, broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i pratec¢im propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno
&anu 9. Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (*Sl. list CG”, broj 34/14 od
08.08.2014).

_  Gradevinska dozvola izdaje s na osnovu ¢l 93 i 94 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111,
47/11, 35/13, 3913 33/14).

. Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnicékih uslova su: graficki prilozi izvoda iz
Detaljnog rbanistitkog plana BENOVICI (»8I. list CG«,0p. prop. br. 11/13), skica
plana lokacije, Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod
i kanalizacija« Herceg Novi.

_  Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog PUP-a.

_  tnvestitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole:

a) Pribavi saglasnost vlasnika kat. parcele br. 314/2 k.o. Penovici koja
ulazi u sastav predmetne urbanistiéke parcele UP/§25.

SAMOSTALNI SAVJETNIK I ENJA

Copti

; . | .
b/ T U
arh. Mitarka Curovi¢ dipling.

 afh. Miadgn Kadié dipl. ing.
DOSTAVITE:

- Imenovanom,
Pavlovié¢ Vido i Jelena,
penoviéi b.b.,

- Inspekcijama,

- Arhivi.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

Broj: 02-3-350-231/2015 od 12.11.2015.godine 1

Na osnovu; - Detaljnog urbanistitkog plana Penoviti (»Sl. list CG op. prop.«
br.11/113)

Urbanisti¢ka parcela UP 425 koja se sastoji od veteg dijela katastarske parcele
br. 314/1 i kat. parcele br. 314/2 k.o0. Benoviti
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ik e ciii nagib prelazi T4 SO0

\Q“ 2a terene ciji nagib p T & INA HERCEG-NOVI
[0 DRSS [ e e SRk rEtEN AL za-prosiorno praniranie, iR

STANOVANJE

zona stanovanja srednjih gustina - mjedovito stanovanje

@ kp max= 0.4

ki max = 1.2
max spratnost p+2+Pk ili P+3., odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2

2a terene ciji nagib prelazi 15

sona stanovanja srednjin gustina - mieSovito stanovanje

@ kp max= 0.4

ki max =0.8
max spratnost pP+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pkili S+P+2

2a terene ciji nagib prelazl 15°

zona stanovanja niskih gustina - porodicno stanovanje
@ kp max= 0.4
; ki max = 0.8
max bruto povréina objekta 500M2
max spratnost p+1, odnosno S+P+1
za terene ciji nagib prelazi 15°

TURIZAM

ﬁm:sw:»!ﬁ?—!\‘.;:r; = ; hotel
. kpmax=04
ki max = 1.6
max spratnost P+2+Pk il P+3, 0dnosno S+P+1+Pk il S+P+2
& terene ciji nagib prelazi 15°

apart hotel
. . kp max=04
co S kimax=1.8
max spratnost p+2+Pk ili P+3, odnosno g+P+1+PK ili S+P+2
a terene ciji nagib prelazi 15°*

ez turisticko naselje
: @ : kp max=0.4
ki max =1.5
max spratnost p+2+Pk ili P+3, odnosno g+P+1+PK il S+P+2

kom_ur}ahe djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-231/2015

Herceg Novi, 12.11.2015.godine

lzvod iz: - DUP Benovici
/@BLJQ CG op. prop.« broj 11/13)

jena povrsina
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‘Sakretarijat zé.p’rq‘siéfﬁo’bjantranje,jzgradnju

. amunalie diefatriost | zadfitu Zivotne sredine

[
lesazenza PLIVANJE | VATERPOLD

-+ = pdjelienje 28 izgradijl 1 uredenje prostora -
" Broj: 02-3:350:23172015 o
< Pefeég Nov, 421 12015.godine
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STANOVANJE

% postojeci objekti
CRNA GORA
) OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, jzgradnju
f : ' . . komunaine djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
plamram Stambem O'Djektl - odjelienje za jzgradnju i uredenje prostora -

srednjih gustina Broj 02-3-350-231/2015
Herceg Novi, 12.11.2015 godine

lzvod iz: -%E_Dencwél
s siSIFT_T-«—RTPG\Op prop « broj 11/13)
. LN _‘ ._\

planirani stambeni objekti
srednjih gustina bt Genoraing eSS
fi ' E
{ :

SAMOSTALNI SAVJETNIK l./

planirani stambeni objekti \ " :
niskih gustina ‘

hotel

apart hotel

mjesna zajednica

posta

dom kulture

crkva

groblje

: prodirenje groblja

kosarkasko igraliste

pmanERNl zadtitni pojas uz magistralu ( zona zastite 25m)

o v e 8 e ¢ postojeci regionalni vodovod (zona zastite 5m)

NAPOMENA

7a sve gradjevinske intervencije na nestabilnom geotehnickom podrucju
obavezno je geotehnicko ispitivanje tla i jzrada Elaborata o geotehnickim

i seizmickim uslovima kojima ce s€ dokazati mogucnost | opravdanost gradnje




" opsTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prosterno planiranje, izgradnju
®omunalne djelatnostii zaétitu Zivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-231/2015

Herceg Novi, 12.11 2015 godine

lzvod izt - DUf_Qenovici

A 75, et TS.0p. prop.« broj 11/13)
an 1izidke .s;m%t'ire
- posiojece stange
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suteren
prizemlje
prvi sprat
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GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostormo planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
- odjelienje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-231/2015

Herceg Novi, 12.11.2015 gadine

lzvod iz: - DUP Penovici

’/,{ﬂﬁffnst.QG op. prap.« broj 11/13}
j,z":" R
; \Planf‘i_ziél(eﬁt wture

- posiofecs stk -
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, jzgradnju
komunalne djelatnosti ! zastitu zivetne sredine
. odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj; 02-3-350- 231/2013

Herceg Novi, 12. 11.2015.godine

- ‘Eenovml
(»S{ bst G op. prop-« broj 11/13)

g Parpolacua tpikparcelacua
s;;njnsmw $AwEmrK,g

. W Milanka Curowc o‘ipf in?.



mes e s e e -

gradjevinska linija

NAPOMENA

i u granicama katastarske parcele

UP1 oznaka urbanisticke parcele

granica urbanisticke parcele

o1 koordinatne tacke koje definisu granice urbanistickih parcela

ol koordinatne tacke kaje definisu gradjevinsku liniju

urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se izdati na dijelu urbanisticke parcele

ukoliko su zadovolieni minimalni parametri dati za tu zonu

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zadtitu zivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-231/201 5

Herceg Novi, 12 11.2015.godine

izved iz BUT Denovici
(»Bllist CBP. prop.« broj 11/13)
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CRNA GORg 0
OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivolne sredine
- odielienje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-231/2015
Herceg Novi, 12.11.2015.godine

lzvod iz: - DUP Dengvii
r_QNSL list CG op. prop.« broj 11/13)
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Broj:03-1 28813
Herceg Novi- 22.09.204 3.g0d.
OPSTINA HERCEG NOVL
Sekretarijat 73 prostorno p'mniranje, izgradnju.
komunalnt djelatnosti { zadtitu Zivoune sredine
PAVLOVIC VIDO1 JELENA
Penovici bb
HERCEG NOMV]

ODGOYOR NA ZAHTIEY A D()BL];\NJ‘E PROJEKTANTSK()
\*"()DOVODNIH I KAN ALIZAC‘.IOXIH USLOVA

Na 0snovU YASSE zahtjeva broj (7-1888/ 15 od 25.06.2015.god. sa dobijanje projekxantsko vodovodnin i
Lanalizacionih pslova za izradu tehnicke dokumenmdjc za rekonstrukeiju gtambenog objekta (objekat 1
sprumosli - PV Pk. na Latastarsko] sarceli broj 314/1 k0. Penovi€i i dostavijenih prbanisticko

(ohnickil uxtovd hr (2-3-330-231 S0l 8od .’J!J(;J()]igem’. konstatuje se:

4 Postojedt srumbent objehat je prikijucen na oradsku vodovodnu mrezu sa il registrovand yodomjent /8
slambeni dio:

& Lkoliko se rekonstrukeijon planiraju NOYE stambene jedinice prik\juécnje fzvesit 12 postojecg
vodomjernog okna:

& U poﬂojetcm yodomjernom olknu pored poslojetih vodomjera montiratl vodomjere DN 20 mm
(INSAY 28 5y aku stambenu jedinteu poscbne:

< analizacijy planirane 1‘ekunslrukc'ljc riesitl prikljuécnjcm na kanalizacione instalaciie pusmjcﬁ:cg
stambenog abjekta koji Je prikijucen nd oradsku kanalizaciont mrezu.

Dostavijeno
~ podnosiocy zahtjeva
wehnickoi stuzbi
- arhivt

Referent 74 pyi\;}djuéke

crent #¢ . chnicki rukovodilac
na VIR ez |

.
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/ Ratka Radunovic
dipl.ing.pmiz.

Nica Sthjanovie
dipling. grad.




