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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodiéne stambene zgrade ili porodicne stambene zgrade u okviru
koje se mogu planirati poslovni prostori, maksimalne spratnosti P+1+Pk,
u zoni individualnog stanovanja, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela,
koja se sastoji od veéeg dijela katastarske parcele broj 314/2 K.O. Bijela u Bijeloj,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Bijela —prema Vali«
(»Sl. list CG«, op. prop. br.20/94 i 17/97}.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Kovacevic Vera iz Bijela b.b..
Zahtiev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02.04 2015 godine, pod brojem: 02-3-350-
233/2015.

| PRAVNI OSNOV:

- {lan 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji ebiekata ("Sllist CG". broj 51/08, 40/1C,
34711, 44/11, 47/11, 35013, 39/13 i 33/14), ¢lan 12, Odlke o organizaciji | nacinu rada
lokalne uprave ('Sl list CG™ op. prop. broj 07/15) i Detaljni urbanisucki plan "Bijela-prema
Vali' (“81. list CG", ap. prop. br.20/94 1 17/97}.

| POSTOJECE STANJE o —

» Dokumentacija — priloZena ili pribavijena po sluZbenoj duZnosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 314/2 k.o. Bijela od 15.04.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Nowi. razmjere R-1:1000,

— Prepis lista nepokretnosti br.1392 koji je Izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-2887/2015 od 17.04.2015. godine, kojim se dokazuje da je Kovacevic
Vera iz Bijele iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 314/2 k o Bijela. u povrsint od 371
mZ, bez tereta i ogranienja.

+ Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickoeg plana »Bijeia —prema
Vali« {»Sl list CG«. op. prop. br.20/94 i 17/97).
Uvidom u grafiéki prilog DUP-a: list br.lll: “Postojece stanje’, na predmetnoj parceli ne
postaji izgraden objekat



Uvidom u graficki prilog DUP-a: list brVl. “Regulacija prestora” pradmetna parcela se
nalaze u zoni “individualnog stanovanja’, upisane maksimaline dozvoljene spratnosti
P+1+Pk. (poglavije 3. Uslovi za izgranju).

| URBANISTICKO -TEHNICKIUSLOVI:

1. PRIRODNIUSLOVI:

Uvidom u kartu |l: “Prirodni usiovi, Karla pogodnosti terena za urbanizaciju”, predmetna
parcela se nalazi u KATEGORIJI lc za koju vaZi:

litologki opis: glina pjeskovita. ostrobridni do poluzackéjeni sjunak | pijesak (al,
pr), ostrobridno krsje i rijetki odlomei s promjenjljivim sadrZajem gline-drobina (dl)
nagib terena: od 0° do 5°
dubina do vode: 15do40m
stabiinost terena: stabilan
nosivost terena: od 12 do 20 N/cm2 {podiijeze diferencijalnom slijeganju)
seizmiénost: Zana: C2
Qmax 0,20 (q)
Ks 0,08
Intenzitet: (MCS) I1X
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesadéna 8-¢ C
max. srednja mjesecna 24-25 C
koliéina padavina - srednja godisnja 1990 mm
intenzitet | uéestalost vjetrova: bura, jugo, maestral i tidina (41%)

[ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

-~ Tekstuainim dijelom DUP-a. poglavije 3.2."Formiranje parcela’” (strana 33.-34.), definisu se
smjernice parcelacije po planskom dokumentu.

—  Gradevinska parceta je zemljiste na kome se predvida ili je ve¢ izgraden gradevinski
objekat. Osnovni princip formiranja parcele u zoni individualnog stanovanja je da se. gdje
god je to moguée, prihvati postojeca parcelacija uz postovanje zadatih kriterijurna:

Povréina parcele. min. 300 m2, a max. 700 m2,

Najmanja dimenzija parcele {duZina parcele po gradevinskoj linyi) na dijelu u
kome se nalazi objekat:

- Slobodan objekat...........15m;

- Dvojni objekat............... 20m,

- Niz povezanih cbjekata.,. . .nx8m{3=sn<5)

Parcela se mora naslanjati na javnu kemunikaciju (kolska ili pjesatka) najmanje
10.0 m {duZina parcele po regulacionej liniji;

Udaljenej gradevinske parcele ili planirane ulice sa kolovozom ne moze biti vece
od 25,0 m.

- Postujuéi navedene uslove i smjernice parcelacije, kao i namjenu povrsina i uslove

regulacije utvedene u grafickom prilogu VI. "Regulacija prostora” u smislu ¢lana 58. i 60
Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("Si. list CG", br. 51/08, 40/10. 34/11. 40111,
47/11, 35/13, 3913 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanisticka parcefa koja
odgovara vecem dijelu katastarskoj parceli broj 314/2 k.o. Bijela.
Povréina urbanistiéke parcele odgovara povrsini veéeg dijela katastarske parcele broj
314/2 k.o. Bijela | definisana je koordinatama prelomnih tackama predmetne katastarske
parcele, kac i novoplaniranim trasama postojecih sacbracajnica sa sjevero-istoéne |
sjevero-zapadne granice parcele

. Tehniéka dokumentacia (tdejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.
kao i tadna povréina urbanisticke parcele.

Lad



Polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linjom oznaenom u planu !
udalienjem ostalih fasada od ivica parcele koje ne moze biti manje od 2.50 m za osnovni
objekat.

G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije.

"R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfalogiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskgj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi ratuna o koti nivelete potojeceg pula, a pastujuci
definiclje podzemnih i nadzemnih etaza;

Na skici plana iokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja porodicne
stambene zgrade ili porodi¢ne stambene zgrade u okviru koje se mogu planirati poslovni
prostori, do maksimalne spratnosti P+1+Pk, na lokaciji urbanisticka parcela koja se sastcii
od veceg dijela katastarske parcele broj 314/2 k.o. Bijela, a u skladu sa propisanim
urbanistickim parametrima;

TG.L-je bmya na 2nad nispod povidre seml g vode definisana grahck s numesick [ ¢l 9 Zakora o aredenju prostora nzgradap objerartal
Cradewinska In;a je detmisara kao 1nia do ke se moie graditi (gradevinska linga napstureniiey dusla objekial
R.L.- je hrya ko Dijen javne povr$ing or paurdira namienenih za cruge namjens | &l G Zuwung o oredenys prostora | zgradng. objekata)

USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik i veliéina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZe¢e planske dokumentacije za zonu ‘individuainog
stanovanja”

Tabetlarni prikaz za predmetnu urbanisti¢ku parcelu — zona “individualnog stanovanja™.

!
P Kp-koeficijent Ki-kosficijent i .
Broj LP Povrsina UP m zauzetosti izgradjenosti Spratnost max Namjena
! " porodi¢no stanovanje
" nije definisan DUP-am | odgovara povréini . it pc-r_odltn: _ :
-date su smjernice veceq dijela xat 24+ ;,  stanovanje u Okviru
: parcelacije pare 314/2 k.o. 0.4 0.8 P+1+Pk | koga se mogu planirati ‘
: Bijela ; . poslovni prosteri |
! I
| S . I ! . 3

* Kp- koeficijet zauzetosti {pokrivenosti) zemljista |z <ohénik brutts povraine gabarita objekta | puvidiie akacye

* Ki- koeficijent Izgradenosti je koliénik konsre povrsine otyekia * povidire lukarie

“ Obratun pevrdina i zapremina ohyckata u oblash visokogradnje polFEINO J& WSt u skladl sa Fravinisom o naiinu obraduna povrding | Zagremne
chyekata |, S1st GG br 47:13% a prema crnogorskam standard MEST EN 15221-6.

NAPOMENA: taéna povrsina urbanisticke parcele bice definisana Elaboratom parcelacije,

na osnovu koje ¢e se vriti proratun Kp-koeficijenta zauzetosti, kao i Ki-koeficijenta
izgradenosti na istoj.

_  "Porodiéna stambena zgraca” je zgrada namjenjena za stanovanje. maksimalne povréine do

500 m2 i sa najvise 4 zasebne stambene jedinice’. (¢l 9. Zakona o uredenju prostora i
izgradnju objekta “SI list CG". br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).
Najpovoljnija spratnost na priblizne ravnom i blago nagnutom terenu definisana opstim
uslovima tekstualnog dijela DUP-a je: P+1+Pk (do 25 stepeni), te modifikacija te spratnasti
prema uslovima terena (S+P+1).

Maksimalno dozvoljena spratnost za predmetni objekat (prema grafickom prilogu, list Vi
“Regulacija prostora’). P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovije)

Prizemni dio objekta se smatra suterenom ukoliko se njegov vedi dic nalazi isped nivea
terena prije zapocinjanja izgradnje. odncsno ako, mjerenc na sredini objekta, pod iznad ave
ata*e ne izlazi vise od 1,40 m iznad nivea postojeéeg terena (prema geodetskom snimku
lokacije).



Potkrovni dic objekat se smatra stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog
krova koristi za stanovanje, a nadzidak na ploéi prethodne etaze ne prelazi 1,50 m.
Maksimalan broj stanova u objekiu: 4 {porediéna stambena zgrada)

Napomena: maksimalna korisna povrsina za indwidualne stambene objekte « maksimalm broj stanova u istem
koji su definisani DUP-om ,Bijela —prema Vali" — ne primjenjuju se shodno odredbama Qdluke o sprovodenju
Prostornog plana Opétine Herceqg Movi na vaZecu plansku dokumentaciju (,S1. list CG”, op. prop. br. 35/08 |
21/40)

Najveca dozvoljena visina procelja objekta (u zavisnosti od broja nadzemnih etaza prema
PPOHN}:

- za spratnost P+1+Pk: 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
za spratnost P+Pk: 5.50 m;
za spratnost P 4,00 m.

Medusoban odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenie
vizura i insolacije, podrazumijeva uslove iz crteza \B".

[ 4. USLOVIZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

e Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekata razlitite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje ohjekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivii sistemt.
Preporucuje se primjena doveljno krutih meduspratnih kenstrukcija u oba ortogonaina
sravea, koje treba da cbezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
orema njihovim deformacionim  karaktenstikama. Moguca je primjgna najrazliditijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekia projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavu tla.
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciu).
Temelje konstrukcije treba projektovati take da se za dejstvo osnovnog optereéen|a izbjegnuy
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazedih standarda, propisa i pravilnika o tehniZkim normativima .

» Materijali obrade:

Spoljni zidovi. malterisani i bojeni bijelo, ,ublaZeno bielom bojom”, svijetiom pasteinom
bojom il bojom u zemlanim tonovima, obloZzeni kamenim plcéama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim $embranama,;

Krov objekta: cbavezan kosi krov. dvovodan ili razuden nagiba od 21 do 26 stepeni .
Stieme krova mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje
se da je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sljemena. jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
&irini krovnih nadozidanih prozora (tzv. belvederi. jednovedni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe luénih ili sliénih nepraviinin nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 do 26 stepeni. koji se moze zavrsiti il na sljemenu krova ili prije
njega;

Potkrovlje treba u arhitektonskom pegledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama.
Krovni pokrivaé: kupa kanalica ili mediteran crijep :

Istak vijenca objekta: od 0,20 m do 0,30 m (od ravni proceljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima.

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi  postojecim  ambijentalnim
vrijednostima lokacije.



Uslovljava se upotreba prirodnih materijaia | elemenata: kamen, drveni kapci, | grilje,
trijemovi, pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnje dvoriste iza
ogradnog kamenog zida sa kapijom. pergole, polunatkrivene i natkrivene terase ckrenute
moru i drugo.

[~ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

>

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koridéema prostora: poploavanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjormn autontonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Tehnitka dokumentacija (glavni ili idejni projekat) mora da sadr2i projekat uredenja terena i
pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji:
Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalneg zelenila u prednjem dijelu okucnice.
Zadnji dio okuénice koji se ne vidi sa ulice moZe se konistit: za odmor t rekreaciju ili za
vocénjak | povrinjak. Za ozelenjavanje pergola konstiti: vinovu lozu, Kivi i aliciniju (Wisteria
sinensis);
Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporucuju se:
Phoenix canariensis — kanarska datuia. Cupressus sempervirens — Sempres, Pinus pinea — pinija, Quercus iiex
— tesmina. Olea europaea — maslina. Laurus nobilis — lovorika, Eucaliplus globulus — eukaliptus, Citrus
bigaradia — gorka naranéa. Tamarix sp. —tamaris, Fittosporum tobira — pitospor, Tamarix s, — tamaris, Nerium
oleander — oleander. Vitex agnus castus — konopliika, Arbutus unedo — maginja. Lagersiroema indica —
lagerstremija, Punica granatum — $ipak, nar, Cammelia japonica - kamelja, Callistemon lanceolatus —
kalistemon, Cordyling australis — kordilina, Yucca gloriosa - juka. Aucuba japenica — aukuba, Cistus sp.
busini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila. Passiflora ceorulea - pasiflora, Salvia
officinalis — zalfifa kadulja, Lavanduia officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumann. Iris germanica —
perunika. Santolina sp. — santoline, Lantana camara — lantana, itd....

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima Javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tem smislu neocphodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima | prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90 m. ne racunajuéi kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20 m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1.12,

Takode, u ckviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3 60m.

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kuiturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, t). savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i crganizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skiadu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi (Sl list CG", op prop. br. 24/13),
obavezni sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnitka dokumentacia
nejzazne arhitekiure

Tehni¢ka dokumentacija za izdavanje gradevinske dozvole (Idejni ifi Glavni projekat) mora
imati snimak postole¢eg stanja zelenih povréina i Elaborat pejzazne taksacije sa podacima
o postojecem dendrolodkom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku
kroénje, zdravstvenom stanju | dekorativnosti.

5]



a)

b)

c)

d}

| 7. INFRASTRUKTURA:

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu | zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procieni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem o tehniékoj kontroli
istog . shodno &l 89 Zakana o zastiti i spasavanju {,Sl.list CG" br. 13/07 1 05/08) i pratecim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

Zastite na radu — izradom Reviziie (ocjene) da je tehnicke dokumentacija izradena u skiadu
sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu_tehnickim propisima i standardima
itd. shodno &l 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu {,Sllist CG", br. 34/14), koju je investitor
duZzan da pribavi od ovlascene organizacie,

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spagavanju ( .Sl list CG"
br. 13/07) . Pravilniku ¢ mjerama zastite od elementarnih nepogeda ( .SI. list RCG", br. 8/93)
kac i drugim zakenskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara | eksplozija,
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakenu o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu (31 list
RCG", br B80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivoinu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porcdiCne stambene objekte nije potrebna
progjena uticaja na zivotnu sredinuyj;

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pjesacki pritaz: obezbjeden Je sa pcstojecih prilaznih sacbracajnica (katastarska
parcela broj 342 k. o. Bijela-javni put prema LN 250 k.o. Bijela, sjevero-istoénom granicom
predmetne parcele i katastarska parcela broj 109 k.o. Bijela-javni put LN 250 k.o. Bijela,
sjevero-zapadnom granicom predmetne parcele), ¢iji je poprecni profil $1-81, definisan u
prilogu VII .
Parkiranje i garaziranje vozila: U okviru sopstvene urbanisticke parcele | to najmanje dva
parking miesta. odnosno planirani stepen motorizacije prema GUP-u je 1,1 PM/
domacinstvyu. (tekstuaini dio DUP-a, strana 16.)
Kod formiranja parking prostora, koristiti sistem upravneg ili kosog parkiranja u skladu sa
vazecim tehni¢kim propisima, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,35 x 5,00 m.
Projektom uredenja terena chuhvatiti sve kolske i pjesacke povrdine u okviru urbanisticke
parcele.
Priikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
usiove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 09.09.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
259/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instatacije objekata projektovati prema Tehniékim preporukama
EPCG, dostupne na sajit www.epcg.come | na sajftu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske kemunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupnt na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnest { EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www._hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

—~J



» Hidrotehniécke instalacije :

- Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih  na gradsku distributivhu mrezu prema
uslovima od JP ™Jodovod i kanalizacija® — Herceg Novi ili vodnim usiovima izdatim od
strane gvog Sekretarijata.

- U prilogu s& daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od oveq Sekretarijata {pe posebnom zahtjevu vlasnika parcele). a sve u skiadu sa Clanom
112.1 114, Zakena o vodama (S, list CG", br. 27/07, 73/10, 32/11 147/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

. 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekologki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sl. list CG", o.p.br. 47/13).

-  Pcholiganje energetske efikasnosti pcsebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskin zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energiye
glavnih potros$aca s jednog centralnog mjestal;

Na avom pedrudju postoje mogucnesti za oba nadina koridéenja sunceve energije-za
grijanje vode {(klasiéni solarni kelektori} i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske

celiie). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karaktensticnom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVI:

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za
predmetnu izgradnju cbjekta uz cbavezno postovanje ovih urbanisticko-tehmckih uslova.
Tehnigku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata { ,SI. list CG”, br.51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39413 i 33/14), Praviinikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,.Sl.list CG”, br. 23/14 i 32/15), ovim uslovima. uslovima 1 preporukama
javnih preduzeéa za oblast infrastrukture. svim vazedim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata, a na oshovu projekinog zadatka
investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11.40/11, 47/11,
35/13 39/13 1 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta, adnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrsenoj revizii, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticengj
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l 86.. 87.. 88, 89. 1 90. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata {,Sllist CG", br.51/08. 40/10 34/11. 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skiadu sa Praviinikom o nacinu vrSenja revizije idejnog i
glavnog projekta (,,SI. list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za poreditne
stambene zgrade ne podlijeZe reviziji. osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodicne stambene
zgrade podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
Zakona o zadtiti | spagavanju ("Si. list CG", broj 13/07, 05/08. 86/09 | 32/11) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu) da je tehnitke dokumentacija izradena u skladu sa
propisima koji se¢ odnose na zastitu i zdravlje na radu, shodne ¢l 9. Zaxona o zastiti i
zdravlju na radu (,Sllist CG", br. 34/14), kao | Elaborat geoloskih istrazivanja. ukolikc je
to propisano &lanom 7., 32. i 33. Zakona o geolo$kim istraZivanjima ("SI, list RCG". br.

]



28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "SIl list CG® br.28/11), u cilju odredivanja geologkih |
geomehaniékih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.

Gradevinska dozvola izdaje se na csnovu ¢l 93, 1 84, Zakona o uredjenju prostora |
izgradrji objekata (»Sl. list CG«, broj 51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39413 |
33114).

— Sastavni dio ovih urbanistiCko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izveda iz DUP-a, skica
plana lokacije. zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi i Sacbracajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.

—  Predmetni urbanisticko — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a. odnosno
izmjena | dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) ReguliSe imovinsko-pravne codnose na zadatoj urbanistickoj parceli,
shodno &l. 93. stav 1. tatka 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513, 39/13 i
33i14);

b} Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj &l. 112. i 114. Zakona o vedama (,Sl. list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11 i 4711), a sastavni su dio ovih urbanistiCko-tehnickih uslova.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTIGKO-T ¢
- -TEHNICKE
Broj: 02-3-350-233/2015 od 15.12.2015.godine USLOVE

Na osnovu: Detaljnog urbanisti¢kog plana »Bijela-prema Vali“
(»3l. list CG«, op. prop. br. 20/94 i 17/97)

urbanisti¢ka parcela koja se sastoji ~;g;to°:
od veceg dijela katastarske parcele | e
broj 314/2 k.o. Bijela u Bijeloj
o
I
5

ZONA U KOJOJ JE MOGUGA IZGRADNJA PORODICNE STAMBENE ZGRADE ILI
PORODICNE STAMBENE ZGRA OJE SE MOGU PLANIRATI POSLOVNI
PROSTOR!, MAKSIMALNE SPRATNQSTI P+1+Pk, U ZONI INDIVIDUALNOG STANOVANJA,
NA LOKACIJI: URBANISTICKA PARGELA, KOJA SE SASTOJ| OD VECEG DIJELA
KATASTARSKE PARCELE BROJ 314/2 K.0. BIJELA U BIWELOJ,

PREMA SVIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA PROPISANIM U
URBANISTICKO-TEHNICKIM LISLOVIMA BROJ: 02-3-350-233/2015

LNI SAVJETNIK t,
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OPSTINA HERCEG NOVI

CRNA GORA

Sekretarijat za prostomo planiranje, izgradnju,

komunaine djelatnosti i za

titu Zivotne sredine

8§

350-233/2015
Herceg Novi, 15.12.2015.god.

3-

Broj: 02

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Bijela-prema Vali“

{»Sl. list CG«

utor

-+ Gore

op. prop. br. 20/94 i 17/97)

H

Prilog VI: Regulacija prostora




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunaine djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-233/2015

Herceg Novi, 15.12.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela-prema Vali*
(»8l. list CG«, op. prop. br. 20/94 i 17/87)

Prilog Vii: Popreéni profili
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
koemunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-233/2015

Herceg Novi, 15.12.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistiékog plana ,Bijela-prema Vali¢
{»Sl. list CG«, op. prop. br. 20/94 i 17/97)

Prilog Vlllb: Vodosnabdjevanje-planirano stanje

utor
: Gore




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-233/2015

Herceg Novi, 15.12.2015.god.

1zvod iz Detaljnog urbanistickeg plana ,,Bijela-prema Vali*
{»Sl. list CGq, op. prop. br. 20/94 1 17/97)

Prilog Vllic: Fekalna i kiSna kanalizacija-planirano stanje
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OPSTINA HERCEG NOVI

CRNA GORA

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zastitu
Broj: 02-3-350-233/2015

tne sredine

Zivo

Herceg Novi, 15.12.2015.god.

Bijela-prema Vali“

kog plana

izvod iz Detaljnog urbanisti¢

(»Sl. list CG«, op. prop. br. 20/94 | 17/97)

planirano stanje

Prilog IXb: Elektromreza
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OPSTINA HERCEG NOVI

CRNA GORA

, izgradnju,

Sekretarijat za prostorno planiranje
komunatine djelatnosti i zastitu

Broj: 02-3-350-233/2015

tne sredine

Zivo

Herceg Novi, 15.12.2015.god.

-prema Vali“

Bijela

keg plana ,,

<

Izved iz Detaljnog urbanisti

(»Sl. list CG«, op. prop. br. 20194 i 17/97)

Prilog IXc: TT mreza-planirano stanje
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Bpoj: 05-2307/15 S
Xepiier Hosu, 29.67.2013.10.8. _ ‘
ONMUITHHA XEPHET ROBH

CeRperapujat 3aggoc1opHo MUEAHUPAILE, H3TPAIILY,

KoMy HaaHe JjeIaTR¢rs 1 3aTHTY SKHBOTIC CpeIHHe

KOBAYEBWH BEPA

BHJEJA

OAroBOP HA JAXTJIEB 3A TOBHIJAILE [IPOJERTAHTCKO
BOJOBONHUX H KAHAJHM3IAUAOHUX YCI0BA

Ha ocuosy Bamer 3axijesa tpoj 02-2307/15 on 24.07. 2015 3a gobujarbe NPojeKTALTCHO BOAOBOIX
M KAHAAM3ATMOHMX YC/AOBY 32 M3pajly TEXHHHKE AOKYMENTalM]C 32 H3rpaniby fopoaddane crasbene
3rpaje, cnpariocty M+14Tik, v 301K MOZHBALYALIOU CTaHOBatka y soHp JleTamkHor ypSaHHCTUHROY
niana bujena-npema Bangu® na ypOalncIuko] napuem Koja ce CacToju O Karacrapeke napie:e 6poj
314/2 k.0, Bujeaa u Q0CMOeHenny YpOAUUCIIYRO  PIEXHUNKIX PCrosd 6p (02-3-350-233/2013 wd
22.07.2015. xoHcTaTyjC €€

<4 3a nuanupaity #3rpasty cramBenor objeKTa, MPEABHeTH  TIPUKILYIAR PEHD umjesn DN 23 mm

(yAYTRALILH npeunuk) ca PYC yjesosoga DN 50 mm;

<4 Ha mjecty npHKbYUeHa NPeABHAJETH NDHKuLYIHO OKLO €3 yrpafjeinm TUBCIIO JKELEIHUM noxnenueM

43 Temy caodpahaj v noTpedHy (RBOHCKEN KOMATHAMD |

& Tpurssyry  PEHD wjes DN 25 mm, noqararti ¥ pob Yy CKIady ca pasiceliMM  TCXHHYKKM
HOPMALTHBHMA,

& a noueTky napuene npeasuijcIn 30AOMjEPHO OKHO ca yrpaheHuy IHBEHO HEJBCIHUM LIOKIONIUEM ¥
koje hic cC CMjecTHTH soromicpd DN 19 mm (MHCA), 24 cBaky CTaMBeHy jeMIIALLY nocedHo;

& 14 omom anjeny bujene neva p3rpaeHe rPaicke KaHATHIALNONE HHPACTPYKTYPE.

JloCTABIbLHO *
- poanccuolly saxijcsa
o 1eXHHUKO] CAYHON

- APXHBH
Pebgpent B HPHICLY RS l'l‘exu}iglx‘n PYKOBOLILAN ,;gﬁ‘-ﬁ?ftﬁg%
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaititu Zivotne sredine -
-Odjeljenje za saobracdaj, puteve i infrastrukturu -
Broj: 02-3-231-259/2015

Herceg-Novi, 09.09.2015. godine

sutor
: Core

Postupajudi po zahtjevu Kovacevi¢ Vere iz Bijele, na osnoyu clanova 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 4010, 34/11, 40/11, 47/11, 35{13,
39/13 i 33/14) i na osnovu Detalinog urbanistickog plana ,,Bijela prema Vali” {,,S1. list CG”,
opdtinski propisi broj 20/94 i 17/97), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne
dielatnosti i zadtitu Zivotne sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE
za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade maksimalne spratnosti P+1+PK, na lokacii urbanisticka
parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 314/2 k.o. Bijela u Bijeloj

Opiti saobradajno - tehnicki uslovi

Postojede stanje

Kolski i pje¥acki prilaz katastarskoj parceli broj 314/2 k.o. Bijela obezbijeden je direktno sa
postojeceg ,nekategorisanog puta” ( kat.parc.br. 109, shodno LN 250 za k.o. Bijela, 1/1
koriséenje Organa uprave SO Herceg Novi).

Flanirano stanje

Prema saobrac¢ajnom rieenju iz DUF ,,Bijela prema Vali” predviden je direktan kolski
piesacki pristup, stambenom ulicom $irine 7.35 m, koja predmetnu parcelu tangira sa sjeverne
stranc.

Parkiranje i garaziranje vozila

Planom je odredeno da se u svim dvoristima individuainih stambenih objekata obezbijedi
najmanje jedno parking mjesto. Preostali potreban broj parking mjesta mora se obezbijeditiuz
kelske sacbracajnice u manjim niama, tako da iste budu ozelenjene ili zasticene pergolama.

Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog ili kosag parkiranja u skiadu sa
vazecim tehni¢kim propisima, tako da veliina jednog parking mjesta iznosi 2.35x5.00 m.
Parkiranje u okviru parcele projektovati postujudi normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene pracente poplodanih i ozelenjenih povrsina na slobadnom dijelu parcele.



