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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, stambenog ili stambeno-poslovnog, u zoni SS-stanovanje srednjih
gustina-mjesovito stanovanje, maksimalno dozvoljene spratnosti P+1+Pk ili P+2,
odnosno S+P+1+Pk ili $+P+2 za terene Ciji je nagib > 15°,
na lokaciji: urbanisticka parcela UP172, koja se sastoji od veceg dijela katastarske
parcele broj 5913 K.O. Sutorina u Njivicama,
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana »Njivica«
(»Sl. list CG«, op. prop. br.26/12).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1

- Doki¢ Dragana iz Sutomora, Buriine vode b.b..
-~ Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 06.04.2015. godine, pod br.: 02-3-350-23972015.

' PRAVNI OSNOV: }

—  Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10.
34/11, 44/11, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i na¢inu rada
lokalne uprave ("Sl. list CG"; op. prop. br.07/15) i lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog
plana "Njivica” ("Sl. list CG", op. prop. br.26/12).

| POSTOJECE STANJE |

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:
- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5913 k.0. Sutorina od 10.07.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1,2500;

—  Prepis lista nepokretnosti br.75 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-8956-6790/2015 od 10.07.2015. godine, kojim se dokazuje da su Bokic¢
Marija, Boki¢ Marko i Boki¢ Slobodan svi iz Beograda iskljucivi suvlasnici katastarske
parcele broj 5913 k.o. Sutorina, u povrsini od 401 m2, kao i suvlasnici na objektu 1 -
»zgrada za odmor (vikendica)«, koji je izgraden na istoj, u povrdini od P=58 m2, uknjizene
spratnosti P+1, sa teretima i ograni¢enjima »morsko dobro«.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu I1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
»Njivicas (»Sl. list CG«, op. prop.br.26/12).

-  Uvidom u grafi€ki prilog lzmjena i dopuna DUP-a: list br.4: "Postojece stanje fizickinh
struktura”, na predmetnoj parceli postoji objekat, spratnosti P+1.

-



Uvidom u grafi¢ki prilog Izmjena i dopuna DUP-a: list br.8: “Namjena povréina” predmetna
parcela 1 objekat na njoj nalaze se u zoni SS-zona stanovanja srednjih gutina-mjesovito
stanovanje, poglavlje 6.2. Uslovi za izgradnju objekata u zoni srednjih gustina, 6.4. Uslovi
za postojece objekte | 6.4.2.1. Uslovi za postojece objekte koji su prekoralili ptanom
definisane uslove regulacije — gradevinske linije i propisanu udaljenost od susjednih parcela
za pripadajucu zonu, a zadovoljavaju sve ostale urbanisi¢ke parameter (str. 24 .- 28.).

[URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

H
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" 1. PRIRODNI USLOVI:

Uvidom u kartu 3a; pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. lll a za koju vaZi.
« Jitoloski opis; kreénjaci (E1, 2), kre€njaci s roznjacima, dolomiticni kre¢njaci i
dolomiti (K2, J, T2-3)
» nagib terena: od 20 do 30 stepeni
» dubina do vode: veca od 4,0 m
= stabilnost terena: uslovno stabilan-podlijeZe razvoju erozionih procesa, spiranje.
jaruzanje, puzanje-
= nosivost terena: veca od 20 N/cm?2
»  seizmicnost; zona B3
max (q) 0,12
Ks 0,06
intenzitet (MCS) VI
» temperatura: srednja godidnja 18,1 C
min. srednja mjese¢na 8-8 C
max. srednja mjesecéna 24-25C
»  koligéina padavina - srednja gedisnja 1990 mm
= intenzitet i ucestalost vietrova: opsta godiénja karakteristika je pojava velikog
procenta tisine (41%), a tokom sezone krece se od 35% zimi do 47% leti.
Najuéestaliji godignji smjerovi su E-SE-NW, koji su zastupljeni sa po 10-12% dok
su ostali znatno manje ucestali oko 5%.

\_2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

Povréina urbanisticke parcele UP172 iznosi P= 287.32 m2, prema prilogu br.7: Plan
parcelacije | preparcelacije, i definisana je koordinatama granicnih tacaka urbanisticke
parcele datim u prilozenoj tabeli.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno clanu 16. Pravilnika o naginu izrade, razmjen i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,SI. list CG*, broj 23/14), kojim ¢e se precizno
odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate graniénih tataka urbanisti¢ke parcele i gradevinske linije:

L upP 172

. Br. | X y
| 07. | 6542705.6800 4699181.8000
0g. | 6542700.2059 4699170.8685
| 36. | 6542695 9201 4699163.0330
| 05. | 6542683.3800 4699170.2600
| 04. [ 6542695.0800 4699188.1900
r Koordinate gradevinske linije

. 08. | 6542703.1029 [ 4699183.3536
Tﬂ_ 6542697.5478 4699172.2605
[ 12. | 6542693.3202 4699164.5314

(3]



‘G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana lokcije, zadatim
koordinatnim tackama 8., 11.112.

*R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na skici plana lokcije

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slucaju kada se na
susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se pianira izgradnja tj. predvidene su zelene
povréine ili kada je to uslovljeno oblikom parcele, a moguce je na taj nacin ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekat {osim ako nije drugacije
definisano u grafitkom prilogu br.7};

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaten u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi racuna o kot nivelete potojeceg puta, a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguce izgradnja stambenog ili
stambeno-poslovnog objekta. maksimalno dozvoljene spratnosti P+1+Pk ili P+2, odnosno
S+P+1+PkK ili S+P+2 za terene iji je nagib > 15°, na lokaciji; urbanisticka parcela UP172.
koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele broj 5913 k.o. Sutorina, a u skladu sa
svim navedenim urbanistitkim parametrima;

“G.L.- je inija na. 1znad 1 ispod povrsine zemije | vode definisana graficki | numericki { ¢t 9 Zakona o ureden)u prostora i izgradnji aobjekataj
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi tgradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
R.L..- je linya koja dijeli javnu povrsinu od povraina namijenenih za druge namjene ( &l 8 Zakona o uredenju prostora |izgradnji objekata)

i
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3. USLOVIZA OBJEKAT

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekia odreduje se prema urbanistickim parametrima

propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu SS-stanovanje
srednjih gustina-mjesovito stanovanje.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona SS-stanovanje srednjih
gustina-mjesovito stanovanje.

Povrsina BRGP Indeks 2 Indeks Spratnost | .
Br. UP UP m’ prizemlja m* zauzetosti BRGP m izgradjenosti max l{ Namjena
| ;
| Stambena ili
172 | 287.32 114.928 0.4 344.784 1.2 S+P+1+Pk ‘ stambeno-
\ \ \ | ‘ ili S+P+2 poslovna

* \ndeks zauzetosti ( pokrivenosti) zemljista j¢ koli€nik gradevinske bruto povrsine objekata i povrdine parcele (lokacije, bloka. zonej 1zrazene
istim mjernim jedinicama ( ¢l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekatay),

+

indeks izgradenosti je kotiénik izgradene povréine na odredenoj parceli ( lokaciji. bloku zoni) i ukupne povraing parcele izrazene U istim mjermim
jedinicama ( ¢l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

* Obracun povréina i zapremina objekata u ablast visokogradnje petrebno je vréit u skladu sa Praviimkom o nacinu cbratuna povrdine ; zapremne
objekata (.Sl list CG™ br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6,

Max spratnost objekta: P+1+Pk il P+2, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 za terene &iji je nagib
> 15°

Tamo gdje postoje uslovi dozvoliena je izgradnja podrumske etaze stambenih | stambenc-
poslovnih objekata. Namjena podruma moze biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke prostorije
i pomoéne prostorije. Povréina podrumske etaze ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
izgradenosti i pokrivenosti. Povrsina suterena stambenih ili stambeno-poslovnih objekata
koji ima namjenu iskljucivo za garaziranje ne ulazi u obradun ukupnog indeksa izgradenosti i
pokrivenosti. Za sve druge namjene povrsina suterenska etaza ulazi u obradun indeksa



izgradenosti i pokrivenosti. (poglavije 6.2. Uslovi za izgradnju objekata u zoni srednjih
gustina, str. 24-25)
Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaZiranja u druge namjene nije dozvoljena.

Namjena objekta: stambeni ili stambeno-poslovni

U zoni srednjih gustina dozvoljene namjene su:

Stanovanie

Poslovanje u funkciji turistickog stanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe za izdavanje...)

posiovanje koje ne ometa Osnovnu namjenu, odnosno stanovanje, koje sluzi svakodnevnim potrebama
stanovnika podrudja (ugostiteljski sadrzaji — kafei i bifei, prodavnice i zanatske radnje koje ne predstavijaju izvor
zagadenja)

pomoéni-ekonomski sadrzaji (garaze, lietne kuhinje, spremista,...) koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa
asnovnom namjenom. (poglavije 6.2. Uslovi za izgradnju objekata u zoni srednjih gustina, str. 24-258)

Kp max= 0,4 (Kp-maksimalni indeks pokrivenosti), cdnosno 114.928 m2 (prema definisangj
povrsini za UP 172 zadatim koordinatnim tatkama)

Ki max= 1,2 (Ki-maksimalni indeks izgradenosti), odnosno 344.784 m2 (prema definisanoj
povréini za UP 172 zadatim koordinatnim tackama)

suterenom se smaira dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija i ukopan je sa 50% svoga volumena
4 konatno uredeni | zaravnani teren uz progelie objekta, odnosno da je jednim svojim progeljem iznad terena
Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim
zidom (karpom). Namiena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovarje, |
ostalo...). Objekat mozZe imati samo jedan suteren. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u obraCun indeksa
pokrivenosti i izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije.
Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjensg.

podrum je u potpunost ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemija, odnosno suterena.
Objekat moze imati vise podrumskih etaza, Namjena podruma moze biti iskljudive za garaziranje, tehnicke
prostorije i pomotne prostorije-ostave, Maksimaina dozvoljena svijetla visina podruma iznosi Z.4m. Povréine
podrumskih etaza ne ulaze u obracun indeksa pokrivenosti i izgranenosti. Ukoliko se podrum koristi kao garazni
prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedne
podrumsko protelie sa najveéom dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora bity prema
ustovima za kolski i pjesaéki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je
osloboditi jedno podrumsko protelje za ulaz u garazu. ali da ostaia budu u potpunosti ukopana.

potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni prodelja najvece srednje visine 150cm, koja moze
imati stambenu ili drugu namjenu.

potkrovije ulazi u obrafun keeficijenta izgranenosti sa 85% od BGP. Ukaliko je srednja visina nazitka veca od
150cm potkrovlje ne moze imali oznaku . PK* . vet oznaku sprata i ulazi u obratun koeficijenta izgranenosti sa
100% od BGP.

tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proéelja najvece visine do 60cm koji ne predstavija
etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.

visina nadzitka potkrovlja mieri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote horizontainog vijenca
proelja. Srednja visina nazitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira visina nazidaka proéelia ili njihovin projekcija
{projekcija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaza isped podkrovija).

apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz
gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta.

najveta dozvoljena visina procelja objekta mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
proéelja i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

zaPje4.00m

za P+Pk je 5,50 m

za P+1ie 8,00 m

za P+1+Pk je 9,50 m
zaP+2je 12,00 m

za P+2+Pk je 13,50 m

Postojeci objekat u smislu ovog plana je objekat koji postoji u prostoru | evidentiran je u
grafickom prilogu br.4. Postojeéim objektom smatraju se i oni objekti koji su dobili
gradevinsku dozvolu u periodu izrade ovog plana, a ¢ije postojanje na terenu nije azurirano
na geodetskoj podlozi kao | svaki drugi objekat koji ima odobrenje za gradnju.

Za postojece neformalno izgradene objekte koji zadovoljavaju ovim planom definisane
uslove izdaje se odgovarajuce odobrenje za izgradnju, a za postojece objekte koji su
djelimicno neformalno izgradeni izdaje se odgovarajuée odobrenje za rekonstrukciju.
(poglavije 6.4.Uslovi za postojece objekte, str. 27-28)
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Za postojece objekte &iji gabariti prelaze planom propisana minimalna rastojanja od

susjednih parcela za pripadajuéu zonu ili definisane gradjevinske linije, a

zadovoljavaju ostale urbanisticke parametre, moguéa je izgradnja ili rekonstrukcija

prema grafickom prilogu br.4 i nadogradnja u okvirima postojeéih horizontalnih gabarita, a

botna dogradnja do granice ovim planom definisane gradevinske linije, ako se time ne

prelaze ostali propisani parametri (maksimalna spratnost, indeks izgradenosti. indeks
pokrivenosti, broj parking mjesta i dr....), ali uz sljedece uslove:

e Kota sliemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moze
prelaziti kotu parapeta posliednje etaZe susjednog objekta koji se nalazi iza (za terene u
nagibu).

e Da se ne zatvore otvori na postojeéem susjednom objektu koji ima odobrenje za
izgradnju. na strani prema objektu koji se nadogradjuje (dvojni objeki | sl)

« Rjesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa
krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

e Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za dogradnju i nadogradnju obavezno je provjeriti
staticku i seizmicku stabilnost objekta kao i geomehani¢ka svojstva terena na
mikrolokaciji.

» Dogradjeni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti ukomponovani u
postojeéi objekat.

Prilikom rekonstrukcija objekata koje podrazumijevaju boéne dogradnje moraju se
postovati planom definisane gradevinske linije, propisana minimalna udaljenost od
susjednih parcela, kao i svi ostali opsti uslovi za pripadajucu zonu. {poglavlje 6.4.2.1,, str.
27-28).
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“USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguéa je gradnja
chjekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazliCitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tia,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geolokih istraZivanja tia (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijaina slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionaino prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

« Materijali obrade:

Krov objekta: krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, sloZzeni, nagiba do 30° u
novoplaniranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini vec
ima. Slieme krova mora se postaviti po duoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporutuje se da je paraleino izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sljemena do vijenca osim u sluéajevima iz stava 3 ovog Clana.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan
mara biti istovietnog nagiba. Moze se odstupiti samo u &irini krovnih nadozidanih prozora
(tkz «belvederi») u kom siucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, il
na sljiemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih
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nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze
biti od 15° do 26°,

Krovni pokrivac: krov mora biti pokriven crijepom. kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
povréina, osim na vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih
sredina gdje se jos zadrzao pokrivac kamenim plotama kao est, preporucuje se kori§éenje
takvog pokrivaca,

Krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbogo odvodenja krovne vode, onda je on
armiranobetnski ifi kameni sa uklesanim Zlijgbom na kamenim konzolama, istaknut od 0.20
m do 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta. Vilenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rjesenjima:

Krovni prepust. na zabatu moze biti istaknut do 0,20 m;

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zligbom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima,

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom hojom”, svijetlom pastetnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plocama, zidani kamenocm
(tradicicnalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivideni
kamenim $embranama;

Spoljna stolarija: drvena sa ikurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima;

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana {bez
koriséenja ogradnin , baroknih’ stubiéa-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima).

Arhitektonsko oblikovanje:

_  Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se

5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Ako se objekat nalazi ka kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini
ili etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta. to] se
visini ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemliem objekta i da se visine ili
etae ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima
(+1, itd.). RazliCita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odreden
broj visina ili broj etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu izkazanu U metrima.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetno lokaciji
Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja. Potporni zidovi. vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti obloZeni lomljenim kamenom.
Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3,00m.
lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistickin parcela treba biti uskladena sa tradicionainim
nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,50m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona | metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti
kameni iii malterisani ogradni zidovi visine do 1.80m prema bo¢nim susjedima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3.0m visine, u
skiadu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.
Dozvoljena poplocana povrsina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30%. poplodano
kamenim plogama ili odgovarajuéom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom
asocira na kamen ili behaton ploce
Preporutuiu se cdrine sa pergolama iznad terase i oko kuée
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Odvod povrsinskih voda u kolekter kisne kanalizacije
Glavni kolektor za evakuaciju pale i otekle atmosferske vode su prirodna korita

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

Uvidom u list br.17-Vegetacija-planirano stanje, predmetna parcela se nalazi u Zoni
“zelenilo ograni¢enog karaktera”. ZO-zelenilo okuénica;

Planom se predvida: ocuvanje i zastita ku'turnog pejzaza kao i oéuvanje tradicionainog
naéina uredenja slobodnih povrsina: terasasto oblikovanje, podzide od kamena. zastita
maslinovih stabala: uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i stobodnih
povrina; povezivanje planiranih zelenih povréina u jedinstveni sistem sa pejzaznim
okruzenjem; uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa namjenom (kategorijom}
zelenin povrsina; maksimalno ocuvanje | uklapanje postojeceg vitalnog i fukcionalnog
selenila U nova urbanisticko-arhitektonska rjedenja; potrebu koristenja bilinih vrsta otpornih
na postojece uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionainim zahtjevima.
Zakon o zadtiti prirode (€. 27) propisuje da se Zaétita predjela vréi planiranjem |
sprovodenjem sveobuhvatnih  mjera kojma se sprijecavaju neZeliene promjene |
degradacija prirodnih _.ili stvorenih predjela radi ofuvanja znacajnih ohiljeZja i karaktera
predjeta, raznovrsnosti, jedinstvenosti i estetske vrijednosti...."

Zastita pejzaza jo$ obuhvata. racionalno koristenje ve¢ zauzetog prostora, zastia
mediteranske vegetacije, maslinjaka i sumskih kompleksa, ocuvanje vrijednih grupa
egzota uz $etali$ta i saobracajnice, zabranu gradnje objekata ¢ije funkcionisanje zagaduje
sredinu, ...Zadtitu kultumog pejzaza treba planirati u skladu sa kapacitetom prostora 1 uz
integrisanje parametara odrzivog razvoja.

Zelenilo oko individualnih stambenih objekata (poglavlje 12.3.4. strana 142.)
Planirana izgradnja stambenih objekata treba da bude pra¢ena izgradnjom kvalitetnih
zelenih povréina koja treba da se oslanja na mediteransku vrtnu  arhitekturu. To
podrazumijeva koriséenje svih onih elemenata koji ¢ine ovu vrtnu arhitekturu specificnom:
pizuli, odrine, terasasto oblikovano zemljiste.

Takode se predvida oguvanje svih kvalitetnih primjeraka drvenstih vrsta, naroCito stabala
masline (Olea europaea) i pinije (Pinus pinea) kao vrijednih hortikulturnih spomenika u
istorijskom smislu. Mogu biti dopustene promjene u prostoru koje neée uticati na vitainost
i dekorativnost stabala a koje ée biti u skladu sa namjenom prostora.

Prije otpocinjanja izgradnje zastititi stabla od mogugih fizickih i hemijskih ostecenja.
Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:
Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile
uslovima sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde,
tj. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristican za svoju vrstu) | da je
zdrava (bez biljnih bolesti i $tetocina). Takode, sadnju vréiti po svim standardima i pravilima

za ovu vrstu djelatnosti.

Phoenix canariensis — kanarska datula, Trachcarpus excelsa — visoka zumara, Chamaerpos humilis — niska
yumara, Cupressus sempervirens — gempres. Pinus pinea — pinija, Pinus maritima - primorski bor, Quercus ilex
_ ¢esmina. Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Ceratonia siliqua — roga¢, Citrus bigaradia —
gorka naranéa, Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander, Vitex agnus
castus — konopijika, Arbutus unedo — maginja, Punica granatum — gipak, nar, Cammelia japonica — kamelija.
Callistemon lanceolatus — kalistemon. Yucca gloriosa — juka, Cistus sp. - busini, Agava americana — agava,
Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina glauca, Santolina viridis

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagediti pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima | prilazima javnim objektima. Minimalna irina rampe mora biti
0.90m, ne raéunajuéi kose strane, a prepocuje se sirina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3.60m.



[ 6. USLOVIU POGLEDU MJERAZASTITE:

« Zaétita ambijenta i kulturnog naslijeda:

|

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije 1 oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostera

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sklist CG”, op.prop.br. 24/18), cbhavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacie sa podacima o postojecem dendrologkom materijalu, vrsti,
kavalitetu. bonitetu, obimu stabla, precniku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

« Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a)

b)

c)

d)

~ 7 INFRASTRUKTURA:

Zastite od pozara — izradom Elaborata sastite od poZara_sa izviestaiem o tehni¢koj kontroli
istog , shodno &\ 89. Zakona © zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i
pratecim propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;
Zastite na radu — izradom Revizije (ocjene) da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu
sa propisima koji se odnose na Zastitu | zdravlie na radu, tehnickim propisima i standardima
itd. shodno &) 9. Zakona 0 zaétiti i zdraviju na radu (,SI. list CG”, br. 34/14), koju je investitor
duzan da pribavi od ovlaséene organizacie;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 8. istag
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju (Sl list CG
br. 13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda { ,SI. list RCG”, br. 8/93)
kao | drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zadtite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (S list
RCG’. br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovest postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu).

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Predmetna urbanisticka parcela se ne naslanja na javnu saobracajnicu, niti kolski put.
Pjesacki pristup predmetnoj lokaciji obezbjeden je sa postojece pje$acke komunikacije
(stepeniste - dio katastarske parcele broj 5913 k.0. Sutorina).

Kako predmetna parcela nema planom predviden kolski prilaz, ve¢ samo pjesacki,
parkiranje obezbjediti na najblizem javnom parkingu.

Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima izvoda iz lzmjena i dopuna DUP-a koji su sastavni dio ovih uslova.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve pjesacke povrsine u okviru urbanisti¢ke parcele.
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od ovog Sekretarijata pod brojem: 02-3-231-253/2015 dana
29.07.2015.godine.
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Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase lzmjenama i dopunama DUP-a planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EXIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase izmjenama i dopunama DUP-a planiranih vodova

Hidrotehniéke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase lzmjenama | dopunama DUP-a planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda. tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom
112. 1 114. Zakona o vodama ( ,Sl.list CG", br. 27/07, 73/10, 32111147111 .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadieznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih usiova.

———

8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

L

(9. OSTALI USLOVE:

U ciliu racionalnog koriécen|a energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolodki odrzive gradnje, u skladu sa Praviinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( 3| list CG", o.p.br. 47/13).

Poboliganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada. unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potronjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrugjiu postoje mogucnosti za oba nadina koriséenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
éelije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnic¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekia uz obavezno postovanje ovih urbanistiéko-tehnickih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”. br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39113
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,,Sl. list CG”, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢&l. 83. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl. list CG”, br.51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13. 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
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izvje$tajem o izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86., 87.,88. 89. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11,
35/13, 39/13 | 33/14). kao i u skladu sa Pravilnikom o nainu vréenja revizije idejnog i
glavnog projekta (,,Si. list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodiéne
stambene zgrade ne podlijeze reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene
zgrade podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89,
7akona o zaétiti i spadavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti |
zdraviju na radu (“Sk. list CG”. broj 34/14), kao i Elaborat geologkih istrazivanja. (ukoliko
je to propisano ¢lanom 7., 30 i 33. Zakona o geoloskim istrazivanjima (*Si. list RCG", br.
28/93 27/94, 42/94 i 26/07 i "SI list CG, br. 28/11), u cilju odedivanja geoloskin |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93. i 94. Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl. list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnikih usiova su: graficki prilozi izvoda iz lzmjena [
dopuna DUP-a, skica plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane
D.O.0O. »Nodovod i kanalizacija« Herceg Novi i Saobradajno-tehniéki uslovi izdati od strane
ovog Sekretarijata.

Predmetni urbanistiko — tehni¢ki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana,

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli
UP 172 shodno &l. 93. stav 1. tatka 2. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14);

b} Azurira Prepis lista nepokretnosti, tj. upise teret ,bez gradevinske dozvole”
za objekat 1, na predmetnoj parceli ili pribavi rjeSenje o ukanjanju objekta
1, na istoj parceli, na licni zahtjev kod ovog Sekretarijata, shodno ¢lanu
143. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (,,Sl. List CG”, br. 51108,
4010, 34/11, 40/11, 47/11, 3513, 39/13 i 33/14), te nakon rusenja isti
,izhrise” iz Prepisa lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana, sve u
Upravi za nekretnine, PJ Herceg Novi;

¢) Pribavi Vodne uslove za odvodenje otpadnih voda iz objekta, koje ovaj
Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri propisanoj ¢l. 112. i
114. Zakona o vodama (,Sl. list RCG”, br. 27/07, 7 /10, 32/11 i 47/11), a
sastavni su dio ovih urbanistiéko-tehnickih uslova

AMOSTALNI SAVJETNIK |, RUK@VOBW.AC JENJA,

<L R ] jfj

art-B2ha Tedordvic, dipling. - Viadirkit Gérdasevisdipl ing. grad.
DOSTAVITI: SR sei(RETA '
-Imenovanoj, R U
-Sekretarijaty, | oL arh Mladen Kadic. dipl. ing
-Inspekcijama, !

-Arhivi. J'

|
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-239/2015 od 28.09.2015.godine
Na osnovu: lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Njivica“

(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)
U I 7",‘,»/""/_“// - 7

A

L UP17
_ \p=279 84

ZONA U KOJOJ JE MOGUGA IZGRADNJA OBJEKTA, STAMBENOG ILI
STAMBENO-POSLOVNOG, U ZON! SS-stanovanje srednjih gustina-mjeSovito
stanovanje, MAKSIMALNO DOZVOLJENE SPRATNOSTI P+1+Pkili P+2,
ODNOSNO S+P+1+Pk ili S+P+2 za terene &iji je nagib > 15 °, NA LOKACLI:
URBANISTIGKA PARCELA UP172, KOJA SE SASTOJ! OD VECEG DIJELA
KATASTARSKE PARCELE BROJ 5913 K.O. SUTORINA U NJIVICAMA
PREMA SVIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA PROPISANIM U . ,
),\. '
o
5

urbanisti¢ka parcela UP172, Koja se sastoji
od veceg dijela katastarske parcele
broj 5913 k.o. Sutorina u Njivicama
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-239/2015

Herceg Novi, 28.09.2015.god.

lzvod iz izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Njivica®
{»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.4: Postojece stanje fizickih struktura
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N CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI
. Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-239/2015
Herceg Novi, 28.09.2015.god.

Izvod iz 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana ,Njivica®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.6: Namjena povrsina

zona stanovanja sredniin gustira - mjesovito starovenie
kp max= 0.4
kimax =12
max spratnost P+1+Pk ili P+2, ocnasno S+pri+Pk il S+P+2

2a terane ciji nagib prelazi 15°

turisticki sadrZaji - "HOTEL RIVIJERA”

kp max= 0.2

ki max = 0.8

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno G+P+2+Pk i S+P+]

za terene ciji nagib prelazi 15°

turidticki sadrzaji - TURISTICKC NASELJE

kp max= 0.2

ki max = 0.8

max spratnost P+Z2+Pk ili P+3, odnosno S+P+2+PK iii 5-P+3
za terane cijt nagib prelazi 5
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. CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI
. Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-239/2015
Herceg Novi, 28.09.2015.god.

lzvod iz 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Njivica®
(»S1. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.7: Plan parcelacije i preparcelacije

B Tl
og PETIT.74M2 -0

e T gL
Lo UPYSY Lt T
| Pzr2mimz - fe, 10 o7
1 L .- - -
~ ey , T
VALY s i i
. . 076 )
: o e ff“ Q\
i ; Up19t 5
' -P:égggm ' P=RAS202 1\ \ogrg7 : Y
e AV it o A\ X
i 5 el 808 ) UP17B i .
. b T T P=1419.36m2 -\
7 T STil (R B UPLTY R
. P<i814 41m2
urisz .
U188 P=857.09m2 LT R ;
P64 53m2 - T ot ;
. SAMOSTALNI SAVJETNIK L, ™ &, 7
@ o N : : :: _c_ii}ging.arrmg\% 2o
P 187 ; . ‘ L ‘T)TEEJ Ve O
2 dal o pe{3IBtm2 o4 : oy B ro -
o A ’97\/ - e R R S
AN e )
4 11 {6

=R 2 PO



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-239/2015

Herceg Novi, 28.09.201 5.god.

tzvod iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Njivica“
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.9: Saobraéaj-Plan nivelacije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-239/2015

Herceg Novi, 28.09.201 5.god.

lzvod iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,,Njivica“
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.12: Hidrosistemi-planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350- 239/2015

Herceg Novi, 28.09.2015. god.

Izvod iz 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana »Njivica®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.14: Elektroenergetska mreza-planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-239/2015

Herceg Novi, 28.09,2015.god.

Izvod iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana »Njivica®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.15: TT MREZA-planirano stanje

postojeca automatska talefonska centraia

postojeda trasa kabiovske TT kanalizacije sa
telefonskim katlovima TKOOV

postojeci TT ormaric

unutradnjl kablovski ommari¢ koncetracie

planirana frasa kablovske TT kanaiizacija 58
teteforskim kablovima T 59 GM

planirani TT ofmaric

planirani unutragnji kablovski armanié koncetracie




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-239/2015

Herceg Novi, 28.09.2015.god.

Izvod iz 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Njivica*
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 26/12)

Prilog list br.17: Vegetacija-planirano stanje
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Broj:05-2303/15 \
Herceg Novi, 31.07.2015.god. :
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
DOKIC DRAGANA
HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-2303/15 od 24.07.201 5.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
Kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog ili stambeno posiovnog
objekta, maksimalne spratnosti P + 1 + Pk ili P + 2, u zoni SS — stanovanje srednjih gustina-mjesovite
stanovanje, na urbanistickoj parceli UP 172, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 5913 k.o.
Sutorina u Niivicama i dostavijenih urbanisticko  tehnickih  uslova br. 02-3-350-239/2015 od
22.07.2015.god, konstatuje se:

% Objekat je priklju¢en na gradsku vodovodnu mrezu sa registrovanim vodomjerima Sp-300445:

< Na mjestu prikljucenja predvidjeti prikljuéno okno sa ugradenim liveno zeljeznim poklopcem za tedkl
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima;

4 Postojeée vodomjerno okno prosiriti i pored postojeceg vodomjera montirati vodomjere DN 20 mm
(INSA) za svaku stambenu odnosno posloviu jedinicu poscbno;

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljucke 'Fehn{j‘éki.rukovodilac
sna VIK mrez,) bE ot .
e U Dy AGE N A WS p i Sy
J(.."l'l;"{ [ '){,( /(r" ’ﬁ_'\' {/ - f FAA ) i
7 Ratka Rndufr{()\-'ié Mida Stojanovic

dipl. ing. proizv, dipl. ing. grad.



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Rroj: 02-3-231-2. 52015

Herceg Novi, 29.07.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Op3tine Herceg Novi riesavajuéi po zahtjevu punomodnika Poki¢ Dragane, iz Sutomora,
Duritine vode b.b., na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list
CG¥, broj 51/08, 40/10, 34/1, 40/11, 47/11, 35013, 39/13, 33/14), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i nadinu
rada lokalne uprave (,,Sl. list CG* - optinski propisi, broj o7h5), ¢lana 8. stav 10. Odliuke o
opitinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list CG* — op3tinski propisi, broj 07/09, 35/09) te uvida
u DUP ,,Njivice® (,,SI. list CG*, op3tinski propisi, broj 26f12} izdaje

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE
23 izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog ili stambeno-poslovnog objekta , na
UP 172 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 5913 k.o. Sutorina, maksimalne spratnosti
P+1+Pk ili P+2

Opéti saobracajno - tehnicki uslovi

Postojece stanje

Glavna prilazna saobracajnica do katastarske parcele 5913 k.o. Sutorina u naselju Njivice Je sabirna
dlica kroz naselje, zemljiste oznaceno kao katastarska parcela 5827 k.0. Sutoirina. Prikljucenie
lokacije na postojeci put je direktno. Investitoru se ne dozvoljava izvodenije bilo kakvih radova kofi
se odnose na promjenu kote nivelete postojeceg puta te betoniranje prilazne rampe unutar rigole

(vitnog pojasa kolovoza).
Planirano stanje

Urbanisticka parcela UP 172 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 5913 k.0. Sutorina,
nalazi se u okviru zone $S-stanovanja srednje gustina-mjesovito stanovanje, na kojoj je predvidena
izgradnja do maksimaino dozvoljene spratnosti P+1+Pk ili P+2.

parkiranje i garaZiranje vozila planirano je unutar granica urbanisticke parcele, a prema sliededim
uslovima iz tekstualnog dijela Dup-a:

za stambene jedinice - 1.4 parking mjesta po stambenoj jedinici,

1PM na 30 m’ BRGP,

1.5 PM na dva apartmana

1PM po postojecof stambenoj jedinici.

Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2.50x5.00 m. Parkiranje vozila moguce je
planirati i u podrumskoj eta?i ili kombinacija parkiranja na parcelii garaZi.

parkiranje u okviru parcele projektovati podtujuci normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplodanihi ozelenjenih povréina na slobodnom dijelu parcele.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zaktitu garaZa za putnicka vozila od pozara i eksplozija.



