CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-252/2015

Herceg-Novi, 26.05.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opstine Herceg-Novi, na osnovu élana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a na zahtjev ,BUGRUGASIK"
!J‘.dO:O.Bar. Ul.Jovana TomasSevica br. 69, 1. sprat, koje zastupa Tomi¢ Milana iz Bara,Bjeli§i bb
izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju dvojnog stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja, na lokaciji:
urbanisticka parcela koja se sastoji od katastarske parcele br. 2654/8 K.O.Topla u
Herceg Novom, u zahvatu Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana za dio
naselja Trebesin ("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07).

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: |

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA :

- Kopija katastarskog plana za kat.parc.br. 2654/8 K.O. Topla, sa okruzenjem, od 08.04.2015.g. izdata od Uprave za
nekretnine CG-PJ Herceg Novi u formi originala, razmjere R-1:2500 ;

- Kopija katastarskog plana za kat.parc.br. 2654/8 K.O. Topla, sa okruzenjem, od 13.05.2015.g. izdata od Uprave za
nekretnine CG-PJ Herceg Novi u formi originala, razmjere R-1:1000 ;

- Original geodetskog Situacionog plana katastarske parcele br. 2654/8 K.O.Topla, R-1:250, koja je izradena od ,PLAN-
NET" D.O.O. Bar dana 08.04.2015.;

- Original Prepis lista nepokretnosti br. 2726 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
08.04.2015.godine, a kojim se dokazuje da BUGRUGASIK D.0.0.Bar iskljugivi nosilac prava viasnistva na zemljistu
katastarske parcele broj 2654/8 K.O. Topla u povrsini od 767 m2, K.O. Topla, bez tereta ili ograniéenja u listu ,G". Na
predmetnoj parceli nema upisanih objekata.

U navedenom LN 2726 za K.O. Topla, susjedne katastarske parcele 2654/7 i 2654/19 su takode u vlasnidtvu
BUGRUGASIK D.0.O.Bar. Na k.p. 2654/19 K.O. Topla je upisan teret ,pravo sluzbenosti prolaza u korist k.p.2654/5,
2654/6, 2654/7, 265418, 2654/10, 2654/12, 2654/13 i 2654/16 K.O. Topla, kao poviasnih dobara”;

- Notarski ovjereno Punomoéje od 19.05.2015.9., kojim Evgeniy Miroshkin u svojstvu izvrénog direktora ,BUGRUGASIK"
D.0.0. Bar , opunomocuje Tomi¢ Milanu iz Bara, Bjeli§i bb, da moze zastupati ovo drustvo u predmetnom postupku koji se
vodi pred ovim Sekretarijatom.

2.1ZVOD 1Z VAZEGE PLANSKE DOKUMENTACIJE — OPSTI USLOVI :

|__2a: IZVOD IZ PLANA VISEG REDA | SIRE TERITORIJALNE CJELINE: ]

» Uvidom u Prostorni plan Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine-PPOHN ( ,Sl.list
CG", o.p.br. 7/09), karta br. 4: Namjena prostora-ukupni kapacitet prostora sa razvojnim
smjernicama do 2020.g., utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela broj 2654/8 K.O.
Topla nalazi u zoni , prosirenog urbanog podrucja (podruéje sa mjesovitim namjenama
prostora gradskog karaktera)”, koje izmedu ostalog podrazumijeva i stanovanje razliGitih
gustina (str. 191 tekstualnog dijela plana).;

[ 2b: 1ZvOD 12 VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE ZA PREDMETNU LOKACIJU : |

» Predmetna k.p. 2654/8 K.O. Topla nije obradena detaljnim urbanistikim planom, ali je ista u
granicama zahvata lzmjena dopuna Generalnog urbanistickog plana za dio naselja
Trebesin ("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07), &ija je vaznost produzena Odlukom o produZenju
primjene planske dokumentacije( ,Sl.list CG”, o.p.br. 8/14),
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» Prema lzmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana za dio naselja Trebesin

("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07), katastarska parcela 2654/8 K.O. Topla se nalazi u zoni »C"=
individualno stanovanje, u kojoj se mogu graditi samo individualni objekti, kao i objekti
ukljuéeni u turistitku ponudu ( vile, apartmani...), a prema smjernicama iz poglavija 4.1: Opsti
urbanisticko-tehnicki uslovi ( str. 26-32).
Smernice za sprovodenje GUP-a za dio naselja Trebesin:
|zrada urbanistiéko-tehnickih uslova, na osnovu informacija iz ovog Plana, predstavija kreativan proces, kome je
Plan samo polazna osnova, tj. UT uslovi nisu izvod iz Plana, nego se rade ( planiraju, projektuju) na osnovu Plana.
Prilikom primjene ovog Plana u prostoru, neophodno je dosljedno postovati osnovne planske parametre i lo
narocito: gradevinsku liniju, spratnost, koeficijente zauzetosti | izgradenosti parcele, obezbjedenje prostora
za parkiranje i zelenilo na urbanistiékim parcelama. U okviru ovih parametara se ostavlja sloboda za parcelaciju
i preparcelaciju u skladu sa trenutnim potrebama zainteresovanih korisnika prostora, ali 10% povrsine treba ostaviti
za parkovsko zelenilo .
Na osnovu odredbi Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi na vazetu
plansku dokumentaciju ( ,Sl.list CG", o.p.br. 35/09 i 21/10), utvrdeno je da ¢e se za predmetnu
parcelu 2654/8 K.O. Topla primjenjivati najprije riesenja definisana lzmjenama i dopunama
Generalnog urbanisti¢kog plana za dio naselja Trebesin ("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07), dok
se u dijelovima, gdje navedene izmjene GUP-a nisu dale precizne smjernice — primijenjuje
Prostorni plan Opétine Herceg Novi ( poglavije C: Smjernice i mjere za realizaciju PPOHN - ,Odredbe, pravila i
g%ng;tg% .za izradu urbanistickih planova, izradu tehnicke dokljuemnatcije i za izdavanje rjesenja o Ipkaciji prema

B) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA
—po zahtjevu br.02-3-350-252/2015 od 08.04.2015. i dopuni zahtjeva br.02-3-350-252/2015-1/1
od 12.05.2015. kojim se traZilo izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za ,jizgradnju dvojnog objekta” na lokaciji oznagenoj kao katastarska parcela
br.2654/8 K.O. Topla, a uz granicu sa susjednom k.p. 2654/7 K.O. Topla koja je u istom
viasnistvu podnosioca ovog zahtjeva.

1. PRIRODNI USLOVI ( kategorija lll ¢, C2", grafiéki prilog 3: ,Prirodni uslovi”):
- nagib terena prema planskom dokumentu-op&te: 10-20 stepeni ;

-nagib terena na konkretnoj lokaciji: potrebno je utvrditi nagib terena na k.p. 2654/8 K.O. Topla , na osnovu podataka iz
geodetske situacije terena, a za potrebe izrade tehnicke dokumentacije i definisanja spratnosti planiranog objekta u skladu sa

Planom;

_ nadmorska visina na parceli: od 84.00 m nv ( jugozapad) — 101,47 m nv (sjeveroistok);

- dubina do vode: 1.5-4.0 m;

- stabilnost terena: uslovno stabilan teren, podlijeze denudaciji, razvoju erozionih procesa i klizanju;
- nosivost terena: 12-20 N/cm2;

o INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

-Opis litologkog sastava : blokovi, odlomei i kréje vezani crvenicom ili laporovitom glinom — drobina, kreénjatka breca,
oStrougaona zrna vezana vapnenjaékim vezivom ili laporovitom glinom;

-Hidrogeoloska svojstva: hidrogeolodka funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i poloZaja stijena za svaku

pojedinaénu lokaciju.;

« SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:

-seizmiéki rizik : intenzitet zemljotresa — IX (MCS)- zona gdje se ogekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne
geotehnigke sredine u uslovima zemljotresa. Moguénosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno je
definisati detaljnim istraZivanjima.;

_seizmiénost: @ max= 0,20 ( g) ; Ks=0,10

e KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACI:
- temperatura: srednja godisnja18,1 C;

min. srednja mjeseéna u januaru 8-9 stepeni C;

max. srednja mjeseéna u avgustu 24-25 stepeni C;

- oblaénost -najvise oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosje¢no godinje vedrih dana ima 101.8 , a

oblaénih 102.8 dana.

- insolacija - osunéanost prosjetno godiénje traje 24730 sati, odnosno dnevno 6,6 sati. Prosjek je u junu 11,5 sati, a u januaru

3,1 sat dnevno.
- koligina padavina - srednja godignja 1990 mm vodenog taloga
_intenzitet i uéestalost vjetrova: dominantni vjetrovi - bura, jugo, maestral, sa velikim procentom tisina ( 41%)



2, USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIE:

Prema smjernicama Izmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana za dio naselja
Trebesin ("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07), ostavljena je sloboda za parcelaciju i preparcelaciju u
skladu sa trenutnim potrebama zainteresovanih korisnika prostora, pri éemu je neophodno zadovoljiti
planom definisane uslove za formiranje parcela u odnosu na razli¢ite tipove objekata:

o Minimalna povriina lokacije: 300 m2;

o Obavezan kolski ili pjeSacki prilaz objektu;

o Neposredni prilaz sa gradevinske parcele na javnu saobraéajnicu ne smije biti uzi od 3 m;

o  Minimalna veli¢ina gradevinske parcele za individualne stambene objekte:

Tip objekta spratnost Min.Sirina Min.dubina Max brutto izgradenost |
Dvojni ( poluotvoreni) spratni 14 m 25m 30% |

Iz priloZzene dokumentacije spisa predmeta koji se odnose na Kopiju katastarskog plana, Prepis
lista nepokretnosti i Geodetski snimak parcele utvrdeno je da:
o  K.p.2654/8 K.O. Topla ima povrsinu od 767 m2 (to je vise od min. 300 m2);
o lIsto€nu granicu predmetne parcele tangira Planom predvidena trasa saobracajnice, &ime se obezbjeduje direktan
kolski i pjesacki prilaz parceli sa planiranog javnog puta;
0 Parcela ima oblik i veliginu koja zadovoljava uslove za izgradnju dvojnog (poluotvorenog) tipa individualnog objekta;

> Urbanisticka parcela : Po$tuju¢i opste uslove i date smjernice parcelacije iz Plana, utvrdeno
je da kat.parc.br 2654/8 K.O. Topla zadovoljava sve navedene uslove, te se ista moZe smatrati
urbanistickom parcelom u smislu odredbi ¢l. 58 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sllist CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 , 39/13 i 33/14);

> Lokacija: Shodno prethodnim navodima, u skladu sa odredbama &l. 60 istog Zakona, utvrduje
se lokacija kao urbanistitka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 2654/8
K.O.Topla u povrSini od 767 m2 ( LN 2726 za K.O. Topla) - na kojoj se radunaju svi
urbanisticki parametri definisani vaze¢om planskom dokumentacijom.

* Parametri regulacije:
-Minimalna udaljenost objekta od granica susjednih parcela je definisana Izmjenama i dopunama
Generalnog urbanistickog plana za dio naselja Trebesin i iznosi min. 2,50 m, osim prema susjednoj

k.p. 2654/7 K.O. Topla, gdje se objekat moZe postaviti do granica parcele ( obzirom da se radi o dvojnom,
jednostrano ugradenom objektu prema parceli 2654/7 K.O. Topla, koja je takode u vlasnistvu ,BUGRUGASIK" DOO Bar);

-na skici plana lokacije precizirana je oznaka ZONE u kojoj je moguéa izgradnja objekta, dok se
veli¢ina objekta odreduje zadovolienjem svih ostalih urbanistickih parametara propisanih ovim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima na osnovu vazece planske dokumentacije;

-medusobno rastojanje RL ( regulacione linije) i GL (gradevinske linije): min. 2,50 m - oznaeno
graficki i numericki na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova.

e Parametri nivelacije:

-max. dozvoljena apsolutna kota poda 1. etaZze objekta: u skladu sa topografijom, morfologijom i
utvrdenim nagibom terena koji je naznacen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, postujuci
kote postojeceg terena na predmetnoj k.p. 2654/8 i susjednoj k.p. 2654/7, niveletu planirane
saobracajnice i zadatu zonu izgradnje, a sve u skladu sa definicijama podzemnih i nadzemnih etaza.

[ OBJASNJENJE POJMOVA: |

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki ( €l. 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg
dijela objekta). U grafickom prilogu br. 4a: Namjena prostora-detalina razrada graficki su definisane gradevinske i regulacione
linije, te njihova medusobna udaljenost. U Planu su prikazane nadzemne gradevinske linije.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene ( €l. 9 Zakona o u:egeniu
prostora | izgradnji objekata) . U konkretnom slucaju, regulaciona linija predstavija graniénu liniju trase planom predvidene
saobracajnice sa sjeveroistoéne strane lokacije, Sto je graficki prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova .

Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije: Udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije za stambene
objekte u okviru zone individualnog stanovanja ne smije biti manja od 5 m ( str. 30 tekstualnog dijela plana). U konkretnom
sluéaju, grafickim prilogom izvoda iz Generainog urbanistickog plana za dio naselja Trebesin, list: 4a: ,Namjena prostora-
detaljna razrada", za predmetnu parcelu je definisano graficki i numericki - minimalno medusobno rastojanje gradevinske i

regulacicne linije od 2,50m .




3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

» Oblik i velig¢ina gabarita objekta:
odreduje se prema urbanistickim parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazece planske
dokumentacije, odnosno postuju¢i smjernice plana videg reda - Prostornog plana Opstine Herceg

Novi, za one urbanisticke parametre koji nisu ovim Planom precizirani, na nagin da moraju biti
ispunjeni svi navedeni uslovi:

« Namjena objekta: porodicna stambena_zgrada ili stambeni objekat ( prema preciziranom zahtievu
stranke);

. Max. doz.vertikalni gabarit objekta :

. Max. doz. spratnost objekta: P+1+Pk ili P+2 na priblizno ravnom ili blago nagnutom terenu
(nagiba do 25 stepeni), te modifikacija te spratnosti prema uslovima terena ( S+P+1);

. Max. Spratnost za pokretnute terene ( nagiba veceg od 25 stepeni) : S+P+1

. Definisana spratnost je maksimalna, ali ne i obavezujuca ( moguce je projektovati objekat
manije spratnosti). Spratnost se definige prema prethodno utvrdenom nagibu terena na zemljiStu
predmetne kat parcele 2654/8 K.O. Topla u skladu sa nalazom ovlagéenog lica geodetske

struke;

Napomena: Na osnovu navoda &l. 7 Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opétine Herceg - Novi na
vazeéu plansku dokumentaciju ("Sl. list CG" broj 35/09) propisuje se da "gdje vaZecim planskim
dokumentom nije predvidena mogucnost izgradnje podrumskih etaza, dozvoljava se izgradnja istih prema
uslovima iz Prostornog plana Opétine Herceg — Novi".

Tekstualnim dijelom Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020.godine (,Sl.list RCG",
o.p.br. 7/09), poglavije 3.1.12., data je moguénost formiranja podzemne etaze — podruma . U nadzemne
etaze se ratunaju prizemlje, sprati potkrovlje, a u podzemne etaze: podrum i suteren.

Opravdanost gradnje podrumske etaze se dokazuje na osnovu prethodne izrade Elaborata o geotehniékim i
seizmickim uslovima koji su obavezni u cilju geotehnickog ispitivanja tla na uslovno stabilnim terenima;

. Medusobni odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i
insolacije definisan je maksimalnom kotom sliemena objekta koji se nalazi ispred i koja ne moze
prelaziti kotu parapeta posljednje spratne etaze objekta koji se nalazi iza;

« Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekta:
. Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti Ki max.= 0.8;
. Maksimalno dozvoljeni koeficijent pokrivenosti (zauzetosti) Kp max.=0.4;

Napomena: Glanom 2 stav 1 Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opétine
Herceg Novi na vazeéu plansku dokumentaciju (,Sl.list CG o.p.br. 21/10) je propisano da uslovi regulacije |
urbanisticki parametri izgradenosti, pokrivenosti | spratnosti koji su definisani planovima nizeg reda i dalje se
primijenjuju, osim ogranidenja maksimaine korisne povrdine individuatnih stambenih objekata i maksimalnog
broja stanova u istim’.

Na osnovu izloZenog, urbanisticki parametri navedeni op&tim uslovima tekstualnog dijela Generalnog
urbanistitkog plana za dio naselja Trebesin koji se odnose na: maksimalan broj stambenih jedinica u objektu 3
i maksimalnu dozvoljenu korisnu povrdinu objekta od 300m2,_ne primijenjuju se.

Ukoliko se radi o ,porodiénom stambenom objektu”, maksimalna povrina iznosi 500 m2 sa maksimalno
dozvoljene 4 zasebne stambene jedinice (61. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata) .

- Najvecéa dozvoljena visina pro&elja objekta (u zavisnosti od broja nadzemnih etaza, prema
PPOHN):

- za spratnost P+2 : 12,00 m;
- za spratnost P+1+Pk: 9,50m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk : 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

[[OBJASNJENJE POJMOVA:
Ki max. — maksimaino dozvoljeni koeficijent izgradenosti je koli¢nik korisne povrsine objekta i povriine lokacije;
Kp max.- maksimalno dozvoljeni koeficijent zauzetosti ( pokrivenosti) parcele je koli€nik bruto povriine gabarita i povrsine
lokacije;
] Napomena: Planom date vrijednosti za maksimalnu izgradenost parcele U okviru odredenih zona odgovaraju
koeficijentima izgradenosti kako su definisani GUP-om opétine Herceg novi ( ,Sl.list RCG" o.p. br. 1/89). Obzirom da je
ovaj plan ozmjena i dopuna pomenutog GUP-a, indeksi izgradenosti koji su definisani Zakonom - izvode se iz datih

vrijednosti.
Suterenom se smatra dio objekia &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno
uredeni i zaravnati teren uz protelje objekta, odnosno da je jednim svojim proceliem iznad terena. Uredeni teren iza objekta
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mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom ( Skarpom).
Podrum je u potpunosti ukopani Qio obie!cta ciji prostqr se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Namijena podruma

moze biti iskljuéivo za garaziranje, tehnigke prostorije i pomocne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina
podruma iznosi 2,40 m. Povriine podrumskih etaza ne ulaze u obracéun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti. Prema PPOHN,
ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor, moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila,
koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelje sa najve¢om dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0 m. Nagib rampe mora
biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, &to je definisano posebnim propisima.Kod strmih terena moguce je
osloboditi jedno podrumsko proéelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukepana.

e Denivelisani teren koristiti za postavijanje pomocnih sadrzaja u suterenu (ili meduspratu), koji moraju biti u sklopu

jedinstvenog gabarita ( garaze, ostave » Spremista i'sl.);
*  lzuzetno, kod nagnutih terena &iji je nagib veti od 20 stepeni, pomotne prostorije i garaze mogu se izgradivati ispred
objekta u vidu terasa prizemija;

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proelja najvece srednje visine 150 cm .Potkrovlje ulazi u
obragun koeficijenata izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nadzitka ve¢a od 150 cm, potkrovije ne moze
imati oznaku »Pk«, veé oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP. Visina nadzitka potkrovija
mijeri se od gornje kote poda potkrovija ( »Pk«) do donje kote horizontalnog vijenca procelja Srednja visina nadzitka potkrovija
je srednja vrijednost zbira visina nadzidaka procelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom
( etaza ispod potkrovija).
Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni progelja najvece visine do 60 cm koji ne predstavlja etazu gradevine,
osim ako nema stambenu , poslovnu ili drugu namjenu.
Max. doz.visina proéelja objekta- Najveca dozvoliena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz progelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja i iznosi prema broju
nadzemnih etaza (poglavije 3.1.13 tekstualnog dijela Prostornog plana Opétine Herceg Novi).
Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze bit] smjesten na bilo kojoj visini ili etazi objekta, Cinjenicom da Je
ulaz na nekoj drugoj etazi objekta ne daje pravo toj etazi da se smatra etazom prizemija.
Izratunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrSiti u skladu sa Pravilnikom o naginu

obracuna povrsine i zapremine objekata ( ,Sllist CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Bez obzira na maksimalno dozvoljene parametre indeksa izgradenosti i pokrivenosti, prilikom
projektovanja predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi ratuna | o osnovnim principima
tipologije objekata individualne stambene izgradnje; volumenu objekta koji je prihvatljiv za sliku
predmetnog ambijenta mikrolokacije, posebno iz razloga sto je predmetni objekat ,dvojni”; ne ugrozavati
vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a pozicionirani su u pravcu insolacije,
uklapanjem strukture etaZa prema principima postovanja prirodne morfologije terena itd.

» Skica plana lokacije :
Kao graficki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj podlozi u razmjeri
R-1:250, definisano je sliedece : granice urbanistiéke parcele ( katastarska parcela 2654/8 K.O.
Topla), minimalno udaljenje zone izgradnje objekta od granica susjednih parcela, osnovni urbanisticki
parametri regulacije (polozaj RL i GL), prikljugak na planiranu saobracajnicu, parametri postojeée
nivelacije i kota terena, kao i zona izgradnje planiranog objekata postujuéi sve urbanisticke parametre
propisane ovim urbanistiéko-tehniékim uslovima;

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

> Smijernice za aseizmi¢ko projektovanje:

Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni
najrazli¢itiji konstruktivni sistemi. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze Dbiti
primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Kod primjene
prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu
elemenata konstrukcije. Preporu¢uje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u
oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazli¢itijih
materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u
na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka
ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.Prije
pocetka projektovanja, potrebno je izvrsiti geomehani&ko ispitivanje tla.



» Materijal konstrukcije — op5ti uslovi:
- temelji: armiranobetonski ( trakasti ili plocasti, na bunarima, na Sipovima itd.), kameni, definisani
statickim | seizmickim  proratunom, Uuz obavezan dokaz statitke stabilnosti konstruktivnin
elemenata cijelog objekta u statickom i seizmickom smislu ;
- zidovi - betonski, opekarski blokovi, ,ytong" blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u
skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju proratun
na | klimatsku zonu i IX seizmiku zonu).
_ stubovi ; armirano betonski, kameni, celicni ( sa odgovarajuc¢om PP zastitom);;
- meduspratna_konstrukcija: armirani beton ( puna plo¢a, LMT, TM, Ytong itd.), drvena ( za
postojeée stare objekte), &eliéna ( samo za objekte posebne namjene i vecih raspona);
_krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonska ( ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja), &elicna ( za objekte posebne namjene i vecih raspona)

» Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:
-fasade objekata i krovni pokrivati moraju biti predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
_arhitektonsko oblikovanje objekta mora biti u skladu sa tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima;
-Planirani dvojni objekat mora se projektovati i graditi u skladu sa svim vazedim propisima i
standardioma gradevinarstva i posebnim uslovima bezbjednosti. Zid na granici parcele mora biti
vatrootporan, a slieme krova obavezno okrenuto upravno na susjednu granicu parcele na kojoj se
objekat gradi i bez krovnog prepusta.
-krov_objekta: obavezan je kosi krov, dvovodan ili razudeni nagiba od 21-26 stepeni .
Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. MozZe se odstupiti samo u &irini krovnih nadozidanih
prozora (tkz «belvederi») u kom sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moze zavrsiti, ili
na sliemenu krova ili prije njega.Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz."belvederi *
jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°,
-istak_vijenca objekta: Ako se izvodi vienac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do
0,30m od ravni progeljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
sluéaju vijenac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
rie$enjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m (osim prema k.p. 2654/7 K.O. Topla).
-spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetliom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plocama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni kamenim Sembranama;
-kamenom zidana proéelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine,
-oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;
- uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja: kamen, drveni kapci i grilje,
kanalica, tremovi, pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnja dvorista iza ogradnog
kamenog zida sa kapijom, pergole, polunatkrivene i natkrivene terase okrenute moru i dr.;
-spolina stolarija: drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili savremena
interpretacija drvene stolarije;
- balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez kori&¢enja
ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd. Minimalne visine 110 cm (prema tehnickim propisima ) ;
- izgled i kvalitet arhitektonskog rie$enja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije - po principima tradicionalne ambijentalne arhitekture;
-uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3
(1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja;
- krovni pokrivag - kupa kanalica ili mediteran crijep ;
“oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a vertikalni

od lima.
Napomena: Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kritiéki pristup, dozvoljena
su i arhitektonska rieSenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci
direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.
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5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

»  Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaziranje:

* Postojece stanje: predmetna kat parcela 2654/8 K.O. Topla, sa sjeveroistotne strane, preko
susjedne k.p. 2654/19 K.O. Topla koja je takode u viasnistvu BUGRUGASIK DOO Bar, ima
obezbijeden prilaz do postojeceg puta ( k.p. 2646 — ,nekategorisani put’, 1/1 korisnitvo Organa
uprave SO Herceg Novi ) upisom ,prava sluzbenosti prolaza” ;

. Plani_rano stanje: U planiranom stanju Izmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana za dio
naselja Trebesin, planirano je prosirenje postojeceg puta definisanjem trase kolske dvosmjerne
saobracajnice sa jednostranim trotoarom (8irine kolovoza 5,0 - 6,0 m + 1,5 m trotoar) ;

» Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti na predmetnoj urbanistitkoj parceli izvan javnih
povrsina il garaziranjem u sklopu objekta prema kriterijumu 1.4 PM / 1 stambenoj jedinici .
- Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi : 2,50 x 5,00 m.
-moguce je planirati parkiranje i u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, pod uslovom da se
ispostuje minimalni procenat ozelenjenih povrsina na slobodnom dijelu parcele ;
- priklju¢ak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

» Uslovi za uredenje parcele:

Potporni i ogradni zidovi:
-teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
objekata;
- Najveca dozvoljena visina potpornih zidova: 2,00 m uz obavezno oblaganje vidljivih potpornih
zidova kamenom . Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrinu, lice zida ne smije biti u betonu,
vec se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;
-Postojece suvomede u granicama urbanistitke parcele treba zadrzati u najveéem moguéem obimu
sa ciliem zastite kao pejzaznih karakteristika
- Max. visina ograde: 1,50 m prema javnoj povrsini i 1,80 m prema susjedima, u kombinaciji
kamena, betona, visina parapeta od 40 — 60 ¢cm i metala ili ograde od punog zelenila-zivice, ali i
njihove kombinacije v =90 — 110 cm. Ograde se postavljaju ( grade) iskljugivo unutar parcele koja se
ograduje, a iza definisane regulacione linije. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog
betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i
sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno naru$avaju estetsku vrijednost okoline;
-Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
-Zelene-Zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljidtu viasnika parcele koji postavlja ogradu.
-Ograde parcela na uglu ne mogu biti viSe od 0.50m radunajuéi od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice;

Parterno uredenje terena :
- Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati uz uslov da min. 70% objektom

nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo. Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama

visokodekorativhog dendromaterijala (kroz projektnu dokumentaciju dati prikaz procentualnog

uceséa hortikulturnog uredenja parcele). Formirati vrtove i okuénice sa upotrebom autohtonog

bilinog materijala.

-poplotavanje vrsiti kamenim plo¢ama ( ili odgovaraju¢om zamjenom u skladu sa ambijentom tipa

art-beton ili neklizaju¢e keramicke plocice odgovarajuce teksture i boje) ;

- preporuéuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

- odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

-rasvjetu prostora kolskih, pjeSackih komunikacija i zelenih vrinih povrSina treba izvesti pazljivo

odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem 2za potrebe normalne funkcije
rostora;

?Nivelacije pjeSackih staza i prolaza, raditi u skladu sa vazec¢im propisima.

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
-Tehni¢ka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi projekat uredenja terena i
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pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;
- Predmetna k.p. 2654/8 K.O. Topla se nalazi u zoni oznagenoj kao ,zelenilo u sklopu naselja
(autohtone vrste)”;
-U dijelu dvorista uz javni put, predvida se upotreba visokodekorativnih vrsta, a u zadnjem dijelu
dvoriéta, povrtnjaka ili voénjaka. Uzgajati specificne mediteranske vrste: cvijece, rano povrce,
maslinjaci, vinova loza, agrumi;
-prostor uz lokalne sacbracajnice potrebno je oplemeniti formiranjem drvoreda od brzorastucih
listara — kao tampon zelenila, zastita od buke i zagadenja vazduhom;
-na mjestima gdje je moguca interpolacija pojedinacnih stabala, preporucuje se primjena sledecih
vrsta :
Olea europaea — maslina, Cupressus sempervirens — &empres, Pinus maritima — bor, Ficus carica — smokva;
Celtic australis-koscela; Syringa vulgaris-jorgovan; Punica granatum — &ipak, nar; Laurus nobilis — lovorika, Salvia
officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Arbutus unedo —
maginja, Bougainvillea spectabilis — bogumila itd.
-za ozelenjavanje pergola koristiti : vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria sinensis), a za
ozelenjavanje kamenih podzida — meda Carpobrotus acinaciformis;
-postojeéi sumski fond je potrebno stalno prosirivati sadnjom i unapredivati ih rekonstrukcijom
izdanaékih $uma, melioracijom 3ikara i makija;
_koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste , razli¢itog habitusa ( oblika kronje) , razli¢itog
vremena cvjetanja, razli¢ite boje lis¢a i cvijeta;
-izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi;

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

» Postojece i planirano stanje snabdijevanja vodom ( poglavija 6.2 i 6.3 tekstualnog dijela plana):
Postojeée stanje: Vodosnabdijevanje ovog podruéja vezano je za dovod vode iz rezervoara na Podima. Postojeci rezervoar
lociran je na visinskoj koti 252.00 m nv, zapremine 250 m3. lzveden je cjevovod od PVC cijevi @110 mm, koji pokriva
potrodnju za Trebjesin | sa 50 stanovnika i Trebjesin |l sa 30 stanovnika.

Planirano stanje: planirano proirenje naseljenosti predvida se na 660 stanovnika za Trebjesin | a 820 stanovnika za
trebjesin Il. Planira se prosirenje mrede, kao i i protivpozarna zastita. Rezervoaru Bajer 1| povecéati kapacitet izgradnjom jos
jedne komore zapremine 250 m3, ugraditi novo pumpno postrojenje, izgraditi potisni cjevovod i jo$ jedan rezervoar kapaciteta
500 m3. Rezervoar Trebesin locirati iznad naselja, kako bi pritisci u mreZi bili zadovoljavajuéi. Postojecu razvodnu cijev od
PVC @110 mm mora se zamijeniti novim razvodom od PVC cijevi @200 mm, a lokalni razvodi za pojedine zone predvidjeti od
PVC cijevi @110 mm sa hidrantskom opremom.

« Postojeée i planirano stanje fekalne kanalizacije ( poglavlja 6.2 i 6.3 tekstualnog dijela plana):
Postoje¢e stanje: gradska kanalizacija u ovom podrugju nije izvedena. Otpadne vode su regulisane sa septi¢kim jamama,
koje je potrebno Sto prije iskljugiti iz upotrebe.

Planirano stanje: u donjem dijelu Trebjesina i u dijelu Tople 2 i 3 postoji odgovarajuca gradska kanalizacija, na koju je
moguce vezati novu fekalnu kanalizaciju iz obradivanih zona. Presjek razvodne mre?e je predviden sa PVC cijevima @200
mm, u padovima 6%.

+ Postojeée i planirano stanje atmosferske kanalizacije( poglavija 6.2 i 6.3 tekstualnog dijela plana):
Postojeée stanje: KiSna kanalizacija je rijedena samo lokalno. Potrebno je planirati novi sistem odvoda atmostferskin voda.
Planirano stanje: predvidena je izgradnja zatvorenih i otvorenih kisnih kanala do prikljuka u najblize postojece potoke. Kiéni
sistem regulisati u sklopu saobracajnica. U zoni zahvata postaji vise bujiénih tokova od kojih je najvedi .Ljuti potok”. Sva
neuredena korita potrebno je regulisati otvorenim ili zatvorenim sistemom. Otvorena korita se obraduju prirodnim materijalima.
Zidove potoka obraditi u kamenu, a dno u betonu. S obzirom na nagib padine, svi zatvoreni kisni kolektori moraju biti izvedeni
sa kaskadnim revizionim sahtovima, a prema vaze¢im tehniékim propisima za ovu vrstu radova od PVC cijevi sa fleksibilnim
vezama.

« Postojeée i planirano stanje energetske mreze ( poglavije 7.2 tekstuainog dijela plana):

Postojeée stanje: U predvidenoj zoni zahvata planskog dokumenta, ne postoji nikakav energetski objekat izuzev dijela
niskonaponske kablirane mreZe kojom se napajaju individualni objekti sa postojece trafostanice MBTS 10/0,4 kV; 1x 400 kVA
.Topla lil*, Kroz jedan dio ovog podruéja prolazi vazdu$ni 35 kV-ni dalekovod.

Planirano stanje: snaga za planirano stanje elektroinstalacija obezbijedice se iz novih planiranih trafostanica MBTS 10/0,4
KW: 630 KVA ,Topla V" | MBTS 10/0,4 kW; 630 kVA ,Topla VI' kao to je dato u grafitkom prilogu. U postojecu trafostanicu
,Topla IlI* je potrebno ugraditi novi transformator snage 630 kVA za potrebe postojecih i novoplaniranih potro$aga. Sve
trafostanice treba povezati u 10 kV-ni prsten da bi se postigla njihova puna energetska sigurnost napajanja, a prikljuéak novih
objekata mora biti iskljugivo kablovski, dok ce nain i mjesto prikljuéenja bice definisani u sklopu pribavijene elektroenergetske
saglasnosti.

« Postojeée i planirano stanje TT mreZe ( poglavije 7.2 tekstualnog dijela plana):
Postojeée stanje: Napajanje se vrsi sa postojece telefonske centrale IPS Topla. Telefonska mreza je iskljuéivo kablovska
izvedena kroz cijevi TT kanalizacije, kroz koje su prikljugeni kablovi tipa TKE9GM, odredenog kapaciteta. Postojeca TT mreza
je uradena 2002.g,
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Planlranp stanje: planiranc je 400 direktnih pretplatnika.Kroz slobodnu cijev postojece TT kanalizacije polozite se novi
telefonski kabl tipa TKE9GM. Kapacitet kabla ce biti odreden od strane razvojne sluzbe TK centra HN. Za svaki novi objekat je
potrebno pribaviti TT saglasnost u kojoj ée biti ta¢no definisano mjesto i naéin prikljuéenja objekta.

1. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vazece planske dokumentacije ( koji su, kao prilog, sastavni dio ovih
UT uslova), a prikljucke instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod
i kanalizaciju, TT mreZu i dr.) prema preporukama ili posebnim uslovima dobijenim od nadieznih
javnih preduzeca;

2. Investitor je duZan da pri izradi tehnitke dokumentacije postuje sledeée tehnicke uslove:

a) ,Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednitkog antenskog sistema objekata”, izdate od Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu: www.ekip.me i na sajtu Opétine
Herceg Novi www.hercegnovi.me;

b) ,Procedura — protokol kojim se reguliSe postupanje operatora distributivnog sistema u
postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa”, izdata od
Elektroprivrede Crne Gore ASD Niksi¢ ( EPCG), dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu
Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

3. PrikljuCivanje objekta na elektriénu mrezu obavlia se na nagin propisan od strane
Elektroprivrede;

4. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeca, davaoca prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski
odrzZive gradnje, postujuci Pravilnik za navedenu vrstu radova:
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta (koristiti savremene termoizolacione materijale);
- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i kori§éenjem sunéeve energije, primjenom
obnovljivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetar i dr.),
- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

-Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);
-Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba natina koris¢enja sunéeve energije — za grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije). Koris¢enje
solarnih kolektora se moze preporuditi kao moguénost odredene ustede u potro3nji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

» Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora tj. svremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i
organizacije prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima
mikrolokacije.
-Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake neophodno je izvrsiti
detaljna arheoloska ispitivanja, a prije pristupanja veéim zahvatima eventualno izvrsiti i preliminarna

arheoloska ispitivanja.



» Zastita prirodnih vrijednosti:
-prilikom planiranja objekta, potrebno je saguvati kvalitetna postoje¢a stabla ( ukoliko ih ima na
lokaciji );
-izvrsiti valorizaciju postoje¢eg zelenila, kao i odgovarajuéu supstituciju eventualno uklonjenog
zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;
-novo ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama;

» Zastita kulturnog pejzaza:

- Mjere za zastitu predjela najprije se ogledaju u urbanisti¢ko-tehni€kim uslovima za izgradnju
objekata koji se odnose na stepen izgradenosti, koeficijent koriS¢enja zemljiSta uz ogranitavanje
spratnosti objekata. Zastita pejzaza jo5 obuhvata: racionalno koristenje ve¢ zauzetog prostora,
zastita mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kompleksa, oguvanje vrijednih grupa egzota
uz SetaliSta i sacbracajnice, zabranu gradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje sredinu, u skladu
sa kapacitetom prostora i uz integrisanje parametara odrZivog razvoja.lzglasavanjem Zakona o
ratifikaciji Evropske konvencije o predjelima, Crna Gora je se kao drzava potpisnica obavezuje da,
zakonom prizna predio kao vazan element éovjekovog okruZenja.

» Uslovi i mjere za zastitu Zzivotne sredine:

-uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloska erozija tla, pluvijaina
erozija, fluvijalna erozija i seizmiénost tla) i antropogenih &inilaca ( sveukupna degradacija prirodne
sredine izgradnjom gradevinskih objekata, unistavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa
standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu. Buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje
neprijatnih mirisa od deponija smecai sl.) ;

Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pijacih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova,uzastita podzemnih voda,

izrada elaborata o zonama zastite izvorista, kao i trajno riedenje fekalne kanalizacione mreZe ( bez septi¢kih jama).

Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zbog moguénosti da zelenilo akumulira Stetne materije,

produkte saobracaja, te se preporucuje sadnja niZeg i viseg rastinja.

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja

(saobracajnice).Uz navedeno, podrazumijeva se i kontrola i mjerenje buke lokalnim emiterima i limitiranje u skladu sa

op&tinskim propisima.

» Mjere zastite od elementarnih nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava i
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéedce
izrazene kao Stete od: zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa : Pravilnikom o tehnitkim normativima zabizgradnju
sklonista ( ,Sl.list SFRJ br. 65/83), Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG br.
§7/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG br. 8/1993).

» Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:
a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izvieStajem o tehni¢koj kontroli
istog , shodno ¢l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG", br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima ( za porodiéne stambene zgrade nije potrebna revizija Elaborata );

b) Zastite na radu - izradom Elaborata zastite na radu shodno ¢&l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sllist RCG", br. 79/04).tj. u skladu sa &l. 7 stav 2 Izmjena | dopuna Zakona o zaétiti na radu
(,Sllist CG", br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od ovlaéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.

Za potrebe izgradnje cobjekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l. 8 istog zakona .

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju ( ,Sl.list CG" br.

13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao i
drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

d) Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG", br.
80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu izradom
posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu); S

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica smanjene
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pokretljivosti u skladu sa €l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.
51/08 i 40/10) i prate¢im propisima ( za stambene objekte sa 10 i viSe stambenih jedinica, za sve
stambeno-poslovne objekte itd.);

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istrazivanja tla u skladu sa ¢l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim istrazivanjima ( “Sl.list CG”, br.
8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i geomehanic¢kih osobina tla za potrebe
izgradnje objekta.

9. OSTALI USLOVI:

1.

2.

Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, svim vazec¢im propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koridcenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno ¢&l. 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o
izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.
Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta
(,Sllist CG”, br. 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade ne podlijeze
reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova,
ta0da tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade podlijeZze reviziji samo za fazu
vodovoda i kanalizacije.

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1.

4,

DOSTAVITI:
- Punomogniku.

-8

- Inspekcijama,
- Arhivi.

Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcele br.2654/8 K.O. Topla, R-1:250;

Kopija plana za k.p. 2654/8 K.O. Topla sa okruzenjem, R-1:1000, izdata od Uprave za nekretnine

CG-PJ Herceg Novi,
lzvod iz lzvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana za dio naselja Trebesin

("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07),za predmetnu lokaciju:

Prilog br. 3 — Prirodni Uslovi, R-1:5000;

Prilog br. 4 — Namjena prostora, R-1:5000;

Prilog br. 4a- Namjena prostora-detaljna razrada, R-1:1000;

Prilog br. 5~ Saobra¢ajno rjesenje, R-1:5000

Prilog br. 7- Hidrosistemi - postojece i planirano stanje, R-1:5000
Prilog br. 7- Hidrosistemi — slivna podruéja, R-1:5000

Prilog br. 9- Elektrosistemi, R-1:5000;

Prilog br. 11 — TT mreza, R-1:5000;

Prilog br.12— Zastita Zivotne sredine i vegetacija, R-1:5000;

Odgovor izdat od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 25.05.2015.g. pod
brojem 05-1335/15 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionoh uslova;
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CRNA GORA '

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-_2572. /2015

lzvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiékog plana za dio naselja Trebesin
x ("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07),

* Prilog br. 3- Prirodni uslovi, R-1:5000;
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

Broj: 02-3-350-_2<2, /2015

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiékog plana za dio naselja Trebesin

("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07),

¢ Prilog br. 4 — Namjena prostora, R-1:5000;
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CRNA GORA :

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-_1 57 /2015

lzvod iz Iimjena i dopuna Generalnog urbanistiékog plana za dio naselja Trebesin
("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07),
* Prilog br. 4a- Namjena prostora-detaljna razrada, R-1:1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-_290, 12015

lzvod lzflimjana i dopuna Generalnog urbanistiékog plana za dio naselja Trebesin
("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07),
e Prilog br. 5- Saobraéajno rje$enje, R-1:5000
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elatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- 04D, 12015

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiékog plana za dio naselja Trebesin

OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne dj

CRNA GORA
Broj: 02-3-350

05/07),

("Sl. list CG", op. prop. broj
Prilog br. 7—- Hidrosistemi — postojece i planirano stanje, R-1:5000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-_ 2572, /2015

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana za dio naselja Trebesin
("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07),
e Prilog br. 9— Elektrosistemi, R-1:1000;
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CRNA GORA if

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-_2SR2_ /2015

lzvod Iz.lzh'l]ena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana za dio naselja Trebesin
("SI. list CG", op. prop. broj 05/07),
e Prilog br.11-TT mreza, R-1:5000;
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CRNA GORA :

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-_ S /2015

lzvod iz1zmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana za dio naselja Trebesin
("Sl. list CG", op. prop. broj 05/07),
e Prilog br.12- Zastita Zivotne sredine i vegetacija, R-1:5000;
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Bpoj: 05-1335/15
Xepuer Hosu, 25.5.2015.roa.
¢ OIIINITHHA XEPHEI' HOBH
CexpeTapujaT 3a NIPOCTOPHO MJIAHHPALE, H3TPATLY,
KOMYHAJIHE AjeJIATHOCTH M, 3ALUTHTY )KHBOTHE CpPeMHe
\ J.0.0.” BYT'PYT'ACHK
BAP

HNPEJUVIOT 6poj 02-1315/15 on 19.5. 2015
OAT0OBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAIBE ITPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHHX W KAHAJM3AIITMOHUX YCIIOBA

Ha ocnosy Bamer 3axtjeBa 3a 100Mjame NpojeKTaHTCKO BOIOBOJHUX M KAaHAIM3AIMOHHUX YClOBA 3a
u3pany TeXHHYKEe AOKYMEHTalUuWje 3a M3rpaimwy ABOjHOr cramOeHor ofjexra y 30HH HHIAMBHAYaJTHOT
CTaHOBama ,Ha ypOaHHCTHYKO] MapLenH Koja ce cacTojH ofi KaTacTapcke mapuene 6poj 2654/8 k.0.Tomaa
y Xepuer HoBom u docmaémenoz npednoza ypbanucmuyko mexnuukux ycaroea 6poj 02-3-350-253/2015
00 20.5.2015.koHcTaTyje ce :

< 3a nuaHupaHy M3rpajy ABOjHOT cTamOeHor o0jeKra MaHMpaTH NPUKIbyYerse ca rpajcke BOJOBOHE
mpesxe npuksbyuroM PEHD rjesu DN 32 mm ,ca u3BeaeHor 1jeBoBoia DN 100 mm;

< Ha wMjecty npuxbyuema Tpeba npeJBUAjeTH IPHK/BYYHO OKHO,ca TOTpeOHOM apmaTtypoM H
yrpalieHuM JTMBEHO XKEebe3HHM MOKIOMNLEM ;

< Ha noverky mapiene npeaBUAjeTH BOAOMjEPHO OKHO ca yrpaleHUM JHBEHO JKEeJbe3HHM MOKJIONLEM ¥
xoje he ce cmjecTuTH ueHTpanHy BojoMjep DN32 mm (MHCA) u Bozomjepu DN19 mm (MHCA) 3a
cBaKy cTaMOeHY jeIMHHUILY TTOCEBHO |

< Kananusanmjy 1jenokynsor o6jeKTa pjeliuTH MPHK/BYYEHEM Ha TPAJICKY KAHATM3ALMOHY MPEXKY.

HanomeHna :
< BopmoBoaHa ¥ KaHalM3aLKoOHa Mpeska u3rpalieHa je npema J0CTaB/bEHOM IJIABHOM IPOjEKTY Ha KOjH je
u3jara carnacHoct 6poj 05-2820/12 on 17.10.2012 .

4y

JlocTaB/beHo :
- TOJHOCHOLLY 33aXTjeBa
- TEeXHWYKOj CIyKOM
- ApXHBH

epPEeHT 3a MPUKIbYYKe TexHWYKH, PYKOBOIMIALL

a BuK mpexn . L?H r o
U Qe

Buh Muho CTszauosuh

JUATI.UHT.apX. ML HAT.rpal).







