CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj:02-3-350-264/2015

Herceg-Novi, 18.07.2015. godine

Rjesavajuéi po zahtjevu D.0.0."Klikovac™ iz Podgorice, a na osnovu ¢lana 62a.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11. 47/11. 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i naCinu rada lokalne
uprave (“Sl. list CG™, op. prop. br. 07/15). te uvida u Drzavnu studiju lokacije “Sektor 57 ("SI
list CG", broj 50/12 i 60/12). Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne
djetnosti i zastitu zivotne sredine, Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora,
Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, sa mogucénoséu
poslovnih sadrzaja u prizemlju (ugostiteljski i drugi javni sadrZaji), u zoni SMG-
stanovanje malih gustina, na urbanisti¢koj parceli UP18, koja se sastoji od katastarskih
parcela broj 417/1 i 417/2 k.o. Kumbor u Kumboru.

Napomena:

1 FAZA
U okviru prve faze planirani su radovi na infrastrukturnom opremanju lokacija i obezbjedivanju
prikljuéaka na infrastrukturnu mrezu za planirane sadrzaje u zonama A, B, CiD.
Paraleno sa izradom infrastrukture, izvodi¢e se pripremni radovi. geomehanicka istrazivanja, radovi
na saniranju i pripremi terena za izgradnju Hotela i ostalih objekata u zoni B.

11 FAZA
Zaviéni radovi na infrastrukturnom opremanju. Radovi na adaptaciji u zonama A, CiDi
infrastrukturno opremanje objekata. lzgradnja zone za stanovanje sa prate¢im sadrzajima. Zavrsni
radovi na Hotelskim kapacitetima i ostalim turistickim sadrzaj ima. uredenje terena.

[A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

1. PO SLUZBENOJ DUZNOSTI PRIBAVLJENA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za Katastarske parcele broj 417/1 i 417/2 k.o. Kumbor u
Kumboru od 07.05.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi
u formi originala, razmjere R-1:1000:

- Original Prepis lista nepokretnosti br.514 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj:109-956-3552/2015 od 08.05.2015. godine. kojim se dokazuje da je
“Klikovac” D.0.0. Podgorica iskljugivi vlasnik katastarskih parcela broj 417/1 i 417/2 k.o.
Kumbor.

2. PLANSKA DOKUMENTACIJA:
- Predmetna parcela i objekat na njoj su u zahvatu Drzavne studije lokacije “Sektor 57
(%S list CG™, broj 50/12 i 60/12);
- Uvidom u graficke priloge pomenutog plana: list br.1 la-Plan namjene povrsina, utvrdeno je
da se predmetne parcele nalaze u zoni A, odnosno zoni SMG- stanovanje malih gustina.
- Tekstualnim dijelom Drzavne studije lokacije “Sektor 5" (“SL list CG™, broj 50/12 i
60/12), poglavlje 3.1.5.2. Pravila za parcele sa namjenom stanovanje malih gustina-SMG,
strana 78.. dati su opsti uslovi. a to su:



3.1.5.2. Pravila za parcele sa namjenom stanovanje malih gustina-SMG

U zonama A, C i D je uvazena namjena iz prethodnog DUP-a po Kojem su izgradeni objekti
namjenjeni stanovanju.

Na ovim parcelama je predvideno porodi¢no stanovanje u tipologiji slobodnostojeéih i
dvojnih objekata. Preporuka plana je da u prizemljima ovih objekata budu ugostiteljski i
drugi javni sadrzaji.

U jednom objektu mogu biti najvite 4 zasebne stambene jedinice. lzuzetak je UP9 u zoni
A, na kojoj se zadrzava postoje¢i objekat viseporodicnog stanovanja predviden prethodnim
planom,

Urbanisti¢ki parametri za SMG su sledeéi:

-indeks zauzetosti max 0.4

-indeks izgradenosti od 0.5 do 0.8

-spratnost max dvije etaze

-min udaljenost od ivica parcele 2.5m

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici: Struktura izgradenog prostora data je ukupna
povrsina urbanistickih parcela sa predmetnom namjenom (SMG) i maximalan BRP objekata a
u tablici: Suma korisnika dat je planirani broj stanovnika. Na grafitkom prilogu Parcelacija,
nivelacija, regulacija data je max spratnost za svaku parcelu.

Parkiranje/garaZiranje rijesiti u okviru parcele po kriterijumu-

postojece stanovanje: | PM/stanu

planirano stanovanje: 1.4 PM/stanu

Obavezno je prikljucivanje svih objekata na kanalizacioni sistem. U prelaznom periodu je
obavezno sve postojece objekte prikljuiti na vodonepropusne septicke jame i sprijeciti
izlivanje otpada u more $to je sada slucaj.

Plan ne predvida izgradnju pomoénih objekata na parceli.

B) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA - po zahtjevu broj: 02-3-350-264/2015 od
15.04.2015. godine

1. PRIRODNI USLOVI:
-Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni visokog potencijala seizmicke nestabilnosti
- Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista Je u KAT. IV za koju vazi:
» litoloski opis: vezane, poluvezane i nevezane naslage
* nagib terena: 30 stepeni za vezane stijene. 20-25 stepeni za poluvezane stijene, do 10
stepeni za nevezane stijene
dubina do vode: od 0 do 4,0 m i vise od 4.0 m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 7 — 20 N/em2 i 20 N/em?2
seizmi¢nost: N (nestabilna geotehnicka sredina u uslovima zemljotresa)
temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjese¢na 8 C
max. srednja mjese¢na 25 C
* koli¢ina padavina - srednja godisnja 1973 mm

2. USLOVIPARCELACIJE I REGULACLJE:
- povrsina urbanisticke parcele UP18 u zoni A, odgovara povrsini predmetnih Katastarskih
parcela broj 417/1 i 417/2 k.o. Kumbor i iznosi P=1577m2. prema izvodu listova
nepokretnosti 514 k.o. Kumbor, dok prema poglavlju 6.7.PLAN: tabelarni prikaz planiranih
kapaciteta i urbanisticki pokazatelji po zonama i urbanistickim parcelama ta povr§ina iznosi
P=1582,13m2. Ista je definisana koordinatnim tackama urbanistickih parcela na listu br. 12a-
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Takode, u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 3.1.3.
Uslovi za parcelaciju, strana 71., je navedeno:"Ukoliko na postojecim  granicama
katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i studije lokacije, mjerodavan je
zvanicni katastar.”;
- minimalna udaljenost objekata od ivica parcele je 2.5m



- na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguéa izgradnja stambenog

objekta, u zoni SMG-stanovanje malih gustina, na urbanistickoj parceli UP18, zona A, koja

se sastoji katastarskih parcela broj 41 7/1 i 417/2 k.0. Kumbor u Kumboru, a u skladu sa svim

navedenim urbanisti¢kim parametrima;

- gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije, zadatim
koordinatnim tackama 33, 34 1 53, 54.

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
88 6548964.86 4699437.26
89 6548969.13 4699435.33
90 6548990.14 4699425.27
116 6548982.13 4699370.51
117 6548984.26 4699385.05
118 6548957.90 4699378.94
119 6548971.10 4699365.78

KOORDINATE GL1
33 6548965.50 4699434.18
34 6548987.41 469942391
53 6549157.59 4699505.13
54 6549170.09 4699504.01

Napomena: Regulaciona linija definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulaciona linija je granica
izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koriséenja. Gradevinska linija utvrduje se ovim
Plano u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatnim tackama u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju,
unutar koje je dozvoljeno graditi, a prema parametrima iz ove studije.

Erkeri. terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

3. USLOVIZA OBJEKAT:
_oblik i velitina gabarita objekta odreduje se prema urbanisti¢kim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu stanovanja
malih gustina SMG. poglavlje 3.1.5.2. Pravila za parcele sa namjenom stanovanje malih
gustina-SMG, strana 78., ( §fo je precizno graficki oznaceno u skici plana lokacije koja je
sasiavni dio ovih uslova ), a koji se odnose na:

-tip objekta: slobodnostojeci

-namjena objekta: porodi¢no stanovanje (preporuka plana je da u prizemljima ovih objekata
budu ugostiteljski i drugi javni sadrzaji)

-u jednom objektu moze biti najviSe 4 zasebne stambene jedinice.

-Kp max= 04 (Kp-maksimalni indeks zauzetosti), odnosno prema tabelanom prikazu
632.85m2, a prema stvarnoj povrsini iz katastarske evidencije ova povrsina je 630,8m2,

_Ki max=0.5-0.8 (Ki-maksimalni indeks izgradenosti), odnosno prema tabelarnom prikazu
791.065 do 1265.704m2, a prema stvarnoj povrsini iz katastarske evidencije ova povrsina se
kre¢e od 788,5m2 do 1261,6m2,

-spratnost: max dvije etaze (Na grafickom prilogu Parcelacija, nivelacija, regulacija data je
max spratnost za svaku parcelu)

-min udaljenost od ivica parcele 2.5m

-parkiranje/garaZiranje rijesiti u okviru parcele po kriterijumu-

za planirano stanovanje: 1.4 PM/stanu

za ugostiteljstvo: 1PM na Getiri stolice

za trgovinu (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): IPM na 66 m2 BRGP

za trgovinu (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd.): 1PM na 30 m2 BRGP

za poslovanje i administraciju: 1PM na 70 m2 BRGP



4

- prizemlje je nadzemna etaza &ija je kota poda za stambene objekte max 1.00m iznad kote
kona¢no uredenog i zaravnatog terena.

- sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

- potkrovlje ili zavrina etazaje se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m, na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

- tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u rayni protelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.

- najveda visina etaZe za obradun visine gradevine iznosi: za garaZe i tehnicke prostorije do
3m, za za stambene etaZze do 3.5m, za poslovne etaze do 4.5m

- visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu.

- krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama),

4. USLOVI ZA 1IZGRADNJU 1 ARH ITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTA:
“Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nofenja
Po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa Jjasnom seizmiékom Koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i

Sfunkcionalnosti objekta. Posebnu painju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.”

Materijal konstrukcije:

-temelji: betonski, armiranobetonski

-zidovi: betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proradun na
I klimatsku zonu)

- stubovi: betonski ili Seli¢ni sa predvidenom protivpozarnom zastitom

- meduspratna konstrukcija: armirani beton (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja)

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove, obloZeni kamenim
plotama, zidani kamenom (spoljni zidovi moraju obezbjediti zatitu propisanu za I klimatsku
zonu)

-spoljna stolarija: drvena sa $kurama, eloksirani ili plastificirani aluminijum

- krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode, onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama, istaknut od 0,20 m
do 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i kao prepust crijepa.
U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporutuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalnim rjesenjima;

- krovni prepust: na zabatu moze biti istaknut do 0,20 m;

- krovni pokriva&: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povriina, osim na veéim
poslovnim, sportskim i javnim objektima:

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

Arhitektonsko oblikovanje:

- Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima. Objekte
treba oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata
valja uskladiti sa pejzazom i sa ve¢ formiranom identitetnom slikom naselja Boke.

- Kod adaptacije postojeéih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet
pejzaza. Predvidjeti, po moguénosti, kamen kao osnovni karakteristi¢ni materijal. Oko otvora
(-»pragovi®), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Prozore i vrata
dimenzionirati prema klimatskim uslovima uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

- Radi preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine preporucuju se
sljedece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:



HHTPHTER SRS

Puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

e Transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu-dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih
balkona. ograda, kamenih okvira itd:

e Izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od min 30%
njene razvijene povrsine:

Preporucena osnovna boja fasade je bijela;
Afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure
kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta:

e lzgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih  baroknih®
stubi¢a (npr. ,,balustrada™) na novim objektima

- Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
baStama).

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREDENJE URBANISTICKE
PARCELE:

Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garadiranje:
- Kolski i pjeSacki prilaz lokaciji obezbjeden je sa postojece prilazne saobracajnice-Put
Zelenika-Denovi¢i (katastarska parcela broj 677 k.o. Kumbor), definisane kao “kolska
saobracajnica sa mirujué¢im saobracajem™;
- parkiranje ili garaziranje motornih vozila rijesiti u okviru parcele po kriterijumu
za planirano stanovanje: 1.4 PM/stanu
za ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice
za trgovinu (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1PM na 66 m2 BRGP
za trgovinu (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd.): 1PM na 30 m2 BRGP
za poslovanje i administraciju: 1PM na 70 m2 BRGP
- kod formiranja otvorenih parking prostora Koristiti system upravnog (izuzetno kosog)
parkiranja, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.5(2.3)x5.0(4.8)m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako ima moguénosti, pozeljno je u
sklopu parkinga obezbjediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere i osvjetljenje.
- priklju¢ak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

- sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji

-Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u praveu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na Im od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
koje su date u prijedlogu biljnih vrsta za ozelenjavanje (tekst plana: 3.5. Pejzazno uredenje)
sa sadnicom visine 3-5m.

-Nije dozvoljeno postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi na¢in ugrozili
pomorsko i vodno dobro.

Nadstresnice. terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne
smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj
komunikaciji i 3m (izuzetno 1,5m prema susjedu). Teren oko gradevine, potporne zidove i sl.
Treba izvesti na nadin da se na narusava izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

-Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povr3ina, moraju biti izgradeni od kamena. Najveca
dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 2,0 m. Uslu¢aju da je potrebno izgraditi potporni
zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu zidova
od minimum 1.5 m, a teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu
povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru
suvomede.

- dozvoljena poplotana povrsina na slobodnom dijelu urbanisti¢ke parcele 30%., poplo¢ano
kamenim plocama ili odgovarajuéom zamjenom — protivklizna keramika koja izgledom
asocira na kamen ili behaton ploce

- odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije



Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije:

- minimalni procenat ozelenjavanja uz objekte stanovanja malih gustina: 30%

- prilikom lociranja objekata u okviru pojedinacnih parcela obavezno uraditi detaljnu analizu
stvorenih uslova na terenu. Posebnu paznju obratitit na kvalitetne grupacije sadnica, tj. veé
formirane Sumske sklopove i u najvecoj mjeri obezbjediti njihovo ouvanje i integraciju u
buduce komplekse. Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih
uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od razlicitih dekorativnih vrsta sto zavisi od Zelje
samih vlasnika.Granica parcele moze biti naglasena zivom ogradom ili odgovarajuom
ogradom. Kod ove namjene prostora princip ozelenjavanja je sli¢an ozelenjavanju privatnih
vriova.

- Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU:

® dakuca bude u 1/3 parcele. blize prilaznoj ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

® uz sami objekat sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno
predstavlja produzetak dnevnog boravka.

® prostor za odmor se smjedta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i
sl., sa detaljima kao §to su éesma, bazencié i sl.

* staze u vrtu su vazan alemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

* gradevinski materijal koji se Koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

* ovdje se radi o objektima gdje osim klasi¢nog vida stanovanja imamo i prodaju i
usluge koje idu uz marinu. Imajuéi to u vidu, oblik i namjenu zelenih povrsina
pozeljno je prilagoditi planiranoj namjeni samih objekata.

* narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

* ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter,
jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvijetova i
plodova, tako i zbog oblika krosnje drvec¢a. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

* obodom, granicom parcele narocito prema saobra¢ajnicama preporuéuje se tampon
zelenilo i drvoredi.

® Obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja,
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunujeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertkalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola. Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni oblici i vrste
puzavih baljaka sstvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

* na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

-Opiti predlog sadnog materijala

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala, mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex , Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifilia, Olea europaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus. Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Arbutus unedo. Crategus
monogyna, Sparttium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina itd.
b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,




Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.. Pistacis
lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens,
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta, Cordylina sp.. Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

- Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim turistiékim, stambenim objektima i
povr§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama moraju imati i rampe propisanog nagiba (max. 12%).

- Nivelacije pjesackih staza i prolaza, tamo gdje je moguce, raditi u skladu sa vazec¢im
propisima o kretanju invalidnih lica.

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA:

1. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
uslovima definisanim u izvodima iz vazeée planske dokumentacije, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju. TT mrezu i dr.)
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji su sastavni dio ovih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova;

2. U skladu sa ¢lanom 115. stav 29. Zakona o vodama (“Sl. list RCG™, br.27/07, 32/11 i
47/11) propisano je da ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili
javnu mrezu za odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i vodne
uslove izdate od nadleznog organa lokalne samouprave.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

- U cilju racionalnog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje:

e Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljasnjih
elemenata i povoljnjijem odnosu povrsine i zapremine objekta (koristiti savremene
termoizolacione materijale):

e Povecéanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orjentacijom objekta i
koris¢enjem sunéeve energije, primjenom obnovljivih izvora energije (biomasa,
asunce, vjetar idr.)

e Poveéanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
korid¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprjedenje rasvjete upotrebom svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, srednje sijalice ili HPS za spoljadnje osvjetljenje).
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta):

- Na ovom podru&ju postoje moguénosti za oba nacina kori¢enja sunceve energije-za grijanje
vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).
Koriséenje solarnih kolektora se moze preporuéiti kao moguénost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije. pri cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih
elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.

8. USLOVI UPOGLEDU MJERE ZASTITE:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
- zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:
- u skladu sa &¢lanom 10. Odluke o odrzavanju i proSirenju zelenih povrsina, sastavni dio
tehnicke dokumentacije je i plan hortikulturnog uredenja slobodnih povriina.



- prilikom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postojeca stabla precizirana
oznakama na skici plana lokacije (ukoliko ih ima):

- izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajucu supstituciju eventualno
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta:

- novo ozelenjavanje vr$iti autohtonim vrstama:

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

- uticaji na zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih (geolo$ka erozija tla,
pluvijalna erozija, fluvijalna erozija i seizmiCnost tla) i antropogenih Cinilaca (sveukupna
degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata, uniStavanje autohtone
vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima razika po zivotnu sredinu. Buka,
praSina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeéa. otpadnih
voda i sl.)

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
1. Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-trehni¢kih uslova.
2. Tehnicka dokumentacije za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢Elanu 93.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG™, broj 51/08. 40/10. 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog
projekta sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su 7 u
zasticenoj digitalnoj formi, po svim potrebnim fazama. u skladu sa pomenutim Zakonom,
ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vaze¢im propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na
osnovu projektnog zadatka investitora.
3. Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢lanom 86., 87., 88., 89. i 90.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG™, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o na¢inu vrienja revizije
idejnog i glavnog projekta (“SI. list CG”, broj 30/14).
4. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“SL list CG”, broj 13/07 i 05/08) i prate¢im propisima) sa
minimum 2 primjerka u digitalnoj formi, Reviziju (ocjena) faze zaStite na radu (shodno
¢lanu 7. Zakona o zastiti na radu (“Sl. list CG”, broj 79/04). kao i Projekat geolo$kih
istrazivanja, (shodno ¢lanu 7. Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :
1. Skica plana lokacije izradena na kopiji plana Kkatastarskih parcela broj 417/1 i 417/2 k.o.
Kumbor, ~R-1:500 od 07.05.2014.godine;
2. Izvodi iz grafickog priloga Drzavne studije lokacije “Sektor 5" (“SL list CG”, broj
50/12 i 60/12);
3. Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi):
4. Vodni uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata:
5. Saobracajno-tehnic¢ki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata;
6. Uslovi za izgradnju izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost Crne Gore, koji se nalaze na sajtu OpStine Herceg Novi:
7. Tehnicke preporuke EPCG, koji su dostupni na sajtu EPCG.
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- Imenovanom . /
- Sekretarijatu, arh. Mladen Kadié¢, dipl.ing.
- Inspekcijama, ;i
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.. SKICA PLANA LOKACLJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-264/2015 od 18.07.2015.godine
Na osnovu: Drzavne studije lokacije ,,Sektor 5%
(»SL. list CG«, op. prop. br. 50/12 i 60/12)

od katastarskih parcela broj 417/1i 417/2

k.o. Kumbor u Kumboru
A\ ." \\‘

ZONA U KOJOJ JE MOGUCA 1
T MOGUCNOSCU POSLOVNIH SADRZAJA U PRIZEMLJU

(UGOSTITELJSKI I GRUGI JAVNI SADRZAJI), U ZONI SMG-

STANOVANJE MALIH GUSTINA, NA URBANISTICKOJ PARCELI UP18,

KOJA SE SASTOJI OD KATASTARSKIH PARCELA BROJ 417/1 141772
K.O0. KUMBOR U KUMBORU, PREMA SVIM URBANISTICKIM
PARAMETRIMA PROPISANIM U URBANISTICKO-TEHNICKIM
USLOVIMA BROJ: 02-3-350-264/2015

SAMOSTALNI SAVJETNIK,
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-264/2015

Herceg Novi, 18.07.2015.god.

Izvod iz Drzavne studije lokacije ,,Sektor 5 (»Sl. list CG«, op. prop. br. 50/12 i 60/12)

Prilog 11a: Plan namjene povriina
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora

Broj: 02-3-350-264/2015
Herceg Novi, 18.07.2015.god.

Izvod iz Driavne studije lokacije ,,Sektor 5% (»SL. list CG«, op. prop. br. 50/12 i 60/12)

Prilog 123;1' Plan:parcelacije, regulacije i nwelacue
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-264/2015

Herceg Novi, 18.07.2015.god.

Izvod iz Drzavne studije lokacije ,Sektor 5% (»SL. list CG«, op. prop. br. 50/12 i 60/12)

Prilog 13a: Saobraéajna infrastruktura
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CKNA GUKA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-264/2015

Herceg Novi, 18.07.2015.god.

Izvod iz Drzavne studije lokacije ,Sektor 5% (»SL list CG«, op. prop. br. 50/12 i60/12)

Prilog 14a: Hidrotehni¢ka infrastruktura
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-264/2015

Herceg Novi, 18.07.2015.god.

Izvod iz Drzavne studije lokacije ,,Sektor 5 (»Sl. list CG, op. prop. br. 50/12 i 60/12)

Prllog 16a: Telekomunikaciona infrastruktura
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-264/2015

Herceg Novi, 18.07.2015.god.

Izvod iz Drzavne studije lokacije ,Sektor 5“ (»SL list CG«, op. prop. br. 50/12 i 60/12)

Prilog 17a: Plan ozelenjavanja
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OMNIITUHA XEPLET HOBH
CekpeTapHjaT 3a POCTOPHO MJIAHHPAIbE, H3TPAIbY,
KOMYHAJ/IHe 1jeJJATHOCTH H 3aIITHTY RHBOTHE CPe/lHHe

J1.0.0.“KJIMKOBAIL¥, IToaropuua

IIPEJUIOT Gpoj 02-1636/15 oa 10.6. 2015
OJrOBOP ‘HA 3AXTJEB 3A JIOBMJAIE NMPOJEKTAHTCKO
BOJIOBOJHAX M KAHAJM3ALMOHHX YCJIOBA

Ha ocnosy Bauer 3axtjeBa 3a J00Mjame NPOjEKTAHTCKO BOAOBOJHMX M KaHAIM3aLMOHMX yCloBa 3a
W3pajly TEXHHUKE JIOKyMEHTaLje 3a M3rpajmy cravbenor objekta, ca MoryhHomhy nocnoHuX cazpiaja
y mpusemsby (YrOCTHTE/bCKM M APYTH jaBHH caapkaju), y 3oHd CMI'-craHoBame MajaHX ryCTHHa, Ha
ypbanuctiukoj mapuenu YII 18, koja ce cactoju ol KATACTAPCKMX napuena opojesa 417/1 u 417/2 cBe
K.0. Kym6op v KymGopy u docmaemenoe npednoza ypoanucmuyxo mexHu4Kkux ycaoed 6poj 02-3-350-
264/2015 00 5.6.2015.,npeanaxe ce:

< 3a naHMpaHy M3rpajmy crambeHo-nocnoBHor objexta, npeasuajetn npukbyyak PEHD DN 50 mm
(yuyTpammsu npeunnk) ca DCI tjesoBosa DN 150 mm u3 nocrojehier npuk/by4HOr OKHa;

% Llujes nonararu y pos 0,30 x 0,60 m,y cnojy nujecka(ppaxuuje 0-4 mm), d = 10cm 1 HaKOH nonarama
PEHD DN 50 mm umjeen,ca yrpahenum notpeGHuM $pasoHCKHM Komazuma Tpeba HaHeTs: Ci1oj nuje-
cKa nipeko umjesu, aebrpuna coja d =10cm;

< Ha mouerky napuesne npeiBHjeTH BOJOM]jePHO OKHO ca yrpaheHHM JIMBEHO JKE/bE3HUM MOKIONLEM y

Koje he ce cMjecTHTH :

1. uentpanuu Bogomjep DN 50 mm (MHCA) npeko kora he ce Be3aTH W IUlaHMpaHa XH/IPAHTCKA
Mpexa; ;

2. sozomjepn DN 19 mm (MHCA) 3a cBaky cramOeHy jeAuHHMILY MOCEGHO ; .

3. Bogomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a cBaKy NOC/IOBHY jeIMHHILY MOCEOHO ;

< Bynyhu aa rnaBHHM KaHaIM3alMOHM KOJEKTOP HHje 3aBpLUCH, KA0 MpenasHo pjellewe npepaxe ce
M3rpa/ikba BOJOHETIPOITYCHE CeNTHUKE jame ;

4 VKOMHKO e Y MOCTOBHOM NPOCTOPY TIAHNPA PECTOPAH, NPE/IBUJETH CEnapaTop MacTH u Heuncroha ;

%V npuiior BaM JI0CTaB/baMO CHTYALlH]y TepeHa ,ca OPHjEeHTaLMOHO YIPTaHHM MjeCTOM MPHK/bYYerba .

JlocTaB/beHo :
- MOJHOCHOLLY 3aXTjeBa
- TeXHWUKO] CiyK6H
- apXMBH

PedbepenT 3a NPHKIbYUKE
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI .
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine.
br. 02-3-327-70/2015

Herceg Novi, 19.06.2015.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
Opétine Herceg Novi, rjeSavajuéi po zahtjevu D.0.0. ,Klikovac®, u vezi utvrdivanja vodnih uslova za
odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta, na osnovu él.114. 115. i 116. Zakona o vodama (,,SLlist
RCG*, br. 27/07, 32/111 47/11) i ¢€l.196. Zakona o opstem upravnom postupku (,,SLlist RCG*, br, 60/03 i
32/11) donosi

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova

I - UTVRDPUJU SE investitoru D.0.0. ,Klikovac iz Podgorice (ID broj: 0000002191601), u
postupku pripreme tehnitke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti za odvodenje
otpadne vode iz stambenog objekta, na urbanisti¢koj parceli UP18 koja se sastoji od katastarskih parcela
br. 417/1i417/2 K.O. Kumbor, Opétina Herceg Novi, sledeéi vodni uslovi:

1 Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vaZeéim propisima i normativima za

o vaw

7.

ovu vrstu poslova sa hidraulickim proradunom potrebnih koli¢ina vode, nadinom njene
odvodnje, tretmana i dispozicije do konaénog prijemnika;

Da se za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti normalno
funkcionisanje postojeéih vodnih objekata, da se istima ne nanose tete i o3teéenja i da se ne
pogorsava postojeéi vodni reZim. Investitor je duZan da, eventualne Stete nastale kao posledica
izvedenih radova ili nekompletnih rjeSenja nadoknadi, a njihove uzroke otkloni o svom trogku.
Ovo se odnosi i na sve §tete koje bi eventualno nastale zbog izmjenjenih uslova odvodenja voda.
Da dostavi potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovla$éenog projektanta;

Da dostavi Odluku organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju o imenovanju
odgovornog projektanta i vr§iocu unutrasnje i tehnicke kontrole tehni¢ke dokumentacije;

Da od nadleZznog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za odgovornog projektanta i za
vriioca unutra$nje i tehnicke kontrole tehnicke dokumentacije;

Da se pribavi saglasnost D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Herceg Novi o dozvoli
priklju¢enja na gradski vodovod;

Uslovi za odvodnju otpadne vode:
71. Ukoliko se odvodenje otpadne vode iz stambenog objekta Zeli rijesiti

izgradnjom septicke jame :

7.1.1. Septicka jama mora biti vodonepropusna, dimenzionisana i locirana u skladu sa

propisima za tu vrstu objekata;

7.1.2. Uskladu sa ¢&l. 37. Odluke o odvodenju fekalnih voda sa podru&ja opstine Herceg Novi (SL

list. RCG-Op. Prop,br.34/04) septitka jama mora biti udaljena najmanje 1,5 m od
susjedne parcele i na niZem nivou od cijevi vodovodne mreZe;

7.1.3. Veli¢inu septi¢ke jame odrediti putem hidrauli¢kog proraduna koliéine otpadnih voda i

odrediti vrijeme praZnjenja septi¢ke jame.

7.1.4. U skladu sa él. 49. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (SL list. CG-Op.

Prop,br.o7/09 i 35/09) septicka jama ne smije biti locirana u zastitnom pojasu &ja
girina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih 5 m, raéunajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa.

7.1.5. Ukoliko se u poslovnom prostoru planira restoran, predvidjeti separator ulja i neéistoéa

8.2. Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz stambenog objekta Zeli rijesi izgradnjom

sopstvenog uredajaza preci§éavanje otpadnih voda:

8.2.1. Uredaj za preéiSéavanje otpadnih voda mora biti dimenzionisan i lociran u skladu sa

propisima za tu vrstu objekata;

8.2.2. U skladu sa ¢l. 49. Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (Sl list. CG-Op.

Prop,br.o7/09 i 35/09) uredaj za preéiiéavanje otpadne vode ne smije biti locirana u
zaStitnom pojasu ¢ija Sirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih
.~ 5m, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

8.2.3. Kvalitet efluenta nakon preéiSéavanja mora  zadovoljiti  vrijednosti parametara

definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,SLlist Crne Gore", br.45/08,09/10, 26/12 i 52/12) i standardima MEST
EN 12566-1:2009 (,, Sl list CG* br. 16/09) i MEST EN 12566-3:2009 (,, Sl list CG* br.
82/09); ;

8.2.4. Nakon ispustanja preéidéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju

naruditi kvalitet recipijenta, odnosno resipijent mora ostati u okviru klase i
kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrdinskih



i podzemnih voda (,SLlist Crne Gore*, br.o2/07); ‘

8.2.5. Potrebno je priloZti ateste i garancije funkcionalmosti(uputstva za rad i upotrebu i
garanciju proizvodaéa o kvalitetu vode koja se ispusta) fabricki proizvedenog uredaja za
prediséavanje otpadne vode ( &. 8ostav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,
Sl. list Crne Gore“, br.51/08...34/11);

8.2.6. Otpadne vode se ne ispustaju u vodotoke pri proticaju koji nizvodno od mjesta

: ispustanja otpadnih voda ne moZe obezbijediti opstanak i razvoj nizvodnih biocenoza, kao i
u potoke koji presusuju, (élan 22 stav 4. Pravilnika o kvalitetu i sanitarno  tehni¢kim
uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent ... (,SLlist Crne Gore
»br.45/08,09/10)), ukoliko se reciklira otpadna voda i koristi kao tehni¢ka (npr.
navodnjavanje zelenih povrsina, hladenje, ispiranje..) predvidjeti uklanjanje patogenih
bakterija zbog sprijefavanja pojave zaraze. ( ¢lang. stav 1 tatka 8 Zakona o Zivotnoj sredini
(,,SLlist CG“, br.48/08);

8.27. Da se projektnom dokumentacijom predvidi plan praéenja stanja kvaliteta vode na
izlasku iz uredaja za preéitavanje otpadnih voda , kao i dinamiku provodenja
uzorkovanja i vrSenja hemijske i mikrobioloske analize ( €l.25,26, 30, 31, 32 i 33
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, ..... (,SLlist Crne Gore®, br.45/08, 09/10));

8.2.8. Projéktnom dokumentacijom potrebno je obraditi dispoziciju otpadnih  materija i

mulja iz procesa preéi¥¢avanja (€lan6. stav 1.tafka 3. alineja 5 Pravilnika o sadrzaju

zahtjeva i  dokumentacije za izdavanje vodnih, akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnh uslova i sadrzaju vodnih akata (SLlist CG
br.o07/08)

8.2.9. U skladu sa él. 49. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (SL list. CG-Op.
Prop,br.o7/09 i 35/09) septitka jama ne smije biti locirana u zastitnom pojasu &ija
Sirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih 5 m, ra¢unajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa.

8. Da se nakon izrade Glavnog projekta i ispunjenja svih gore navedenih uslova, Investitor obrati
ovom Organu za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢l. 118. Zakona o vodama.
II- Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opstine Herceg Novi, radi rjeSavanja zahtjeva D.0.0. ,Klikovac®, u postupku izdavanja urbanisticko
tehni¢kih uslova, a u vezi utvrdivanja vodnih uslova za pripremu tehnicke dokumentacije, potrebne za
izdavanje vodne saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli
UP18 koja se sastoji od katastarskih parcela br. 417/1 i 417/2 K.O. Kumbor, Opstina Herceg Novi. Uz
zahtjev dostavljena je slijede¢e dokumentacija :

—  kopija kopije plana katastarskih parcela br. 417/11i 417/2 K.O. Kumbor, od 07.05.2015. god.,
izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

- kopija lista nepokretnosti-prepis 514 za K.O. Kumbor, br.109-956-3552/2015 od
08.05.2015.god. izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

- kopija odgovora na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova
br.05-1636/15 od 12.06.2015;

- kopija predloga urbanistitko-tehni¢kih uslova br 02-3-350-264/2015 od 05.06.2015. god,
izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju.

U postupku rje$avanja zahtjeva, ovaj Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi iz €l.3. Pravilnika o
sadrZaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za obavezno oglasavanje u
postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata (,SLlist RCG*, br. 07/08), pa je primjenom
odredaba él. 114. 115. i 116. Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu.

Rok vaZenja vodnih uslova odreden je u skladu sa élenom 114. stav3 Zakona o vodama.
Kvalitet efluenta je odredenim vaZeéim standardima.

Pravna“pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku od 15

dana od dana dostavljanja rjeSenja, a preko ovog organa.
DOSTAVLIENO: SAMOSTALNI SAVJETNIK Fon El(yéﬁu\
ZA ZAS.ZIV.SREDINE S ’
- Podnosiocu; kovatevié Aleksandar | arh. MLADEN KADIC,dipling.

- Vodoprivrednoj inspekeiji; f ;ii'pl..iwi.erozi:jc
- Komunalnoj policiji; ' \
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-231-111/2015

Herceg Novi, 18.06.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Herceg Novi rjefavajuéi po zahtjevu d.o.o. ,Klikovac®, Podgorica, u okviru
procedure izdavanja urbanisticko - tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta sa mogu¢no3¢u poslovnih sadrZaja u prizemlju (ugostiteljski i drugi
javni sadrZaji) na urbanisti¢koj parceli UP 18, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 417/1i
417/2 k.o. Kumbor, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,,S. list
CG“, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 3513, 39/13, 33/14), €lana 12. Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave (,,SI. list CG* - op3tinski propisi, broj 07/15), ¢lana 8. stav 10. Odluke o
optinskim i nekategorisanim putevima (,,Sl. list CG** - op3tinski propisi, broj 07/09, 35/09) te uvida
u DSL ,,Sektor 5% (,,SI. list CG*, broj 50/12 i 60/12) izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, sa moguéno3¢u poslovnih
sadrZaja u prizemlju (ugostiteljski i drugi javni sadrzaji), na urbanisti¢koj parceli UP 18, koja se
sastoji od katastarskih parcela 417/1i 417/2 k.0o. Kumbor u Kumboru

Opéti saobracajno - tehnicki uslovi
Postojece stanje

Glavna prilazna saobracajnica do urbanistitke parcele UP18 je opétinski put Zelenika -
Penovidi, zemljiite oznateno kao katastarska parcela 677 k.o. Kumbor. Prikljucenje
lokacije na postojeci opstinski put je direktno. Investitoru se ne dozvoljava izvodenije bilo
kakvih radova koji se odnose na promjenu kote nivelete postojeceg puta te betoniranje
prilazne rampe unutar rigole (ivi¢nog pojasa kolovoza).

Planirano stanje

Urbanistitka parcela UP 18 koja se sastoji od katastarskih parcela broj 417/1 i 417/2 k.o.
Kumbor, nalazi se u okviru zone SMG - stanovanja malih gustina, na kojoj je predvidena
izgradnja stambenog objekta.

Sirina zastitnog pojasa servisnog puta — rastojanje izmedu gradevinske linije objekta i
regulacione linije iznosi 3 m.

Parkiranje i garaziranje vozila planirano je unutar granica urbanisti¢ke parcele, a prema
sliedecim uslovima iz tekstualnog dijela DLS-a:

- za planirano stanovanje: 1.4 PM/stanu

- za ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice,

- za trgovinu (supermarketi, hipermarketi, Zopingmolovi): 1PM na 66 m’ BRGP,

- zatrgovinu (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd): 1PM na 30 m? BRCP:

- za poslovanje i administraciju 1PM na 7om’ BRGP.



Utvrdena velitina jednog parking mijesta iznosi 2.50 (2.30) x 5.00 (4.80)m.
Parkiranje vozila moguce je planirati i u podrumskoj etasi ili kombinacija parkiranja na
parceli i garazi.

Parkiranje u okviru parcele projektovati poituju¢i normative, kao i utvrdene
maksimalno dozvoljene procente poplo¢anih i ozelenjenih povrsina na slobodnom dijelu
parcele.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnic¢kim
zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ka vozila od pozara i eksplozija.

Regulacija povrsinskih voda u okviru granica parcele rijesiti tako da se sprijeci izlivénie vode
na prilaznu saobracajnicu.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazeéim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu
na izdavanje saobracajne saglasosti za priklju¢enje objekta na op3tinski put.

Dostavljeno: Samsfalni savjetnik {

-0 i ; 3 )

(Sanji Todorovic), T3Nko Prelevi¢, dipl.inZ.saob. \ - arh. Mladen Kadi¢, dipl. inz.
- u dosije, N o

- arhivi.



