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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, maksimalne spratnosti P+4+Pk,
u zoni KS1-kolektivnog stanovanja, na lokaciji: urbanisticka parcela UP309, koja
se sastoji od veceq dijela katastarske parcele broj 301/2, manjeg dijela
katastarske parcele broj 301/1, kao i manjeg dijela katastarske parcele broj 1714
K.O. Bijela u Bijeloj, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Bijela-centar«
(»Sl. list CG«, op. prop. br.35/09).

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: z

Zlokovié Boris iz Bijela, Blaca b.b..
—  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 28.04.2015. godine, pod br.: 02-3-350-304/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11. 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odiuke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG”"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Bijela-centar”
{(“Sl. list CG", op. prop. br.35/09).

| POSTOJECE STANJE : 7 !

« Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluZzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 301/2 k.o. Bijela od 28.04.2015.
godine, kao i katastarske parcele broj 301/1 k.o. Bijela od 29.05.2015.godine, izdate od
Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br.1253 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj; 109-956-3245/2015 od 28.04.2015. godine, kojim se dokazuje da je Zlokovit
Stanko iz Bijele iskljuivi viasnik katastarske parcele broj 301/2 k.o. Bijela, u povrsini od
551 m2, bez tereta i ograni€enja.

Izvod lista nepokretnosti br.1240 koji Je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-4541/2015 od 04.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je Zlokovic
Dean iz Bijele iskljuéivi vlasnik katastarske parcele broj 301/1 k.o. Bijela, u povrsini od
2570 m2, bez tereta i ogranicenja.

Planska dokumentacija:

—  Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Bijela-centar«
(»Sl. list CG«, op. prop.br.35/09).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.9 — “Planski koncept”, utvrdeno je da se predmetna
parcela nalazi u zoni KS1-kolektivno stanovanje, (tekstualni dio plana, poglavlje 5.6.4.
Uslovi za igradnju objekata u zonama kolektivno/gradsko stanovane, strana 43.144).
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[ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

[ 1. PRIRODNI USLOVI: |

_ Uvidom u kartu 3: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. 1 ¢ za koju vazi:

» litolodki opis: glina pjeskovita, ostrobridni do poluzacbljeni sljunak 1 pijesak (al,
pl), ostrobridno krje i rijetki odlomci s promjenjljivim sadrzajem gline-drobina (d)
nagib terena: od 0 do 5 stepeni
dubina do vode: od 1,5do4,0m
stabilnost terena: stabilan
nosivost terena: od 12 do 20 N/icm2 (podlijeze diferencijalinom slijeganju)
seizmiénost. C2-zona gdje se otekuje parcijalna pojava dinamicke stabilnosti
lokalne geotehnidke sredine u uslovima zemlfjotresa. Mogucénosti | uslovi
izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim
istrazivanjima.

-indeks seizmiénosti Ks 0,10

-indeks dinamiénosti Kd  1,00=Kd>0,47 (1,00=Kd=>0,33)
-ubrzanje tla Qmax(q) 0,20

-intenzitet u IX (MCS) 9’ MCS

= temperatura: srednja godiénja*nESO C
min. srednja mjese¢na 8%9° C
max. srednja mjesedéna 24%- 25° C
s koligina padavina - srednja godidnja 1990 mm
»  intenzitet | ucestalost vjetrova: bura, sjeveroistoéni (u¢estalost 6%, snage od 3-7
bofora), jugo (uéestalost 14%, snage od 18-2,8 bofora), sjeverozapadni
(uéestalost 11%) i maestral (ucestalost 6%)

[ 2. USLOVIPARCELACIJE, REGULACWE | NIVELACIJE:

i
— 1

Urbanisticka parcela UP309, prema prilogu br.10. Parcelacija | regulacija, jasno je
definisana koordinatama prelomnih tacaka datih u prilogu br.10a-Parcelacija i regulacija,
koordinate prefomnih tataka Dup-a “Bijela centar” (‘S| .list CG", op. prop. br.35/09), Cija
povréina iznosi ~ P= 965 m2,

—  Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanistiCke parcele,
kao i njena taéna povréina, samim tim i maksimalni indeks zauzetosti i izgradenosti koji
proizilaze iz iste.

Koordinate prelomnih tacaka urbanisti¢ke parcele:

| UP 309 ]
| odgovara dijelovima k.p.301/2, 301/1 i 1714 K.O. Bijela !
418. v = 655127800 x = 4701432.52 ?
419. v =6354297.46 x=4701449.72
457. v = 635428426 x=4701468.13
- 458, v =63554281.01 x = 4701465.80 ]
459. v = 655427501 x = 4701474.10 B
460, v = 655425062 x =4701457.44 o
461. v =6354262.85 x =4701447.45
| 462 y = 6355426829 x = 4701442.79
Gradevinska linija }
Udaljenost od regulacione finije prema prilogu br. 10 Parcelacija i regulacija ‘
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 3.5 m. ‘

_G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana lokcije.
— "R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije.

-
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- Minimalna udaljenost objekata ¢d ivica urbanisticke parcele je 3.5m

— Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemija objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetsko,
situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi raCuna o kaoti nivelete potojeéeg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

— Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja stambeno-
poslovnog objekta, na urbanistiékoj parceli UP309 k.o. Bijela, a u skladu sa urbanistickim
parametrima;

"G.L.- Gradevinska linija je utvrdena Dup-om u odnosu na regulacionu liniju i predstavlja liniju na, iznad i ispod povréine
zemlje koja je definisana graficki. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
"R.L.- Regulaciona linija je linja koja dijeli javnu povréinu od povrdine namjenjene za drugu namjenu. U okviru regulacionih
linija sacbraéajnica dozveoliena je izgradnja iskljudivo saobracajnih povrsina, infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i
sadnja javnog zelenila,

3. USLOVI ZA OBJEKAT T
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN!I | VERTIKALNI GABARIT |

— Namijena, oblik i veli€ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazeée planske dokumentacije za zonu KS1-kolektivno
stancvanje.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele —zona KS1-kolektivno stanovanje.
Napomena: Elaboratom parcelacije prema Planskom dokumentu e se precizno odredit:
granice urbanisticke parcele koje su odredene koordinatama prelomnih tacaka iste, kao i njena
tadna pavrSina, samim tim i maksimalni indeks zauzetosti i izgradenosti koji proizilaze iz iste.

Br. UP Povrsn‘;a UP _BRG_P s Indeks | BRGP m? _ Indfeks ) Spratnost Namjena
m orizemlja m zauzetosti izgradjenosti max
Qdredena
kordinatama Stambeno-
prelomnih .
309 tacaka UP ~384 i 0,4 ~1640 1,7 P+4+Pk | poslovna
| ~P=065 m2 | S - , i

" Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljidta | koliZnik gradevinske bruto povréing objekata i povrine parcele ( lokacije, bloka. zone) 1zrazene
istim mpernim jedinicama { &l. § Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji objekata)

* Indeks izgradenosti je kolicnik 1izgradene povrdine na odredenoy parceli ( lokaciji, bloku | zoni} i ukupne povr§ine parcele izrazene u istm mjernim
jedinicama ( &, 9 Zakona o uredenju prostora i izgradn)t objekata)

* Obra&un povréina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebne je vréiti u skladu sa Pravilnikom ¢ nadinu obracuna povréine | zapremine
objekata ( .Shlist CG". br 47/13) a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

— Spratnost objekta: P+4+Pk

— Vrsta objekta: slobodnostojeci - cobjekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu)

- Namijena objekta: stambeno-posiovna

— Poslovanje samo u prizemlju tj. etazi na nivou ulice

— Poslovanje ne smije da ometa osnovnu namjenu - tj. stanovanje ili koje sluZi
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja. Dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske
namjene-kafei, bifei.... kancelarije | poslovni prostori za djelatnosti koji ne predstavljaju izvor
zagadenja, prodavnice, zanatske radnje, galerije i dr.

- Kp max= 0.4 (Kp-maksimalni indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele), odnosno ~ 384 m2

- Kimax=1.7 (Ki-maksimalni indeks izgradenosti urbanisticke parcele), odnosno ~ 1640 m2

—  Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaZe za garaZiranje stambeno-
poslovnog objekta, Eija povrsina ne ulazi u obracun ukupnog indeksa izgradenaosti. Suteren i
podrum stambene-poslovnog objekta maksimalne svijetle visine 2.6m koji imaju namjenu
iskljuéivo za garaziranje, ne ulaze u obracun ukupnog indeksa izgradenosti. Ne predvida se
prenamjena podruma, odnosno suterenske etaZe iz garaZiranja u druge namjene.




| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: 3

« Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod peda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga
volumena u konaéno uredeni | nivelisani teren uz procelje objekta, odnosno da je jednim svojim proceliem iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti nasianjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpomim zidom (§karpom). Namjena suterena moZe biti za garafiranje | za druge namene (stanovanje,
poslovanje, i ostalo...}. Objekat moZe imati samo jedan suteren. Povrsina sulerenske etaZe ne ulaze u obracun
indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u slutaju da se suteren Kkoristi kao garaza ili prostoriia za tehnicke
instalacije. Nije dozvcliena prenamena garaZza u sulerenu u druge namene. »

« Podrum je u potpunosti ukopani dec objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja. odnosno suterena.
Objekat moze imati vide podrumskih etaza. Namena podruma moZe biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke
prostorije i pomocne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svetla visina podruma iznosi 2,.60m. Povrsine
podrumskih etaza ne ulaze u obracun indeksa zauzetosti 1 izgradenosti. »

Ukaliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirat izgradnju rampe za
ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko prodelje sa najveéom dopustenom svijetlom Sinnom rampe do
8.0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za Kkolski i pesacki saobracaj, Sto je definisanoe posebnim
propisima. Kod strmih terena moguce e osloboditi jedno podrumsko procelie za ulaz u garazu, ali da ostala budu
u potpunosti ukopana. »

« Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najvece srednje visine 150cm, koja
moze imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovlje ulazi u obracun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP
Ukoliko je srednja visina nazitka veca od 150cm potkrovije ne moze imati oznaku PK" | ve€ oznaku sprata i ulazi
u obraéun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP. »

« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni progelja najvece visine do 60cm koji ne predstavija
etazyu gradevine. osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namenu. »

« Visina nadzitka potkrovlja meri se od gornje kote poda potkrovija («Pk»} do donje kote horizontalnog venca
prodelia. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrednost zhira visina nazidaka procelja ili njihovih
projekcija { projekcija kose ravni krova } nad osnovnim gabaritom ( etaZa ispod podkrovlja). »

« Najveéa dozvoliena visina procelja objekta, meri se od konacéno zaravnatog i uredenog terena uz procelje
objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice horizontalnog venca prodelja. »

vertikalni gabrit je definisan maksimalnom spratnoscu objekta (P+4+Pk).

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruc¢ju moguca je gradnja
objekata razliéite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materyjala za
konstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najraziiGitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmikih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca Je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao | na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrdenih geolodkih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vaZzedéih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

+ Materijali obrade:

Krov objekta: ravan sa naglasenom atikom sl., kosi, dvovodan ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni je od 6-10 do oko 20-26
stepeni;

Krovni pokrivaé&: crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan matrijal,
kao i laki krovni plastificirani elementi od lima i leksana;

Istak vijenca objekta: od 0,20 m — 0,30 m (od ravni proceljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima;

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pasteinom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZzeni kamenim plocama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog). Fasade cbjekata predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi;
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| 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Spoljna stolarija: preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije pojene pazljivo odabranim bojama, pri £emu posebnu paZznju treba
posvetiti proporcijama otvora. Preporuéije se za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5;
Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
koriéenja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehni¢kim
propisima).

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZzljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada:

Visine objekata su date maksimalnom spratno$éu, vodedi racuna o susjednim objektima i
opétoj slici naselja i grada;

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni i sl.) na nivou prvog i viSih spratova mogu da predu
pianom definisanu gradevinsku liniju koja je orjentisana prema javnim povrsinama najvise
za 120 cm i to na visini od min 2.6 m iznad uredenog terena oko objekta sa te strane,
ukoliko se ispunjava uslov da ne prelazi granicu urbanisticke parcekle.istureni dijelovi
fasade (erkeri) ne mogu biti veéi od 50% ukupne povr$ine fasade,

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala |
kvalitetno ugraditi;

s Uslovi za uredenje urbanistiCke parcele:

Sastavni dio projekine dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji

Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli postavija prema ulici.

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriséenja prostora: poplo¢avanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem-zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Dozvoljena poplo¢ana povréina na slobodnom dijelu urbanisticke parcete min 30%.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narudavaju
izgled naselja, te da se ne promeni prirodno oticanje vode na Stetu susednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporu¢uje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2.00m.

Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne sme biti u betonu vec se
mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede

Qdvod povrdinskih voda u kolektor kisne kanalizacije

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na raun viasnicke parcele.
Ogradu na granici dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost
susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 150 cm.

lzgradnja ograda pojedinaénih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionainim
nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema boénim susedima. Nisu
dozvoliene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

« Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehni¢ka dokumentacija pejzazne
arhitekture, shodno ¢&lanu 25. Qdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite |
unapredenja zelenih povréina na teritoriji Op3tine Herceg Novi ("SI list CG" op. prop.
br.24/15)

Minimum % nezastrih, zelenih povréina na UP: 30%

Oblikovanje zelenih povréina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora.

Preporuduje se u osnovnoj matrici gradnje primjenjivanje tipologije “zelenog bloka’
(izgraden prostor u zelenilu) koji ima organizacione i oblikovne prednosti za odredene
sadrzaje.
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U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida seznacajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uliénog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna |
zastitna barijera izmedu razlititih sadrzaja namjene prostora.

Predmetna parcela se nalazi u zoni zelenilo kolektivnih stambenih objekata sa
djelatnostima. “Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter, tj. na istoj
povréini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrdine
i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povréine koji ¢e zadovoljiti potrebe
fjudi koji ¢e Zivjeti u novim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreacijy,
kao i dje¢ja igralista.

Prostor za odmor obiéno se locira dalje od objekta, takmo gdje se moZe smjestiti paviljon.
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana, bazencic, cesma,...

Treba obezbjedit optimalnu raznovrsnost sadnog materijala, ali pri tome ne izgubiti mjeru-
pronadi prostor za slobodne travnate povréine za igru, odmor | Setnju. Dvoristu treba dati
sivost tokom &itave godine-prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonosenja. U tom
smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor,
forsirati vrste sa pojadanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Ova vrsta zelenih povréina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smisiu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose U prvom
redu stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od
vodak i dekorativnin vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum
tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelie samih vlasnika. Granica
parcela odredena je Zivom ogradom Pittosporum tobira, Prunus fauracerasus, Lavandula
sp., Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajucom ogradom.

Narodito je vazno zadrzati svako formirano i o€uvano stablo.”

¢ Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare | sve pristupe objektima javnin sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne racunajuci kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20m Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja §irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.
Shodno ¢lanu 73. stav 3. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, ,stambeni i
stambeno-poslovni objekti sa 10 i vide stanova moraju se izgraditi na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekata, najmanje jedne stambene jedinice na
svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti |
lica sa invaliditetom.”

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zaétita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije | oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora.

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projekino-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendrologkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti
Prilkom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postojeca stabla precizirana
oznakama na skici plana lokacije {ukoliko ih imaj;
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lzvr8iti valorizaciju postoje¢eg zelenila, kao | odgovarajuéu supstituciju eventuaino
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;
Novo ozelenjavanje vriti autohtonim vrstama;

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ocuvanje postoje¢e ekoloske ravnoteze. Kako je
podrugje podloZno zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra
u okviru $ireg podrugja i Citava problematika resava na identicnom nivou.
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbjedila
zdrava Zvotna sredina neophodno je obezbjediti:
e zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preci§cavanje kanalizacije, ukljucivanje
na gradsku kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.);
« zastita tla od zagadenja(septiéke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati oddno8enja smeca),
e zadtitu vazduha (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja
na goriva koja zagadujua vazduh).
Predmetni prostor svojim heterogenim  prostornim, antropografskim, — geofizickim.
klimatologkim i drugim karakteristikama predstavlia prostor na kome je u velikoj meri
ugrozena i osircmasena prirodna sredina.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od pozara sa izvijestajem o tehni€koj kantroli

istog, shodno &l 89 Zakona o zaétiti i spasavanju (,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

b) Zastite na radu — izradom Revizije (ocjene) da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu

sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehni¢kim propisima i standardima
itd. shodno ¢l. 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG”, br. 34/14}, koju je investitor
duzan da pribavi od ovlascene organizacije;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 10. istog
zakona,

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju {,Sl. list CG”

br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu (Sl list

RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu).

[ 7. INFRASTRUKTURA: | , |

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pjesacki prilaz lokaciji obezbjeden je sa postojece prilazne saohracajnice (put
Vala-Bijela);
Sistem pjesackih komunikacija sastoji se od trotoara uz saobracajnice i poploéanih povriina
ispred objekata, kao i uredenih pjesackih staza. Zastoti trotoara i samostalnih pjedackih staza
su od asfalta. kamena, betona, granite i sl. tji od elemenata izradenih od pomenutih
materijala.
Parkiranje i garaziranje vozila: U okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planirane
namjene ili u podrumskoj ili suterenskoj etaZi (gdje postoje za to uslovi).
Prilkom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehniékim
zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br.
13/07. 05/08 i 00/11). Visina etaza garaze je 2.60 m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x
5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je max=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.
Priklju¢ak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.
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Potreban broj parking mjesta za UP309 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM/ 1 stanu i
Poslovanje i administracija 1PM na 60 m2

ﬁUgostiteljstvo 1PM na 4 stolice ;
Trgovina 1PM na 30 m2 BRGP j

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi biée definisan kroz izradu Glavnog projekta objekta, Sto zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine u okviru urbanisticke
parcele.

Priltkom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati saobraéajno tehnicke
ustove izdate od ovog Sekretarijata dana 12.08.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
218/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu OpStine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me [
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeta i organa, davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

U cilju racionalnog koridcenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skiadu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Poboliganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potrogaéa s jednog centralnog mjestay;

Na ovom podrugju postoje mogucénosti za oba nalina kori¢enja sunceve energije-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionainom arhitekturom.
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9

. OSTALI USLOVI:

-Imenovanom,

Investitor je obavezan da propiée projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Tehnigku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,SlLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima | prepcrukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13. 39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrsenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

Revizija tehniéke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11. 35/13. 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u sluc¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
podiijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju ("SI list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu) da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, shodno ¢lanu 8. Zakona o zastiti
i zdravlju na radu (*Sl. list CG", broj 34/14), kao i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l. 7., 32. 1 33. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SI list RCG’, br. 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sl. list CG”, br.28/11). u ciliu
odredivanja gecloskih i geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna
istrazivanja se vrée i ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93. 1 94. Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SI. list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40711, 47/11, 35/13, 39113 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.C.0O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi i Saobracajno-tehnicki uslovi izdati od strane Direkcije za
saobraéaj Vliade CG.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vaZzeceg plana,

thvestitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli
UP 309 shodno él. 93. stav 1. tacka 2. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj §1/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i

39/13).
SAMOSTALNI SAVJETNIK 1. RUKO O}ILA DJELJENJA,
ﬁ‘é‘a}%ﬁdﬁv‘r& dipting. Viadinir Gatbigkévié dipt.ing.grad.

DOSTAVITT: KRETA ,k
Sekretarijaty, arh. MiAden'Kadié dipl. ing’

-Inspekcijama,
-Arhivi.

10



SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNIC‘.KE USLOVE
Broj: 02-3-350-304/2015 od 15.09.2015.godine

Na osnovu: Detaljnog urbanistickog plana ,, Bijela-centar
(»SI list CG«, op. prop br. 35/09)

parcela UP309, koja se sastoji
od veceg dijela katastarske parcele broj 301/2,
manjeq dijela katastarske parcele broj 301/1,
} kao i manjeg dijela katastarske parcele broj 1714  »
k.o. Bijela u Bijeloj

‘s MARKICA PLANIRANGG /
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ZONA U KOJOJ JE MOGUCA IZGRADNJA STAMBENQ-POSLOVNOG OBJEKTA
MAKSIMALNE SPRATNQSTI P+4+Pk, U ZONI KS1-KOLEKTIVNO STANOVANJE, T v
NA LOKACIJI: URBANISTICKA PARCELA UP308, KOJA SE SASTOJI OD VECEG DIJELA =
KATASTARSKE PARCELE BROJ 301/2, MANJEG DIJELA KATASTARSKE PARCELE =
BROJ 301/2, KAO | MANJEG DIJELA KATASTARSKE PARCELE BROJ 1714 K.O. BIELA ™=
U BLIELOJ, PREMA SVIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA PROPISANIM U
URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA BROJ: 02-3-350-304/2015
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunatne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015

Herceg Novi, 15.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela-centar*
{(»Sl. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.8: Plan namjene povrsina
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
DUP "Bijela centar"
Herceg Novi

izmjene i dopune

PLAN NAMJENE POVRSINA S

LEGENDA R 1:1 000

_______ granica zahvata plana

—————————— urbanisticka parcela

e katastarska parcela
8 urb.parcela postojecih objekata S

8 urb.parcela novoplaniranih objekata

P+2+Pk spratnost po zonama

KS‘I kolektivno stanovanje

KST kolektivho stanovanje za potrebe tehniékih sistema

KS D kolektivno stanovanje sa djelatnostima/ djeéija i socijalna zastita
Isz individualno stanovanje

MS D4 - mjesovito stanovanje / stanovanje sa poslovanjem i uslu #nim djelatnostima
MST2 | mjedovito stanovanje / stanovanje sa smjestajnim kapacitetima za turizam
MC] mjesoviti centri

B P benzinska pumpa

V vierski objekat

SRD3 sport | rekreacija/drustveni sadrzaji
Investitor: Opstina Herceg Novi

Obradjiva¢: Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje,ad
Podgorica ‘
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putni pojas / prilazi

kolektivno stancvanje

kolektivno stanovanje za potrebe tehnickih sistema

kolektivho stanovanje sa djelatnostima/ djetija i socijalna zastita
individualno stanovanje

mjesovito stanovanje / stanovanje sa poslovanjem i usiu Znim djelatnostima
mje3ovito stanovanje / stanovanje sa smjestajnim kapacitetima za turizam
mjesoviti centri

benzinska pumpa

vjerski objekat

sport i rekreacija/drustveni sadrzaji

namjena za viseetaznu garazu

stambeno-posiovni kompieks Brodogradilista

zona Morskog dobra

tampon zelenilo




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015

Herceg Novi, 15.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Bijela-centar®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.9: Planski koncept
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DETALINI URBANISTICKI PLAN

PLANSKI KONCEPT 9

DUP "Bijela centar"
Herceg Novi

izmjene i dopune

LEGENDA R 1:1 000
_______ granica zahvata plana
—————————— urbanisti¢ka parcela
- katastarska parcela
G.L

58

264

P+2+Pk

gradjevinska linija

postojeci objekat

oznaka katastarske parcele
urb.parcela postojecih objekata

urb.parcela novoplaniranih objekata
spratnost po zonama

putni pojas / prilazi

pjesacki koridori

urbano / blokovsko zelenilo

namjena za viSeetaznu garazu
stambeno-poslovni kompleks Brodogradilita
zona Morskog dobra

tampon zelenilo

Investitor: Opstina Herceg Novi

Obradjiva¢: Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje,ad
Podgorica
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LEGENDA NAMJENE POVRSINA

kolektivno stanovanije

kolektivho stanovanje za potrebe tehni¢kih sistema

kolektivno stanovanje sa djelatnostima/djeéijé i socijalna zadtita
individualno stanovanje

mjesovito stanovanje / stanovanje sa poslovanjem i ustu $nim dielatnostima
mjesovito stanova nje / stanovanje sa smjeitajnim kapacitetima za turizam
mjesSoviti centri

benzinska pumpa

vjerski objekat

" sport i rekreacija/drustveni sadrzaji

planirani slobodnostojedi objekti

] planirani dvojni objekti / objekti u nizu

[“} dvojni objekti / objekti u nizu pri rekonstrukciji
NAPOMENA:

Markice kojima su oznageni objekti u grafickim prilozima piana

ne predstavljaju obavezujué¢e gabarite ptaniranih objekata, veé se
gabariti planiranih objekata defini$u iskljuéivo na osnovu limitiranih
vrijednosti propisanog indeksa zauzetosti za pripadajuéu zonu, a u
okvirima planom definisanih gradjevinskih linija i propisanih minimalnih
udaljenja od susjeda.

Markice koje oznatavaju planirane objekte, prije svega odre djuju vrstu
planiranog objekta (slobodnostojedi, objekat u nizu) i orjentaciju
objekata, a nikako veli¢inu horizontalnog gabarita.

Budu¢i gabariti se formiraju prema zadat im pravilima uredjenja i
izgradnje za pripadajucu zonu.




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015

Herceg Novi, 15.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistiékog plana ,,Bijela-centar*
(»SlI. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.10: Parcelacija i regulacija
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DETALINI URBANISTICKI PLAN

DUP "Bijela centar”
Herceg Novi

izmjene i dopune

PARCELACIJA I REGULACIIA

LEGENDA
_______ granica zahvata plana
—————————— urbanisticka parcela
katastarska parcela
G gradjevinska linija
RL. regulaciona linija { linija trotoara)
8 urb.parcela postojecih objekata
g urb.parcela novoplaniranih objekata
717 oznaka katastarske parcele

namjena za viseetaznu garazu

zona Morskog dobra

tampon zelenilo

Investitor: Opéstina Herceg Novi

Obradjiva¢: Republicki zavod za urbanizam | projektovanje,ad

Podgorica
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015

Herceg Novi, 15.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela-centar”
(»SI. list CG«, op. prop. br. 35/09}

Prilog list br.11: Saobracaj
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
DUP "Bijela centar”
Herceg Novi

izmjene i dopune

SAOBRACAJ

LEGENDA

_______ granica zahvata plana

e postojece saobradajnice
planirane saobracajnice
_——— osovine saobracajnica

trotoari

@it nivelacija saobracajnica

X denivelisano ukrstanje

| ] putni pojas / prilazi

FEEEEHETEH pjedadki koridord
s ot

tampon zelenilo

zona Morskog dobra

Investitor: Opstina Herceg Novi

Obradjivac: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje,ad

Podagorica

R 1:1 000

urbanoc / blokovsko zelenilo |
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015

Herceg Novi, 15.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela-centar”
(»S). list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.12: Plan elektroenergetike
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
DUP "Bijela centar"
Herceg Novi

izmjene i dopune

PLAN ELEKTROENERGETIKE 12

LEGENDA R 1:1 000

s granica zahvata plana

Investitor: OpsStina Herceg Novi

Obradjivac: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje,ad
Podgorica




LEGENDA:

TS 35/10 kV

[ —
i ]
3 ]

TS 10/0,4 kV (Pery)

i PLANIRANA TS 10/0,4 kV
35 kV KABAL
— 35 kV  KABAL NOVI

35 kV KABAL UKLANJA SE

——— 35 kV. DALEKOVOD
35 kV DALEKOVOD UKLANJA SE

10 kV KABAL

10 kV KABAL NOVI
_______________ 10 kV KABAL IZMJESTEN
10 kV KABAL UKLANJA SE

DV 10 kV
DV 10 kV UKLANJA SE

GRANICE ZONA NAPAJANJA

e Koridor u smislu Clana 103. Pravilnika za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih

ivodova naz. napona od 1 kV do 400 kV"




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015

Herceg Novi, 15.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela-centar”
(»S\. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.13: TK infrastruktura
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
DUP "Bijela centar"
Herceg Novi

izmjene i dopune

TK INFRASTRUKTURA

LEGENDA R1:1 000

_______ granica zahvata plana

postojeca tk infrastruktura

|

——{d——  postojedi spoljadnji tk izvod

- —$& - -  vplanirana tk infrastruktura

Caluka o cuncsany plans

Investitor: Opstina Herceg Novi

Obradjival: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje,ad
Podgorica
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OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015
Herceg Novi, 15.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Bijela-centar*
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.14: Hidrotehni¢ka infrastruktura
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
DUP "Bijela centar" -
Herceg Novi

izmjene i dopune
HIDROTEHNICKA 14
INFRASTRUKTURA f

R 1:1 000

LEGENDA - hidrotehnicka infrastruktura

granica zahvata plana

vodovod postojedi

e VOdOVOd planirani

- mwmwe «mm  fekalna kanalizacija postojeda
= e e f€KalNa kanalizacija postojeéa - ukida se
——————— fekalna kanalizacija planirana

memmmmeceees  f€Kalna kanalizacija planirana - potisni cjevovod

atmosferska kanalizacija planirana

potok

Investitor: Opstina Herceg Novi

Obradjivac: Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanije,ad
Podgorica
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LEGENDA - urbanisticki koncept
granica zahvata plana

urbanisticka parcela

katastarska parcela

gradjevinska linija

‘g‘ oznaka katastarske parcele

urb.parcela postojecih objekata
urb.parcela novoplaniranih objekata

planirani slcbodnostojeci objekti

planirani dvojni objekti / objekti u nizu
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putni pojas / prilazi
pjesacki koridori
urbano / blokovsko zelenilo

namjena za viseetaZnu garazu
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stambeno-poslovni kompleks Brodogradilista

tampon zelenilo

zona Marskog dobra




: CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOV!
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-304/2015
Herceg Novi, 15.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Bijela-centar”
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.15: Pejzazna arhitektura
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DETALINI URBANISTICKI PLAN

PEJZAZNA ARHITEKTURA 1 5

LEGENDA

P+2+Pk
KS1
KST
KSD
1S2

MSD4

MST2
MCI1
BP
\'
SRD3

Investitor:

Obradjivac:

DUP "Bijela centar™"
Herceg Novi

izmjene i dopune

R 1:1 000
granica zahvata plana
urbanisticka parcela
katastarska parcela
urb.parcela postojecih objekata z S 5
urb.parcela novoplaniranih objekata
spratnost po zonhama
kolektivno stanovanje
kolektivno stanovanje za potrebe tehnickih sistema
kolektivno stanovanje sa djelatnostima/djedija i socijaina zastita
individualno stanovanje
mjesovito stanovanje / stanovanje sa poslovanjem i usluznim djelatnostima
rﬁjeéovito stanovanje / stanovanje sa smjestajnim kapacitetima za turizam
mjesoviti centri
benzinska pumpa
vjerski objekat
sport i rekreacija/drustveni sadrzaji
Opstina Herceg Novi

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje,ad
Podgorica
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OIIHITHHA XEPUEI HOBU
CekpeTtapujar 3a POCTOPHO ILIAHHPAKE, HITPATILY,
KOMYHAJIHE 1jeJJATHOCTH ¥ 3ALUTHTY KHBOTHE CpeTiHe
3JIOKOBHR BOPHC
baana 66, bujeaa
XEPIIET HOBH
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OATOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBUJAIBE NPOJEKTAHTCKO
BOAOBOIHHUX H KAHAJTHU3AIIMOHHUX YCJIOBA

Ha ocnoBy Baiter saxtjesa 6poj 02-2103/15 ox 09.07.2015 3a no6ujarme NpojeKTaHTCKO BOJIOBOIHHY
H KAHAIM3AUMOHMX YC10BAa 33 W3pajy TCXHWUKE JOKYMEHTAallMje 3a M3rpaimy cTamMOeHO-NIOCIOBHOT
objexra, makcumante cnpatnocTd [T+ 4 + Ik, y 3081 KC1-KONEKTHBHOT CTaHOBaba, Ha yPOAHHCTHUYKO]
napuesn Y1l 309, xoja ce cactoju oa eher nujena karacrapeke napuene dpoj 301/2 1 mamer aujena

Karacrapere napuene 6poj 301/1 w.0. Bujena u docmasmenux yphanucmuuro mexuuurux yeioga opoj
02-3-350-304/2013 00 07.07.2015.200une KoucTaTyje ce :

< 3a IUIaHWpary M3rpajikby CTaMOEHO-TIOCIOBHOI ObjeKTa, npensuajetd npuxibytak PEHD unjepn DN
50 mm (ynyTpamy npeusuk) ca PVC ujesososa DN 100 mm;
< Ha mjecty npuKbydema H3rpaldTH NPHKIbYYHO OKHO ¢a yrpalleHHM JHBEHO Kebe3HuM NOKOMLEeM 3a
Tewky caodpahaj;
< Lujes monarati y pos 0,40 x 0,60 m,y cuojy nujecka(Pppakuuje 0-4 mm), d = 10cm H HAKOH no;arama
PEHD DN 50 mm umjesu,ca yrpahenns notpeGuum dascHckum komaanma tpeba HaHeTH ClI0] mMjecka
npeko uujeed, nebmuna cnoja d =10cm;
< Ha nouerky napue:e npeisumjetn BO,IIOMjepHO OKHO ca yrpaheHHM JIHBEHO JKC/HE3HHM MOKIONIEM
koje he ce eMjecThTH
I. nentpanin sonomjep DN 50 mm (MHCA) npeko kora he ce Be3aT M NMiaHMpaHa XuapaHTcka
Mpexa;
2. sogomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a ceaky ctamGeny jeaunuuy nocefHo;
3. omomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a ¢cBaky NocioBRy jeIMRULY NoceGHO;
< Kananusaimjy 06jeKra pjelinTH NPHKIBYUEILEM Ha rPaICcKy KaHalM3alHoHy Mpexy;
< VKOIMKO ce Y NOCIOBHOM MPOCTOPY [1aHHPA PECTOPAH, TPEABUIJETH CerapaTop MAacTH M HedncToha:
< ¥V npuior Bam 10€TaB/baMo CHTYALM]y TEPEHA .Ca OPHJEHTALIMOHD YUPTAHUM MjSCTOM NIPHKLYYera .

Hocrasbeno :
- NOJIHOCHOLLY 3aXTjesa
- TEXHMHYKO] CIYKOH

- apxX¥BH
Pedepent 3a lellh”h\LlI\B T;eg{milita@ YKOBOAMIAY, ‘Hupextop
Ha/BuK MPEIKI /( L{ s . .
g ) e : > .
( ’tC D LC}-J L N C—u/ 6(/% el e }_ ,\/‘)/,/""'LL’)—\ et
/ Parka Pagyngsuh Mufio Ctojanosuh . .Jenena Daxoenh
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranie, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu

Broj: 02-3-231-218/201 jll ‘ —~ iy . :
) 323 ° CJ,Z '1.2 “35)(‘;)- 35}& 5(7/(5 - 4

Herceg-Novi, 04.08.2015. godine

Postupajudi po zahtjevu Borisa Zlokovica iz Bijele, na osnovu ¢lanova 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35[13,
39/13133/14) i uvida u DUP ,,Bijela - centar” (,,Sl. list €G”, opitinski propisi 35/09), Sekretarijat za
prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opstine Herceg-
Novi izdaje

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta maksimalne spratnosti P+4+Pk, u zoniklektivnog
stanovanja, na urbanistitkoj parceli UP30g koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele
_ broj 301/2 kao i manjeg dijela katastarske parcele broj 301/1 k.0. Bijela

8

Opéti saobracajno - tehnicki uslovi
Postojece stanje

Kolski i pje3a¢ki prilaz UP 309 u Bijeloj obezbijeden je sa postojedeg ,,nekategorisancg
puta” ( kat.parc.br.1714, shodno LN 250 za k.o. Bijela, 1/1 koris¢enje Organa uprave 50 Herceg
Novi ) koji tangira zapadnu granicu predmetne parcele.

Planiranc stanje

Urbanisticka parceli UP 309 koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele broj 301/2
i manjeg dijela katastarske parcele 30t/1 k.o.Bijela nalazl se u okviru zone K51 - kolektivno
stanovanje, na kojoj je predvidena izgradnja stambeno - poslovnog objekta maksimalne
spratnosti P+4+Pk. Prema saobracajnom riedenju iz DUP ,,Bijela - centar” pristupna saobracajnica
do predmetne UP planirana je u Sirini putnog profila 3 — 3.5 metara i situaciono je uskladena sa
trasom postojedeg puta.

Parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila obezbijediti iskljucivo unutar urbanisticke parcele, u
objektu ili na parceli { otvoreno-povriinsko parkiranje) , po normativu:

-1.1 PM /1 stambenoj jedinici,

-turizam 1 PM [ apartmanu ili 1 PM na 2-4 sobe,

-ugostiteljstvo 1 PM na 4 stolice,

- trgovina 1 PM na 30 m* BRGP,

- poslovanje i administracija 1 PM na 60 m’.



