URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA REKONSTRUKCIJU
STAMBENOG OBJEKTA

Pravni osnov: Clan 62ai95. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. list CG«,br 51/08 40/10,34/11,47/11,35/13,39/13,33/14)

PODNOSILAC
ZAHTJEVA: ,Food Style MNE® d.o.c. iz Tivta
OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,

_1ZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREDENJE PROSTORA

Herceg Novi, 18.09. 2015. godine



CRNA GCRA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju cbhjekata -
Broj 02-3-350-313/2015

Herceg Novi, 18 08.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA I1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta u okviru postojeéih gabarita, do
privodenja lokacije namjeni, na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele
broj 269 K.O. Josica, Opstina Herceg Novi

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- PRAVNI OSNOV:

' POSTOJECE STANJE:

.Food Style MNE" d.0.0. iz Tivta.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 30.04.2015. godine, pod br.: 02-3-350-313/2015.

Clan 62a 1 &lan 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08.
40/10. 34/11.47/11, 35113, 3913 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave ('Sl list CG" op. prop. br.07/15)

+ Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:
Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 269 k.o. Josica od 28.06.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000:
Prepis lista nepckretnosti br.179 za K.O. JoSica koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine. PJ Herceg Novi broj: 109-956-3334/2015 od 30.04.2015. godine, kojim se
dokazuie da je .Food Style MNE" d.o.o. iz Tivta iskijucivi viasnik katastarske parcele bro
269 k 0. Josica. u povréini od 483 m*.
Uvjerenje izdato od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi broj 958-108-
8101/2015 od 02 09 2015 gedine:
Original Geodetski snimak terena katastarskih parcela br. 267, 268, 269 i dio 266 sve K.O.
Josica, R=1:250, koja je izradena od »Geodata« d.0.0. Herceg Novi dana 11,03.2015.g.

+» Planska dokumentacija:
Uvidom u graficki pritog Prostornog plana Opétine Herceg Novi do 2020.gedine ("Sllist CG-

op.prop " br. 07/09). list br.4: "Namjena prostora”. predmetna parcela se nalazi u zoni
Urbano podrugje - podruéje sa mjesovitim namjenama prostora gradskoeg karaktera.

()



'URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI:

1. PRIRODNI USLOVI:

Uvidom u kartu 3. prirodni uslovi. predmetna parcela se nalazi u KAT. llc za koju vazi.
= litologki opis: Pjeskovita glina. poluzacbljeni sljunak | pjesak;
* nagibterena: 0°-10°;
= dubina do vode' 1.5-4 0m;
» stabilnost terena: uslovno stabilan;
» nosivost terena: 12-20 N/cm®
= seizmic¢nost: Qmax.=0.20q Kc=0,10;
= koli¢ina padavina - srednja godidnja 1990 mm;
intenzitet | ucestalost vjetrova: bura, jugo, maestral i sjeverezopadni vietar,

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACHJE:

» Lokacija:
Lokacija se sastoji od katastarske parcele 268 K.Q. JoSica,

» Parametri regulacije:
Rastojanje od susjednih katastarskih parcela — postojece.

‘Gl-jeingarz zradiospon
Cradevinska in,a &

sovréine zemle | vede defrisana grafickn i numeniéki { €1 9 Zakona ¢ wredenju prostora zgracni oZekata:
nisana <ac irya 0o koe se moze graditi (gradevinska linija najisturenieg gijela objekia)
R.L.- je hnya koja e aveu govréing od povrsina namijenjen.h za aruge namjene { €l 9 Zakona o uredenju prostora |:zgradr)i objekata;

3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Prema &lanu 95. Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnji objekata (Sh. list CG”, broj 51/08.
40010, 34/11. 47/11. 35/13, 39/13, 33/14). dozvolieno je da na postojecem objektu Cija
lokacija il druga svojstva ne odgovaraju uslovima planskog dokumenta moze se u okviru
postojeéeg gabarita odobriti rekonstrukcija koja je neophodna za odrZzavanje | koriscenje

objekta shodno njegovoj namjeni. do privodenja te lokacije namjeni prema odgovarajucem
planskom dokumentu.

Spratnost objekta {(nakon rekonstrukcije). postojeca;

Visinske kote meduspratnih konstrukcija ostaju nepromjenjene;

Visina objekta: postojeca;

Maksimalna povréina pod objektom: u postojecem gabaritu;

Namjena objekta: stambena — postojeca;

Dozvolijena maksimalna apsolutna kota poda prizemlja objekta: postojeca;

4. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

+ Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovediti postovanjem tradicionalnih nacela

organizacije | oblikovanja prostora, t. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture | organizacije prostora

« Zastita prirodnih vrijednosti:
J skiadu sa &lanom 25 Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG”, - o.p. - br 24/15). chavezni

sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture

-
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. 6. ENERGETSKA EFIKASNOST:

a)

b)

¢

d)

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postoje¢em dendrofoskom materijalu. vrsti
kavalitetu. bonitetu. obimu stabla. preéniku kroénje, zdravstvenom stanju i dekorativnostt.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

Zastite od pozara - izradom Elaborata zadtite od poZara sa izvjeStajem o tehniCkoj kontroli
istog . shodno &l 89 Zakona o za$titi | spasavanju {,Sllist CG”, br. 13/07 1 05/08) i pratecim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.;

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju { .Sl list CG
br. 13/07) . Praviniku ¢ mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,SLlist RCG™ br. 8/93)
kao i drugim zakanskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara | eksplozija:
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG". br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata { za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

Zastite na radu —Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista.
shodno &l 10 istog zakona.

5. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu: postojeci;

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG. dostupne na sajiu www.epcg.come i na sagjtu Opstne Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije:
Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Cme Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Hidrotehnicke instalacije:

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija” — Herceg Novi;

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzec¢a i organa, davaoca prethodnih uslova.

U cilju racionalnog korigcenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekolodki odrzive gradnje. u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju li primjenu:
niskoenergetskin zgrada. unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode.
unaprjedenje rasvjete. koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potrogaca s jednog centralnog mjesta):

Na ovom podrudju postoje mogucnosti za oba nacina koris¢enja sunceve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije {fotcnaponske
éelije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
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9. OSTALI USLOVI:

Prije izrade tehnicke dokumentacije cbavezno je provjeriti stabilnost objekta sa dokazom
konstruktivne | seizmicke stabilnosti,

Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu rekonstrukciju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih
uslova

Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( .Sllist CG". br.51/08. 40/10, 34/11. 40/11,47/11, 36/13, 39/13
i 33/14) Pravilnikom o nacéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima . uslovima i prepcrukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZzecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata. a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvele, shodno ¢l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11. 47/11.
35/13 39/13 1 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréenoj reviziji . izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticeno)
digitalnoj formi

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87.88 | 89 Zakona o uredenju
prostora i1 izgradnji objekata (. Sllist CG". br.61/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11. 35/13. 39/13
i 33/14), kao i u skiadu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14), Tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova tada tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
pedljeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizaciie.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZzara (shodno Clanu 89
Zakona o zastiti i spasavanju ("SI list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 } | pratedim
propisima. Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na
radu ("Sl. list RCG", broj 79/04 i "Sl. List CG", broj 26/10, 73/10 i 40/11). kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja. (ukoliko je to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl. list CG", br, 28/11))

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» SlList CG«. broj 51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 39/13 |
33/14)

- Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: Kopija katastarskog plana za kat par
br. 269 K O Josica izdata od Uprave za nekretnine- PJ Herceg Novi, kopija Prepisa lista
nepokretnosti br 179 za K.O. Josica izdatog od Uprave za nekretnine- PJ Herceg Novi
zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Novi broj 05-2594/15 od 19.08.2015. godine.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a. odnosno
izmjena | dopuna vazeceg plana;

DOSTAVITI:

-Imenovanom,
-Inspekcijama,
-Arhivi,
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Broj:05-2594/15
Herceg Novi. 19.08.2015. god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju.
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
»FOOD STYLE*D.0.0.
TIVAT

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANIJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-2394/15 od 17.08.2015.c0d. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju objekta u postojecim gabaritima.
koji s¢ nalazi na katastarskoj parceli broj 269 k.o. JoSica i dostavijenih urbanisticko tehnickih uslove br.
02-3-350-313.2015 od 14.08.20135.god. konstatuje se:

< Objekat je prikljucen na gradsku vodovodnu mrezu sa registrovanim vodomjerom Sp-400172;
< Planirana rekonstrukcija stambenog objekta ne zahtjeva dodatne tehnicke uslove prikijucenja na
gradsku vodovodnu mrezu.
<~ Na mjestu prikljucenja predvidjeti prikljuéno okno sa ugradenim liveno Zeljeznim poklopeem za teski
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima;
< Na ovom dijelu Kamenara nema izgradene kanalizacione infrastrukiure, pa do izgradnje DUP-om
planiranog kolektora kao prelazno riesenje predlaze se izgradnja vodonepropusne septicke jame:
Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi
- arhivi
Retferent va prikljucke Tefnicki rukovodilac
ha VIK mre# k\ j '
floa el (‘/(\(k\(‘c,:_

Ratka Radunovi¢ Mica Sﬂomnovm
dipl. ing. proiz. dipl. ing. grad.
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PODRUCNA JEDINICA ;
HERCEG NOVI o
Broj:  109-956-3334/2015 e
Datum: 30.04.2013 ®
KO:  JOSICA Vo
8
Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br. @
32/t 1), postupajuci po zahtjevu FOOD STYLE. . izdaje se ‘-G
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)
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53 Py
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00000VZH 18124 D.G.OFOOD STYLE MNE TIVAT Svojina Ui (ed
OBALA B.B.PORTO MONTENEGRO, TIVAT Tivat .
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L
(s
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta Vo
R Natin koriséenja PD . . Osnov prava A
Broj Podbroj ZZ::(J](. Osnov sticanja Godina Spra}musl{ Sprat Vlasnik ili nostlac prava Vo
Sobnost izgradnje Povisina Adresa, Mjesto ; .
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VISE OSNOVA L
8l 164 y 2
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VISE DSNOVA DOOFOOD STYLE MNE TIVAT PN <
0 97 OBALA B B PORTO MONTENEGRO
TIVAT Tiva
269 Stambeni prostor 3 PN [Fromma
VISE OSNOVA DO OFOOD STYEE MNE TIV A1 PP z
1} ol QBALA B B PORTO MONTENEGRO *
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Podaci o teretima i ogranifenjima .
| Rt
Broj Podbroj Broj PD Ruh_“ Natin koriséenja Datum upisa Opis prava i
zgrade broj Vrijeme upisa ’ y
Mipoteka L
u lIZN()SU OD 320000 00E.ROK OTPLATE 37 MIESECL b2
130272015 ROK DOSPIECA DO 31162019 GOD.UVECANG ZA ®
UGOVORENE KAMATE [ DRUGA SPOREDNA C -
269 2 Pvoridte POTRAZIVANIA PO OSN.UGOV.G DUGOROCNOM L
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Broj

Podbroj

Bruj
zgrade

FPD

Redni
broj

Dacuim upisa

Natin koriféenjz L ;
Vrijeme upisa

Opis prava

269

11A2/2005
Dvorisie
l0:27

Zabrana otudenja 1 opteredenja
BLZ PISANIL SAGLASNOSTI HIPOT POV JERIOCA

269

13/02/2015
Dvoriste
10:26

Morsko dobro

204

1371272015
Porodicna stambena zgrada
1:26

Mipoteka

U [ZNOSU 0D 320.000,00EROK OTPLATL
ROK DOSPIECA DO 31102019 GOD UV 9]
UGOVCORENE KAMATE I DRUGA SPORFD\A
POTRAZIVANIA.PO OSN.UGOV.0 BUGOROCNOM
KRED.BR AAISOIZHKQEM 0D 02022015 GQDXNA QSN
UZZ 72/2015 OD 04022015 GODNQT MARIC TAMIZ H
NOVOG.U KORIST HIPOT POVIERIOCA HYPO-ALPE-
ADRIA BANK AD PODGORICA.

269

2

1272015
Porodicna stambena Zgrada
10:27

Zabrana gtudenja i opterecen)a
BEZ PISANE SAGLASNOST] HIPOT POVIERIQCA

264

(9]

110272015
Porodicna stambena zgrada
10:27

Zabrana otudenja i opteredenia
BLZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOT PONVIERIOCA

269

13022005
Porodicna stambena zprada
10:26

Hiipoleka

U lIZN()SU OD 320000 00EROK OTPLATE, 57 MILESECT
ROK DOSPIECA DO 31102019 GODUVECAND ZA
UGOVORENE KAMATLE [ DRUGA SPORLEDNA
POTRAZIVANIA PO OSN.LGOV .0 DU GOROCNOM
KRED.BR AAIS0IIHKGEM OD 02022015 GODNA OSSN
UZZ 72/2015 OD 04022015 GODNOTMARIC TAMIZ H
NOVOG.U KORIST HIPOT POVIERIOCA HYPO-ALPE
ADRIA-BANK AD PODGORICA

269

(%)

113272005
Nestambeni prostor
127

Zabrana cludenjn i oplereden J
BIZ PISANL SAGLASNQOSTI HIPOT POVIERIOCA

269

13/032/20115
Nestambeni prostor
103:25

Hipoteka

U 1ZNOSU O 320.000.00EROK OTPLATE, 57 MIESEC
ROK DOSPIECA DO 31102019 GOD.UVECAND 74
UGOVORENE KAMATE | DRUGA SPOREDNA
POTRAZIVANIAPO OSN.UGOV.0 DU GOROCNOM
KRID.BR AA]SOUH}\QI M OD 0242 2015 GODNA OSN
UZ7 722015 O 04.02 2005 GODNOT MARIC TAMIZ £

NOVOG.LU KORIST TTPOTEK POVIFERIOCA HYPO-ALPE-

ADRIA BANK AD PODGORICA

269

134022015
Stambeni prostor
L0:23

Tiipoteka

U [[7'\IOSU OD 320005 UOE ROK OTPLATE, 57 MIESECT.
ROK DOSPIECA DO 31 102019 GOD.UVECAND ZA
UGOVORENE KAMATL | DRUGA SPOREDNA
POTRAZIVANIAPO OSN.UGOV.0 DU GORO(_\OU
KRED.BR AAISOIMHKGFEM OD G202 2015 GQDNA OSSN
UZZ 722015 0D 94022015 GODNOT MARIC TAMIZ H
NOVOG.LU KORIST HIPOT POVIERIOCA HYPO-ALPE-
ADRIA BANK AD PODGORICA

6 008 e e

264

rJ

11402/ 2418
Stambeni prostor
10:27

Zabrana otudenja i UE)IC[EL&HJ
BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOT POVIERIOCA

269

13/02/2015
Stambeni prostor
10:24

Mipoteka

u ]IZNOSU 0D 2000000E ROK OTPLATL 57 MIESECT,
ROK DOSPIECA DO 31102019 GOD UVECANO ZA
UGOVORENE KAMATE [ DRUGA SPOREDNA
POTRAZIVANIA PO OSN.UGCV O DUGOROCUNOM
KRED.BR.AAISUIIHKQFM QD 0202 2015 GOD.NA O8N
UZZ 7272005 0D 04.022015 GODNOTMARIC TAMJZ 1
NOVOG.U KORIST HIPOT.POVIERIOCA HYPO-ALPE-
ADRIA BANK AD PODGORICA
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Podacl o teretima i ogranicenjima

Broj Padbrojf Broi pp | Redni Natin koriséenja Datum upisa Opis prava
2grade broj Yrijeme upisa

L1/02/2015

Ny ~ni Zahrana otudenja i optereéenja
Stambeni. prostor BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPQT POVJERIOCA.
10:27
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Tuksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("Sl. hst RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "SLlist CG" 22/08. 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena
naknada u iznosu od 3 EURA za koriiéenje podataka premjera, katastrn nepokretnosti i usluga na osnovu Clana 174 Zakona '
o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29407 i "Sllist CG" 32/11).
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