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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekta (objekat 1), spratnosti P+1,

u zoni individualnog stanovanja, do maksimaino dozvoljene spratnosti P+1+Pk,
na lokaciji: urbanisti¢ka parcela, koja se sastoji od katastarske parcele broj 1195

K.O. Bijela u Bijeloj, u zahvatu
lzmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana u zoni Bijela
(»Sl. list RCG«, op. prop. br. 07/09).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: |

KneZevi¢ Milos iz Bijele b.b..
Zahtjev podnijet ovem Sekretarijatu dana 04.05.2015. godine, pod brojem: 02-3-350-
324/2015.

| PRAVNI OSNOV: \

&lan 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("St.list CG”", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 3513, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave ("Sl. list CG" op. prop. broj 07/15) i lzmjena i dopuna Generalnog
urbanisti¢keg plana u zoni Bijela (»SI. list RCG«, op. prop. br. 07/09).

[POSTOJECE STANJE:

|

« Dokumentacija — priloZena i pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1195 k.o. Bijela od 04.05.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br.438 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 108-956-3384/2015 od 04.05.2015. godine, kojim se dokazuje da je Knezevi¢
Vojin iz Bijele iskljucivi vlasnik katastarske parcele broj 1195 k.o. Bijela, u povrsini od 642
m2, kao i vlasnik objekta 1 {porodictna stambena zgrada) na istoj parceli, povrsine pod
objektom 117 m2, spratnosti P+1.

Odobrenie za gradenje broj: 04-Up/1-1998/80 od 23.12.1980.godine, izdato od strane
Sekretarijata za gradevinske i komunalne poslove, Skupstina Opstine Herceg Novi, kojim
se odobrava gradnja predmetne porodicne stambene zgrade na Cest. zem. 2348/20 k.o.
Bijela u Bijeloj.
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Nalaz broj: 953-109-25/2015-1 od 10.06.2015.godine izdat od strane Uprave za
nekretnine, P] Herceg Novi, kojim je utvrdeno uporedenjem starog i noveg katastarskog
premjera za k.o. Bijela da Cest. zem. 2348/20 odgovara kat. parc. 1195 sa objektom br.1
k.o. Bijela.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela i objekat na njoj se nalaze u u zahvatu lzmjena i dopuna Generalnog
urbanistiékog plana u zoni Bijela (»Sl. list RCG«, op. prop.br. 07/09).

Uvidom u grafi¢ki prilog lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela: graficki prilog B14-detaljna
razrada, namjena povrsina i regulacija, predmetna parcela se nalazi u zoni individualnog
stanovanja, za koju su u tekstualnom dijelu planske dokumetacije (tacka 4.5. Urbanisticki
parametri, strana 8.) dati uslovi gradnje ograniceni urbanistickim parametrima.

‘Rezim intenzivne rekonstrukcije se primjenjuje na povréinama na kojima je zapoceta
izgradnja objekata sa namjenom iz GUP-a. Na ovim povrsinama ¢e se vrsiti dogradnja i
adaptacija postoje¢ih objekata, izgradnja novih objekata na slobodnim povréinama kao i
izgradnja infrastrukturnih objekata, a u cilju zavrdavanja navedenih ¢jelina.

Reim dielimiéne rekonstrukcije se primjenjuje na povréinama koje su izgradnjom objekata i
infrastrukture privedene namjeni odredenoj Planom.”

 URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : B

1.

PRIRODNI USLOVI.

Uvidom u kartu 3a PPOHN: seizmitki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parceia se
nalazi u zoni umjerenog potencijala seizmi¢ke nestabilnosti.
Uvidom u kartu 3b PPOHN: pogodnost terena za urbanizaciju, predmetna parcela se nalazi
u KAT. | za koju vaZi:
= litologki opis: vezane karbonatne i giinovite stjene i poluvezane naslage
pjeskovita glina
* nagib terena: od O do 10 stepeni-za Cvrste stijene,
od O do 5 stepeni-za poluvezane stijene
» dubina do vode: od 1.5do 4.0 mivise od 4.0 m
»  stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
= nosivost terena: 7 do 20 N/em2 i 20 N/cm2
seizmiénost: 1X (MCS)
« temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjeseéna 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
»  koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm
« intenzitet i utestalost vjetrova: bura, jugo, maestral i tisina (41%)

L2

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: -

Tekstualnim dijelom lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela, poglavlje 4.5."UrbanistiCki

parametri” (strana 8.), kao 4.11. “Smjernice za sprovodenje plana” (strana 12.), navedeno

je daje:

= Minimalna povréina parcele: 300 m 2,

= Parcelaciia i preparcelacija zemlji§ta u svrhu stvaranja gradevinskih parcela moze se
vriti tako da one moraju imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju 1 konscenje u
skladu sa uslovima utvrdenim ovim planom.

= Za svaku urbanisticku parcelu se mora obezbjediti pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta.
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= Prilikom lociranja objekata voditi racuna o polozaju infrastrukturnih koridora, kako bi se
postavili na dozvoljenoj udaljenosti.

Postujuci navedene urbanisticke parametre | smjernice za sprovodenje plana, u smislu

lana 58. i 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG", br. 51/08.

40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanisticka

parcela koja odgovara katastarskoj parceli broj 1195 k.o. Bijela.

Povréina urbanistitke parcele odgovara povrsini katastarske parcele broj 1195 k.o.

Bijela i iznosi P= 642 m2, prema Prepis lista nepokretnosti br 436 koji je izdat od strane

Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-3384/2015 od 04.05.2015. godine |

definisana je koordinatama prelomnih taCkama predmetne katastarske parcele.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke, tj.

katastarske parcele.

Polozaj objekta na parceli odreden je ve¢ postojecom gradevinskom linijom postojeceg

objekta, minimalnim udaljenjem objekta od granica parcele koje je 2,50 m (osim za

postojece objekte izgradene po odobrenju za gradenje ili objekte za koje u vrijeme gradenja

nije bilo potrebno pribavijanje istog, shodno ¢lanu 5. Odluke o sprovodenju Prostornog

plana Opétine Herceg Novi na vazecuplansku dokumentaciju (,Sl. list CG", op. prop. br

35/09 i 21/10), zastitnom zonom za lokalni puta koja je 5,00 m od spoljne ivice puta. kao i

zaétitnom zonom za dalekovode koja je 5,00 m sa obje strane trase dalekovoda (tekstualni

dio Plana, poglavije 4.11. Smjernice za sprovodenje plana, strana 12.).

‘G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numerigki na skici plana lokcije.

*R.L. - Regulaciona linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana lokcije.

Max. dozvoijena apsolutna kota poda prizemlja objekta: postojeca;

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca rekonstrukcija postojeceg

stambenog objekta, maksimalne spratnosti P+1+Pk, na lokaciji: urbanistitka parcela koja

se sastoji od katastarske parcele br. 1195 ko. Bijela, a u skladu sa propisanim

urbanistickim parametrima:

*G.L- je linija na. iznad 1 ispod povréine zemije | vode definisana grafitki i numencki (¢l @ Zakona o uredenju prostora 1 izgradniji objekata)
. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
"R.L.- je linija kgja dijeli savnu povréinu od povréina namijenjenih za druge namjene ( €l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnyi objekata)

L

3. USLOVIZA OBJEKAT |

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT 1

Namjena, oblik i velitina gabarita objekta odreduje se prema urbanistiCkim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu “individualnog
stanovanja”.

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanisticku parcelu — zona “individualnog stanovanja’.

1

. . Maksimalna : '

. Maksimalna Maksimaina . Maksimalna ‘

Br. UP Povrsmza BRGP zauzetost kongpa izgradjenost Spratnost Namjena ‘_

URPm . 2 povriina max :

prizemlja m parcele objekta . parcele ‘

Odgovara .

Nije povrsini kat |

ini 1195 .
definisan Ko Bijola 200 0,4 513.6 0,8 P+1+Pk | Stanovanje

642 | J‘ |

Napomena: .Ovdje date vrijednosti za maksimalnu izgradenost u okviru odredenih zona odgovaraju koeficientma izgradenosti
kako su definisani Generalnim urbanistickim planom Opétine Herceg Novi (5. list RCG”, op. prop pr. 01/89). obzirom da je ova)
Plan lzmjena i dopuna pomenutog GUP-a. Indeksi izgradenosti kako su definisani Zakonom, izvode se iz datih vrijednosti’

* Kp- koeficijet zauzetosti {pokrivenosti) zemljista je kolicnik brutto povrsine gabarita objekta | povrsine lokacije

* Ki- koeficijent izgradenosti je koliénik korisne povréine objekta 1 povrsine lokacije



" Obraun povréina i zapremina objekata u oblasti visckogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravitnikom ¢ naéinu obracuna

povréine i zapremine objekata { .Sl list CG". br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221.6.

_ U zoni individualnog stanovanja treba postovati slede¢e parametre (poglavlje 4.5.

Urbanisti¢ki parametri):
s Minimalna povréina parcele: 300 m2
= Maksimalna zauzetost parcele: 0,4
»  Maksimaina bruto povréina asnove objekta: 200 m2
» Maksimalna izgradenost parcele: 0,8
= Maksimalna spratnost objekta: (Po)+P+1+Pk, odnosnc Su+P+1+Pk (na terenima &iji je
nagib vedi od 25 stepeni)
Maksimalna povrsina parcele pod stazama, terasama na terenu isl:0,2
Minimalna povréina uredenog zelenila na parceli: 0,5
Minimaina udaljenost objekta od granica parcele: 2,50 m
Za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno parking mjesto u
okviru parcele
= Pored magistralnog puta planom defini$e se zastitni pojas u sSirini od 7m od ivice puta

(prikazano na karti br.14 razmjere 1:2500)
Maksimalno spratnost objekta (na terenima Ziji je nagib manji od 25 stepeni): P+1+Pk
(prizemlje+sprat+potkrovije)
PPOHN je definisano sledece (Odluka o sprovodenju Prostornog plana Opstine Hereg
Novi na vazecu plansku dokumentaciju(“Sl. list CG”, op. prop. br. 35/09 i 21/10)):
« Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravnim procelja najvece srednje
visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovije ulazi u obradun
koeficijenta izgradenosti sa 85% od BRGP. Ukoliko je srednja visina nadzitka ve¢a od 150
cm potkrovlje ne moze imati cznaku ,PK" . vec oznaku sprata i ulazi u obraéun koeficijenta
izgradenosti sa 100% od BRGP. »
« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni procelia najvece visine do
60cm koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu. poslovnu ili drugu
namenu. »
« Visina nadzitka potkrovlja meri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do denje kote
horizontalnog venca proéelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja vrednost zbira
visina nadzidaka progelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim
gabaritom (etaza ispod podkrovija). »
Najveéa dozvoljena visina protelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz proéelje objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice horizontalnog venca
pro¢elja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

» za spratnost (P+1+Pk}: 9,50m;

’ 4. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

L

OBJEKTA:

«Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekata razii¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazliitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tlg,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .
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» Materijali obrade:

5. USLOVIZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, _ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pasteinom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim ploéama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni siog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim $embranama; Kamenom zidana pre€elja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne
povréing, Oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk: Uspravan
prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1.3
(1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kac proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije
ostalih otvora i elemenata procelja;

Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 21-30 stepeni. Sljeme krova
mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
girini krovnih nadozidanih prozora (tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moze zavréiti ili na sljemenu krova il prije
njega;

Krovni pokrivaé: kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta: od 0,20 m do 0,30 m (od ravni progeljnin zidova objekta):

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima;

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bielo ili bracn, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili skure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima;

Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimicno zidana (bez
koriséenja ogradnih ,baroknih” stubiéa-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema
tehnic¢kim propisima).

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionainom slikom naselja.

« Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Maksimalna povréina parcele pod stazama, terasama na terenu isl:0,2

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora: poplocavanjem
pjesaékih povréina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obedu iste na racun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po osoVINi Uz
saglasnost susjeda. lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti
uskladena sa tradicionalnim na&inom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1.5 m visine
prema regulaciono) liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine dc 1.8 m prema boénim
susjedima. Nisu dozvoliene montazne ograde od armiranog (prefabrikovancg) betona.
Teren oko objekta. potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgleg naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na gtetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim
prilikama. Osnovni material je kamen. Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2.00 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povréinu, lice zida ne smije biti u
betonu, veé se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvemede.
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Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Tehnitka dokumentacija (glavni ili idejni projekat) mora da sadrzi projekat uredenja terena i
pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;

Minimalna povriina uredenog zelenila na parceli. 0,5

Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okuénice.
Zadnji dio okuénice koji se ne vidi sa ulice moZe se koristiti za odmor i rekreaciju ili za
voénjak i povrinjak. Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria
sinensis),

Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporucuju se:

Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — éempres, Pinus pinea — pinija, Quercus ilex
_ gesmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus
bigaradia — gorka naranéa, Tamarix sp. — tamaris, Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium
cleander — oleander, Vitex agnus castus — konopliika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica —
lagerstremija, Punica granatum — Sipak, nar, Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus -
kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriesa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. -
bugini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea - pasiflora, Salvia
officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica -
perunika, Santalina sp. — santoline, Lantana camara — lantana, itd....

» Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$acke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrZaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna sirina rampe mora biti
0.90m, ne raéunajuéi kose strane. a prepocuje se Sirina od 1,20 m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ' ]

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opétine Herceg Novi ( ,Sl. list CG", op. prop. br. 24/15),
obavezni sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija
pejzazne arhitekture.

Tehnitka dokumentacija za izdavanje gradevinske dozvole (ldejni ili Glavni projekat) mora
imati snimak postojeceg stanja zelenih povréina i Elaborat pejzazne taksacije sa podacima
o postojeéem dendrolodkom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, precniku
kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

Elaborati procjene uticaja na Zivotnu sredinu treba da budu uradeni za svaki buduci objekat
koji potencijalno narusava prirodnu okolinu.

Porebno je oguvati postojeci zeleni fond u $to vecoj mjeri prilikom izgradnje novih objekata |
pretvoriti postojece nekvalitetno zelenilo u kvalitetno i visoko kvalitetne.

Uz Jadransku magistralu neohodan je zeleni pojas radi zastite od buke, prasine i izduvnih
gasova.

Objektima hidrotehnicke infrastrukture (voda, kanalizacija) upotpunjavaju se javne mreze u
jedinstvene sisteme snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih i atmosferskih voda.




a)

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pcZara sa izvieStajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zaétiti i spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

b) Zastite na radu — izradom Revizijie (ocjene) da [e tehnicke dokumentaciia izradena u skladu

c)

sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehniCkim propisima i standardima
itd. shodno ¢l. 9. Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG", br. 34/14), koju je investitor
duzan da pribavi od ovlaséene organizacije;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l 8 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist cG’
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl. list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S. list

RCG’. br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu).

| 7. INFRASTRUKTURA:

« Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje):

Kolski i pjesacki prilaz: obezbjeden je sa postojece prilazne saobracajnice (katastarska
parcela broj 1198 k.o. Bijela-javni put prema LN250 k.o. Bijela), jugo-zapadnom granicom
predmetne parcele.

Parkiranje i garaziranje vozila: U okviru sopstvene urbanisticke parcele. Za svaku
stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno parking mjesto u okviru parcele.
Kod formiranja parking prostora, koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa
vazeéim tehnickim propisima, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,35 x 5,00 m.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine u okviru urbanisticke
parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je posStovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 23.09.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
313/2015.

+ Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajiu  www.epcg.come | na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnhovi.me;

U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova

¢ Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova

+ Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP “"Vodovod | kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova.



Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda. tehnicka dokumentacija treba da sadrZi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112. 1 114. Zakona o vodama ( ,Si. list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11147/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadieZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

— U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvedenje principa energetske
efikasnosti i ekolos$ki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl. list CG", o.p.br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potrogacéa s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba nalina koris¢enja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

[ 9. OSTALI USLOVI: : S

Investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za

predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.

- Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata { ,SI. list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,,Sl. list CG”, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih
preduzeca za oblast infrastrukture, svim vaze¢im propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

- Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,S. list CG”, br.51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalno] formi.

- Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87., 88, 89. 1 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vr3enja revizije idejnog i
glavnog projekta (,Sl. list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodicne
stambene zgrade ne podiijeze reviziji, osim u sluaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porodi¢ne stambene
zgrade podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

— Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.

Zakona o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG’, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prate¢im

propisima, Reviziju (ocjenu) da je tehnicke dokumentacija izradena u skladu sa

propisima Koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, shodno &I. 9. Zakona o zastiti i

zdravlju na radu (,Sllist CG”, br. 34/14), kao i Elaborat geolo$kih istraZivanja, ukoliko je

to propisano ¢lanom 7., 32. i 33. Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Si. list RCG", br.

28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sl. list CG”, br.28/11), u cilju odredivanja geoloskih i

geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93. i 94. Zakona o uredjenju prostora i

izgradnji objekata (» Sl list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13 |

33/14).

9



_  Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnigkih uslova su: grafi¢ki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi i Saobracajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.

_ Predmetni urbanistitko — tehnicki uslovi vaze do dana donoSenja novog Planskog
dokumenta za predmetno podrucije.

~ Investitor je obavezan da do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) ReguliSe imovinsko-pravne odnose na zadatoj urbanistickoj parceli,
shodno &l 93. stav 1. tatka 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513, 39113 i
33/14);

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj €. 112. i 114, Zakona o vodama (,,S. list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11i 47/11), a sastavni su dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-324/2015 od 19.09.2015.godine

Na osnovu: lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela

(»Sl. list RCG«, op. prop. br. 07/09)
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-324/2015
Herceg Novi, 19.09.2015.g0d.

1zvod iz Izmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela

{(»Sl. list RCGx, op. prop. br. 07/09)

Prilog list broj B3: Namjena povrsina
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komunalne dielatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-324/2015

Herceg Novi, 19.09.2015.god.
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Prilog list broj B5: Saobracaj
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Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-324/2015

Herceg Novi, 19.09.2015.god.
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Priloa list broi B7: Vodovod
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-324/2015

Herceg Novi, 19.09.2015.god.

1zvod iz Izmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
{(»81. list RCG«, op. prop. br. 07/09)

Prilog list broj B9: Kanalizacija
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Prilog list broj B11: Elektromreza
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-324/2015

Herceg Novi, 19.09.2015.god.

lzvod iz Izmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
(»Sl. list RCG«, op. prop. br. J7/09)

Prilog list broj B13: TT mreza
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Prilog list broj B14: Detaljna razrada, namjena povrsina i regulacija
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Odjelienje za saobradaj, puteve i infrastrukturu
Broj: 02-3-231-313/2015

Herceg-Novi, 23.09.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opétine Herceg-Novi postupajuci po zahtjevu Milosa KneZevica iz Bijele, na osnovu
¢lanova 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33114} i uvida u lzmjene [ dopune GUP-a u zoni Bijela ("sl. list CG", op.
prop. broj 01/89 i 07/09), izdaje

SAOBRACAJNC — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojedeg stambenog objekta, spratnosti
P+1, u zoni individualnog stanovanja, do maksimalne spratnosit P+1+Pk, na urbanistickoj parceli
koja se sastoji od katastarske parcele 1195 k.o. Bijela

Opsti saobradajno - tehnicki uslovi
Postojece stanje

Kolski i pjesacki prilaz katastarskoj parceli broj 1195 k.o. Bijela omogucen je preko javnog
puta — katastarska parcela 1198 k.o. Topla (Izvod iz lista nepokretnosti broj 250 za k.o. Bijela, uvid
na sajtu Uprave za nekretnine)

Planirano stanje -

Javni put 1198 k.o. Bijela koji tangira predmetnu katastarsku parcelu 1195 k.o. Bijela 5a
zapadne strane spaja se na Jadransku magistralu - katastarska parcela 1716 k.o. Bijela.

Parkiranje i garaZiranje vozila u okviru sopstvene parcele. Za svaku stambenu ili paslovnu
jedinicu obezbjediti minimum jedno parking mjesto u okviru parcele.Priklju¢ak na put je graficki
definisan skicom plana lokacije.

Projektovanje kolskog prilaza lokaciji se mora uskladiti sa sacbracajno tehnickim uslovima
za projektovanje priklju¢aka na op3tinski i nekategorisani put, shodno &l. 8 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ( “Sllist CG”, o.p.br. 7/09).

Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa
vazedim tehnickim propisima. Utvrdjena velidina jednog parking mjesta iznosi 2.35%5.00 m.
Parkiranje vozila maguée je planirati i u podrumskoj etaZi ili kombinacija parkiranja na parceli i
garazi. '

Parkiranje u okviru parcele projektovati podtujudi normative, kao i utvrdene maksimaino
dozvoljene procente poplo¢anih i czelenjenih povrsina na slobodnom dijelu parcele.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zadtitu garaZza za putnicka vozila od poZara i eksplozija.



