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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju objekta, u zoni stanovanja srednjih gustina, na lokaciji:

urbanisti¢ka parcela UP 8, koja se sastoji od katastarske parcele broj 5828/5 K.O.

Sutorina, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana NJIVICE (»Sl. list CG«, op.

prop. br. 26/12)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: |

Uljarevi¢ Pero iz Herceg Novog.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 05.05.2015. godine, pod br.: 02-3-350-326/2015.

[ PRAVNI OSNOV: ]

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i naginu rada
lokalne uprave (“Si. list CG"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan Njivice ("SI. list
CG", op. prop. Br26/12).

| POSTOJECE STANJE : ]

Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5828/5 k.o. Sutorina cd 17.06.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500;
Prepis lista nepokretnosti br.1987 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-5417/2015 od 15.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je Uljarevié
Pero isklju&ivi vlasnik katastarske parcele broj 5828/5 k.o. Sutorina, u povrsini od 400m2
kao i vlasnik objekta 1 —» porodi¢na stambena zgrada« koji je izgraden na istoj, bez tereta
i ograni¢enja.

Odobrenje za gradenje broj 04-Up/1-2079/83 od 23. Septembar 1985.9.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana NJIVICE (»Sl. list
CG«, op. prop.br.26/12).

Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a: list br.4: “Postojece stanje fizickih structura”, na predmetnoj
parceli postoji objekat, upisane spretnosti S+(suterent).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: “Namjena povrsina” predmetna parcela se nalazi u
zoni SS - stanovanja srednje gustine, poglavle 6.2. Uslovi za izgradnju objekata u zoni
srednjih gustina.



URBANISTICKO -TEHNICK] USLOVI :

1._PRIRODNI! USLOVI:

- Uvidom u kartu 3a: pogodnost terena za urbanizaciju, predmetna parcela se nalazi u zonij
iV a.

—  Uvidom u kartu 3b: inZenjersko - geoloska karta I hidrogeologija, ista e UKAT. E1.2 za koju
vazi
= litoloski opis: blokovi,odiomci i drobing vezani crvenicom ili laporovitom glinom-

nagib terena: 10 - 20stepeni
dubina do vode:1,5 - 4,0m
stabilnost terena: uslovno stabilan
nosivost terena: veca od 20 N/cm3
seizmiénost; VIi
temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjese&na 8-9 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1980 mm
* intenzitet i udestalost vjetrova: dominantni vjetrovi - bura, jugo sa velikim proc
entom tisina (41%)

2. UsLovi PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

- Povriina urbanisticke parcele UP8 iznosi P= 400.07m2, prema prilogu: Plan parcelacije |
preparcelacije. UP8 definisana je koordinatnim tagkama urbanisticke parcele br.
14,15,16,17,18,19,20,24 13

— Tehniéka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrsi Elaborat parcelacije i
preparcelacije prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice
urbanisti¢ke parcele.

Koordinate graniénih tacaka urbanisticke parcele:
urs
P =400.07m2
odgovara k.p. broj 5828/5 K.O. Sutorina

. X = 65423723642
X = 6542367.3141

= 4699595 9965 X = 6542365.7502

= 4699604.0871 X = 6542361.6511

= 46996125731 X = 6542357.3699

. = 4699620.4251 X =65642371.2207
= 4699622 1266
Gradevinska linija
Udaljenost od regulacione finile prema priogu br. 8 Plan parcelacije i

preparcelacije
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,5m.

ii

ii

I

- 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije, zadatim
koordinatnim tadkama 11 i 12,

- *R.L.- Regulaciona linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana lokcije

- Minimaina udaljenost objekata od susjedne parcele je 2.5m

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi Je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaden u geodetskoj
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situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi raduna o koti nivelete potojeceg puta. a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

G.L.-je linija na, iznad i ispod pavrdine zemlje | vode definisana graficki i numerigki { &1. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)
. Gradevinska tinija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta).
R.L.-je linija koja dijeli javnu povriinu od povrsina namijenjenih za druge namiene { &l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .

3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALN| KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALN] GABARIT

— Namjena, oblik i veligina gabarita objekta odreduje se prema urbanisti€kim parametrima

propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu SS-srednjih gustina
stanovanja

~ Tabelarni prikaz za predmetne lokacije, urbanisti¢ke Rarcele UP 8 - zona $S-srednjih
gustina stanovanja

Br. UP Povrsina BGP ;:':izzemlja indeks

2 indeks Spratnost
UP m? BRGPm

zauzetosti izgradjenosti max Namjena J

| S+P+1+Pk
ili S+P+2 T
i za terene
¢iji nagib
porelazi 15
stepeni

8 400.07 m2 160m2

stanovanje

" Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista je koli&nik gradevinske bruto povrine objekata i povriing

parcele ( iokacije, bloka, zQne) izrazene
istim mjernim jedinicama (€l 8 2akona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Indeks izgradenosti je Kolitnik 1zgradene povriine na odredenoj parceli ( lokaciji, bloku

» ZOni} i ukupne povriine parcele izraZzene u istim miernim
Jjedinicama ( &. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Qbratun povriina | zapremina objekata u oblastj visokogradnje potrebng je vriti u sklad

u sa Pravilnikom o natinu obracuna povrdine i zapremine
objekata (Sl list CG", br. 4713), 2 prema £rmogorskom standardy MEST EN 152216,

- Najveca dozveliena visina proCelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):;

- za spratnost P+2+Pk: 13,50m;
- Za spratnost P+2: 12,00m;
- Za spratnost P+1+Pk: 9,50m;
- Za spratnost P+1; 8,00m;
- Za spratnost P+Pk: 5,50m;
- Za spratnost P: 4,00m;

Postojeéi individualni stambeni objekti , smjernice ako se postojeéi objekat
zadrzava i vrsi rekonstrukcija vaze ove smjernice:

U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i

nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova,

* Maksimaina BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske i podrumske etaze ne ulaze U
obraCun BGP objekta.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim

objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedeée usiove:

zadatih, objekat se zadrzava u postojecim gabaritima.
Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu statidéku analizu kenstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema | materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehniéke dokumentacije.
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Kotu prizemlja dogradnje vezati za koty prizemija postojeceg objekta.
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se daje se moguénost projektovanija ravnog

U sluéaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se
moZe sruditi po prethodno pribavljenom cdobrenju od nadleznog organa, shodno
Zakonu i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih
objekata.
Daje se mogucnost izgradnje garaze jli pomocnog objekta na parceli uz uslov da se Ispostuju
planski parametri {(odstojanje od Susjeda, indeks zauzetost; j indeks izgradenosti).

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

* Uslovi stabiinosti terena j materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguca je gradnja
objekata razligite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih Mmaterijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najraziicitiji konstruktivni sistem.
Preporuduje se Primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim  deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazli¢itijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temelienje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavy tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnowy podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrdenih geologkih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za daty
lokagiju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo 0snovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukeiju ohjekta racionalno pritagoditi arhitektonskom rieSenju
uz pridrzavanje vazeéih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

— Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZzeni nagiba od 21-30 stepeni . Slieme
krova mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporutuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati  nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
Sirini krovnih nadozidanih prozora { tzv. belvederi, Jednovodni, dvovodni ili trovedni, bez

- Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

- Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0.30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta);

— Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

= Oluci - horizontalni od betona ilj kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

- Spoljni zidovi: malterisan i bojeni bijelo, ,ublazenc bijelom bojom?”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivigeni
kamenim $embranama:
Kamenom zidana progelja, kamenom obuhvadéeni volumeni, a ne povrsine;
Oprezna primjena lukova-pogotove ravni luk, plitki segmentni fuk; Uspravan prozor

prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskiaduju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja;

— Spoljna stolarija; drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, iij
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
kori§éenja ogradnih ,baroknih” stubica-balustraday itd., min. visine 110 em (prema tehnickim
propisima ) .



. Arhitektonsko oblikovanje:

~-  Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se pritagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa veé formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.
- Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze bitj smjesten na bilo kojoj visini
ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazj objekta, toj se visinj
ili etaZi objekta ne daje prave da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine ili etaze ispod
objekta smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1, itd.).
Raziisita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odreden broj visina ili broj
etaZa objekta, niti njenu apsolutny dozvolienu visinu iskazanu u metrima.

[15. USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE:
* Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
- Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Ozeljenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama.

* Uslovi za kretanje invalidnih lica:
~ Potrebno je prilagoditi pjeacke staze, trotoare | sve pristupe objektima javnih sadrzaja

.

potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paZnju na definisanje

max nagibom od 1:12.
— Takode, u okviru objekata javnog sadr2aja potrebno Jje obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.,

_6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

*

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

|

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nagela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

~ U skiadu sa élanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnigka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrologkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pregniku krognje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti,



a)

b)

c)

d)

e}

f)

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Fivotnu srediny | Zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o Procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:
Zastite od pozara ~ izradom Elaborata zastite od pozara sa izvieStajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno ¢&1. 89 Zakona o zastiti i spaavanju { ,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. :
Zastite na radu - izradom Elaborata zastite na radu shodno €l. 7 Zakona o zaétiti na radu
(-Sllist RCG”, br. 79/04), ti. u skladu sa &. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zastiti na
radu (,Sllist CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/ 1) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlaséene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;
Za poirebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno & 8 istog
zakona .
Zastite od elementarnih nepogoda ~ shodno Zakonu o zastiti j spasavanju ( ,Sl.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnigkim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);
Obezbjedenja nesmetanog pristupa objekty i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skiadu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG", br, 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 vide stambenih jedinica);
Tehni¢ka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisanc &l 7, 32 i 33 Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - y cilju odredivanja geoloskih |
geomehani¢kih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detalina istraZivanja se vrie |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etaZzom).

|_7. INFRASTRUKTURA: ]

Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljuéenjem na saobragajnicu sekundarne
mrezZe ija je osovina definisana koordinatama tacaka koje se date na graf. prilogu.
Elementi situacionog | nivelacionog rjesenja saobracajnica prikazani su na grafi¢kim
prilozima ovih uslova.
Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Potreban broj parking mjesta za UP8 prikazan je u sledecoj tabeli:

[ Namjena objekta Broj parking mjesta ]
Postojeée stanovanje 1 PM/ 1 stan ]
Planiranc stanovanje 1,4 PM/ 1 stan q
Poslovanje i administracija 1PM/30m2 BRGP
Poslovanje u funkciji turistickog 1,56M/dva aparimana —'
stanovanja - apartmani

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnigkim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/1 1%). Maksimalno dozvoljena svijetla visina podruma iznesi 2,4m.
Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi
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je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo&om mora da
zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom
manjim od 20m ili ublazava potunagibom. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je
u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti do 2,5m od granice urbanisti¢ke
parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivhog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrsine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se ne daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za eiektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti in na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim usltovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu mrezu za odvodenje otpadnih voda,
tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate od ovog Sekretarijata ( po
posebnom zahtjevu vlasnika parcele}, a sve u skladu sa &tanom 112 i 114 , Zakona 0
vodama (,S! list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11i 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ]

U ciliu racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnostl i ekoloski odrZive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sliist CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primienu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba nacina koriéenja sunleve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicGnom tradicionainom arhitekturom.

[9. OSTALI USLOV!: l




Investitor je obavezan da propige projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih usiova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(»SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeta za
oblast infrastrukture, svim vazegéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovuy projektnog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &|. 93 Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11,
35/13, 39/13 | 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvieStajem o izvr§enoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skiadu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakcna o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naginu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene Zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnigka dokumentacija za porodine stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadr?i Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju ("SI, list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno €lanu 7. Zakona o zastiti na
radu {“Sl. list RCG”, broj 79/04 i “SI. List CG", broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano é&lanom 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“SI. list CG”, br. 28/1 1))

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 93 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SiList CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih usiova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod |
kanalizacifa« Herceg Novi i Saobracajno-tehni¢ki uslovi izdati od strane Direkcije za
saobracaj Vlade CG.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnitki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, cdnosno
izmjena i dopuna vaZeéeg plana;

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz

objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vodama (»SLlist RCG”, br. 27/07, 73110,

32/11 i 47/11), a sastavni su dio ovih UT-uslova. /
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti

i zastitu Zivotne sredine - odjeljenje
za izgradnju | uredenje prostora
Broj: 02-3-350-326/2015

Herceg Novi, 17.08.2015.godine
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti

i zadtitu Zivotne sredine - odjelienje
2a izgradnju i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-326/2015

Herceg Naovi, 17.08.2015.godine
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OPSTINA HERCEG-NOVI
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izgradnju, komunalne djelatnosti
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za izgradnju i uredenfe prostora
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOWVI
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Broj:05-2433/15 SR -
Herceg Novi. 07.08.2015.god.

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i za§titu Zivotne sredine

ULJAREVIC PERO

HERCEG NOY1

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-2433/15 od 04.08.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukeiju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP 8 koju ¢ini katastarska parcela broj 5828/5 k.o. Sutorina u Njivicama i dostavijenih wrbanisticko
ehnickih uslova br. 02-3-330-326-2015 od 31.07. 2015 god. konstatuje se:

4 Postojeci objekat prikljucen je gradsku vodovodnu mrezu prikljuénom cijevi DN 20 mm i
registrovanim vodomjerom Sp-300489;

< Za planiranu rekonstrukciju objekta, predvidjeti vodovodni PEHD priklju¢ak DN 25 mm iz postojeceg
prikljucnog okna;

< Postojece prikljuéno okno prodiriti i izvesti u skladu sa svim tehnickim standardima i propisima:

< Na potetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu niu sa ugradenim livenim poklopecem u koji
¢e se smijestiti centralni vodomjer DN 25 mm (INSA) i vodomjeri DN 19 mm (INSA} za svaku
stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno,

4 Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena kanalizaciona infrastruktura, pa se kao rjeSenje predlaze
izgradnja vodonepropusne septicke jame.
Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnigkoj stuzbi
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