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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-330/2015

Herceg Novi, 20.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju »porodi¢ne stambene zgrade«, maksimalne spratnosti od dvije
nadzemne etaZe, u zoni ruralnog podrucja sa pripadajué¢im poljoprivrednim
povréinama, na lokaciji: urbanisti€ka parcela,koja se sastoji od katastarske

parcele broj 1346/10 K.O. Mojdez u Mojdezu-Herceg Novi, u zahvatu Prostornog

plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine
(»Sl. list CG«, op. prop. br.07/09).

"PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Nikoli¢ Stanojka iz Dervente, Vukovarska br.43.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 06.05.2015. godine, pod br.: 02-3-350-330/2015.

 PRAVNI OSNOV: ]

[POSTOJECE STANJE :

Glan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", broj 51/08. 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG"; op. prop. br.07/15), Prostorni plan Opétine Herceg Novi za
period do 2020. godine (*Sl. list CG”, op. prop. br.07/09} i ¢élan 8. Odiuke o donosenju
Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020. godine ("Sl. list CG", ap. prop.
br.07/09) .

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1346/10 k.o. Mojdez od 06.07.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500;
Prepis lista nepokretnosti br.482 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj 109-856-4542/2015 od 04.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je Nikolic
Stanojka iz Dervente iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 1346/10 k.o. Mojdez. u
pavréini od 811 m2.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period
do 2020. godine (“St. list CG", op. prop. br.07/09).

Uvidom u graficke priloge PP karta 4 -“Namjena prostora’ predmetna parcela se nalazi u
zoni ruralnog podruéija sa pripadajucim poljoprivrednim povrsinama, karta 9.-"Uticaji
na ¥ivotnu sredinu” ista se nalazi u zoni zadticene kulture crnog bora..
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Glanom 8. Odluke o donoéenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020.
godine (“Sl. list CG”, op. prop. br.07/09} je precizirano: "Za pojedinacne lokacije objekata
porcdiénog stanovanja i ekonomske objekte seoskih gazdinstava u okviru ruralnog
gradevinskog podru¢ja sa pripadajucim poljoprivrednim povréinama koje imaju obezbjeden
prilaz sa javne saobracajnice, prikljucak na elekroenergetsku mrezu i komunalne objekte,
urbanistiéko-tehni¢ki uslovi ée se izdavati na osnovu ovog Plana, u skladu sa Smjernicama
i mjerama za realizaciju Prostornog plana Opstine Herceg Novi (poglavlje C).”

[URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : |

[ 1. PRIRODNI USLOV!I:

Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni umjerenog potencijala seizmicke nestabilnosti.
Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. 1l za koju vazi:
= litolo&ki opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane 1 nevezane
naslage
* nagib terena: od 20° do 30° -za vezane stijene
od 10° do 10° -za poluvezane stijene
od 10° do 20° -za nevezane stijene
» dubinadovode:cd0do40miviseod40m
= stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
=« nosivost terena: 7 N/cm2 i 7 do 20 N/em?2
= seizmicnost: IX (MCS)
» temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjese¢na 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
+ koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm

[ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: 7 7 |

Povréina urbanisti¢ke parcele odgovara povrsini predmetne katastarske parcele i iznosi P=
811 m2, a definisana je koordinatama granicnih prelomnih tacaka iste.

Tehnicka dokumentacija (idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanistiCke, odnosno
katastarske parcele.

‘G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije

*R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije

U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrugja minimalna udaljenost objekta od bocnih
granica urbanisti¢ke parcela iznosi 3.00 m

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeci ratuna o koti nivelete potoje¢eg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaza.

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja »poroditne
stambene zgrade, maksimalne spratnosti od dvije nadzemne etaze, u zoni ruralnog
podruéja sa pripadajucim poljoprivrednim povrsinama, na lokaciji: urbanisticka parcela koja
se sastoji od katastarske parcele broj 1346/10 k.o. Mojdez, a u skladu sa svim
urbanistickim parametrima.

*G.L- je linija na, 1znad i1spod povrine zemije | vode defimsana grafigki | numericki [ €l 9 Zakona o uredenju prostora | 1zgradnji objekata)
Gradevinska Linija je definisana kao linja do koje se moze gradit (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekia)
“R.L.- je linija koja dyjeli javnu pevrdinu od povréina namijenienh za druge namjene ( &l 9 Zakena o uredenju prastora | izgradnji abjekata; .
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3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Namijena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanisti¢kim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazeée planske dokumentacije za zonu ruralnog podruéja sa
pripadajucim poljoprivrednim povréinama.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona ruralnog podrucja sa
pripadajué¢im poljoprivrednim povrdinama.

| l
Br. Povrsina_ | BRGP W indeks | BRGP m’ Indeks Spratnost l Narmien
kat.parc. lokacije m? | prizemlja m’ ’ zauzetosti | objekia izgradjenosti max ! amjena
| | | ~
; . ‘ | ‘
| | j ‘ P+1 ili ‘
1346/10 811 : 324.4 \ 0.4 ‘ 500 0.8 P+Pk i Stanovanje
| I R 1 :

Napomena: data je mogucnost formiranja jedne podzemne etaze (podrum ili suteren), a prema
uslovima nagiba terena.

" Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista e kolicnik gradevinske bruto povrdine objekata i povrsine parcele (lokacije bloka  zone) 1zrazene
istim mijernim jedinicama ( ¢l 9 Zakona o uredenju prostoral izgradnji objekata).

 Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povréine na adredenc) parcell { lokaciji, bloku . zoni) 1 ukupne povréine parcele |1zraZene uistm rjernim
jedinicama { &1 9 Zakona ¢ uredenju prostora | izgradnji objekata)

“ Obracun povréina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o nadinu obracuna povréing | zapremine
objekata ( .SLlist CG™ br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

- Broj stambenih jedinica: 4

—  Najveéa dozvoljena visina progelia objekta mjeri se od konadéno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
pro¢elja i iznosi u zavisnosti od broja nadzemnih etaza:

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk: 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

Ruralno gradevinsko podrucije gine povrsine mjesovite namjene u kojima
preovladava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne povrsine, a
naziv “ruralno” se odnosi prije svega na arhitektonsko-urbanisti¢ke karakteristike
ambijenta (poglavlje 3.1.6. tacka 4. tekstualnog dijela Prostornog plana Opstine Herceg
Novi).

_ “Porodiéna stambena zgrada’ je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimaline povréine
do 500 m2 i sa najvide 4 zasebne stambene jedinice”. (€l. 9. Zakona o uredenju prostora i
izgradnju objekta “S. list CG", br. 51/08).

— izgradnja “porodiéne stambene zgrade” u zoni ruralnog podruéija sa pripadaju¢im
poljoprivrednim povr§inama je max. dozvoljene spratnosti od_dvije nadzemne etaze
(prizemlie+sprat ili prizemljet+potkrovije).

— Planski parametri (stanovanje niskih gustina-porodiéno):

» Indeks zauzetosti: 0.4
+ Indeks izgradenosti: 0.8
- Broj etaza: do 2 nadzemne

Napomena: shodno tekstualnom dijelu Prostorneg plana Opétine Herceg Novi data je

mogucnost formiranja jedne pedzemne etaze — a prema uslovima nagiba terena.
U podzemne etaze se ubrajaju: podrum i suteren.

_ Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda podzemlja. odnosno suterena.
Namiena podruma moze biti iskljuéive za garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorije-ostave.
Maskimaina dozvoljena svijetia visina podruma iznosi 2.40 m. Povrsine podrumskih etaZza ne ulaze u obracun
koeficijenta zauzetosti i izgradenosti Moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelie sa najvecom dopustenom svijetlom &irinom rampe do 8.0m
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Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski | piesacki saobracaj, §to je definisano posebnim propisima
Kod strmih terena moguée je osloboditi jedno podrumsko procelie za ulaz u garazu, ati da ostala budu u
potpunosti ukopana.

Suterenom se smatra dio objekta Giji se prostor nalazi ispod prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u
konacno uredeni | zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno da je jednimsvojim proCeljem iznad terena.
Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od ohjekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Objekat moze imati samo jedan suteren, a namjena moze biti za garaZiranje ili za
ostale namjen ( stanovanje. poslovanje i ostaig). Povréina suterenske etaze ne ulazi u obracun koeficiienta
zauzetosti i izgradenosti samo u slu¢aju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehni¢ke instaiacije {(nije
dozvoliena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene).

ukoliko objekat ima spratnost P+Pk: max. dozveljeni nadzidak za potkrovlje je 1.50 m

— Potkrovije ie etaZa ispod kosog krova, sa nadzidkom u ravni procelja najvece srednje visine 150cm. Potkrovije

ulazi u obradun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nadzitka veca od 1560cm
potkrovije ne moze imati oznaku . PK' , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 100% od
BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazitkom u ravni procelja najveée visine do 60cm koji ne predstavlja
etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.

visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote herizontalnog vijenca
prodelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira visina nadzidaka procelja ili njihovih
projekaija (projekciia kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaza ispod potkrovlja);

apsolutna visina objekta (visina koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do
sliemena objekta) proistice iz najvece dozvoljene visine progelja objekta, oblika i velicine horizontalnog gabarita
objekta (projektovano u okviru definisane zone, a u skladu sa navedenim urbanistickim parametrima),
oblikovanja i nagiba krova (21 stepen — 30 stepen)

Na jednoj urbanistickoj parceli u gradevinskom podruéiju naselja, po pravilu, moze se graditi: jedan osnovni
objekat, te pomocni i ekonomski objekat. koji Cine stambenu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom
(poglavije 3.1 7. tatka 2 tekstualnog dijeta Prostornog plana Opstine Herceg Novi).

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: :

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje. Na predmetnom podruc¢ju mogucéa je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najraziicitiji konstruktivnt sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u cba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazlicitijin
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji cbaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektenskom riesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i praviinika o tehnickim normativima .

» Materijali obrade:

Ruralno gradevinsko podrucije &ine povrsine mjesovite namjene u kojima
preovladava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne povrine, a
naziv “ruralno” se odnosi prije svega na arhitektonsko-urbanisticke karakteristike
ambijenta (poglavije 3.1.8. tatka 4. tekstualnog dijela Prostornog plana Opstine Herceg
Novi),

Krov objekta: ravan. kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 21-30 stepeni . Slieme
krova mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preperucuje se da je
paralelnc sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena. jer cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
&irini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni il trovodni, bez
upotrebe Iuénih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja | krovnih oblika) u kom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni. koji se moZe zavrsiti ili na sliemenu krova il prije
njega;
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5. USLOVIZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Krovni pokrivaé: kupa kanalica, mediteran crijep il kamene ploce,

Istak vijenca objekta: od 0.20 m — 0,30 m {od ravni proceljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0.20 m;

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzoiama, a
vertikalni od lima;

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastetnom
bojom iii bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spolini otvori moraju biti oiviceni
kamenim $embranama;

Kamenom zidana pro¢elja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne povrsine;

Oprezna primjena Ilukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristiénih proporcija i manjin dimenzija Sirine 0,8-1,0 {1,1)m, visine 1,0-1.3 (1.6)m. Owi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja;

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili skure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima:

Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez
koridéenja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima).

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa vec¢ formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog korié¢enja prostora: poplocavanjem
piesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasniCke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. |zgradnja ograda pojedinagnih urbanistickih parcela treba Dbiti
uskladena sa tradicionalnim naginom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1.5 m visine
prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1.8 m prema boénim
susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armirancg (prefabrikovanog) betona.
Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgleg naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na gtetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okoinim
prilikama. Osnovni material je kamen. Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2.00 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povréinu, lice zida ne smije biti u
betonu, ve¢ se mora obloZiti lomfjenim kamenom u maniru suvomede.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne
ambijente valja €uvati i omoguditi nastajanje novih, kao $to su bori¢i, sumarci i gajevi,
skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

70% objektom nepokrivenog dijela parcele mora biti pod zelenilem ili povréinama za igru
djece, sport i rekreaciju.
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Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$acke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna &irina rampe maora biti
0.90m. ne radunajuéi kose strane, a prepotuje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

i 8.
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USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi pestovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora.

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (Sl list CG", op. prop. br. 24/15),
obavezni sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija
pejzazne arhitekture.
Predmetna parcela se nalazi u zoni zasti¢ene kulture crnog bora uvidom u kartu 9.-Uticaj
na zivotnu sredinu PPOHN.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendroloSkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu | zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskiaditi sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pczara sa izviestajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &l. 89. Zakona o zastiti i spasavanju (8! list CG", br. 13/07 i 05/08) i
prate¢im propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;
Zastite na radu — izradom Revizije {ccjene) da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu
sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehnickim propisima i standardima
itd., shodno &. 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.Sl list CG’, br. 33/14), koju je
investitor duzan da pribavi od ovladéene organizacije;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &l 8 istog
zakona .

Zaitite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (,Si.list cG’
br. 13/07) . Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim 1tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list
RCG’. br. 80/05) i ukacliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za poroditne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu).




7. INFRASTRUKTURA:

Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski i pjesadki pristup predmetnoj parceli obezbjeden je prikljucenjem na saobracajnicu
sekundarne mreze (nekategorisani put-katastarska parcela broj 1346/8 k.0. Mojdez, LN
129, uvid na sajtu Uprave za nekretnine).

Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjedteno u suterenu il prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobratajnicom
izlazno — ulaznim rampama max. nagiba 12%.

Potreban broj parking mjesta za predmetnu parcelu prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta _ | Broj parking mjesta ]
| Planirano stanovanje |14 PM/1stan |

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da posdtuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara | eksplozija (,Sluzbeni list
CG”, br. 13/07, 05/08 i 00/11). Visina gtaza garaze je od 2.4 m. Dimenzije parking mjesta
su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao | raspored i broj utazno-iziaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rieenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena ohuhvatiti sve kolske i pjesacke povréine u okviru urbanisticke
parcele. Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati saobracajno tehniéke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 07.09.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
254/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sagjtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me.

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elekironske komunikacije | postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www . hercegnovi.me.

Hidrotehni¢ke instalacije :

instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivhu mreZu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda. tehnicka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 1114, Zakona o vodama ({ S| list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11i147/11)

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.



8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ]

U cilju racionalinog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, op. prop. br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju il primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada {upravljanje potrodnjom energije
glavnih potrogaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovomn podrudju postoje moguénosti za oba nacina kori§éenja sundeve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektritne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakieristiénom tradicionalnom arhitekturom.
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. OSTALI USLOVI:

investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih usiova.
Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata { ,SI. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
3913 i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije {,,Sl. list CG”, br. 23/14 i 32/15), ovim uslovima, ustovima i preporukama
javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakena
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13. 39/13 i 33/14) se izraduje u formi idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrsenoj revizili , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticeno;
digitalnoj formi.

Revizija tehnike dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86., 87., 88., 89. i 90. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG”", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14). kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrsenja revizije idejnog i
glavnhog projekta (, St list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodine
stambene zgrade ne podlijeze reviziji, osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene
zgrade podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zadtiti | spadavanju (“S\. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) da je tehnicka dokumentacija izradena u skiadu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehnickim propisima i
standardima itd., shodno ¢!. 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SI. tist CG", br. 33/14),
kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano &lanom 7. Zakona o
geolodkim istrazivanjima ("Sl. list CG", br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. 93. i 94. Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (‘Sl. list CG", broj 51/08, 40/10. 3411, 40/11, 47/11, 3513, 3913 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnigkih uslova su: graficki prilozi izvoda iz PPOHN, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.0. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi i Sacbracajno-tehni¢ki uslovi izdati od strane Direkcije za
saobracaj Vlade CG.

Predmetni urbanisticko — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja novog PUP-a:

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Rijesi imovinsko-pravne odnose kada je u pitanju prilazna saobracajnica (katastarska
parcela broj 1346/8 k.o. Mojdez), odnosno upi$e pravo sluzbenosti prolaza preko iste,
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u Upravi za nekretnine, PJ Herceg Novi i o tome dostavi adekvatne dokaze uz zahtjev
za izdavanje gradevinske dozvole (upisan teret u LN 129 k.o. Mojdez);

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekta, koje
ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri propisanoj ¢l. 112. i 114,
Zakona o vodama (,,S1. list RCG”, br. 27107, 73/10, 32/11 i 47111), a sastavni su dio ovih

urbanisti¢ko-tehniékih uslova. /
(S@)OSTALNI SAVJETNIK |, RU:@.A%\(LJENJA,
a\v&?}éﬁb&ﬁ}a& c;rgn'g. Viadi Gardaéevic’:, dipl. ing. grad.
P~

DOSTAVITI:
-Imenovanoj,
-Gekretarijaty,
-Inspekcijama,
-Arhivi.




SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Broj: 02-3-350-330/2015 od 20.11.2015.godine _
Na osnovu: Prostornog plana Opstine Heceg Novi za period do 2020. godine

{»SI. list CG«, op. prop. br. 07/09)

urbanisti¢ka parcela, koja se
sastoji od katastarske parcele
broj 1346/10 k.o. MojdeZ

u Mojdezu-Herceg Novi

ONA U KOJOJ JE MOGUGA IZGRADNJA ,PORODICNE STAMB RARE“

MAKSIMALNE SPRATNOSTIOD DVIJE NADZEMNE ETAZE (P+1 ili P+Pk),

U ZON! RURALNOG PODRUCJA SA PRIPADAJUCIM POL.JOPRIVREDNIM POVRSINAMA,
NA LOKACIJ: URBANISTICKA PARCELA, KOJA SE SASTOJI OD

KATASTARSKE PARCELE BROJ 1346/10 K.O. MOJDEZ U MOJDEZU,

PREMA SVIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA PROPISANIM U

URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA BROJ: 02-3-350-330/2015
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-330/2015

Herceg Novi, 20.11.2015.god.

Izvod iz Prostornog plana Opstine Heceg Novi za period do 2020. godine
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)

Karta br.4: ,,Namjena prostora“
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-330/2015

Herceg Novi, 20.11.2015.god.

Izvod iz Prostornog plana Opétine Heceg Novi za period do 2020. godine
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)

Katta br.9: ,,Uticaji na Zivotnu sredinu“

m zasticene kulture crnog bora
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HHUKOJHR CTAHOJKA
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Bpaj: 05- 2303/15
Xepuer Hoeu, 28.07.2015.rox.

OJI'OBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAWE HNPOJEKTAHTCKO
BOJOBOIHUX U KAHAJH3AIIMOHHX YCJIOBA

Ha ocxoBy Bamwer 3axtjena 6poj 02-2305/15 oz 24.07. 2015 3a no6ujarse MPOjeKTAHTCKO BOROBOAHUX
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Gpoj 02-3-350-330/2015 00 22.07.2013.200uHe KOHCTATYjE CE !
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-231-254/2015

Herceg Novi, 07.09.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opétine Herceg Novi rjedavajuéi po zahtjevu Nikolic Stanojke, u okviru procedure
izdavanja urbanisticko ~ tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju porodicne
stambene zgrade, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji obje—ké:ta (,,Sl. list
CG¥, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 35/13, 39/13, 33/14), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i nadinu
rada lokalne uprave (,,SI. list CG“ - opstinski propisi, broj 07/15), ¢lana 8. stav 10. Odluke o
opétinskim i nekategorisanim putevima (,,S. list CG** — op&tinski propisi, broj 07/09, 35/09) i uvida
u Prostorni plan Opitine Herceg Novi za period do 2020.godine - PPOHN ("sl. list CG", op. prop.
broj 7/09)} izdaje

SADOBRACAINO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, maksimalne
spratnosti od dvije nadzemne etaZe, u zoni prosirenog ruralnog podrudja sa potencijalnim
polioprivrednim povriinama, na urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj
1346/10 k.0. Mojdez u Mojdezu, Herceg Novi.

Opéti saobracajno - tehnicki uslovi
Postojece stanje

Glavna prilazna saobradajnica do katastarske parcele 1346/10 k.0. MojdeZ je javni
nekategorisani put MojdeZ-Sutorina, zemijiste oznateno kao katastarska parcela 1357 k.o. Mojde?
koji se priklju¢uje na lokalni put Igalo-MojdeZ; Odluka o opitinskim i nekategorisanim putevima
(,,Sl.list CG-opitinski propisi® br. 7/09. 35/09)

Priklju¢enije lokacije na glavnu prilaznu saobradanicu rieseno je indirektno preko servisnog
puta, zemljista oznaenog kao katastarska parcele broj 1346/8 k.o. MojdeZ (prema Listu
nepokretnosti 129 k.o. MojdeZ definisana kao nekategerisani put).

Vlasnik je duzan da za navedeni servisni put obezbijediiu Upravi za nekretnine Podrucna
jednica Herceg Novi upile pravo sluzbenosti kolskog prilaza od postojedeg javnog puta
(kat.parc. 1357 k.0. MojdeZ) do predmetne urbanisticke parcele.

Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti isklju¢ivo unutar granica urbanisticke parcele,
na otvorenom prostoru u garazi, ili kao kombinaciju ova dva nadina parkiranja.
Kod formiranja parking prostora koristiri sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vazedim
tehni¢kim propisima, tako da veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2.35 x 5.00 metara.

Potreban broj parking mjesta, prema uslovima iz ovog plana iznosi 1.4 parking mjesto po
stambenej jedinici.

Prilikom projektovania i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zaititu garaza za putnicka vozila od pozarai eksplozija.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazedim propisima i
standardima za projektovanie ove vrste objekata. Glavni rojekat dostaviti ovoern Sekretarijatu na
izdavanje sacbradajne saglaso,;ii za prikljucenje obg fafﬁ“?ﬁu

Dostavljeno: Samdstalni savjetnik d
- obradivadu . [N e "x\__ - ¢aj, puteve i infrastrukturu
(Sanja Todorivic) Milijan Mijp\"?ic’, dipl.[ni.p\Qm . na Vukpovi¢ dig]ju‘zgrad.
cudosije \ AT P
e A\
- arhivi ' ‘ )j
~



