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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju stambenih objekata 11 2, na katastarskoj parceli broj 310 k.o. Sutorina,
koji sa stambenim objektom 1, na katastarskoj parceli broj 311 k.o. Sutorina, éine
jedinstvenu arhitektonsku cjelinu, u zoni SM-stanovanje male gustine,
na lokaciji: urbanistitka parcela UP140, koja se sastoji od veceg dijela katastarske
parcele broj 310, katastarske parcele broj 311, kao i manjeg dijela katastarske parcele
broj 312, sve K.O. Sutorina u lgalu,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Stara Banja-lgalo«

(»Sl. list CG«, op. prop. br.07/12).

' PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- lvehi€ Nikola iz Igala, Luke Vukalovida br 99.
Zahtjev podnijet cvom Sekretarijatu dana 07.05.2015. godine, pod br.. 02-3-350-333/2015.

[ PRAVNI OSNOV:

—  Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10.
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 3913 i 33/14), &lan 12 Qdluke o crganizaci | nacing rada
lokalne uprave ("SI list CG"; op. prop. broj 07/15) | Detaljni urbanisticki plan "Stara Banja-
tgalo” ("Sl. list CG", op. prop. broj 07/12).

' POSTOJECE_STANJE :

« Dokumentacija — priloZzena i pribavljena po sluzbenoj duznosti:

— Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 310 1 311 k.o. Suterina u Igalu od
0B.05.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi u form
originala, razmjere R-1:1000;

- Original lzvod lista nepokretnosti br 234 koj je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj 108-956-4725/2015 od 05.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je lvetic
Nikola iz Igala iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 310 k.o. Sutorina u povrsini od
1026 m2, kaa i viashik objekta 1, u povrini od 124 m2 spratnosti P+1 i objekta 2, u povrsin
ad 60 m2, spratnosti , na istoj parceli u Igalu, sa upisanim teretom "Morsko dobro™,

- Uvjerenje broj 958-109-6005/2015 od 03.07.2015. godine izdato od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi, kojim je utvrdenc da je uvidom u plan iz 1972 godine na
katastarskej parceli 310 k.o. Sutorina postcjac objekat;

« Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detalinog urbanistickog plana »Stara Banja-
lgalo« (»Sl. list CGe, op. prop.br.07/12)
U poglavlju 4.6. Faze realizacije plana, strana 29. je precizirano:
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lzdavanje gradevinske dezvole na oshovu smjernica ovog Pilana usloviti prethodnom
infrastrukturnom opremiienodéu u stepenu koji podrazumijeva_zavrsefak svih radova na
sekundarnoj tehnidkoj infrastrukturi, osim zavréne obrade kolovoza uliéne | putne mreze
Uvidom u grafiéki prilog DUP-a: list br.4 “Postojece stanje fiziCke strukture’. objekti 112 na
katastarskej parceli broj 310, kao i objekat 1 na katastarskoj parcelt broj 311 k.0, Sutorina
su evidentirani kao postojedi jedinstven stambeni objekat, spratnosti od P+1 do P+1+Pk.
Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: “Generalno riesenje’ predmetne parcele se nalaze
u zoni SM-stanovanje male gustine, poglavlie 5.4. Smjernice za izgradnju stambenih
obiekata, odnosno 5.4.1. Stanovanje male gustine SM, strana 39.

TURBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : - . ’

_ 1. PRIRODNI USLOVI:

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

Uvidom u kartu 3e: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il f za koju vazi:

»  litoloski opis: ostrobridno kréje i krupnozrni o$trobridni pijesak sa malo giinovitog
praha i rijetkih odlomaka (pr), prasinasta glina do glinoviti prah s pedredenim
udielom pieska (m, fl)

= nagib terena: od 0 do 10 stepeni

= dubina de vode cd0de1.5m

» stabilnost terena. stabilan

= nosivost terena: < 7 N/em2

= seizmitnest: X (MCS)

» temperatura: srednja godisnja 18.1 C

min. srednja mjeseéna 8-9C
max_ srednja mjeseéna 24-25 C

» koliéina padavina: srednja godisnja 1990 mm

= intenzitet i uéestalost vjetrova: opéta godidnja karakteristika je pojava velikog
procenta tisina (41%), a tokom sezone krece se od 35% zimi do 47% ljeti.
Najugestaliji godisnji smjerovi su E-SE-NW, koji su zastupijeni sap o 10-12%, dok
su ostali znatno manje ucestalosti oko 5%.

Povréina urbanistitke parcele UP140 iznosi P= 1118 m2, prema prilogu list br.8: Plan
parcelacije. UP140 definisana je koordinatama grani¢nih taZaka urbanisticke parcele DUP-
a “Stara Banja-Igalc’.

Tenniéka dokumentacija {!dejni ili Glavni projekat) meora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno &lanu 16, Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnigke dokumetacije (,S1. list CG", broj 23/14 i 32/15), kojim Ce se precizno
odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate graniénih taéaka urbanisticke parcele, kac i gradevinske linije.

- ) . ) 05135 -
L  P=1118m2 f
K 4.y =6541709.98 x = 4700792 67 :
| 5 y = 6541698.04 X = 470082217 ] 7
7 y=654167959 X = 4700809 35 _
.8 | y=6541667.73 - X = 4700801.17
9 y = 654166729 x = 4700799.34
11 y=6541671.25 x = 4700776 01

Gradevinska linija
i Udaljenost od regulacione linije prema prifogu br. 8 Plan parcefacije 5
L Udaljenost od granica susjednih parcela d=2,5m. _ '1

Il y =6541705.42 ) x = 4700790 71
IV |y =6541693.94 - [ x=4700819.15
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—  'G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije, zadatim
koordinatnim tackama i1l i V.

- "R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numencki na skici plana lokcije

— Minimalna udaljenost objekata od ivica parcele je 2.5m.

- Postojeé¢i objekti &ija je odaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti
propisane ovim planom, rekonstruiu se (dograduju i nadograduju} u postojecim
gabaritima, uz obavezno postovanje gradevinske linje prema javnoj povraini.

—  Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujudi prirodnu

morfologiju i nagib terena. koji je naznaCen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu,
vodedi racuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujuci definicile podzemnih i nadzemnih
etaZa;
Na skici plana iokacije definisani su stambeni objekti 11 2, na katastarskoj parceli brgj 310
k.c. Sutorina, kgji sa stambenim objektom 1, na katastarskoj parceli troj 311 k.o. Sutorina,
gine jedinstvenu arhitektonsku cjelinu, u zoni SM-stanovanje maie gustine, na lokaciji:
urbanisticka parcela UP140. koja se sastcji od veceg dijela katastarske parcele broj 310,
katastarske parcele broj 311, kao  manjeg dijela katastarske parcele broj 312, sve KO
Sutarina U Igalu, éija rekonstrukcija je moguéa u skladu sa svim urbanisti¢kim
parametrima.

*G.L.- e linija na. 1Znad | ispod povraine zemljc « vede defimsana graficki i numencea ] @ 9 Zakora o wedsnu prostora i izgradnp objexata)
) Gratevirska hnija e definisana kao inga ca koje se roZe gradti jgradevinska I'nya najisturenyzg dijela ob-ekta)
"R.L.- je lwa ke el javnn povedinu od poviaina namienjanih za dri.ge namjene fel 9 Zawkona o ureden)a prostosa |izgradnj chyekala;

3. USLOVIZA OBJEKAT
| NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

- Namjena, oblik i velicina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije za zonu SM-stanovanje
male gustine.

Tabelarni prikaz za urbanistitku parcelu — zona SM-stanovanje male gustine

| BRop , ‘ BRGP m* |
Povrsina i prizemliam® :  Indeks {svih Indeks Spratnest )
Br. P ! uP m’ ‘ (svih objekata | zauzetosti | objekata izgradjenosti max Namjena
| na parceli) na parceli)
{ . -na ravnim
I ‘ ; | terenima
140 1118 400 0.4 ‘ 500 0.8 ‘ P+1-Pk | Stanovanje

- na terenu

‘ . nagiba >25° -
_____ L | . — . | SsePrRk

* Indeks zauzetosti | pokrivenosti) zemljista je kaliénik gradewnsku: bruto oovrdine abjekata | povriing parcel {le<anye bloka rone) LraZete U
ishm mjernim jediacama { 8. B Zakena o uredeanju prostora : 12graan) abjekata)

" Indeks izgradenasti e kolidnik izgradens povidine ra ndredera) parceli (Jokac. bloku ¢ond rukupne DOVISine parcele izrazene U stim mermim
jeaiicama (B 9 Zakona o uredenju prostorz | zgradn) objekatal

" Obratun povrsina i zapremina chigkata u oblast visokogradnic potrabno jo it u skiadu sa Pravibeikom o radin sbratLna pov-Ene | zapromne
abjekata i .Slhst CG br 47/33), @ prema criogorskoin siandardu MEST EN 15221-6.

Smjernice za izgradnju stambenih objekata u zoni stanovanja male gustine SM, date su u
poglaviju 5.4.1. (strana 39.}, a odnose se na:
—  Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kao slobodnostojeci objekti. dvojmi il
abjektt u nizu.
—  Zaizgracnju objekata primjenjuju se odredbe iz tlana 5.1. 5215 3 ovog plana, te sledeci paramelrn.
« minimalna povrina parcele: 300 m2
» maksimalna povréina parcele: 1000 m2
« maksimaini indeks izgradenosti: 0.8
» maksimalni indeks pokrivenosti: 0.4
« na urbanistickim parcelama koje imaju povrsinu vecu od 1000 m2 mogu se graditi objekti
maksimalne bruto povrsine od 500m2



« spratnost priagodijiva konfiguraciji terena.
objekti na ravnim terenima P +1+Pk
objekti na terenu nagiba >25° S +P +1+Pk
« broj podrumskih etaza je neograniZen
« priikom planirane izgradnje i rekonstrukcije objekata planirati spratnost prema uslovima
insolacije i tako da se ne zaklanjaju vizure ka moru objekata Kojl se nalaze iza planiranog
objekta. odnosno objekta koji se rekonstruise
+ postoject objekti, &ija BRGP, spratnost i poloZaj na urbanisticko] parceli odstupaju od
parametara datih ovim Planom, se zadrzavaju u postojedim vertikalnim | horizontalnim
gabaritima. s moguénoacu rekonstrukeije iskljuiivo u ckviru postojecih gabarita
« U siudaju da se na poziciji postcjeceg abjekta zeli izgraditi novi objekat (drugadijin vertikalnin i
horizontalnin gabarita) primenjivace se urbanisticki parametri propisani ovim Planom. uz
obaveznc postovanie uslova regulacije
« odiuku o tome da li ¢e se postoject objekat, koji je veci od objekata propisanih ovim Flanom,
zadrzati il ¢e se na pozicii istog graditi novi u skladu sa odredbama ovoeg Plana (widi
prethodne dvije boldovane stavke), donos viasnik (ili vlasnicl) objekia i o tome podnose
zahtjev nadleznom Sekretarijatu u redovnoj zakonsko) procedur
« postojedi objekti u granicama DUP-a, &ija je BRGP manja od propisane, rekonstruisu se,
odnosnc dograduju i nadgraduju po urbanisticko-tehnickim uslovima propisanim za izgradnju
navih objekata, a u okviru propisanih parametara | Uz chaverno postovanje uslova regulacije
« minimaina udaljenost objekata od susjedne parcele na neizgradenim povrinama je 3.0m. . a
na izgradenim povréinama 2.5 m
» udaijenost od granice parcele na kojoj se ne planira izgradnja objekata. moze biti 1.5 m
» postojedi objekti ¢ija je odaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti
propisane ovim planom, rekonstruisu se (aograduju i nadograduju} u postojecim gabaritima,
Lz obavezno poétovanje gradevinske iinjje prema javnoj povrsini
+ u sluéaju zamjene postojeéeg objekta novim, u izgradnji novog objekta mcraju se primjeniti
parametri dati ovim pianom
o parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan javnih povréina,
prema slijgdecim knterijumima ito. 1.9 mjesto/1 stambenoj jedinict ili turistiCkom aparmanu
e ukoliko stambena jedinica ili turistitks apartman ima ERGP vecu od 100m2, na svakih 50m2
broj parking mjesta se povecava za 0.5
Za sve objekte stanovanja minimalni procenat ozelenjenih povrsina u okviru urbanisticke parcele
mara iznositi 30%. Pri ozelenjavanju karistiti autohtone vrste.
U materijalizeciji fasada (najmanje 25% od ukupne povrsine fasada). poplocavanju staza i terasa i
izgradnji potpornih i ogradnih zidova vidljivih sa javnih povréina neocphodno je koristiti autohtoni
kamen.

U poglavlju 5.3.2. Regulaciona | gradevinska linija, udaljenost cbjekta od granica susjednih
parcela, tatka 8. i tacka 3., strana 34..35., tekstualnog dijela plana, je navedeno:

Pri rekonstrukciji postojecih objekata Koji ne zadovoljava)u uslove regulacije propisane ovim planom,
plarirana dogracnja i nadogradnja mora biti u skladu sa uslovima reguiacije datim owvim planom
Ukoliko je udalienost postojecih objekata od granica susjedne parcele manja od udaljenostt
propisane ovim planom. objekat se moze dogradivati u postojeéim gabaritima bez saglasnosti
vlasnika susjedne parcele, s tim da budu zadovoljeni propisan parametri i uslovi regulacie
{udaljenast od regulacione linije).

Na strmim terenima postoji moguénost postavijanja garaZe na regulacionoj linji, ukoliko nije moguca
njena irgradnja u dubim terena, te ako nekim drugim propisima nije drugacije odredeno.Ovako

postavljen objekat ne smije narusavati preglednost na tom dijelu i njeno koriééenje ne smije
ugrozavati javni saobracaj.

U poglavlje 5.3.1.Urbanisticka parcela u gradevinskom podrucju naselja, strana 32.-33,
tekstuainog dijela plana je navedeno:

Uz objekte stanovanja mogu se graditi pemodni objekti 1 odredensa vrste posiovnog prostora ukotiko
ne predstavljaju izvor zagadenja, a koji sa stambenim objektom gine stambenu i ekonomsku cjelinu [
ukolike su 1spostovani propisani maksimaini indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao | ispunieni uslovi
medusobne udalienosti objekata tako da su ispostovani i uslovi protivpozarne zastite. Pamocni
objekti su spratnosti P, locirani su iza glavnog objekta i na udalienosti od ganice susedne parceie
najmanje 2.5 m u izgradenim dijelovima naselja, odnosno 3 m u neizgradenim dijelovima naselja.
Pomocnim objektima se smatraju garaze, drvarnice, spremista ! sl

Definicije optih pojmova, poglavlje 5.3. Opéti uslovi uredenje prostora:

«Suterenom se smatra dic objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja | ukopan je sa 50%
svoga voiumena u kenatno uredeni 1 zaravnani teren uz procelje objekta. odnosno da je jednim
svojim proceliem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na abjekat i
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" 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

ne moze bil od objekta odvojen polpornim zidom (3karpom). Namjena suterena moze biti za
garaziranie i za druge namjene (stanovanje, poslovanie. i ostato. .} Objekatl moze imati jedan il dva
suteren, zavisno od nagiba terena na kojem se objekat gradi.  Na terenu nagiba »20.5%, dozvoljena
je gradnja dva suterena.Povrsina suterenske etaze ne ulaze u ocbracun indeksa zauzetosl |
izgradenosti samo u sluégju da se suteren koristi kao garaza ili prostorja za tehnicke instalacije. nije
dozvoljiena prenamjenagarazausuteranu u druge namjeng. »
« Potkrovlje je eta?a ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravnim progéeljia najece srednje visine
150cm. koja moze imati stambenu ili drugu namenu Potkrovlie ulazi u obratun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP Ukoliko je srednja visina nadzitka veca od 150cm potkrovije ne moZe
imati oznaku PK' . vet cznaku sprata i utazi u cbradun koeficijenta izgradenosti sa 100% od RGP »
« Tavan je prostor ispod kosog krova, 58 nadzitkom u ravni protelja najvece visine dc 60cm koii ne
predstavija etazu gradevine. osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namenu. »
« Visina nadzitka potkrovlja meri se od gomje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote
horizonalnog venca proéeljia Srednia visina nadzitka potkrovija je srednja vrednost zbira visina
nazidzka proéelia ili njihovih projekcija projekcija kose ravni krova } nad osnovnim gabaritom {
ataZa ispod podkrovija) »
Najveca dozvoljena visina proéslja objekta. mjeri s¢ ad konacng zaravnatog | uredenog terena uz
procelie objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice horizontalnag venca protelia. | iznos
prema broju nadzemnih etaza

a} za (P) je 4,00m

b) za {P+Pk) je 5.50m

c) za (P+1) je 8,00m

d) za (P+1+Pk] je 9,50m

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmicko projektovanje. Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja
objekata razlitite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijaia za
kanstrukcije | oklikovanje cbjekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistem.
Preporutuje se primjena davolino krutih meduspratnin konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njinovim deformacionim karakteristkama. Moguca je primjena najrazliCitijib
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tacki 1. Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrienih geoloskih istrazivanja tia (ukoliko postoji chaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje kanstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukeiju objekta racionalno prilagediti arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normalivima .

« Materijzali obrade:

Krov objekta: Krovovi mogu biti ravni. kosi, dvovodi i sloZeni nagiba izmedu 21°1 30°.
Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste. Slieme krova mora se postaviti po
duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paraleino
izohipsama. Nije dozvoljenc mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer
cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. Moze se odstupiti samo u $irini
krovnih nadozidanih prozora {(tkz «belvederi») u kom siu¢aju taj dio krovne ravni ima
manji nagib, koji se moze zavréiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Potkrovlja
treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovlja osvijetliti prozerskim
otvorima na zabatnim zidovima il krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili leZedi
Dozvoljena Je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih,
dvovodin i trovodih, bez upotrebelucnih i slicnih nepravilnih nadvoja | krovnih oblika.
Nagib krovne ravni nadazidanih jednovedih krovnih prozora moZe biti od 15 do 267
Krovni pokriva¢ crijep: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba ma il
valovitog salonita u bilo kejo] Doji i za pokrivanje hilo kojih povréina, osim na vecim
poslovnim, sportskim i javnim objektima.
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. 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode, onda je on
armiranobetonski il kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, istaknut od 0,20
m do 0.30 m od ravni pro¢eljinih zidova objekla. Vijenac je moguce izvesti | kao prepust
crijepa U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa
fokalnim tradicionalnim rjedenjima.

Krovni prepust na zabatu: moZze biti istaknut do 0.20m

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama. a
vertikalni od lima;

Spoljni zidovi: fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane ,ublazenom” bijelom ili vrlo
svijetlom pastelnom bojom. kamena (tradicionalni pravougaoni siog). U maten)alizaciji
fasana {najmanje 25% od ukupne povrsine fasaday, neophadno je koristiti autchtoni kamen,
Spolina stolarija: drvena sa skurama, bcjena u tonavima zeleno, bijelo ili braon. il
savremana interpretacija drvene stofarije. Grilje ili skure kao van)ski zatvori na prozorma i
balkonskim vratima:

Balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili dielimiéno zidana (bez
koriséenja ogradnih barcknih’ stubica-balustrada) itd., min_ visine 110 cm {prema tehnickim
propisima ).

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu cblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim cblicima, bojama | materjalima
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom | sa tradicionalnom slikom naselja.
Horizontaini i vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasada i krovidta, kao | upotrbljeni
gradevinski materijali moraju  biti uskladeni sa pestojecim  objektima i pejzazem.
Preporuéuje se gradnja objekata na principima tradicionalne ambijentaine arhitekture.
Sfiededi savremeni razvoj arhitektonske | urbanisticke misli, uz odgovarajudi kriticki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska resenja u kojima se polazedi od izvornih vrednosti graditeljske
bastine sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika. ostvaruju nove vrednost
koje predstavijiaju logican kontinuitet u istorijskem razvoju arhitekture, interpretirajudi
tradicionalne elemente savremenim cblikovnim izrazom.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnol lokaciji.
Osnovni objekat po pravilu se na urbanistickoj] parceli postavlja prema ulici, 2 pemacni |
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini
Moze se dozvoliti | drugadiji smesta) objekata na parcell ukoliko ablik terena i oblik parcele,
kao i tradicionalni na&in izgradnje dozvoljava izuzetak.
Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodne oticanje vode na s$tetu susjednih parcela |
chjekata. Potporni zidovi. vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti izgradeni od kamena.
Najveca dozvoljena visina petpornib zidova iznosi 2.0 m. Kod izgradnje potpernih zidova
uz javnu povréinu, lice zida ne smije biti u hetonu ved se mora obloziti lomijemm
kamenom u maniry suvomede.
Dozvoljena poploéana povréina na slobodnom dijefu urbanisticke parcele 30%, pcplocanc
kamenim plodama 1li odgovarajuéom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom
asocira na kamen ili behaton ploce.
Odved povréinskih voda u kolektor kisne kanalizacije.
Parcela je ogradena zidanom kamenom iii Zivom ogradom ili kembinacijom zidane kamene
ograde, v= 40 — 80 cm | Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 cm. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporutuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metalne. drvene 1 Zicane ograde, kao ni montazne ograde od
prefabrikovanog betona nisu dozvoliene.
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Ograda se postavlia na reguiacionu liniju | to tako da ograda, stubovi ograde | kapije budu
na parceli koja se ograduje. Kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

Ograda se postavlja po granicnoj linji parcele i to uz saglasnost vlasnika susjedne parcele
Zelene-zive ograde prema susjednim parcelama sade se po granitnoj linyi parcele. a
zidane i transparentne cgrade postavijaju se prema katastarskom operatu, i to tako da
stubovi agrade budu na zemljidtu viasnika parcele koji postavlja ogradu.

Ograde parcela na uglu ne mogu biti vide od 0 50m radunajudi od kote trotpara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Zatetene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se poruditi u cilju zastite
opéteg interesa (bezbednost, estetski izgled i slicno).

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Postojeée zelenilo, na parceli, treba maksimaino zadrzati. Za sve obiekte minimalni
procenat _ ozelenjenih povrSina U _okyiru urbanisticke  parcele mora _iznositi 30%.
Ozelenjavanje vriti autchtonim vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja &uvati i
omoguditi nastajanje navih kao Sto su borici, umarci i gajevi, skupine stabaia |
samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

Uvidom u list br.18-Zelenilo-planirano stanjg, predmetna parcela se nalazi u zoni Zelenila
individualnin stambenih objekata/Z0 za koju je u tekstualnom dijelu planskog dokumenta .
poglaviie 10. Pejzazna arhitektura, strana 79.. odnosno 10.3 Planiranc stanje, strana 82,
navedeno. Kod uredenja okuénica u okviru individuainin stambenih objekata, koje su
procentuaino najzastupljenija kategorija zelenih povréina, potrebno je tiznaci nacin da se
postojete povrsine rekultivisu. a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila  u
prednjem dijelu okucnice. Moguce j& koristiti Zive ograde umjesto cvrstih ograda. Zadnii dio
okucnice koji se ne vidi sa ulice mozZe se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za vocnjak i
povrtniak (zavisnc od veliCine slobodne povréine oko objekta i od afiniteta stanovnika).
Kompoziciia zelenila ne smije da zaguél prostor, a pored autohtonog koristiti i alohtone
biljne vrste, mada se na izbor bilinih vrsta kod ove kategorije zelenila, moZe maio uticati.”
Pored autohtonin vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodie
uslovima sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdraystivene i estetske standarde,
. da je pravilno razviena (da ima pravilan habitus karakteristican za svoju vrsty) i da je
zdrava (pez biljnih bolesti i $tetocina). Takode, sadnju vréiti po svim standardima i pravilima
za ovu vrstu djelatnosti. Predlog bifjnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanu

Phoenix cananiensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens - fempres. Pinug pinea — pinija, Quercus ilex
_ ¢esmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Cucaliptus globulus — eukakiptus, Citrus
bigaradia — gorka naranca. Tamarix sp. — lamaris, Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamans, Nerium
oleander — oleander. Vitex agnus castus — konopliika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica -
lagerstremija, Punica granatum - sipak. nar. Cammelia japoruca — kamelija, Callistemon lanceolatus —
kalisteman. Cordylina australis — kordilina. Yucca glariosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. -
buiini. Agava amencana - agava. Bougainvillea spectabilis — bogurmila, Passiflora ceorulea — pasiflora, Salvia
officinalis — zalfija kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinaks — rumarin, iig germanca —
perunika, Santolina sp — santoline, Lantana camara — lantana, iid

+ Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Saobracajnica A1 panirana je sa jednostranim trotoarom Sirine 1.50m, koii ¢e sluziti za
pjesacka kretanja.

Ostale pjesatke komunikacije odvijace se posebnim pjesatkim stazama | kolsko pjesackim
saobraéajnicama.

Potrebno je prilagoditi pjesatke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smisl neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima | prilazima javnim objektima. Minimalna &irina rampe mora biti
0.90 m. ne radunajuéi kose strane, a prepoluje se 3irina od 1,20 m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom ocd 1:12,

Takode. u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obeztjediti | odreden bro] parkirnih

mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja &inna oveg parking mjesta iznosi 3,60 m.



" 6. USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE:

a)

b}

c)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zaitita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalmh nacela
organizacije i oblikovanja prostora, t). savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostera.
“Na podrudju zahvata Plana ne nalaze se ambijentaine cjeline. grupacije objekata i
pojedinaéni objekti koji su obuhvaéeni registrima ili zakonskom regulativem zastite
arhitektonskin i kulturnih spomenika, "

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa cianom 25. Odluke o ostvarivanu posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opétine Herceg Novi (,Sl.list CG”, op. prop. br. 24/15). obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projekino-tehnicka dokumentacija pejzaine
arhitekture.
Svaki idejnt i glavni projexat mora imati snimak postojeceg stanja zelenin povrsina i
elaborat pejzaine taksacie sa podacima o postojecem dendrclogkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, precniku krognje. zdravstvenom stanju i dakorativnosti.
Prilikom planiranja objekta, potrebno je satuvall kvalitetna postoje¢a stabla precizirana
oznakama na skici plana lokacije (ukoliko ih ima),
Za sve objekte minimalni procenat ozelenjenih povréina u okviru urbanistitke parcele mora
iznositi 30%.
Izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajucu supstituciu eventuaino
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekla;
Novo ozelenjavanje vréiti autohtonim vistama,

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moe imati znadajni uticaj na Zivetnu sredinu 1 zdravlje
ljud:, potrebno je projekat uskiadili sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu srediny
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
Obzirom na specificnost namene podrugja razvej mora bitt kompatibilan s ekotoskim
uslovima i zasnovan na ocuvanju kvalitela sivotne sredine. Pri tam je neophodno da se
smanji devastacija prostora (kontrolom riziZnih aktivnosti}, a da se kontrolide postojedi nivo
antropogencg prostora (eventualno povecanje se uslovljava saniranjgm odgovarajuceg
dela u postojeéem prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi saniranje degradiranin i
ugrozenih podrucja.
Jedan od osnovnih cilleva je zaétita | ptuvanje postojece ekoloske ravnoleze. Kako je
padrugje podloZzno zagadenjima razliCite geneze, nepnodno je da se ovaj problem posmatra
u oKviru sireg podrucja i itava problematika resava na identiénom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim  prostornim, antropografskim,  geofizickim,
klimatotogkim i drugim karakleristikama predstaviia prostor na keme je u velikoj mer
ugrozena | osiromagena prirodna sredina.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:
Zaitite od pozara — izradom Elaborata zadtite od pozara sa izviestajem o tehni¢koj kantrali
istog. shodno ¢&l. 89. Zakona o zastiti i spasavanju { ,S!. list CGT br. 13/07 1 05/08) i pratecim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;
Zastite na radu — izradom Revizije {ocjene) da je tehnitka deckumentacija izradena u skladu
sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravije na radu, tehnickiim propisima i standardima
itd., shodno &lanun 9. Zakona o zastiti | zdravlju na radu (.Si. list CG", br. 34/14) koju je
investitor duzan da pribavi od ovlascene arganizacije.
Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu ¢ zadtiti i spasavanju (.Sl list CG"
br. 13/07), Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogeda (.3l list RCG". br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija:




d) Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procieni uticaja na Zivatnu sredinu (.S list

7. INFRASTRUKTURA:

RCG', br. 80/05) i ukcliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za poredicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinuj;

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski | pjedacki pristup predmetnoj parceli obezbjeden je sa postojece prilazne
saobracajnice (nekategorisani put-katastarska parcela broj 312, LN 1003 k. o. Sutcrina).
Elementi situacionog | nivelacionog riesenja sacbraéajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslcva.
Parkiranje i garaziranje motornin vozila se obezbjeduje na parceli. izvan javnih povrsina,
prema slijedecim kriterijumima i to 1.5 PM/1 stambenoj jedinici il turistiCkom apantmanu.
Ukoliko stambena jedinica il turisticki apartman ima BRGP vecu od 100 m2, na svakih 50
m2 broj parkimg mjesta se povecavaza 0.5
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija {,Sl. list CG", br.
13/07, 05/08 i 00/11). Visina etaza garaze je 2. 40 m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x
5 00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene Kontakt rampe ga parkirnom plotom mora da zadovolji veriikalne usiove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.
Raspored parking mjesta | gabarit podzemne garaze. kao | raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bite definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze. rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjedacke povréine u okviru urbanisticke
parcele.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od ovog Sekretarijata dana 19.08.2015.god. pod brojem: 02-3-231-
281/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG. dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opétine  Herceg  Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vedava.

Telekomunikacione instalacije :
Ekekironsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdalim od strane
Agencije za elektranske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore. koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me,
U orilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodoveda i kanalizacie projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih  na gradsku distributivhu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija® — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih veda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi 1 Vodne uslove izdate
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od ovog Sekretarijala, a sve u skladu sa ¢lanom 112. 1 114. Zakona o vodama (. Silist CG.
br. 27/07, 73/10, 321111 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih usiova.

_ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: _ -

U ciliu racionalnog koriscenja energije. preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje. u skladu sa Pravilnikem o sadrzaju elabecrata
energetske efikasnosti zgrada ('SL. list CG" opbr 47/113).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradniu il primjent:
niskoenergetskin zgrada. unaprjedenje uredaja za klimatizaciju 1 pripremu tople vode.
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjcm energie
glavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta);

Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nadina koriséenja sunéeve energije-za
grijanje vode {klasiéni soiarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije {fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristilnom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVE:

-]

- lnvestitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehniéke dokumentacije za

predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova.
Tehmitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (.51 list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40411, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14). Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
{,,Sl. list CG”, br. 23/14 1 32/15), ovim uslovima, uslovima | preporukama javnih preduzeca
72 oblast infrastrukture, svim vaZecim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.
Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvcle, shodno &f. 93 Zakena
o uredenju prostora i izgradnji objekata (.Sl list CG", br.51/08, 40/10, 3411, 40411, 47111,
35/13, 39/13 | 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréenoj reviziji. izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zaéticenoj
digitalnoj formi.

- Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 88., 87., 88., 89 1 90. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (.8l list CG", br.51/08, 40/10, 34111, 40/11, 47111,
35/13. 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o natinu vrienja revizije idejnog i
glavnog projekta (,SI. list CG”, br.30/14). Tehnicka dokumeniacija za porodicne
stambene zgrade ne podlijeZe reviziji, osim U sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova tada tehniéka dokumentacija za poroditne stambene
zgrade podlijeZe revizy samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentaciia freba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
7akaona o zadliti | spadavanju (*SI. list CG" broj 13/Q7, 05/08. 86/09 1 32/11 ) i pratedim
propisima, Reviziju_(ocjenu) da ‘a tehnitka dokumentaciia izradena u_skladu sa
propisima koji se odnose na zadtitu | zdravlje na_radu, tehniékim propisima _|
standardima itd., shodno élanu 9. Zakona o zastiti | zdravlju na radu ("SI list CG". br.
34/14) , kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano ¢tanom 7. Zakona
o geoloskim istrazivanjima ("Sl. ist CG" br 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93. i 04 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (“S. list CG". broj 51/08. 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13. 39/13 1 33/14)
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0 O. »Vodovod i
kanalizaciia« Herceg Novi, Saobracajno-tehnicki usiovi izdati od strane cvog Sekretarijata,
a0 i Vodni uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata, koje investitor sam pribavija.
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Predmetni urbanisticko — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

lzdavanje gradevinske dozvcle na oOsnovu smiernica_ovog Plana usloviti prethodnom
infrastrukturnom opremljencééu u stepenu koji podrazumijeva zavretak svih radova na
sekundarnaj tehnidkoi infrastrukturi, osim zavréne okrade kolovoza uliéne | putne mreze.
Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 140, shodno ¢&l. 93. stav 1. tacka 2. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47111, 3513,
39131 33/14).

b) Pribavi Vodne uslove za odvodenje otpadnih voda iz objekta, koje ovaj
Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri propisanoj ¢t 112. i
114. Zakona o vodama (,,Sl. list RCG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 i 47/11), a
sastavni su dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova (ukoliko ne posteji javna
mre¥a za odvodenje otpadnih voda).

ﬁOSTALNI SAVJETNIK I, RUKO@%C JENJA,
@éﬁ}g‘%\a’g&n;ﬁblmg_ Vladimir éeﬁl(c', dipl.ing.grad.
SR "‘ L .’I:
: RE'I:A{,

DOSTAVITI:

-Imencvanom, ' ~ /\
-Sekretarijaty, . n Kadi¢, dipl. ing.
-Inspekcijama,

-Arhivi.



SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTIC.KO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-3332015 od 27.11.2015.godine _ )

Na osnovu: Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja-lgalo
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

OB.JEKTI 1] 2, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 310 K.C. SUTORINA,
KOJI SA STAMBENIM OBJEKTCOM 1, NA KATASTARSKOJ PARCEL) BROJ
311 K.0. SUTORINA, CINE JEDINSTVENU ARHITEKSTONSKU CJELINU,
U ZONI SM-stanovanje male gustine, NA LOKACIJI: URBANISTICKA PARCELA,
KOJA SE SASTOJI OD VECEG DIJELA KATASTARSKE PARCELE BRGJ 310,
= KATASTARSKE PARCELE BROJ 311, KAO | MANJEG DLJELA KATASTARSKE
PARCELE BROJ 312, SVE K.(, SUTORINA U IGALU, KOJ) SE REKONSTRtNSU
PREMA SVIM URBANISTICKI LE%RAMETRIMA PROPISANIM LI
| URBANISTICKO-TEHNIEKIM VIMA BROJ: 02-3-350-333/2015
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CRNA GORA

- OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje terena
Broj: 02-3-350-333/2015
Hercag Navi, 27.11.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Stara Banja-lgalo"
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/112)

Prilog br.4: ,,Postojece stanje fizickih struktura®
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CRNA GORA

- OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje terena
Broj: 02-3-350-333/2015
Herceg Novi, 27.11.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Stara Bania-lgalo*”
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog br.6: ,Generalno rjeSenje”
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje terena
Broj: 02-3-350-333/2015

Herceg Novi, 27.11.2015.god.

1zvod iz Detaijnog urbanisti¢kog plana ,,Stara Banja-lgalo®
{(»8l. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog br.8: ,,Plan parcelacije”
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje terena
Broj: 02-3-350-333/2015

Herceg Novi, 27.11.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Stara Banja-lgalo“
(»SL list CGg, op. prop. br. 07/12)

Prilog br.12: , Energetika-postojece i planirano stanje®
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OPSTINA HERCEG NOVI

CRNA GORA

-Sekretarijat za prostorno pianiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine

-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje terena

Broj: 02-3-350-333/2015

Herceg Novi, 27.11.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Stara Banja-lgalo*

(»8l. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog br.14: ,, Telekomunikacije-planirano stanje*
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v CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnasti i zastitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje terena
Broj: 02-3-350-333/2015
Herceg Novi, 27.11.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Stara Banja-lgalo™
(»Sl, list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog br.16: ,Hidrotehnicke instalaccije-planirano stanje”
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje terena
Broj: 02-3-350-333/2015

Herceg Novi, 27.11.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja-lgalo*”
{»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog br.18: ,,Pejzazna arhitektura, Zelenilo-planiranc stanje”
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Gt , Cpy oy f ‘
Broj:05-2421/15 OT -3 -310 35 /ﬁ’_?’_ff“f/ﬁ
Herceg Novi. 07.08,2015.god. iCM/
“ ‘L
\bPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
IVETIC NIKOLA
IGALO

ODGOVOR NA ZAHTJIEV ZA DOBIJANIJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH T KANALIZACTONIH USLOVA

Na oshovu vaseg zahtjeva broj 02-2421715 od 03.08.2015 god. za dobijanje projekiantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju postojecih objekata 11 2,
izgradenih na Latastarskoj parecli_broj 310 k.o, Sutorina, u zoni SM-stanovanja male pgustine, na
urbanistiekoj parceli UP 140. koja se sastoji od katastarske parcele broj 310 i 311 k.o. Sutorina u Egalu i
dostavljenih urbanisticko tehnickih uslova br. 02-3-350-33372015 od 30.07.2615.god, konslatuje se:

& Planirana rekonstrukeija objekta ne zabtjeva dodatne tehnicke uslove za prikljudenje na gradsku
vodovodnu mrezu;

% (bjckat je prikljucen na gradsku vodovodnu mrezu sa registrovanim vodomjerom Sp-303693;

4 Vodovodne instalacije planirane rekenstrukeije prikljugiti na instalacije postojeceg objekta;

< Kanalizaciju planirane rckonstrukgije prikljuciti na kanalizacione instalacije postojeceg objekta.

Doslavljeno
- podnosiocu zahtjeva
- ichnitke sluzbi
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno pianiranje, izgradnjuy,
komunalne djelatnostii zastitu Zivotne sredine
Odjeljenje za saobradaj, puteve i infrastrukturu
Broj: 02-3-231-281{2015

Herceg Novi, 19.08.2015. godine

Sekretarijat zz prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Herceg Novi rjeSavajuéi po zahtjevu Nikole Ivetica iz Igala, na osnovu Zlana 62a
Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnii objekata (,,S]. list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40{11, 47/11,
35/13, 3913, 3314), &lana 12. Odiuke o arganizacijl i nacinu rada lokalne uprave (,,Sl. list CG* -
opstinski propisi, broj 07/15), ¢lana 8. stav 10. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
(,,Sk list CG“ — opdtinski propisi, broj 07/09, 35/09) te uvida u DUP ,,Stara Banja - Igalo® (,,Sl. list
CG", opitinski propisi, broj 30/08) izdaje

SAOBRACAINO ~ TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih objekata 11 2, izgradenih na
urbanistickoj parceli 140, koja se sastoji od katastarskih parcela 310 { 311 k.o. Sutorina, koja
podrazumjeva njihovu nadogradnju do maksimalne spratnosti P+1+Pk

Opsti saobradajno - tehnicki usiovi
Postojece stanje

Clavna prilazna sacbracajnica do urbanisticke parcele UP140 je opétinski
nekategorisani put, zemljiste oznaleno kao katastarska parcela 312 k.o. Sutoirina (lzvod iz
lista nepokretnosti broj 1003 za k.0. Sutering, uvid na sajtu Uprave za nekretnine).
Prikljuenje lokacije na postojeéi put je direktno. Investitoru se ne dozvoljava izvodenje
bilo kakvih radova koji se odnose na promjenu kote nivelete postojedeg puta te
betoniranje prilazne rampe unutar rigole (iviénog pojasa kolovoza).

Planiranc stanje

Urbanisticka parcela UP 140 koja se sastoji od katastarskih parcela broj 310 | 31 k.o.
Sutorina, nalazi se u okviru zone SM-stanovanja male gustina, na kojoj je predvidena
rekonstrikcija postejedin objekta 11 2, a koja pedrazumjeva 7 njegovu nadogradnju do
maksimalne dozvoljene spratnosti P+1+Pk,

Sirina zadtitnog pojasa servisnog puta — rastojanje izmedu gradevinske linije objekta i
regulacione linife iznosi 2.5 m.

Parkiranje i garaZiranje vozila planiranc je unutar granica urbanisticke parcele, a prema
sljededim uslovima iz tekstualnog dijela Dup-a:
- za stambene jedinice - 1.5 parking mjesta po stambenaj jedinici ili turistickom
apartmanu. Ukeliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vedu od
100 m’, na svakih 50 m’ broj parking mjesta se povecava za 0.5.



