Cimne Giora
Opstiia ] lerceg Nota

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA 1ZGRADNJU
PORODIENE STAMBENE ZGRADE

PLANSKI DOKUMENT: Detaljni urbanisticki plan «Pod Trebesin«
(»Sl. list CG«, op. prop. br .32/92 i 17/97)

PODNOSILAC
ZAHTJEVA: Kravchenko Yevgeniy iz Herceg Novog

OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
_ IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREPENJE PROSTORA

Herceg Novi, 18.12.2015. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-334/2015

Herceg Novi, 18.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodiéne stambene zgrade, maksimalne spratnosti P+1+Pk,
u zoni individualnog stanovanja, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela,
koja se sastoji od katastarske parcele broj 1143/1 K.O. Trebesin u Herceg
Novom,u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Pod Trebesin«
{»Sl. list CG«, op. prop. br.32/92 i 17/97).

[PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Kravchenko Yevgeniy iz Herceg Novog, Suscepan b.b..
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 07.05.2015. godine, pod brojem: 02-3-350-
334/2015.

[ PRAVNI OSNOV: ) 1

&lan 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sliist CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji | nacinu rada
lokalne uprave (*Sl. list CG™; op. prop. broj 07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Pod Trebesin”
("Sl. list CG", op. prop. br.32/92 i 17/97).

[POSTOJECE STANJE : ]

Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1143/1 k.0. Trebesin od 04.05.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500;
Prepis lista nepokretnosti br.865 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-856-3429/2015 od 05.05.2015. godine, kojim se dokazuje da je Kravchenko
Yevgeniy iz Herceg Novog iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 1143/1 k.o. Trebesin,
u povréini od 562 m2, bez tereta i ogranicenja.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana »Pod Trebesin«
(»Sl. list CG«, op. prop. br.32/92 i 17/37).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.lil: “Postojeée stanje’, na predmetnoj parceli ne
postoji izgraden objekat.

Uvidom u graficki pricg DUP-a: list brlV: “Generalno rjesenje’” predmetna parcela se
nalaze u zoni “individualnog stanovanja’, upisane maksimaino dozvoljene spratnosti
P+1+Pk.



[ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOV!I : |

[ 4. PRIRODNIUSLOVI: , | ]

—  Uvidom u kartu II: “Prirodni uslovi, Karta pogodnosti terena za urbanizaciju®, predmetna
parcela se nalazi u KATEGORMI lib za koju vazi:
= litoloski opis: siltit glinoviti u izmjeni s pjeséenjacima (E2,3), vapnenjecki lapor,
laporoviti vapnenac i glinoviti lapor (K2-E), roznjaci, silificirani vapnenci i lapari
(K1)
nagib terena: od 10° do 20°
dubina do vode: 4,0 m
stabilnost terena: stabilan
nosivost terena: 20 N/cm2
seizmi¢nost: Zona: C1
Qmax 0,18 (q)
Ks 0,08
Intenzitet: (MCS) IX
» temperatura: srednja godi$nja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25C
= koli¢éina padavina - srednja godisnja 1990 mm
= intenzitet i ucestalost vjetrova: bura, jugo, maestral i tisina (41%)

2. USLOVIPARCELAC!IJE, REGULACIJE | NIVELACLJE: |

- Tekstualnim dijelom DUP-a, definisu se smjernice parcelacije po planskom dokumentu.

—  Osnovni princip formiranja parcele u zoni individualnog stanovanja je da se, gdje god je to
moguce, prihvati postojeca parcelacija uz podtovanje zadatih kriterijuma:

*  Povriina parcele: min. 300 m2, a max. /00 m2;
= 7a svaki objekat obavezno obezbjediti kolski ili pjesadki prilaz.

—  Postujudi navedene uslove i smjernice parcelacije, kao i namjenu povrSina i uslove
regulacije utvedene u grafitkom prilogu VI: “Regulacija prostora’ u smislu ¢lana 58. 1 60.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. Yist CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39113 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanisticka parcela koja
odgovara katastarskoj parceli broj 1143/1 k.o. Trebesin.

—  Povréina urbanisticke parcele odgovara povrsini katastarske parcele broj 1143/1 k.o.
Trebesin i definisana je koordinatama prelomnih tatkama predmetne katastarske parcele.

- Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele,
kac i taéna povrsina urbanisticke parcele.

- Polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linijjom oznafenom na skici plana
iokacije i udaljenjem ostalih fasada od ivica parcele koje ne moze biti manje od 250 m za
osnovni objekat.

—  'G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana lokcije.

- *R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lekcije.

— Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirednu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi racuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaZa;

— Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguéa izgradnja porodicne
stambene zgrade, do maksimalne spratnosti P+1+Pk, na lokaciji: urbanisticka parcela koja
se sastoji od katastarske parcele broj 1143/1 k.o. Trebesin, a u skladu sa propisanim
urbanistickim parametrima;

‘G.L.-je linija ma, iznad i ispod povrsine zemlje i voda definisana grafitki i numencki (€1 8 Zakona o uredenju prostora i izgradn)i objekata)
Gradevinska linja je definisana kag linija do koje se moze graditi {gradevinska hnija najisturenijeg dijela objekia)
"R.L.- je nija kea dijel javnu povréinu od povrdina namijenjenih za druge namjene (€ 9 Zakona © uredenju prostora | izgradnji chjekata)

3



| 3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

- Namjena, oblik i velig¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu ‘individuainog
stanovania”.

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanistiéku parcelu — zona “individualnog stanovanja”.

. BRGP Kp- Korisna ) p
Broj UP Povrsina UP prizemlja koeficijent povréina '.("k°;ﬁ°"°':‘. Spratnostmax | Namjena
m zauzetosti abjekla izgradjenast
{max BRGP)
nije odgovara
definisan povréini kat 449,6 )
DUP-om parc 114311 2248 0,4 (max BRGP 0,8 P+1+Pk Stanovanje
i k.o. Trebasin 500)
i iznosi
562 .
|

* Kp- koeficijet zauzetosti (pokrivenost) zemljista je koliénik brutto povréine gabarita objekta | povrding lokacie
* K- koeficijent izgradenosti je kolicnik konsng pavréine objeklal povréine lokacije

* Obratun povréina | zapremina objzkata u oblasti visokogradnje potrebna je vriiti u skladu sa Pravilnikam o nadinu obraéuna povrsine i zapremine
objekata (Sl list CG". br. 47/13), a prama crnogargkom standardu MEST EN 15221-6.

- “Porodiéna stambena zgrada® je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimalne povrsine
do 500 m2 i sa najvie 4 zasebne stambene jedinice”. (¢l. 9. Zakona o uredenju prostora i
izgradnju chjekta “Sl. list CG”, br. 51/08).

—  Najpovoljnija spratnost na priblizno ravnom i blago nagnutom terenu definisana opstim
uslovima tekstuainog dijela DUP-a je: P+1+Pk {do 25 stepeni), te modifikacija te spratnosti
prema uslovima terena (S+P+1).

- Maksimalno dozveljena spratnost za predmetni objekat (prema grafiCkom prilogu, list IV:
“Generalno riedenje”) P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje)

—  Maksimalan broj stanova u objektu: 4 (porodina stambena zgrada)

Napomena: maksimalna korisna povréina za individualne stambene objekte | maksimalni broj stanova u istom.
kaji su definisani DUP-om Pod Trebesin” — ne primjenjuju se shodno odredbama Odluke o sprovodenju

Prostornog plana Opétine Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju {.Sl. list CG”, op. prop. br. 35/09 i
21110)

- Denivelisani teren koristiti za postavljanje pomo¢nih sadraja u suterenu (ili meduspratu),
koji moraju obavezno biti u sklopu jedinstvenog gabarita objekta, (kao $to su: garaZe,
ostave, spremista i sl.).

— Medusoban odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezanoc za cbezbjedenje
vizura i insolacije, podrazumijeva uslove iz crteZa ,B".

Definicije opstih pojmova prema PPOHN, poglavije 3.1. Urbanisticka pravila,
(Odluka o sprovodenju PPOHN na vaZecu plansku dokumentaciju (Sl list CG", op. prop. br. 35081 21/10)) :

—  «Suterenom se smatra dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod peda prizemija i ukopan je sa
50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz protelje objekta, odnosno da
je iednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunasti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom ($karpom).
Namjena suterena mozZe biti za garaZiranje i za druge namjene {stanovanje, poslovanje, i
ostalo...). Objekat moZe imati jedan ili dva suteren, zavisno od nagiba terena na kojem se
objekat gradi. Na terenu nagiba >20.5°, dozvoliena je gradnja dva suterena. Povrdina
suterenske etaZe ne ulaze u obradun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u slucaju
da se suteren Koristi kao garaza ili prostorija za tehnitke instalacije. Nije dozvoljena
prenamjena garaza u suterenu u druge namjene. »

-« Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravnim proéelja najvece srednje
visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovije ulazi u obratun
koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nadzitka veéa od 150cm
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potkrovije ne moze imati oznaku ,PK" , vec oznaku sprata i ulazi u obragun koeficiienta
izgradenosti sa 100% od BGP. »

« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkem u ravni pro¢elja najvece visine do
60cm koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu
namenu. »

« Visina nadzitka potkrovlia meri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote
horizontalnog venca pro&elja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrednost zbira
visina nazidaka proéelja ili njihovih projekcija { projekcija kose ravni krova } nad osnovnim
gabaritom ( etaza ispod podkrovlja). »

Najveca dozvoljena visina protelia objekta:

- za spratnost P+1+Pk: 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk: 550 m;
- za spratnost P: 4.00 m.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

«Usiovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmi¢ko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguca je gradnja
objekata razliéite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
Preporuéuje se primjena dovoljne krutih meduspratnih kenstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao | na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenin geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rie$enju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehniCkim normativima .

» Materijali obrade:

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim Sembranama;

Krov objekta. obavezan kosi krov, dvovodan ili razuden nagiba od 21 do 26 stepeni.
Slieme krova mora se postaviti na duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje
se da je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MozZe se odstupiti samo u
girini krovnih nadozidaninh prozora (tzv. belvederi, jednovedni, dvovodni ili trovedni, bez
upctrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slu€aju taj dic krovne
ravni ima manji nagib od 15 do 26 stepeni, koji se moze zavr$iti ili na sljemenu krova ili prije
njega;

Potkrovlje: treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama.
Krovni pokrivaé: kupa kanalica ili mediteran crijep;

Istak vijenca objekta: od 0,20 m do 0,30 m (od ravni progeljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim #lijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima.

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prifagoditi  postojecim ambijentalnim
vrijednostima lokacije.



Uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata: kamen, drveni kapci, i grije,
trijemovi, pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnje dvoriste iza
ogradnog kamenog zida sa kapijom, pergole, polunatkrivene i natkrivene terase okrenute
moruy i drugo.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: 1

-

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanistitke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§enja prostora: poplotavanjem
piedackih povréina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke parcele. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m. Postojeée ograde se mogu rekonstruisati.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Tehniéka dokumentacija (giavni ili idejni projekat) mora da sadr2) projekat uredenja terena i
pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;
Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okucnice.
Zadniji dic okuénice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju ili za
vocnjak i povrtnjak. Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria
sinensis);
Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti | alohtone vrste. Preporuduju se.
Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — tempres, Pinus pinea — pinija, Quercus ilex
— gesmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus giobulus — eukaliptus, Citrus
bigaradia - gorka naranéa, Tamarix sp. — tamaris, Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium
oleander — oleander, Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica —
lagerstremija, Punica granatum — Sipak, nar, Cammelia japonica - kamelija, Callistemmon lanceolatus —
kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica - aukuba, Cistus sp. -
bugini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora, Salvia
officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, iris germanica —
perunika, Santolina sp. — santoline, Lantana camara - lantana, itd. ...

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$acke staze, trotoare i sve pristupe cbjektima javnih sadriaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na tratoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90 m, ne ratunajuéi kose strane, a prepocuje se $irina od 1,20 m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: | i

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi po§tovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture | organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &anom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi (Sl list CG", op. prop. br. 24/15),
obavezni sastavni dio projekine dokumentacije je | projekino-tehniéka dokumentacija
pejzazne arhitekture.

Tehnitka dokumentacija za izdavanje gradevinske dozvole {Idejni ili Glavni projekat) mora
imati snimak postojeéeg stanja zelenih povréina i Elaborat pejzazne taksacije sa podacima
o postojeéem dendroloskom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preCniku
kronje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.



a)

b)

c)

d)

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu | zdravie
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom © procieni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

Zasitite od poZara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &. 89 Zakona o zaétiti i spadavanju (,Sl.list CG”, br. 13/07 1 05/08) i pratecim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

Zastite na radu - izradom Revizije (ocjene) da je tehni¢ke dokumentacija izradena u skiadu
sa propisima koji se odnose na zaétitu i zdravlje na radu, tehnickim propisima i standardima
itd., shodno &1. 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sllist CG", br. 34/14), koju je investitor
duzan da pribavi od ovla$éene organizacije;

Zastite od elementarnih nepogoda - shodno Zakonu o zastiti | spadavanju (,Sl.list CG” br.
13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od poZara i ekspiozija;
Zastite 3ivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SE list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu),

[ 7. INFRASTRUKTURA: _ |

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pjeSacki prilaz: obezbjeden je sa postojece prilazne saobracajnice (katastarska
parcela broj 1132/2 - javni putevi, LN 136 k.o. Trebesin), a preko katastarskih parcela brgj
1140/2 (LN 95 k.o. Trebesin, upisana sluzbenost prolaza u korist predmetne parcele) i
1143/6 k.0. Trebesin (viasnistvo investitora).
Parkiranje i garaziranje vozila: U okviru sopstvene urbanisticke parcele i to najmanje dva
parking mijesta, odnosno planirani stepen motorizacije prema GUP-u je 11 PM/
domacinstvu. {tekstualni dio DUP-a, strana 18.)
Kod formiranja parking prostora, koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa
vazedim tehnickim propisima, taka da veliéina jednog parking mjesta bude 2,35 x 5,60 m.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjedacke povrsine u okviru urbanistitke
parcele,
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poétovati saobracajno tehnicCke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 14.09.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
269/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodcva

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore. koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me,
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
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uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

~ U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

- Ukolikc se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mreZu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112. i 114. Zakona o vodama (,SI. list CG", br. 27/07, 7310, 32/11147/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavijaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

~ U cilju racionalnog kori$éenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekologki odriive gradnje, u skladu sa Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("SI list CG”, o.p.br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju i primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pnpremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije
glavnin potrodaca s jednog centralnog mjesta);

—  Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nacina korid¢enja sunteve energie-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori} i za proizvodnju elektrigne energije {fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

! 9, OSTAL! USLOV!: |

- Investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.

_  Tehnitku dokumentaciju raditi pa svim potrebnim fazama u skiadu sa Zakonom o uredenju

prostora i izgradnji objekata ( ,SI. list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,

39/13 i 33/14), Pravilnikom o naé&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnifke

dokumentacije (,,Sl.list CG”, br. 23/14 i 32/15), ovim uslovima, uslovima i preporukama

javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, svim vaZeGim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l 93. Zakona

o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,S!. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/14, 47/11,

35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, ndnosno Glavnog projekta sa

izvjestajemn o izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢eno

digitainoj formi.

—  Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86, 87., 88., 89. i 90. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG”, br.51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o natinu vréenja revizije idejnog i
glavnog projekta {,Sl. list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentaciia za porodicne
stambene zgrade ne podlijeZe reviziji, osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodiZne stambene
zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vadovoda i kanalizacije.

_ Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &larnu 89
Zakona o zatiti i spagavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prate¢im
propisima, Reviziju {(ocjenu) da je tehniéke dokumentacija izradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, shodno &l. 8. Zakona o zastili i
zdravlju na radu (,Sllist CG’, br. 34/14}, kao i Elaborat geolo§kih istrazivanja, ukoliko je
to propisano &lanom 7., 32. i 33. Zakona 0 geologkim istraZivanjima ("St. fist RCG", br.
28/93. 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sl. kst CG”, br.28/11), u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.



_ Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l. 93. i 94. Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (»S. list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47111, 3513, 39113 i
33/14).

_  Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodoved i
kanalizacijax Herceg Novi i Saobracajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.
Predmetni urbanisticko — tehniki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazecdeg plana,

— Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribavi Vodne uslove za odvodenje otpadnih voda iz objekta, ukoliko se
predmetni objekat ne vezuje za javhu mre2u za odvedenje otpadnih voda,
koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri propisanoj
&l. 112, i 114. Zakona o vodama (,SI. list RCG", br. 27/07, 73/10, 32/11 i
47i11), a sastavni su dio ovih urbanistiéko-tehnickih uslova.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-334/2015

Herceg Novi, 18.12.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Pod Trebesin“
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 32/92 i 17/97)

Prilog br. IV: ,,Generalno rijeSenje"
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-334/2015

Herceg Novi, 18.12.2015.g0d.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Pod Trebesin“
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 32/92 i 17/97)

Pritog br. VI: ,Regulacija prostora® . . -
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-334/2015

Herceg Novi, 18.12.2015.gcd.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Pod Trebesin®
(»SL list CG«, op. prop. br. 32/92 i 17/97}

Prilog br. XI: ,ElektromreZa-planirano stanje” . « .
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Herceg Novi, 31.07.2015.god. L
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
KRAVCHENKO YEVGENIY
Suséepan bb
HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALTZACIONIH USLOVA

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 02-2343/15 od 29.07.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, maksimalne
spratnosti P+ 1 + Pk, na urbanistitkoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 1143/1 k.o.
Trebesin i dostavijenih urbanisticko tehnickih uslova br. 02-3-350-334/2015 od 24.07.20] S.god,
konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidieti vodovodni PEHD prikfju¢ak DN 25 mm
(unutra3nji pre¢nik) sa PVC cjevaveda DN 100 mm;

< Na mjestu priklju¢enja predvidjeti prikljugno okno sa ugradenim tiveno Zeljeznim peklopcem za teski
saobraéaj t potrebnim fazonskim komadima;

% Priklju¢nu PEHD cijev polagati u skladu sa vazecim tehnickim standardima i propisima;

¢ Na pocetku parcele predvidjeti vodomjemo okno sa ugradenim livenim pokiopcem u koji ¢e se
smjestiti centralni vodomjer DN 25 mm (INSA) i vodomjeri DN 19 mm (INSA) za svaku stambenu
jedinicu posebno;

< Zbog terena u padu prikljuéenje na kanalizaciju se moZe izvesti preko sabimog revizioneg okna u koje
Ce se smjestiti potopna pumpa, preko koje ée se otpadne vode prepumpavati u gradsku kanalizaciju;

< U prilog Vam dostavljamo situaciju terena.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj stuzbi

- arhivi
RORTIN
Referent za prikljucke Tehnicki rukovodilac L U“%C_ Nirektor
" na, VIK m l}j ;%

s g . . f‘m]b‘é‘
. Ratka Radu/{ovic Miéa Sfbjanovié . Telda Pakovié
/ dipl. ing. proizv, dipl. ing. grad. S ing prad.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu
Broj: 02-3-231-269/2015

Herceg-Novi, 14.09.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, kemunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opitine Herceg-Navi postupajuéi po zahtjevu Kravchenko Yevgeniy iz Herceg Novog,
Suicepan b.b., na osnovu &lanova 62a Zakona o uredenju prostora 1 lzgradnji objekata (™Sl list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47/11, 35{13, 39/13 1 33/14) i uvida u DUP ,,Pod Trebesin® ("SI list
CG", op. prop. broj 32/92 117/97), izdaje

SAOBRACAJINO - TEHNICKE USLOVE
za Izradu tehni¢ke dokumentacije 2a izgradnju stambenog objekta, maksimalne spratnosti
P+1+Pk na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 1143/1 k.0. Trebesin

Opiti saobracajno - tehnicki uslovi
Postojede stanje

Katastarska parcela broj 11431 k.o. Trebesin nema obezbijeden direktan kolski i pjesacki
prilaz. Vlasn'k zemljista duZan je do izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti sluibenost
piesac¢kog prilaza do najbliZeg javnog puta.

Planirano stanje

Katastarskoj parceli 11431 k.o. Trebesin je najblizi je lokalni put Topla Ill - Cela.

Planom Je predvideno da se u svim dvoristima individuainih stambenih objekata
obezbijediti najmanje jedno parking mjesto., izuzetak Cine objekti koji nemaju kolski prilaz ili se,
zbog terenskih uslova ne moZe automobilom prici dvoritu. Preostali potreban broj parking
mijesta mora se obezbijediti uz kolske sacbracajnice u manjim niSama, tako da iste budu
ozelenjene ili zadti¢ene pergolama.

Utvrdena veligina jednog parking mjesta iznosi 2.35x5.00 m. Kod formiranja parking
prostora, koristiti sistem upravneg ili kosog parkiranja u skladu sa vaZedim tehnickim propisima.
Parkiranje vozila moguce je planirati i u podrumskoj etaZi ili kombinacija parkiranja na parceli i
garazi. '

Parkiranje u okviru parcele projektovati postujudi normative, kao i utvrdene maksimaino
dozvoljene procente poploganih i ozelenjenih povriina na slobodnom dijelu parcele.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se praviinika ¢ tehnickim zahtjevima
za zaititu garaza za putnicka vozila od poZara i eksplozifa.



