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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta ( sa moguém sadrzajima poslovanja

koji su komplementarni osnovnoj namjeni) , u zoni »SMG-2«-»zona stanovanja
male gustine«, na lokaciji: urbanisticka parcela UP 24 ( u zoni »Z2«) , koja se

sastoji od dijela katastarske parcele broj 693/13 i dijela katastarske parcele broj

693/1, sve K.O. Kumbor , u zahvatu Detaljnog urbanistié¢kog plana »Kumbor«

(»Sl. list CG«, op. prop. br.36/13).

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: Il

erovi¢ Damjan iz Bijele, Bijela bb.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 08.05.2015. godine, pod br.. 02-3-350-338/2015.

[PRAVNI OSNOV: ]

&lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14}, Clan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokaine uprave (“Sl. list CG"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Kumbor” (“Sl.
list CG”, op. prop. br. 36/13).

| POSTOJECE STANJE : ]

« Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 693/13 i 693/1 sve K.O. Kumbor, sa
okruzenjem, od 06.05.2014. godine izdata od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi,
u razmjeri R-1:2500;

Prepis lista nepokretnosti br.541 Koji je izdat od strane Uprave zZa nekretnine CG - PJ
Herceg Novi broj: 109-956-3449/2015 od 06.05.2015. godine, kojim se dokazuje da su
Serovic Anka i Serovi¢ Damjan suvlasnici (sa po ¥ obima prava) na zemljistu katastarske
parcele broj 693/13 K.O. Kumbor, u povrsini od 676 m2, bez fereta i ograni¢enja. Na
parceli nema upisanih objekata.

Prepis lista nepokretnosti br.217, preuzet sa zvanitnog sajta Uprave za nekretnine CG
www.nekretnine.co.me azuriran dana 22.09.2015.g., kojim se evidentira da su fvovié
Branka i Nakicenovi¢ Jovo ( sa po ¥4 obima prava), a Pestori¢ Drago ( sa % obima prava)
— suvlasnici na zemljistu katastarske parcele broj 693/1 K.O. Kumbor;

Struéno Tumacenje DUP-a »Kumbor« br. 05-04-01/15 od 14.01.2015 izdato od obradivaca
planskog dokumenta - Agencije za izgradnju i razvo] Herceg Novog, koje se odnosi na
maksimalnu bruto povrsinu objekta u zonama stanovanja male gustine »SMG-2« ( a
primijenjuje se i u predmetnom sluéaju).
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Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nhalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Kumbor« (»Sl. list
CGg, op. prop.br.36/13).

U grafickom prilogu DUP-a: list br.1:"Geodetska podloga sa granicom zahvata”, nisu
evidentirane predmetne katastarske parcele 693/13 i 693/1 K.O. Kumbor u granicama koje
su definisane u Kopiji katastarskog plana od 06.05.2014.g. Na predmetnoj lckaciji
oznadene su granice k.p. 693/4 K.O. Kumbor ( $to ukazuje na izvrsenu naknadnu
preparcelaciju predmetnog zemlji§ta u Upravi za nekretnine ).

Uvidom u grafiki prilog DUP-a: list br.5: “Fizi¢ke strukture — postojece stanje”, utvrdeno je
da na predmetnim parcelama nema izgradenih objekata;

Uvidom u grafiéki prilog DUP-a: list br.6: “Namjena povrina — postojece stanje’, predmetne
parcele se nalaze u zoni “neizgradene povréine - prirodno zelenilo”.

[ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : |

Planska dokumentacija — planiranc stanje :

Uvidom u graficki prilog DUP-a, list br. 9: “Plan parcelacije i regulacije’, lokacija za
izgradnju objekta je definisana urbanistickom parcelom UP 24 (u zoni oznake “Z2") ;
Uvidom u graficki prilog DUP-a, list br. 8: “Planirana namjena povréina”, predmetna
urbanisticka parcela UP 24 se nalazi u zoni stanovanja male gustine “SMG-2" u kojoj je
dozvoliena izgradnja novin objekata porodiénog stanovanja sa mogucim sadrzajima
poslovanja koji su kemplementarni osnovnoj namjeni ( turizam-apartmani, sobe za
izdavanje i sl. usluge, trgovina, ugostiteljstvo...) u skladu sa definisanim uslovima regulacije
i urbanistickim parametrima propisanim u tekstualnom dijelu ovog plana za datu zonu
{poglavije 5.4.2.);

r 1.

PRIRODNI USLOVI:

Uvidom u kartu 3f; “Pogodnost terena za urbanizaciju”, predmetna UP 24 se nalazi u
kategoriji “IV a” za koju vazi:

litoloski opis: kre&njaci, kreénjaci s roZnjacima, dolomiti€ni kre¢najci i dolomiti

* nagib terena: 30°
= dubinadovode: 40m
= stabilnost terena: stabilan
« nosivost terena: 20 N/cm2
= geizmicki rizik: zona B3 - intenzitet zemljotresa - VIl ( MCS)
« sgeizmiénost: -amax. (g):0,12
- ks :0,06
= temperatura: - srednja godisnja: 18,1 °C

- min. srednja mjeseéna ( u januaru): 8-9 °C

- max. srednja mjese¢na ( u avgustu). 24-25°C
= insolacija - prosje¢no godisnje traje 2430 sati, odnosno dnevno 6,6 sati.
» koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1980 mm vodenog taloga
= intenzitet i uéestalost vjetrova: bura, jugo, maestral i tisine (41%)

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

Povrsina urbanistitke parcele UP 24 iznosi P= 738 m2, prema grafickom prilegu br. 9
"Plan parcelacije i regulacije”. Granica UP 24, u dijelu prema planiranoj saobracajnici,
definisana je koordinatama ta¢aka urbanisticke parcele br.2 i 3. (tekstualni dio DUP-a,
Knjiga I, str. 34).
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Tehni¢ka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Geodetsku situaciju
terena sa pedacima o granicama svih katastarskih parcela koje ulaze u sastav UP 24,
zatim o nivelaciji zemlji$ta i nagibu terena;

Tehnitka dokumentacija {ldejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele
UP 24, kao i definisati dijelovi svih katastarskih parcela koji ulaze u sastav UP 24;

Koordinate grani¢nih ta¢aka urbanisti¢ke parcele i gradevinske linije:

UP 24
P=738 m2
BRGP =500 m2
odgovara dijelom k.p.693/4 K.O.Kumbor
2. y = 6548447.1351 X = 4700182.6268
3. y = 8548460.7070 X = 4700178.5689
Gradevinska linija

I y = 6548450.4781 x = 4700186.8460
Il y = 6548459.0190 X = 4700184.2923

Medusobna daljenost gradevinske iregulacione linije : min. 50 m

Minimalna udaljenost objekta od granica susjednih urbanisti¢kih parcela d= 3,0 m.

Napomena: prema naprijed navedenim dostupnim podacima iz Uprave za nekretnine, evidentirane su nove k.p. 693/13 i
693/1 K.O. Kumbor, nastale naknadnom preparcelacijom u katastarskom operatu - u odnosu na stanje evidentirano u
grafickom prilogu izvoda iz DUP-a, list 1: ,Geodetska podloga sa granicama zahvata“.

‘G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafitki i numericki na skici plana Iokcije,
koordinatama zadatih tacaka i Il.
"R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije .

Medusobna udaljenost gradevinske i regulacione linije : za stambene objekte u okviru
zona niske gustine stanovanja ne smie biti manja od 5,0 m, osim u slufajevima
interpolacije novih objekata u izgradenim dijelovima naselja u kojima je rastojanje
gradevinske i regulacione linije postojecih objekata manje. U tom sluéaju se gradevinska
linja novih objekata prilagodava gradevinskim linijama susjedno bocno postavijenih
objekata kako je definisanc grafickim prilegom br. ©. “Plan parcelacije i regulacije”;
Minimalna udaljenost objekata od granica urbanisticke parcele (za neizgradeni dic
naselja) je 3.0 m;

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji mora biti naznaéen u
geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi racuna o koti nivelete planirane
saobraéajnice, a postujudi definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja objekta na UP 24,
a u skladu sa svim urbanistickim parametrima koji su propisani ovim UT uslovima;

J'G.L.-je linija na, iznag i ispod povrsine zemlje | vode definisana graficki i numeriéki { &. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).
Gradevinskom finijom je odredena udaljenost objekta od regulacione linije, a ujedno cdreduje poziciju na kojoj se objekat mora gradi,
odnosno pravac pruzanja glavnog, ufitnog procelja objekta (str. 52 tekstualnog dijela DUP-a)
*R.L.- je tinija koja dijeli javnu povrdinu od povrdina namijenjenih za druge namjene ( €1, 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik, veli¢ina gabarita i kapacitet objekta odreduje se prema urbanistickim
parametrima propisanim tekstualnim dijelom vaZete planske dokumentacije za zonu
namjene "SMG-2".



Tabelarni prikaz urbanisti¢kih parametara za UP 24, zona Z2 namjene “SMG-2"

Br. Povrsina | ** Max.Indeks Ukupna ** MaxIndeks | oo oiooct max Nami
up UP m* zauzetosti | BRGPm’ | izgradjenosti P ' amjena
Prilagodijiva Porodi&ni stambeni objekti
konfiguraciji sa moguéim sadrZajima
L24 738 0.4 500 0.8 terena poslovanja

* Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povréine objekata i povriine parcele ( Iokacije, bloka, zone) izrazene istim mjernim jedinicama
. ¢l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).
Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista je koliénik izgradene povrdine na odredenoj parceli ( lokaciji, bloku zoniy | ukupne povriine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama ( ¢l. @ Zakena o uredenju prostora | izgradnji cbjekata).
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Obratun povrina i zapremina cbjekata u oblasti visokogradnje potretino je wrditi u skladu sa Pravilnikom o naginu obraguna povréine i zapremine

cbjekata ( ,Sllist CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6,

Planirana namjena objekta: porodiéni stambeni objekti sa mogucim sadrzajima poslovanja
koji su komplementarni osnovnoj namjeni ( turizam —apartmani, sobe za izdavanje i sl.,
usluge, trgovina, ugostiteljstvo...} uz uslov maksimalne zaétite postojec¢ih zasada maslina,
kao i elemenata ku'turnog pejzaza . Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementarne
sa stanovanjem u okviru objekta namijenjencg stanovanju moze da ide od 40% (stanovanje)
: 60 % ( djelatnosti)

Maksimalan broj stambenih jedinica : odreduje se uz zadovoljenje svih urbanistickih
parametara koji su definisani ovim uslovima ( potreban br. parking mjesta, procentualnog
uéeséa ozelenjenih povrsina itd.);

Za ,poroditni stambeni objekat”, maksimalan broj stambenih jedinica: 4 (¢l 9 Zakona o planiranju i
uredenju prostora);

Maksimalna spratnost prilagodljiva konfiguraciji terena:

o Teren nagiba <10°: P+1 ili P+Pk

o Teren nagiba od 10°- 20°; S+P+1ili S+P+Pk
o Teren nagiba > od 20° : 2S5+P

o Broj podrumskih etaZa je neogranicen

definisana spratnost je maksimalna ali ne i obavezujuéa ( moguce je projektovati objekat
manje spratnosti).

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena. Namjena podruma moze biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke prostorije
i pomocne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma jiznosi 2,40 m.
Povréine podrumskih etaza ne ulaze u obradun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti.
Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor, moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelie sa
najve¢om dopustenom svijetiom sirinom rampe do 8,0 m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima.Kod strmih
terena mogucée je osloboditi jedno podrumsko progelje za ulaz u garazu, ali da cstala budu
u potpunosti ukopana.

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz proéelje objekta, odnosno da
je jednim svojim progeljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti
naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (8karpom).
Povréina suterenske etaze ne ulazi u obraéun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u
slutaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije dozvoljena
prenamjena garaza u suternuu druge namjene;

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni prodelja najveée srednje visine
150 m, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obradun
koeficijenata izgradenosti sa 85 % BRGP. Visina nadzitka se mjeri od gornje kote poda
potkrovi¢ja do donje kote horizontalnog vijenca procelja.




Najveéa dozvoljena visina proéelja objekta mjeri se od konacno zaravnatog i uredencg
terena uz prodelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
procelja, i zavisi od broja nadzemnih etaza:

¢ za spratnost P+1: 8,00 m;
¢ za spratnost P+Pk . 5,50m;
o za spratnost P: 4,00 m.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

+Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmi&ko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekata razlitite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najraziiCitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguc¢a je primjena najrazlicitijih
materijala | elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tia,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kac i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).Za
izuzetno strme terene, nagiba preko 20% obavezno je dodatno geomehanicko |
seizmi&ko ispitivanje terena (str. 48 tekstualnog dijela DUP-a) .Temelje konstrukcije treba
projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijaina slijeganja.
Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

+ Materijali obrade :

Krov objekta: ravni krov, kosi krov, dvovodan ili razudeni nagiba od 21-26 stepeni
(maksimalnog nagiba 30 stepeni). Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste. Slieme
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je
paratelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena,
jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tkz. «belvederi» jednovodni, dvovodni i trovodni, bez upotrebe luénih
ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika), doz. nagiba od 15° do 267,

Krovni pokrivaé: kupa kanalica, mediteran crijep

Istak vijenca objekta: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut od
0,20m do 0,30m od ravni progeljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slu&aju vijenac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokainim tradicionalnim rje$enjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.
Fasade: mailterisane i bojene ,ublaZzeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom bojom ili
zidane kamenom (tradicionaini pravougaoni sicg). Kod zidova od kamena, spoljni ctvori
moraju biti oivi¢eni kamenim Sembranama. Stolariju { ili bravariju) fasadnih otvora ugraditi
od kvalitetnih materijala, prema standardima za navedenu vrstu radova;

Oluci : horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima;

Balkonska ograda: od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana { bez
kori$éenja ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema
tehni&kim propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa vec formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.Preporucuje se gradnja objekata na principima tradicionalne ambijentalne
arhitekture.
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Slijedeéi savremeni razveoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajudi kriticki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska rjesenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti
graditeljske ba&tine sredine, ne preuzimajudi direktno oblike starin estetika, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavljaju logiéan kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture,
interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim cblikovnim izrazem (str. 57 tekstualnog
dijela DUP-a ,Kumbor”).

| 5. USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE: |

Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplotavanjem
pjesackih povrsina, czelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta;
Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodne oticanje vode na 3tetu susjednih parcela i objekata.
Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrdina, moraju biti izgradeni od kamena. Najveéa
dozvoljenavisina potpornih zidova iznosi 2,0 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu
povrdinu, lice zida ne smije biti u betonu veé¢ se moraobloZiti lomljenim kamenom u maniru
suvomede.Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kembinacijom
zidane kamene ograde, v = 40 — 680 ¢cm i Zeljezne (kovane)} ograde, v = 90 — 110 cm.
Maksimalna visina ograde iznosi 150 cm.

Terase su ogradene zidanom kamencm ogradom, a preporuéuje se natkrivanje terasa
pergolama. Metalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montaZzne ograde od prefabrikovanog
betcna nisu dozvoljene.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubcvi ograde i kapije budu
na parceli koja se ograduje. Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije. Ograde parcela na uglu ne mogu biti viSe od 0.50 m radunajuéi od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Zelene-zive cograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a
zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da
stubovi ocgrade budu na zemljidtu vlasnika parcele koji postavlja ogradu. Ukoliko se ograda
postavlja po granicnoj liniji parcele, potrebna je saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije:

Prilikom izgradnje objekta u zoni SMG-2, uslovljava se maksimalna zastita postojecéih
zasada maslina, kao i elemenata kulturnog pejzaza ( obradiva terasasta imanja, podzide
od kamena i s!.) koji karakteriSu ovaj ambijent. Zahtjeva se da kod svake lokacije sa
maslinama, investitor mora da postuje Zakon o maslinarstvu ( ,Sllist RCG", br. 55/03).
Svaka gradevinska intervencija na ovem prostoru pretpostavlja proporcionalno nove
zasade masline (i primorskog bera).
Tehnitka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi projekat uredenja
terena i pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji, kojim ¢e se potvrditi navedeni
uslovi;
Predmetna UP 24 se nalazi u zoni zelenila ograni¢enog koriséenja-,,ZS0"-zelenilo
stambenih objekata, za koju vaZi da postojece zelenilo, na parceli, treba rekultivisati, a
novo ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu
okuénice. Autohtone pejzazne ambijente valja ¢uvati i omoguciti nastajanje novih, kao
$to su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.
Zadnji dic okucnice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za
vocnjak i povrtnjak .
Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporu¢uju se :
Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — &empres, Pinus pinea — pinjja, Quercus ilex —
&esmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis ~ lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus bigaradia —
gorka naranga, Tamarix sp. - tamaris , Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. ~ tamaris, Nerium oleander —
oleander, Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica
granatum — Sipak, nar, Cammelia japonica — kamelja, Callistemon lanceolatus — kalistemon, Cordylina australis -
kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. - bu$ini, Agava americana — agava,

Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasifiora, Salvia officinalis — Zalfija kadulja, Lavandula
officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica —
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Vertikalno zelenilo - je dio estetskog podsistema i namjena mu je skljuc¢ivo dekorativna.
Sluzi za ukrasavanje fasada,pergola, terasa i potpornih zidova. Dopunjava i obogacuje
arhitektonski izgled objekta .Cvaj tip zelenila planirati u okviru terasa svih vrsta objekata.
Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvacim dijelem penjadice i puzavice.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu necphedno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne racéunajuéi kcse strane, a prepocuje se $irina od 1,20 m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

¢ Zastita ambijenta, kulturnog naslijeda i pejzaza ( predjela):

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionainih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom ovih principa;

Kulturni pejzaz Kumbora, kao dio kulturnog pejzaza Boke Kotorske, mora sacuvati svoj
identitet, karakter i estetsku vrijednost. Mjere za zastitu predjela se ogledaju u ptaniranju
grada prema principima odrzivog razvoja. Zastita pejzaZza cbuhvata: racionalno koristenje
ved zauzetog prostora, zastita mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kompleksa,
otuvanje vrijednih grupa egzota uz $etaliSta | saobraéajnice, zabranu gradnje objekata Cije
funkcionisanje zagaduje sredinu itd.

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Qdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opétine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projekine dokumentacije je i projekino-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzaZne taksacije sa pocdacima o postcjeéem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu 1 zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara_sa izvjestajem o tehni¢koj kontroli

istog , shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spa$avanju (,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

b) Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno &l 7 Zakona o zaétiti na radu

(,Sl.list RCG*, br. 79/04), tj. u skladu sa &l. 7 stav 2 zmjena i dopuna Zakona o zastiti na
radu (,Sl.list CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlaséene organizacije pribavi Reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima za$tite na radu, tehnickim propisima, standardima itd..Za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno ¢l. 8 istog zakona .

¢) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”

br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnikim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija,



d) Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu (,Sl.list

f)

RCG”, br. 80/05) i ukcliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata { za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢&l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG”, br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i viSe stambenih jedinica},

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja tla ( ukoliko je teren nagiba preko 20%, kake je propisano DUP-om) u skladu
sa &l 7, 320 33 Zakona o geologkim istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i
26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i geomehani¢kih osobina tla za potrebe izgradnje
objekta ( detaljna istrazivanja se vr§e i ukcliko se objekat predvida sa podrumskom
etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA:

| faza realizacije DUP-a:

1. Rekonstrukcija Jadranske Magistrale i pripadajuée infrastrukturne mreée;
2. Kabliranje 10 kV i 35 kV dalekovoda prema vazedim tehni¢kim uslovima za ovu vrstu
djelatnosti.

Il faza realizacije DUP-a:

1. lzgradnja razvojne saobracajnice u gomnjem dijelu naselja i rekonstrukcija postojecih
sacbracajnica pristupa i infrastrukturno opremanje kao uslov za izgradnju objekata. U
ovoj fazi izgraditi pripadajucu planiranu infrastrukturnu mreZu.

lzdavanje gradevinske dozvole za predmetne objekte na osnovu ovog planskog

dokumenta u postupcima uredenja prostora, uslovljeno je prethodnom

infrastrukturnom opremljenoscéu u stepenu koji podrazumijeva zavréetak svih radova
na sekundarnoj tehnickoj infrastrukturi, osim zavréne obrade kolovoza uli¢ne i putne
mreze ( str. 48-49 tekstualnog dijela DUP-a ,Kumbor®);

Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Postojece stanje: kolski i pjesacki prilaz kat.parceli br. 693/13 K.O. Kumbor je obezbijeden
direktno sa juzne strane , preko postojeéeg nekategorisanog puta ( k.p. 697 K.O. Kumbor),
Planirano stanje: DUP-om je planirano prosirenje trase postcjeceg nekategorisanog puta
na dvosmjernu sacbracajnicu sa obostranim trotoarom oznake »B«, ukupne $irine 8,50 m
(1,50m + 550m + 1,50m). Kolski pristup objektu na lokaciji UP 24 obezbjediti direktnim
prikljuéenjem sa ove sacbracajnice.

Prikljuéak na javni put je grafi¢ki definisan skicom plana lokacije.

Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbijeduje na parceli (ili u objektu), izvan
javnih povréina, prema sledecim kriterijumima :

Broj potrebnih parking mjesta za zonu SMG-2:
1,5 PM/ 1 stambena jedinica ili turistiCki apartman
Ako stambena jedinica ili apartman ima BRGP ve¢u od 100 m2,
na svakih 50 m2 broj parking mjesta se povecava za 0,5

Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim
rampama max nagiba 12%.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehniékim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11"). Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom plotom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
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Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povr§ine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijeiu sacbracaja.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od ovog Sekretarijata dana 14.09.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
257/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elekironske komunikacije i po$tansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikijuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od DOO "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju/ne daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 , Zakona o vodama (,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 1 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ]

U cifju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravinikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnesti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskin zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potro3aca s jednog centrainog mjesta);

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nacina koriéenja sunceve energije - za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrine energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istin ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

[9. OSTALI USLOVI: ]

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno poétovanje ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih ustova.
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Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vaZecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnictka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjedtajem o izvrdenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zastiéengj
digitalnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 | 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vr$enja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,SLlist CG”, br. 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdate RjeSenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porediéne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno élanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. iist CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) | prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zaétiti na
radu (“Sl. list RCG", broj 79/04 i “Sl. List CG", broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano DUP-om i ¢lanom 7. Zakona o geoloSkim
istraZzivanjima (“Sl. tist CG”, br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na oshnovu €l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji cbjekata (» SlList CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33M14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su: grafiki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantske vodovedni uslovi izdati od strane D.0.0O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi | Saobraéajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.
Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, cdnosne
izmjena i dopuna vaZzedéeg plana,

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 24 shodno ¢l. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13i 39/13) ;

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vodama (,,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32111 47M11), a sastavni su dio ovih UT uslova.

SAMOSTALNI SAVJETNIK |, RUKOV, %c JELJENJA,
o

o
i¢i¢, dipl.ing.arh. Viadi

DOSTAVITI: SEK 574\

ardasevic, dipl. ing. grad.

-Imenovanom,

-
-Sekretarijatu, Mladen Kadié, dipl. ing.zrh.

“Inspekcijama,

-Arhivi, . (
]



SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
~Broj: 02-3-350-338/2015 od 21.09.2015.g.
U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Kumbor” { ,Sl.list CG", 0.p.br. 36/13)

Na iokaciji: urbanisticka parcela koja se sasto'l od d|'ela kat parc br 693/13 i dn'ela kat.parc.br. 633/1, sve K.Q. Kumbor

IZGRADNJA PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA ( SA MOGUG R

IM SADRZAJIMA POSLO
_KOMPLEMENTARNI OSNOVNOJ NAMJENI ) U ZONI »Z2« NAMJENE »SMG- 2« -ZONA STAN\éw}j\G: ?nﬂt.seu
: GUSTINE _

R-1:500 | , __.;'@ .
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/ ///A m
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Planirana sacbracajnica B

LEGENDA:

ZONA, u kojoj je moguce izgraditi porodiéni stambeni objekat
{ sa mogu€im sadrajima poslovanja koji su komplementarni osnovnoj namjeni )
ukoliko se zadovolje svi urbanisticki parametri

koji su propisani ovim urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima

¢
Granice urbanistitke parcele UP 24, u zoni ,Z2"
{ karakteristitne prelomne tacke parcelacije prema ulici, br.: 2i 3)

.. » Granice katastarske parcele br. 6393/13 K.O. Kumbor
(prema Kopiji katastarskog plana od 06.05.2014.9.)

U Herceg Novom, 21.09.2015 g,
.

p Boume ¢ aump G.L. - Gradevinska linija definisana DUP-om
{taéke lill)

SAMOSTALNI SAVJET/NIK |

ausy 09 oump oo R.L. - Regulaciona linija definisana DUP-om







CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zatitu Zivotne sredine -

- Cdjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Kumbor*
( ,»Sllist CG“, o.p.br. 36/13)
Listbr. 1 ,Geodetska podloga sa granicom zahvata“, R-1:1000

Lokacija - UP 24 ( zona Z2)
Dio k.p.693/13 i dio k.p. 693/1 K.O. Kumbor







CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVi

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odjelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. godine

1zvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Kumbor®
(,SLlist CG*, o.p.br. 36/13)
List br. 5 : ,Fizicke strukture - posto;ece stanje“, R-1:1000
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porodiéni stambem objekti

videporodicni stambeni objekti

stambeni objekti sa poslovnim sadrajim

turisticko ugostiteljskii objekt:

drutveni objekti

vjerski objekli
infrastrukturni abjekti

grupacija montaznih
objekata u funkciji turistitkog stanovanja

\
objekti u izgradnji

rusevina

pomodéni objekti

ostali objekt
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-Sekretarijat za prostorno plani

dnju objekata-

dine

- Odjeljenje za uredenje prostera iizgra

komunalne djelatnosti i zastitu zivo
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. go

Kumbor

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana

Sl.list CG¥, o.p.br. 36/13)

(

- postojece stanje”, R-1:1000

Namjena povrsina

List br. 6
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana ,,Kumbor
{ .,Sllist CG“, o.p.br. 36/13)
List br. 8 : ,,Planirana namjena povrsina“, R-1:1000
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@\ stanovanje male gustine

povréine drumskog
saobracaj
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. godine

{zvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Kumhor”
( ,Sllist CG*, o.p.br. 36/13)
List br. 9 : ,,Plan parcelacije i regulacije”, R-1:1000

UP 24 e ey
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Zona z3

zona z4

zona zahvata za koji je predvidena
izrada konkursnog rieenja

granica urbanistike parcele

oznaka urbanisticke parcele
povriina urbanistiGke parcele

granl&ne tadke urbanisti¢ke parcele

grani&ne taéke zone zahvata za koji
se predvida izrada konkursnog rie¥enja
i urbanisti¢kih parcela unutar zahvata (X, Y, Z}

gradevinska linija

o graniéne tatke gradevinske linije

Lokacija - UP 24 ( zona Z2)
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Qdjelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Kumbor
{ ,Sl.list CG¥, o.p.br. 36/13)
List br. 10 : ,Sacbraéajno rjeSenje — plan regulacije“, R-1:1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sckretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.08.2015. godine

izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Kumbor®
( ,Sllist CG¥, o.p.br. 36/13)
List br. 14 . ,,Elektroenergetika — postojece i planirano stanje”, R-1:1000

PREFPE granica plana ) . J

cvr—ser granica zone Morskog dobra za koju N < /,w
smietnice izdaje JP Morsko dobro “ . o

_ _——  postojeci dalekovog 35 KV Y,
— —————  postojeci dalekovod 10 kV \

postojedi 10 kV podzemni kablovi . -\. y /
. planirani 35 kY podzemni kablovt

planirani 10 kY podzemnl kablovi ", :

postojeca trafostanica

) .
JSJ planirana trafostanica
PR — dalekovod

Do izmjeétanja dalekovoda, it Afegovay

zoni nije dozvoffena gradiya objekala.

zona zastite 35 kV dalekovoda - 15m
20na zadtite 10 KV dalekovoda - 10m o

—~ ‘
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.08.2015. godine

jzvod iz Detaljnog urbanistickeg plana ,,Kumbor
( ,Sl.list CG", o.p.br. 36/13)
6 : ,Telekomunikacije — planirano stanje”, R-1:1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Kumbor
( ,,Sllist CG“, o.p.br. 36/13)
List br. 21 : ,,Hidrosistemi - snabdijevanje vodom, planirano stanje®, R-1:1000

i,

R

e s @Eg-@@ﬁ*@‘&” L
T M@@ <
~$QMB

regionalni cjevovod @300
Sirina zadtitne zone cjevovoda 5m

SAMOSTALNI SAVJETNI -
Jasn c dipl.ing.a -
"Ll

AN RECERVOAR

R
Lokacija - UP 24 ( zona Z2) @






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOV!I

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
kemunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odjelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-338/2015

Herceg Novi, 21.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Kumbor*
{ »Sllist CG“, o.p.br. 36/13)
List br. 22 :  Hidrosistemi — fekalna kanalizacija, planirano stanje“, R-1:1000

Lokacija - UP 24 ( zona 22) -
SAMOSTALNI SAVJETNIK i:
Jasna fTiéic , dipl.ing.arh.
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Broj: 02-3-350-338/2015
Herceg Novi, 21.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Kumbor“

(

=

»Sllist CG*, o.p.br. 36/13)

List br. 25 : ,,Pejzazna arhitektura, planirano stanje”, R-1:1000
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bpoj: 05-2100/15 S S i
Xepuer Hosu, 21.07.2015.roa.

OIITHHA XEPHEI HOBH

Cexperapnjar 3a npocropuo IaHNIpatse, H3IrpaImy,
KOMYHAIHC AjelaTHOCTH H 3aI0THTY KHBOTHe cpeianHe
HIEPOBHh JAMJAH

BHJEJIA

OAI'OBOP HA 3AXTJEB 3A AOBHJAKBE IPOJEKTAHTCKO
BOJJOBOAHUX H KAHAJIM3AIMOHHX YCJIOBA

Ha ocrosy Bauter saxriesa 0poj 02-2100/15 on  09.07.2015., sa ROOH]are  POjeKTAHTCKO
BOACBOMHIX M KAUATM3ALMOHKX YCIOBA 33 M3Pany Texipyke JOKYMEHTALHUJE 32 M3IPAAKY HOPOIHUHOT
cravberor ofjexra (ca Moryhum caipikajuMa Koju cy KOMIICMEHTAPHH OCHOBHO] HaMjeru: TYpH3an-
anapTmanl, cole 3a u3jaBame, yciyre, TPTOBHHA, YIOCTHTEBCTBO MTA.), Makcumaine BPTTT 500 m, 3
30HM "32" namjene "CMI'-2"-3011a cTaHoBamAa Mane I'YCTHHE (IOPOAMYHO CTAHOBAILE Ca AJETATHOCTHMA).
¥ 3axBaty JleTa/bHOT ypOaHHCTHYOT TTaua "Kymbop", Ha nokauujn: ypbanucTHuka napuena YT 28
{moepuruna 73§ m:)}\'oja Ce CacTojn 01 IMjena  KaTacTapeke napuene 6poj 693/13 u aujeaa
karactapeke napueie 693/1 cre k.0. KymGop v Kymbopy u QOCHABHEHUX YPOAHUCIUYKO THEeX 1R,
yeaoea Opoj 02-3-350-338 2015 oo 06.07.2013 xoncTaryje ce:

< 3a nnanupany HIFPATHY  cTaMOEHOr 0djexTa, lpeasugjern  npuxamyvuiax PEHND DN 25
(YryTpalsunpeunnk) ca PEHD ujesosoa DN 50 mm:;

¢ Ha Mjecty npukibyviersa H3PAINTH MPHICLYTHO OKHO ¢a IoTpefHOM apMaTypom u vrpalierny aupeHo
REILEIHHUM MOKTONIEN 34 Tellkis caodpahaj ;

+ Bonosoauy uujer, noxarary nyreM. y poe auversije 0,30 x 0,60 m na caojy Imjecka (paruuje 0 - 4
mm) d =10 cm, raje ce Hakon noxarara LHEBH HAHOCH C10] NUjecKa HeTe AeBibH e ;

< Ha nouerky napuene MPEIABH ETH BOOMIEPHO OKHO €8 JIMBEHO JKEHE3HMUM HOKoNUeM v koju lie ce
MOHTHpATH  BOJOMjepr DN 19 mm (MHCA) sa CBaky CramMOCHY, OIHOCHO MOCaOBIY JeTHHuIY
JEAMHHLLY 1T0CcefHO;

< Ha onom anjeny Kymbop nea nsrpaleHe rpaacke KaHanM3aLKHOHE HHppacTpyKTYpe.

Hocragmeno :
- TIOAHOCHOUY 3aXTjCRa
- TENHHUKO] C1viKOH
- apXuHBH

Pedepent 3a npukmyuke Texnnuri pykosoanmnan Jupekrop
Ha BuK mpeswn 22 /7 s
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
-Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu -
Broj: 02-3-231-257/2015

Herceg-Novi, 14.09.2015. godine

Postupajuci po zahtjevu Serovi¢ Damjana iz Bijele, na osnovu ¢lanova 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33714) 1 na osnovu Detalinog urbanistickog piana ,,Kumbor” (,,Sl. list CG”, opitinski
propisi broj 36/13}, Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, kemunalne djelatnosti i za&titu
Zivotne sredine Op3tine Herceg-Novi izdaje

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE'
za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta (sa mogucim sadriajima poslovanja koji su
komplementarni osnovnoj namjeni: turizam-apartmani, sobe za izdavanije, usluge, trgovina,
ugostiteljstvo itd.) maksimalne BRGP 500m2, u zoni ,,Z2” namjene ,,SMG-2" - zona stanovanja
male gustine (porodi¢no stanovanie sa djelatnostima) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Kumbor”, na lokaciji urbanisticka parcela UP 24 koja se sastoji od dijela katastarske parcele
broj 693/13 i dijela k.p. 693/1, sve k.o. Kumbor u Kumboru

Opsti saobradajno — tehnicki uslovi
Postojede stanje

Kolski i pjesacki prilaz katastarskoj parceli broj 69313 k.o. Kumbor obezbijeden je
direktno sa postojeceg ,,nekategorisanog puta” ( kat.parc.br. 697, shodno LN 85 za k.o.
Kumbor, 11 korid¢enje Organa uprave SO Herceg Novi) koji tangira juZnu granicu predmetne
parcele

Planirano stanje

Prema saobracajnom riesenju iz DUP ,,Kumbor” parkiranie vozila na svim parcelama koje
imaju kolski prilaz obavlja se na samoj parceli ukoliko je to fizi¢ki mogude i ako ne postoji velika
denivelacija izmedu saobracajnice 1 parcele. Znadi, na svim parcelama individualnih stambenih
objekata petrebno je obezbijediti minimum jedno parking mjesto ili garazu.

-Ovim Dup-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi po normativu iz GUP-a, tj. 1.1
PM po stanu. Normativi daju potreban broj PM za cdredeni stepen individualne motorizacije,
sagledavajuci pri tome i mogucnost prostora. Odredivanje potrebnog broja PM se odreduje
normativnem metodem, uzimajudi u obzir podatke iz GUP-a. Naime, potrebno je obezbijediti 1-1.2
PM po stambenoj jedinici i 1 PM na somz usluznih djelatnosti. Za hotele 1 objekte apartmanskog
sadrZaja se uzima da je potrebne 1PM na 4-6 leZajeva.



Pristup do parcele je planiran sa juine strane, dvosmjernom sacbradajnicom sa
obostranim trotoarom ukupne duzine 8 metara

Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog parkiranja u skladu sa vazedim
tehnickim propisima, tako da veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2.50x5.00 m. Parkiranje u
okviru parcele projektovati postujuci normative, kao i utvrdene maksimalno dozvoljene procente
poplocanih i ozelenjenih povrsina na slobodnom dijelu parcele.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicka vozila od pozarai eksplozija.

Regulacija povriinskih veda — povriinske vode usmijeriti u kolektor kisne kanalizacije.
Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracdajne saglasosti za prikljucenje objekta na put.

7N
e : .
Dostavljeno: Samostaini savjetnik .. Rukovodilac odjeljenja
- obradivacu A / L - _ zasaobradaj, puteve i infrastrukturu
(Jasna Tici¢) Mih’jafv Mijovié, dipt.inZ.pom. ‘ Taﬁ%&na Vukoyic diplin?.grad.
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