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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodiénog stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja, na

lokaciji: urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 421/4
K.O. Bijela, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Bijela - centralna zona«

(»S. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA:

»MONTESTROJ« D.0O.0. Hercerg Novi, Ul.Sloge br. 26, Bijela;
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 18.05.2015. godine, pod br.: 02-3-350-371/2015.

| PRAVNI OSNOV: |

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odiuke o organizaciji i nainu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.07/15), Odluka o sprovodenju Prostornog plana
Opétine Herceg Novi na vazecéu plansku dokumentaciju (“St. list CG”, op. prop. br. 35/09 i
21/10) i Detaljni urbanisti¢ki plan »Bijela-centralna zona« (“Sl. list RCG”, op. prop. br. 12/92
i 17/97).

' POSTOJECE STANJE : |

Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 421/4 K.O.Bijela (sa okruzenjem) od
19.06.2015. g., izdata od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi, razmjere R-1 :1000;
tzvod iz lista nepokretnosti br.1413 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg
Novi broj; 108-956-4580/2015 od 04.06.2015. godine, kojim se dokazuje da
»MONTESTROJ« D.O.0. Herceg Novi ima vlasnistvo ( sa 1/1 obima prava) na zemljistu
katastarske parcele broj 421/4 K.O. Bijela, u povréini od 300 m2 , bez tereta ili ogranicenja.
Na predmetnoj parceli nema upisanih objekata;

Planska dokumentacija - postojece stanje:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Bijela-centralna
zona« (“Sl. list RCG’, op. prop. br. 12/82117/97);
Prema grafickom prilogu DUP-a, list br.lll: “Postojee stanje’, na predmetnoj parceli nema
izgradenih objekata.
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[URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

Planska dokumentacija — planirano stanje:

Prema grafitkom prilogu DUP-a, list br.VI: “Regulacija prostora’, predmetna parcela se
nalazi u zoni ‘“individualnog stanovanja”, u kojoj je dozvoljena izgradnja porodi¢nih
stambenih objekata max.doz. spratnosti koja je uslovijena utvrdenim nagibom terena na
samoj lokaciji: (S)+P+1+(Pk), a u skladu sa urbanistickim parametrima koji su propisani u
tekstualnom dijelu DUP-a, poglavije 3."Uslovi za izgradnju” 1 uslovima regulacije koji su
definisani u grafickim prilozima izvoda iz DUP-a .

(1. PRIRODNI USLOVI: |
— Definisani su u grafickom prilogu DUP-a, list Il a: “Prirodni uslovi’;
—  Uvidom u kartu: “Pogodnost terena za urbanizaciju®, predmetna parcela se nalazi u
kategoriji lllc, C2 n za koju vazi:
= litolodki opis: blokovi, odiomci i kr§je vezani crvenicem ili laporovitom glinom —
drobina, vapnenjacka breta, ostrobridna zrna vezgana vapnena&kim
vezivom ili laporovitom glinom.
* nagib terena: 10°-20°
= dubinadovode: 1,5-40m
« stabilnost terena: uslovno stabifan, podlijeze denudaciji, razvoju erozionih procesa i
klizanju
= nosivost terena: 12-20 N/cm2,
= seizmifnost: zona C2 n- amax.=0,20; Ks=0,10
= temperatura: srednja godisnja 18,1 °C
min. srednja mjese¢na 8-9 °C
max. srednja mjesecna 24-25 °C
» koliéina padavina - srednja godidnja 1990 mm vodenog taloga
= intenzitet i u&estalost vietrova: bura, jugo, maestral i tiine ( 41%})
ﬁ. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: J

Tekstualnim dijelom DUP-a, poglavije 3.2."Formiranje parcela” (str. 38-39), definisu se
smjernice parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska parcela je zemljiste na kome se predvida ili je ve¢ izgraden gradevinski
objekat. Osnovni princip foprmiranja parcele u zoni individualnog stanovanja je da se, gdje
god je to mogudée, prihvati postojeca parcelacija uz postovanje zadatih kriterijuma:

= Pgvrsina parcele: min.300 m2, a max. 700 m2;
» Najmanja dimenzija parcele ( duzina parcele po gradevinskoj liniji) na dijelu u kome
se nalazi objekat:
— Slobodan objekat......... 15m;
— Dvojni objekat ............. 20 m;
— Niz povezanih objekata nx8m(3<n<5)

= Parcela se mora naslanjati na javnu komunikaciju ( kolsku ili psjesacku) najmanje
10,0 m ( duzina parcele po regulacionoj linijiy;
= Udaljenje gradevinske parcele od regulacione linije postojece ili planirane ulice sa
kolovozom ne moze biti veée od 25,0m ;
= Na gradevinskoj parceli, ukoliko se ona naslanja na kolsku saobracajnicu, mora se
obezbijediti mjesto za garaziranje ili parkiranje dva putni¢ka vozila.
3



Postujuéi navedene uslove | smijernice parcelacije, kao i namjenu povrsina | uslove
regulacije utvrdene u grafi¢kim prilogom, list VI: ,Regulacija prostora”, u smislu ¢l. 58 i 60
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,St.list CG”, br. 51/08, 40710, 34/11, 40/11,
4711, 35/13, 39/13 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanistiCka parcela koja se
sastoji od katastarske parcele broj 421/4 K.O. Bijela.

Tehniéka dokumentacija (idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Geodetsku situaciju
terena sa podacima granicama katastarske parcele 421/4 K.O. Bijela, nivelaciji zemijidta i
nagibu terena, kao i Elaborat parcelacije prema Planskom dokumentu kojim ¢e se
precizno odrediti granice i povrsina formirane urbanisticke parcele;

Polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linijom oznatenom u planu i
udaljenjem ostalih fasada od ivica parcele — koje ne moZe biti manje od 2,50 m za osnovni i
1,50 m za pomoéni objekat, odnosno 1,50 m za osnovni i 1,00 m za pomoéni objekat,
ukoliko se na susjednoj parceli ne nalazi i ne predvida gradevinski objekat,

G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki na skici plana lokcije, prema grafickom
prilogu fist br. VI: “Regulacija prostora’, u odnosu na planiranu sacbracajnicu —sabirnu ulicu
oznake “S8”.

“R.L. - Regulaciona linija precizirana je grafi¢ki na skici plana lokcije, prema grafickom
prilogu, list br. VI: “Regulacija prostora” i list br. VII :"Poprecni profili” ( za saobra¢ajnicu-
oznake “S8") ;

Medusobno rastojanje gradevinske ( G.L.) i Regulacione linije ( R.L.) : 5.00 m -
definisano u grafickom prilegu, list br. VI: “Regulacija prostora”

Ostale gradevinske ( G.L.1 i G.L.2) i regulacione linije ( R.L.1), koje su prikazane u skici
plana lokacije — definisane su u skladu sa DUP-om definisanim uslovima regulacije u
odnosu na postojeéi nekategorisani put (k.p. 422 K.O. Bijela, sa zapadne strane lokacije) i
planiranu saobracajnicu ( oznake “S8”, sa juzne strane lokacije ), postujuci odredbe cl. &
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

Minimalna udaljenost objekta od granica urbanisticke parcele : 2.5 m , ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetna
1,6 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrS§inama — po
regulacionom planu};

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je poStujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju ( koji se, pri izradi tehnicke
dokumentacije mora definisati u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu), vodeci
ratuna o koti nivelete planiranih kolskih saobracajnica i postojeceg nekategorisanog puta.
Na skici plana lokacije ( koja je sdastavni dio ovih UTU) je definisana ZONA u kojoj je
moguca izgradnja porodiénog stambenog objekta na urbanistickoj parceli koja se sastoji
od katastarske parcele broj 421/4 K.O. Bijela, a u skladu sa propisanim urbanistickim
parametrima,

"G.L.-Je linija na, iznad i ispod povréine zemlje i vode definisana graficki i numeri&ki { &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).
Gradevinska linija je definisana kac linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta).
“R.L.- je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge namijene { €l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .

USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALN! GABARIT

Namjena, oblik i veli¢éina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije za zonu individualnog
stanovanja u poglavlju 3.3 "lzgradnja objekata” .




Tabelarni prikaz urbanisti¢kih parametara za novoplanirane objekte,
definisanih DUP-om za formiranu urbanisticku parcelu:

Br. UP *Ki -Koeficijent Kp-Koeficijent Max. Spratnost Namjena
zauzetosti izgradjenosti
Nije definisan DUP-om 0,4 0,8 (S)+P+1+(Pk) porodiéni
— date su smjernice stambeni objekat
parcelacije

: Ki — koeficijent izgradenosti zemljista je kolinik ukupne korisne povrsing objekta t povréine lokacije
Kp — koeficijent racionalne povriine pod gabaritom ( koeficijent pokrivenosti) je koliénik bruto povriine gabarita objekta i povréine lokacije;

|

Obratun povrina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrditi u skladu sa Pravilnikom o natinu obratuna povrsine i
zapremine objekata ( ,.Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Najpovoljnija spratnost na priblizno ravnom i blage nagnutom terenu, definisana opstim
uslovima tekstualnog dijela DUP-a je : P+1+Pk, te modifikacija te spratnosti prema
uslovima nagiba terena: S+P+1 ( do 25 °). Max.dozvoljena spratnost za nagnute terene —
nagiba veéeg od 25 ° je: S+P+1+Pk;

Maksimalno dozvoljena spratnost za predmetnu lokaciju ( prema grafickom prilogu , list
IV:"Generalno rjesenje”): (S)+P+1+(Pk) - (suteren) + prizemlje + sprat + (potkrovlje). ;

Prizemni dio objekta se smatra suterenom ukoliko se njegov vedi dio nalazi ispod nivoa
terena prije zapocinjanja izgradnje, odnosno ako, mjerenc na sredini objekta, pod iznad ove
etaze ne izlazi vie od 1,40 m iznad nivoa postojeceg terena ( prema geodetskom snimku
lokacije);

Potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog
krova koristi za stanovanje, a nadzidak na ploéi prethodne etaze ne prelazi 1,50 m;

Namjena objekta: porodiéni stambeni objekat ;

Maksimalan broj stanova u objektu : 4 (¢1.9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata);

Napomena; maksimalna korisna povriina za individualne stambene objekte ( max. 300 m2) i maksimalni
broj stanova u istim ( max.3} , koji su definisani DUP-om ,Bijela — centralna zona" - ne primjenjuju se
shodno odredbama Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vazedu plansku
dokumentaciju (,Sl.list CG o.p.br. 35/09 i 21/10).

Denivelisani teren koristiti za postavljanje pomoénih sadrzaja u suterenu ( ili meduspratu),
koji moraju biti u sklopu jedinstvenog gabarita ( garaZe, ostave, spremista i sl.) . 1zuzetno
kod nagnutih terena &iji je nagib veéi od 20 °, pomoéne prostorije | garaze se mogu graditi
ispred objekta u vidu terasa prizemlja;

Najveéa dozvoljena visina prodelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza,
prema PPOHN):

- za spratnost P+1+Pk : 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- zZa spratnost P+Pk 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

Medusoban odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje
vizura i insolacije, podrazumijeva uslove iz crteza ,B" i ,B1”;




| 4. USLOVI ZA iIZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: \

s Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom pedrugju moguéa je gradnja
objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u obka ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima kanstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazliéitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na csnovu podataka o nosivosti i sastavu tia,
koji su datt u tagki 1.Prirodni uslovi , kao na osnovu podataka iz Elaborata o rezuitatima
izvr8enih geolodkih istraZivanja tla (ukoliko se predvida njegova izrada). Temelje
konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izhjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju cbjekta racionalno prilagoditi arhitektcnskom riegenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim nermativima .

+ Materijali obrade:

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova cd kamena, spoljni otvori moraju biti oivieni
kamenim Sembranama;

Krov objekta: obavezan kosi krov, dvovedan ili razuden nagiba od 21°- 26°. Sljeme krova
mora se postaviti na duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporutuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
Sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. Belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe [uénih ifi sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sljemenu krova ili prije
njega;

Potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama.
Krovni pokrivac: kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta: od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni proc¢eljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima.

+ Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéim ambijentalnim
vrijednostima lokacije.

Uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata: kamen, drveni kapci i grilje, tremovi,
pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnja dvoridta iza ogradnog
kamenog zida sa kapijom, pergole, polunatkrivene i natkrivene terase okrenute ka moru i dr.

| 5.

USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE: |

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplocavanjem
pjesackih povréina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnitke parcele. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m. Postojeée ograde se mogu rekonstruisati.



« Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

_ Tehnitka dokumentacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi Projekat uredenja
terena i pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;

_ Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okuénice.
Zadnji dio okucnice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju,iii za
voénjak i povitnjak. Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( Wisteria
sinensis) ; .

_  Zakompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporucuju se

Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — éempres, Pinus pinea — pinija, Quercus ilex —
gesmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus — gukaliptus, Citrus bigaradia —
gorka naranta, Tamarix sp. - tamaris |, Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander -
oleander, Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo - maginja, Punica granatum — Sipak, nar, Cammetia
japonica — kamelija, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica - aukuba, Cistus sp. -
buéini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora, Salvia
officinalis — Zalfija kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica —

« Uslovi za kretanje invalidnih lica — opsti uslovi:

—  Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna &irina rampe mora biti
0.90m, ne ratunajuci kose strane, a prepouje se sirna od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

_  Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja ili poslovanja, za objekte koji imaju kolski prilaz,
potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja

Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60 m.

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

o Zastita ambijenta, kulturnog naslijeda i pejzaZa ( predjela):

_  Zastita ambijenta i kuiturnog naslijeda se mora sprovoditi podtovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom ovih principa,

. Kulturni pejzaz Bijele, kao dio kulturnog pejzaza Boke Kotorske, mora sacuvati SVOj
identitet, karakter i estetsku vrijednost.

— Mjere za zastitu predjela se ogledaju u planiranju grada prema principima odrzivog razvoja.
Zastita pejzaza obuhvata: racionalno koristenje ve¢ zauzetog prostora,zastita mediteranske
vegetacije, maslinjaka i sumskih kompleksa, otuvanje vrijednih grupa egzota uz getalista |
saobraéajnice, zabranu gradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu itd.

« Zastita prirodnih vrijednosti:

_ U skladu sa g&lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opétine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, o.p.br. 24/15), obavezni
sastavni dio projekine dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija peizaZne
arhitekture;

_  Tehni¢ka dokumentacija za izdavanje gradevinske dozvole { Idejni ili Glavni projekat) mora
imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i Elaborat pejzaZzne taksacije sa podacima
o postojeéem dendroloskom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku

krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

« Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

_ Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izrad! Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



e Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaboerata zastite od pozara sa izvjestajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zaétiti i spa$avanju (,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

b) Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu_shodno ¢l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sl.list RCG", br. 79/04),4. u skiadu sa €l. 7 stav 2 lzmjena i dopuna Zakona ¢ zastiti na
radu (,Sl.list CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovladéene organizacije pribavi Reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd. Za poroditne
stambene zgrade nije potrebna Revizija. Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o
uredenju gradilista ( ¢l. 8 istog zakona) .

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite cd pozara i eksplozija;

d) Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za poroditne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinuj;

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

fy Tehnika dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.

[ 7. INFRASTRUKTURA:

« Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje):

- Postojece stanje: predmetna kat.parcela br. 421/4 K.O. Bijela ima obezbijeden kolski i
pjesacki prilaz direktno sa postojeteg »nekategorisanog puta« (kat.parc.br. 426 K.O.
Bijela), koji tangira juznu granicu parcele, kao i preko »nekategorisanog puta« (katastarska
parcela br. 422 k.O. Bijela) koji tangira zapadnu granicu parcele ;

—  Planirano stanje: u grafickom prilogu izvoda iz DUP-a, list VI:«Regulacija prostora«,
definisano je prodirenje postoje¢eg nekategorisanog puta ( kat.parcela 426 K.O. Bijela),
planiranjem saobracajnice — stambene ulice $irine 5.60 m oznake »S8«, ¢ija trasa tangira
predmetnu parcelu sa juzne strane;

~ Na gradevinskoj parceli, ukolikc se ona naslanja na kolsku saobracajnicu, mora se
obezbijediti mjesto za garaziranje ili parkiranje dva putnicka vozila;

- Planom je odredeno da se u svim dvoristima individualnih stambenih objekata obezbijedi
najmanje jedno parking mjesto, a preostali broj potrebnih parking mjesta - uz kolske
saobracajnice u manjim niama, take da iste budu ozelenjene ili zasticene pergolama;

Potreban broj parking mjesta prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,4 PM/ 1 stan  (prema PPOHN)

—  Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa
vazecim tehni¢kim propisima, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,50 x 5,00 m

8



_ Elementi situacionog i nivelacionog riesenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima izvoda iz DUP-a koji su sastavni dio ovih uslova.

— Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesatke povrsine u okviru urb. parcele.

_ Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od 0vog Sekretarijata izdate 09.09.2015.g. pod brojem 02-3-231-
260/2015 .

Elektroinstalacije:

_  Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

_ U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Telekomunikacione instalacije :

. Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od sirane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

_ U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :

_  Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazetim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikijugiti ih - na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od D.0.C. m/odovod i kanalizacija" — Herceg Novi.

~ U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavijaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

_ U cilju racionaincg korigGenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
ofikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG", o.p.br. 47/13).

—  Poboljsanje energetske efikasnosti  posebno  se odnosi na ugradnju il primjenu:
niskoenergetskin zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije
giavnih potrosata s jednog centralnog mijesta);

_ Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba naéina koriéenja sundeve energie-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori} i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVL:

_ investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehniéke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno poétovanie ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

- Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom ©
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Silist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
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dokumentacije (,,Sl.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih
preduzeéa za oblast infrastrukture, svim vaze¢im propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrsenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehniéke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.61/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39113
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naginu vrenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zaStite od pozara (shodno clanu 89.
Zakona o zaétiti i spasavanju {“Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 } i prate¢im
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno Clanu 7. Zakecna o zastiti na
radu (*Sl. list RCG”, broj 79/04 | “SI. List CG”, broj 26/10, 73/10 { 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513, 39/13 i
33/14}.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki priiozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane D.0.0.
»Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi i Sacbracajno-tehniCki uslovi izdati od strane ovog
Sekretarijata.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaZze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Dostavi dokaz da je katastarska parcela br. 422 ( koja shodno LN 423 za K.O.

Bijela u naravi predstavlja ,nekategorisani put” i nalazi se sa zapadne strane
predmetne k.p. 421/4 k.O. Bijela ) - javnog nagina koris¢enja.
Navedeni dokaz je planski uslov da bi predmetna k.p. 421/4 K.O. Bijela
postala urbanisti¢ka parcela na kojoj se moze odobriti izgradnja objekta
(,...Parcela se mora naslanjati na javnu komunikaciju ~ kolsku ili pjesacku
najmanje 10,0 m — duZina parcele po regulacionof lingii"y.

SAMOSTALNI SAVJETNIK I, RUKOVODIYAC GDJELJENJA,

WZ (U “
Jq%a Tiéi¢ , dipling.arh. Viadimir-Gardasevié , dipl. ing.grad.

DOSTAVITL: _ 'SEKRETA

a i
-Imenovanom, / }
-Sekretarijaty, Mladen Kadic .dip!. ing.arh.
-Inspekcijama, / .

-Arhivi. /
/






SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-371/2015 od 14.09.2015.q.

U zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana _Bijela-centralna zona” (,Sl.list RCG”, 0.p.br. 12/92117/97)

broj 421/4 K.O. Bijela

Na lokaciii: urbanistitka parcela koja se sastoii od katastarske parcele

R-1:500

LEGENDA:

- .
y ZONA u kojoj je moguée Izgraditi paroditni stambeni objekat
/ ukoliko se zadovolje svi urbanisticki parametri

koji su propisani ovim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima

'-._
Planom predvidena trasa kolske saobraéajnice - stambene ulice ,58

Postojeéi ,nekategorisani put* - kat.parc.br. 422 K.O. Bijela

Grinice formirane urbanistitke parcele

" Granice katéstarske parcele br. 42114 K.O. Bijela
{(prema Kopiji katastarskog plana od 19.06.2015.9.)a

G.L. - Gradevinska linija definisana DUP-omu grafitkom
prilogy, list vI:*Regulacija prostora”

G.LA. - Gradevinska linija cznafena u odnosu na postojeti
“nekategorisani put” ( k.p. 422 K.O. Bijela) , postujuéi
odredbe £l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

G.L.2. - Gradevinska linija oznacena u odnosu na planiranu
saobradajnicu - stambenu uficu »58¢

U Herceg quom, 14.09.2015.9.

R.L. - Regulaciona linija definisana DUP-om u grafitkom
prilogu,Vi:“Regulacija prostora®

o A
R.LA -Regulaciona linija oznagena u odnosu na postojeci SAMOS4ALN| SAVJ ETN]K |
“nekategorisani put” { k.p. 422 k.0. Bijela) , postujuci . A1) ;
odredbe £1. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata; ) !






CRNA GCRA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Qdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela — centralna zona«
(»SL list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
List br. I: Geodetska podloga, R-1:1000

e w Kat parc.br. 421/4 K.O. Bijela

DOSTAVITI: SAMQSTALNI SAVJETNIK |
CNEL

-Imenovanom , Jasna ‘I‘léié’,ve/{i{ﬁll.'ing.arh.

-Sekretarijatu, /

-Inspekcijama, b

-Arhivi.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

|zvod iz Detaljnog urbanistiékog plana »Bijela — centralna zona«
(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
, R-1:1000

s

e Kat parc:br. 421/4 K.O. Bijela ' ,
i
DOSTAVITI: SAM? TALNI SAVJETNIK |
RV VYIS
-Imenovanom | ?la_sé{a’“ﬁ%.lﬁg.arh,
-Sekretarijatu, £
-Inspekcijama, (

-Arhivi.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela — centralna zona«

(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
List br. VI: Regulacija prostora, R-1:1000
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Kat parc br. 421/4 K.O. Bijela R LION;

DOSTAVITI: ’S+P+1; Pky SPRATNOST SAMOSTALNI SAVJEIAIKI

-lmenovanom ! 43(’ Lt 7
o : Ja fhd

_Sekretarijatu’ oo - h ! c'c d'p! Ing arh

-Inspekcijama, !

-Arhivi.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno pianiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivetne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela — centralna zona«
(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92i 17/97).
List br. VIl: Poprecni profili

l 03 250 | 250 03
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¢ AR HRND

o

DOSTAVITE SAMOSTALNI SAVJ ETNIK |

-Imenovanom , ~ Jasn ICIC oLpl ing.arh.
-Sekretarijatu, -
-Inspekcijama,

-Arhivi.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela — centralna zona«
(»St. list RCG«, op. prop. br.12/92 1 17/97).
List br. X: Fekalna i kina kanalizacija — planirano stanje, R-1:1000

ey

Kat par.br. 4/4 K. Bijela
DOSTAVITI: SAMOSTALNI SAVJETNIK 1
-Imenovanom Jasria Tnc’éégip%g arh.

-Sekretarijatu, ‘_

-Inspekcijama, ( .
-Arhivi,







CRNA GCRA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela — centralna zona«

(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
‘ List br. Xll: Elektromreza — planirano stanje, R-1:1000
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Kat parc.br. 421/4 K.O. Bijela . ORM AR praosEKTOVAND
DOSTAVITI: SAMQS}‘/‘)—\LNI SAVJETNIK |
Sy ",
-Imenovanom | Jasr{a{“éé}'é/ /éé .iég'.arh.
-Sekretarijatu, cd
-Inspekcijama, { .

-Arhivi.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Bijela — centralna zona«
(»Si. list RCGg, op. prop. br.12/92 i 17/97).
List br. 1X: Vodovod - planirano stanje, R-1:1000

P«C)i |
\

@1 | HIDRANT

== Kat parc.br. 421/4 K.QO. Bijela

DOSTAVITI:

SAMO ALNI SAVJET/}KJ
-Imenovanom , /%44
-Sekretarijatu, arh.
-Inspekcijama,
-Arhivi. ;‘






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Bijela — centralna zona«
{(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
List br. XIli: TT mreza — planirano stanje, R-1:1000

b
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1T SAHT

Kat parc.br. 421/4 K.O. Bijela

. ’ . II
DOSTAVITI: SAMO§?I‘ALNI SAVJETNIK |
‘ ‘/(/f' B Sy -
-Imenovanom | Lt
Sekretanaty Jas&ﬁ Tigie , d|p(t.|ng,arh.
-Inspekcijama, ‘

-Arhivi. L






CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Broj: 02-3-350-371/2015
Herceg Novi, 14.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela-centralna zona«
(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
Tekstualni dio plana, poglavlje 3.3 »lzgradnja objekata«, primjer »A«

_OSNOVNI USLOVI | NORMATI

VI INDIVIDUALN

IZGRADNJE

PRIMJER TEGR”

O__.k_..

Mmin 2,5{’£

DOSTAVITI:

-Imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,
-Arhivi,

E STAMBENE

LOCIRANJE NOVOPLANIRANOG
OBJEKTA :

axb =min 300m _

C1 =min 1,5m; ako se lokacija
graniéi sa povrsinom na Kojoj

ne postoji i ne planirase izgradn
objelata suprastrukture

TROTOAR | alternativna
ULICA pjesacka staza

i

SAMOSTALNI SAVJETNIK |

F /"ﬁ.?‘f A ,L/ ka,,,
J’as\k ; i‘lcE ié{,’d{b.ing.arh.
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URINA OV

OPSTINA HERCEG NOV!
-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela-centralna zona«
(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
Tekstualni dio plana, poglavije 3.3 »lzgradnja objekata«, primjer »B«

OSNOVNI USLOVI 1T NORMA -

4 | TIVI INDIVIDUALNE STAMBENE
| o ZGRADNJE -, ,, o
B PRIMJER EB

.

cUSLOVI ZA HORIZONTAL -
NO POSTAVL JANJE OBJE -
KATA NA NAGNUTIM TE-

RENIMA Y 3§

411*_5/_;;'

PRAVAC OPTIMALNE

i " VIZURE (I INSOLACIJE)
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradniju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-371/2015

Herceg Novi, 14.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Bijela-centralna zona«
(»Sl. list RCG«, op. prop. br.12/92 i 17/97).
Tekstualni dio plana, poglavlje 3.3 »lzgradnja objekata«, primjer »B1«
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Bpoj: 05-2061/15 03 3 'fC Bff/za/; - //
Xepuer Hoeu, 15.07.2015.roa.

ONINTUHA XEPHEDr HOBH

CekpeTapnjaT 3a nPOCTOPHO IIAHHPALE, H3TPATILY,
KOMYHAJIHE 1je/IATHOCTH H 3RIUTHTY KHBOTHE CPeAHHE
D.0.0. ,MONTESTROJ“- HERCEG NOVI

OAIOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBUJAILE MPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHHX H KAHAJTH3AIIHOHUX YCIOBA

Ha ocHoy Bauler 3axtjesa 6poj 02-2061/15 01 07.07. 2015 3a noGujame NpojeKTAHTCKO BOAOBOIHHX
H KaHAIM3aLMOHHX YCA0Ba 33 U3pajly TEXHMYKE JOKYMEHTAUM]e 33 H3rpaiiby NOPOAMYHOT cTamOeHor
oBjexTa (ca MOTYhMM caapskajuMa nociopaa y OKBupy rabapura crambenor ofjexra), MakcHMaTHe
KOpUCHe noBpluvke ofjexta 240 M2, y 30MM ,HMHIMBMAYyaJHOP cTaHoBaibka®™ y 3axpary JeTasbHor
ypbanucTHYKOr M1aHa ,, bujesna-uenTpaita 30Ha", Ha TOKAlUM]H kOja Ce CACcTOjH 0/ KATAcTapCeKe maple.ie
Opoj 421/4 k.o. bujera y Bujenoj u docmasmernx ypbanucmuuko mexnuuxux yeioea 6poj 02-3-350-
37172015 00 06.07.2015.200ure XoHCTaTYje CC ! :

< 3a miaHMpady wu3rpaiwby cramGeHor ofjekTta, npeasumajetn  npuksbydyak PEHD DN 25 mm
(yHyTpammH npevHnk) u3 noctojehier npukbyyHoOr okHa ca njesoroaa PEHD DN 50 mm;

< Tpuxeyany PEHD umjee DN 25 mm, nonaratu y poB y ckiany ca eaweliMM TeXHRUKUAM
HOPMATUBHMA,;

< Ha nouetky napuese npegpHIjeTH BOIOMJEPHO OKHO Ca YIPaheHHM JIMBEHO KE/be3HUM MOKIOMLEM ¥
koje he ce cmjecrutn  Bogomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a cpaxky crambeHy jeauHUIly OJHOCHO
NOCTOBHY JeTHHUIYY TOCEOHO;

< Kawanusauujy ujejokynHor ofijeKTa pujeiinTH NPHKIBYUEILeM Ha TPAJICKY KAHAIM3ALMOHY MPEXKY;

< YKOJIMKO ce ¥ NOCTOBHOM NPOCTOPY [1aHHPa PECTOPAH, NPEBAIjETH CETAPaTop MacTH # Heynctoha ;

<V npusor BaM J0CTaB/bAMO CHTYALIH]Y TepeHa.

Jocrapmeno !
- MOJHOCHOUY 3aXTjeBa
- TEeXHHYKO] clyxOu

- apXHUBH
Pedepent 3a npul\'mwu\'e TexHnyky pykoBoAMIaL Hrpextop
Bu Mp 3 - Q ; ! .
r// {/ - @) Ot e Gey O L V‘*bf L«_/\,!L
“Parxa P \uoanh Muho CTOK'/aHOBuﬁ (/ﬂe neﬂefl'fémomm
JUATLL BHL. PO, Junaunfir.rpat). umi/rpah,
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
-Odjeljenje za sacbracaj, puteve i infrastrukturu -
Broj: 02-3-231-260/2015

Herceg-Novi, 09.09.2015. godine

Postupajuci po zahtjevu d.o.o. ,,Montestroj” iz Herceg Novog, na osnovu ¢lanova 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47/,
35/13, 39/13 133/14) i na osnovu Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela — Centralna zona” (,,SI. list
RCG”, opétinski propisi broj 12/92 1 17/97), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

SAOBRACAJINO - TEHNICKE USLOVE
za izgradniju porodi¢nog stambenog objekta (sa moguéim sadriajima poslovanja u okviru
gabarita stambenog objekta) maksimalne korisne povriine objekta 240 m2, na lokaciji
urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 421/4 k.o. Bijela u Bijeloj

Opjti sacbradajno - tehnicki uslovi
Postojede stanje

Kolski | pjedacki prilaz katastarskoj parceli broj 421/4 k.o. Bijela obezbijeden je direktno sa
postojeceg ,,nekategorisanog puta” ( kat.parc.br. 426, shodno LN 250 za k.o. Bijela, 1/1
koris¢enje Organa uprave SO Herceg Novi ), kac i preko katastarske parcele 422 k.o. Bijela
,nekategorisani put” u vlasnistvu Milanovi¢ Marije.

Planirano stanje

Prema saobracajnom rjesenju iz DUP ,,Bijela - Centraina zona” predviden je direktan
kolski i pjedacki pristup, stambencm ulicom girine 5.60 m, koja predmetnu parcelu tangira sa
juZne strane.

Parkiranje i garaziranje vozila

Planom je odredeno da se u svim dvoristima individualnih stambenih objekata obezbijedi
najmanije dva parking mjesta. Preostali potreban broj parking mjesta mora se obezbijediti uz
kolske saobracajnice u manjim nisama, tako da iste budu ozelenjene ili zadticene pergolama.

Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa
vajedim tehnickim propisima, tako da velicina jednog parking mijesta iznosi 2.35x5.00 m.
Parkiranje u okviru parcele projektovati postuju¢i normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoliene procente poplodanihi ozelenjenih povriina na slobednom dijelu parcele.



Prilikom projektovanija i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zadtitu garaZa za putnicka vozila od poZara i eksplozifa.

Regulacija povr3inskih voda — povriinske vode usmijeriti u kolektor kidne kanalizacije.
Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazelim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanije saobracajne saglasosti za prikljucenje objekta.n

Dostavljeno: Samostalnl sav;etmkl g ukovodilac odjeljenja

- obradivacu | radaj, puteve i infrastrukturu
(Jasna Tigi¢) Milijan MI]OVIC, d\ii inZ. por@ tjana Vukowc ql§l .inz. rad
W— ) . i )

- arhivi M A



