CRNAGORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj:02-3-350-374/2015

Herceg-Novi, 28.07.2015. godine

Rjesavajuéi po zahtjevu Zlokovi¢ Borisa iz Bijele, Blaca b.b., a na osnovu ¢lana
62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11. 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne
uprave (“SI. list CG™, op. prop. br. 07/15), te uvida u Detaljni urbanisticki plan “Bijela centar”
("SI. list CG", op. prop. broj 35/09), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine, Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje
prostora, Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,
maksimalne spratnosti P+4+Pk, u zoni KS1-kolektivno stanovanje, na urbanisti¢koj
parceli UP312, koja se satoji od veceg dijela katastarske parcele broj 305 k.o. Bijela u
Bijeloj.

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

1. PRILOZENA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za Katastarsku parcelu broj 305 k.o. Bijela u Bijeloj od
07.04.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi u formi
originala, razmjere R-1:1000;

- Original Izvod lista nepokretnosti br.1046 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj:109-956-2575/2015 od 07.04.2015. godine, kojim se dokazuje da je
Zlokovi¢ Stanko iz Bijele iskljucivi vlasnik katastarske parcele broj 305 k.o. Bijela u Bijeloj
u povrsini od 1390 m2;

2. PLANSKA DOKUMENTACIJA:

- Predmetna parcela i objekat na njoj su u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Bijela
centar” (“Sl. list CG™, op. prop. broj 35/09):

- Uvidom u grafi¢ke priloge pomenutog plana: list br.9-Planski koncept, utvrdeno je da se
predmetna parcela nalazi u zoni KS1-kolektivno stanovanje, spratnosti zone P+4+Pk i list
br.10-Parcelacija i regulacija, utvrdeno je da veli dio predmetne katastarske parcele ¢ini
urbanisticku parcelu UP 312, na kojoj je planirani slobodnostoje¢i objekat spratnosti
P+4+Pk;

- Tekstualnim dijelom Detaljnog urbanistickog plana “Bijela centar™ (“Sl. list CG™, op. prop.
broj 35/09), poglavlje 5.6. Uslovi za izgradnju novih objekata, podnaslov 5.6.4. Uslovi za
izgradnju objekata u zonama kolektivno/gradsko stanovanje KS1, KS2, KS3, KS4, strana 43.
dati su urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi i smjernice za izgradnju novih objekata u pomenutoj
zoni.



B) USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKTA - po zahtjevu broj: 02-3-350-374/2015 od
18.05.2015. godine

1. PRIRODNI USLOVI:

- litoloski opis: glina pjeskovita, ostrobridni do poluzaobljeni §ljunak i pijesak (al, pl),
ostrobridno krsje i rijetki odlomci s promjenjljivim sadrzajem gline-drobina (dl)

- nagib terena: od 0 do 5 stepeni

- dubina do vode: od 1.5 do 4.0 m

- stabilnost terena: stabilan

- nosivost terena: od 12 do 20 N/em2 (podlijeze diferencijalnom slijeganju)

- C2-zona gdje se oCekuje parcijalna pojava dinamicke stabilnosti lokalne geotehnicke sredine
u uslovima zemljotresa. Mogucnosti i uslovi izgradnje objekata na pojedinim lokacijama
potrebno je definisati detaljnim istrazivanjima.

-indeks seizmi¢nosti Ks 0.10

-indeks dinamicnosti Kd ~ 1.00>Kd>0,47 (1,00>Kd>0,33)
-ubrzanje tla Qmax(q) 0,20

-intenzitet u I (MCS) 9" MCS

- temperatura: srednja godi3njal6’ C

min. srednja mjeseéna 8°-9° C

max. srednja mjesecna 24’- 25" C
- koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm
- intenzitet i ucestalost vjetrova: bura, sjeveroisto¢ni (ucestalost 6%, snage od 3-7 bofora),
Jjugo (ucestalost 14%, snage od 1,8-2,9 bofora), sjeverozapadni (ucestalost 11%) i maestral
(ucestalost 6%)

2. USLOVIPARCELACIJE I REGULACLJE:

- ve¢i dio predmetne Katastarske parcele broj 305 k.o. Bijela, formira urbanisti¢ku parcelu UP
312, ¢ije su granice jasno definisane koordinatama prelomnih tacaka datih u prilogu br.10a-
Parcelacija i regulacija, koordinate prelomnih tac¢aka Dup-a “Bijela centar™ (*SI .list CG™, op.
prop. br.35/09), ¢ija povrSina iznosi ~ P=1000 m2;

-tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisti¢ke parcele, kao
i njena tana povrsina, samim tim i maksimalni indeks zauzetosti i izgradenosti koji proizilaze
iz iste.

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele:

UP 312
odgovara dijelu k.p.305 K.O. Bijela
459, y =6554275.01 x =4701474.10
460. y = 6554250.62 x=4701457.44
463. y = 6554260.04 X =4701495.08
464, y = 6554256.66 x=4701501.19
465. y =6554230.31 x =4701484.40
466. y =6554231.75 x=4701481.38
467. y = 6554238.57 x =4701470.72
468. y =6554246.77 x=4701461.16

Gradevinska linija
Udaljenost od regulacione linije prema prilogu br. 10 Parcelacija i regulacija
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 3,5 m.

- G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana lokcije.
- R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije.




- minimalna udaljenost objekata od ivica UP 312 je 3.5m

- max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je poStujuci nivelacioni
plan saobracajne mreZe, postojece susjedne objekte i prirodnu morfologiju i nagib terena u
ZONI predvidenoj za gradnju, kao i definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

- na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguce izgraditi slobodnostojeci
stambeno-poslovni objekat. u zoni KSI-kolektivno stanovanje, maksimalno dozvoljene
spratnosti P+4+Pk, a u skladu sa svim navedenim urbanistickim parametrima.

Napomena (opsta definicija): Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od
povriine namjenjene za drugu namjenu. U okviru regulacionih linija saobraéajnica dozvoljena
je izgradnja iskljucivo saobracajnih povrsina, infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i
sadnja javnog zelenila. Gradevinska linija je utvrdena Dup-om u odnosu na regulacionu
liniju i predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje koja je definisana graficki.
Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

3. USLOVIZA OBJEKAT:

-oblik i velitina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZe¢e planske dokumentacije za zonu KSI1-
kolektivno/gradsko stanovanje u poglavlju 5.6. Uslovi za izgradnju novih objekata,
podnaslov 5.6.4. Uslovi za izgradnju objekata u zonama kolektivno/gradsko stanovanje
KS1, KS2, KS3, KS4, strana 43. ( $to je precizno graficki oznaceno u skici plana lokacije
koja je sastavni dio ovih uslova ), a koji se odnose na:

- spratnost objekta: P+4+Pk

- vrsta objekta: slobodnostoje¢i - objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu)

- namjena objekta: stambeno-poslovna

- poslovanje samo u prizemlju tj. etaZi na nivou ulice

- poslovanje ne smije da ometa osnovnu namjenu — tj. stanovanje ili koje sluzi svakodnevnim
potrebama stanovnika podrudja. Dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske namjene-kafei,
bifei..., kancelarije i poslovni prostori za djelatnosti koji ne predstavljaju izvor zagadenja,
prodavnice, zanatske radnje, galerije i dr.

- Kp max= 0.4 (Kp-maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koli¢nik izgradene
povrsine na urbanistitkoj parceli i ukupne povriine urbanisticke parcele izrazene u istim
mjernim jedinicama), odnosno ~ 400m2

- Ki max= 1.7 (Ki-maksimalni indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele je koli¢nik ukupne
bruto razvijene gradevinske povriine objekta/objekata na urbanisti¢koj parceli i povrSine te
urbanisti¢ke parcele izrazene u istim mjernim jedinicama), odnosno ~1700m2

-Obradun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrSiti u skladu
sa Pravilnikom o na¢inu obra¢una povrsine i zapremine objekata ( ,.SLlist CG™, br. 47/13). a
prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

-tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za garaziranje stambeno-
poslovnog objekta, ¢ija povriina ne ulazi u obracun ukupnog indeksa izgradenosti. Suteren i
podrum stambeno-poslovnog objekta maksimalne svijetle visine 2.6m koji imaju namjenu
iskljucivo za garaziranje, ne ulaze u obracun ukupnog indeksa izgradenosti. Ne predvida se
prenamjena podruma, odnosno suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene.

« Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konacno uredeni i nivelisani teren uz procelje objekta, odnosno da je
jednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne mozZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Namjena
suterena moze biti za garaziranje i za druge namene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...).
Objekat moze imati samo jedan suteren. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u obraun indeksa
zauzetosti i izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za
tehnicke instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaza u suterenu u druge namene. »

« Podrum je u potpunosti ukopani deo objekta ¢iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Namena podruma moZe biti
isklju¢ivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije-ostave. Maksimalna




dozvoljena svetla visina podruma iznosi 2,60m. PovrSine podrumskih etaza ne ulaze u
obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti. »

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelje sa najvecom
dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8.0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za
kolski i pesacki saobracaj, Sto je definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce
Je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti
ukopana. »

« Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najveée srednje
visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovlje ulazi u obra¢un
koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa od 150cm
potkrovlje ne moze imati oznaku PK* . ve¢ oznaku sprata i ulazi u obraéun indeksa
izgradenosti sa 100% od BGP. »

« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namenu. »

« Visina nadzitka potkrovlja meri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote
horizontalnog venca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrednost zbira
visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija ( projekcija kose ravni krova ) nad osnovnim
gabaritom ( etaza ispod podkrovlja). »

« Najveéa dozvoljena visina procelja objekta, meri se od kona¢no zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice horizontalnog venca
procelja. »

- vertikalni gabrit je definisan maksimalnom spratno$c¢u objekta (P+4+Pk).

4. USLOVI ZA [IZGRADNJU 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTA:

Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

-Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrudju moguéa je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

-Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazec¢ih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

Materijali obrade:

-Krov objekta: ravan sa naglasenom atikom sl., kosi, dvovodan ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagiba krovnih ravni je od 6-10 do oko 20-26
stepeni;

-Krovni pokrivaé: crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan matrijal,
kao i laki krovni plastificirani elementi od lima i leksana;

-Spoljna stolarija: preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije pojene pazljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paznju treba
posvetiti proporcijama otvora. Preporucije se za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5;

Arhitektonsko oblikovanje:

-Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada;

-Visine objekata su date maksimalnom spratno§¢u, vodeéi raduna o susjednim objektima i
opstoj slici naselja i grada;

-Gradevinski elementi (erkeri, balkoni i sl.) na nivou prvog i visih spratova mogu da predu
planom definisanu gradevinsku liniju koja je orjentisana prema javnim povr§inama najvise za
120 ¢m i to na visini od min 2.6 m iznad uredenog terena oko objekta sa te strane, ukoliko se’
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ispunjava uslov da ne prelazi granicu urbanisticke parcekle.Istureni dijelovi fasade (erkeri) ne
mogu biti veéi od 50% ukupne povrsine fasade;

-Fasade objekata kao i krovni pokriva¢i predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi;

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREPENJE URBANISTICKE
PARCELE:

Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garadiranje:
- kolski i pjeSaéki prilaz lokaciji obezbjeden je sa postojece prilazne saobracajnice (put
Vala-Bijela);
- sistem pjesackih komunikacija sastoji se od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih povrsina
ispred objekata, kao i uredenih pjesackih staza. Zastoti trotoara i samostalnih pjesackih staza
su od asfalta, kamena, betona, granite i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala.
- parkiranje i garaZiranje vozila: U okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji
planirane namjene ili u podrumskoj ili suterenskoj etazi (gdje postoje za to uslovi). Broj
parking mesta za nove objekte je planiran po normativu :

e planirano stanovanje: 1.1 PM/stanu

e ugostiteljstvo: 1PM na 4 stolice

e trgovina: 1PM na 30 m2 BRGP

e poslovanje i administracija: 1PM na 60m2
-prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija (..SI. list CG™, br.
13/07, 05/08 i 00/11). Visina etaza garaze je 2.60 m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x
5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je max=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plocom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.
- prikljucak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

- sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji

- Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli postavlja prema ulici.

-Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplo¢avanjem
pjesackih povriina, ozelenjavanjem-zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Dozvoljena poplogana povr$ina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele min 30%.

-Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promeni prirodno oticanje vode na Stetu susednih parcela i objekata.
Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim prilikama.
Osnovni materijal je kamen. Ne preporu¢uje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m.

- Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne sme biti u betonu ve¢ se
mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede

- Odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije

- Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele. Ogradu
na granici dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda.
Nove ograde se mogu postaviti do visine od 150 cm.

- Izgradnja ograda pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti kameni
ili malterisani ogradni zidovi visine do 1.80m prema bo¢nim susedima. Nisu dozvoljene
montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije:

- sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehni¢ka dokumentacija pejzazne
arhitekture, shodno ¢lanu 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji Opstine Herceg Novi (“Sl. list CG™, op. prop. br.24/15)

- Minimum % nezastrih, zelenih povrsina na UP: 30%



- Oblikovanje zelenih povr§ina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora.

- Preporutuje se u osnovnoj matrici gradnje primjenjivanje tipologije “zelenog bloka”
(izgraden prostor u zelenilu) koji ima organizacione i oblikovne prednosti za odredene
sadrzaje.

- U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida seznacajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zatitna barijera izmedu razli¢itih sadrZaja namjene prostora.

- Predmetna parcela se nalazi u zoni zelenilo kolektivnih stambenih objekata sa
djelatnostima. “Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter, tj. na istoj
povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povriine i
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povriine koji ¢e zadovoljiti potrebe
ljudi koji ¢e Zivjeti u novim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju,
kao i djecja igralista.

Prostor za odmor obicno se locira dalje od objekta, takmo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana, bazenci¢, éesma....

Treba obezbjedit optimalnu raznovrsnost sadnog materijala, ali pri tome ne izgubiti mjeru-
pronaci prostor za slobodne travnate povrSine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu treba dati
zivost tokom ¢itave godine-prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodono$enja. U tom smislu
birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati
vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Ova vrsta zelenih povriina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuc¢a za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od
vocak i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira
itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela
odredena je zivom ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja
orientalis visine 80-100 c¢m ili odgovaraju¢om ogradom.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o¢uvano stablo.”

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

-Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne racunajuci kose strane, a prepocuje se Sirina od 1.20m.Sve rampe izvoditi sa max
nagibom od 1:12.

-Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

- Shodno €lanu 73. stav 3. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, . stambeni i
stambeno-poslovni objekti sa 10 i viSe stanova moraju se izgraditi na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekata, najmanje jedne stambene jedinice na
svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom.”

6. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJA:

Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
uslovima definisanim u izvodima iz vazece planske dokumentacije, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mrezu i dr.)
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca. a koji su sastavni dio ovih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

e Elektroinstalacije:

- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama EPCG,
dostupne na sajtu www.epeg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova



¢ Telekomunikacione instalacije :

- Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

¢ Hidrotehni¢ke instalacije :

- Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi.

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

-U cilju racionalnog korii¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekologki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “SLlist CG”, o.p.br. 47/13).

-Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta);

-Na ovom podru¢ju postoje moguénosti za oba nacina koris¢enja sunceve energije-za grijanje
vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).
Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- zaitita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora.

Zastita prirodnih vrijednosti:

- u skladu sa ¢lanom 10. Odluke o odrzavanju i prosirenju zelenih povrSina, sastavni dio
tehnicke dokumentacije je i projekino-tehnicka dokumentacija pejzazne arhitekture.

- prilikom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postojeca stabla precizirana
oznakama na skici plana lokacije (ukoliko ih ima);

- izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovaraju¢u supstituciju eventualno
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta:

- novo ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama;

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
- Jedan od osnovnih ciljeva je zaStita i oluvanje postojecée ekoloske ravnoteze. Kako je
podrugje podlozno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u
okviru ireg podrugja i ¢itava problematika reSava na identicnom nivou.
- Kljuéni problemi su otpadne vode. zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbjedila
zdrava Zvotna sredina neophodno je obezbjediti:
e zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za pre¢is¢avanje kanalizacije,
uklju¢ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.);
e zadtita tla od zagadenja(septitke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati oddno3enja smeca);
e zaititu vazduha (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagadujua vazduh).
- Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim,
klimatolokim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.



® Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o tehnickoj
kontroli_istog . shodno ¢l. 89 Zakona o zadtiti i spasavanju ( ,.SlLlist CG™, br. 13/07 i
05/08) i prate¢im propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati
Elaborat. ;

b) Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno ¢l. 7 Zakona o zastiti na radu
(-.SLIist RCG™, br. 79/04).tj. u skladu sa ¢1. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zaétiti na
radu (.,SLlist CG™, br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da
od ovlascene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena
u skladu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 8 istog
zakona .

¢) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ..SLlist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ..SLlist RCG”, br.
8/93) kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i
eksplozija:

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (..SI.list
RCG™, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

¢) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (..SLlist CG™, br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i viSe stambenih jedinica);

f) Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloSkih istraZivanja tla ukoliko je to propisano ¢l. 7,32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist CG™, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih
I geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vrie i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

- Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

- Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,,S1.list CG™, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11. 35/13. 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(»SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazeé¢im propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

- Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno &l. 93. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,,SLlist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11.
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka. od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

- Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86., 87.. 88. i 8.9 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (..SLlist CG™, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrienja revizije idejnog i
glavnog projekta (,,SLlist CG”, br. 30/14).

- Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zaStite od poZara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zadtiti i spaSavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prate¢im
propisima), Reviziju (ocjenu) na fazu zaStite na radu (shodno ¢lanu 7. Zakona o zatiti na
radu (“SI. list RCG™, broj 79/04 i “Sl. listCG™, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elborat



geoloSkih istraZivanja, (shodno &lanu 7. Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“SI. list CG™,
br. 28/11)).

-Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu €l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (» SI. list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,35/13,39/13 133/14).

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na prilogu list br.10-parcelacija i regulacija za UP312 u
R~1:500;

2. Izvodi iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Bijela-centar” (“SI. list
CG”,op.prop. broj 35/09):

3. Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi:

4. Saobraéajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata;

5. Uslovi za izgradnju izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost Crne Gore;

6. Tehnicke preporuke EPCG, koji su dostupni na sajtu EPCG.
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SKICA PLANA LOKACLJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-374/2015 od 28.07.20]5.g0dine

Na osnovu: Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela-centar*

(»SL list CG«, op. prop. br. 35/09)
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-374/2015

Herceg Novi, 28.07.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-centar*
(»SL. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.8: Plan namjene povriina
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benzinska pumpa
vjerski objekat
sport i rekreacija/drustveni sadrzaji
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-374/2015

Herceg Novi, 28.07.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-centar®
(»SL list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.9: Planski koncept
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kolektivno stanovanje za potrebe tehnickih sistema
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individualno stanovanje
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planirani slobodnostojeci objekti
planirani dvojni objekti / objekti u nizu

dvojni objekti / objekti u nizu pri rekonstrukciji

- NAPOMENA:

Markice kojima su oznaéeni objekti u grafiékim prilozima plana

ne predstavljaju obavezujuce gabarite planiranih objekata, veé se
gabariti planiranih objekata defini$u iskljuéivo na osnovu limitiranih
vrijednosti propisanog indeksa zauzetosti za pripadajucu zonu, a u
okvirima planom definisanih gradjevinskih linija i propisanih minimalnih
udaljenja od susjeda.

Markice koje oznacavaju planirane objekte, prije svega odre djuju vrstu
planiranog objekta (slobodnostojeéi, objekat u nizu) i orjentaciju
objekata, a nikako veli€inu horizontalnog gabarita.

Buduci gabariti se formiraju prema zadat im pravilima uredjenja i
izgradnje za pripadajuéu zonu.
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Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-374/2015

Herceg Novi, 28.07.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela-centar*
(»SL list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.10: Parcelacija i regulacija
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433 6554346.20 4701496.79
434 6554330.
435 6554326.61 4701527.70
436 6554300.82 4701510.36
437 6554308.77 4701496.99
438 6554323.77 4701536.44
439 6554322.32 4701545.10
440 6554322.09 4701555.33
441 6554322.51 4701560.08
442 6554317.99 4701563.90

- T |a.% SV 14£3.37

443 6554308.09 4701560.46°

444 8554303.73 4701558.00
445 6554290.74 4701554.95
446 6554290.62 4701547.49
447 6554287.30 4701533.88
448 6554286.94 4701533.69
449 6554296.88 4701516.97
450 6554269.43 4701523.58
451 6554258,5p 4701520.72
452 6554256.76 4701519.98
453 6554263.39 4701505.48
454 6554266. 4p 4701500.18
455 6554281.65 4701478.63
456 6554287.51 4701470.46
457 8554284.26 4701468.13
458 6554281.01 4701465.80

75,01 4701474.10

: 1457,

461 6554262.85 4701447.45
462 6554268.20 4701442.79

4701519.48

10a: Parcelacija i regulacija-koordinate i)relomnih tacaka

49216554208.13 4701620.22
493/6554218.47 4701633.07
4946554221.85 4701634.75
495:6554223.65 4701634.43
496 6554232.19 4701625.52
497/6554237.20 4701618,94
4986554265.73 4701589.10
499 6554235.24 4701579.13
5006554226.68 4701596.06
501655422268 4701603.58
5026554268.25 4701572.09
503 6554276.59 4701552.86
504 6554274.77 4701546.83
5056554268.34 4701543.62
506 6554283:37 4701557.16
507,6554204.85 4701563.15
508/6554307.25 4701576.92
509/6554289.37 4701598.63
5106554268.65 4701583.43
511/6554273.96 4701574.77
5126554201.93 4701600.73
5136554287.58 4701607.85
514/6554282.22 4701614.39
5156554259.91 4701597.60
516/6554245.78 4701620.51
517 6554265.79 4701636.69
518/6554274,08 4701626.57
519.6554245.35 4701662.12
520/6554244.62 4701660.30
5216554238.41 4701651.05
5226554228.79 4701642.85
523.6554229.29 4701641.02
5246554238.34 4701630.63
5256554352.04 4701487.06
526 6554364.23 4701496.05
527 6554379.06 4701475.44

5286554369.19 4701467.39 .

529 16554390.82 4701485.02
530 6554376.33 4701505.09
531 6554370.38 4701500.95
532 6554400.37 4701493,
533 6554388.25 4701512
534 6554393.50 470151
535 6554403.06 47015205

536 6554404.43 470151 9&
537 6554405.86 470151
538 6554408.91 4701510.
539 6554415.08 4701499.22

4; W

Y
9 - ”‘p‘ ¢

540 6554414.44 4701498.82
541 6554409.37 4701495.65
542 6554404.80 4701492.05
543 6554402.65 4701490.94
544 6554402.11 470149165
545 6554304.71 4701484.26
546 6554403.04 4701469.17
547 6554424.44 4701479.65
548 6554424.27 4701480.38
549 6554424.83 4701481.90
450 6554437.49 4701485.86
551 6554421.27 4701516.86
552 6554434.00 4701523.58
553 6554444.01 4701504.89
454 6554451.34 4701492.45
555 6554468.14 4701500.46
556 655445047 4701530.05
557 6554448.52 4701532.13
558 6554474.15 470150322
559 8554459.30 4701526.19
560 6554458.88 4701530.70
561 6554494.62 4701533.48
562 6554525.88 4701537.46
563 6554529.78 4701535.37
564 6554533.12 4701532.78
465 6554533.36 4701532.03
566 6554433.80 4701462.26
567 6554442.58 4701448.23
468 6554429.86 4701438.43
569 6554419.06 4701455.09
570 6554405.59 4701448.52
571 6554418.28 4701429.52
572 6554407.06 4701420.89
573 6554398.65 4701433.13
574 6554396.16 4701431.79
575 6554395.52 4701432.77
576 6554393.92 470143172
577 6554388.08 4701439.96
578 6554379.38 4701435.58
679 6554304.88 4701411.46
580 6554398.50 4701414.33
581 6554382.22 4701403.29
582 6554376.16 4701398.48
583 6554369.85 4701406.75
584 6554371.94 4701407.79
585 6554378.54 4701412.81
586 6554374.42 4701419.05
587 6554374.40 4701419.98
588 6554378.41 4701422.49
589 6554372.19 4701431.45
590 6554357.96 4701423.20
591 6554358.15 4701422.12
592 6554383.61 4701388.72
593 6554405.44 4701405.22
504 6554425.43 4701419.81
505 655443197 4701410.94
596 6554411.27 4701397.47
597 6554409.33 4701396.28
598 6554390.26 4701380.00
599 6554393.91 4701375.21
600 6554400.17 4701374.38
601 6554418.35 4701388.06
602 6554433.21 4701399.29
603 6554434.95 4701403.14
604 6554434.14 4701405.48
605 6554435.34 4701406.37
606 6554439.73 4701408.84
807 6554440.94 4701409.73
808 6554442.68 4701408.31
609 6554447.18 4701408.68
10 6554458.55 4701416.40
11 6554459.50 4701421.28
2 6554455.51 4701427.59

ja Todorovié,
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617 65
61865
61965
620 65
62165
622 6€
623 65
624 6
625 6€
626 6€
627 6£
628 65
629 62
630 6
6316
632 6E
633 6£
634 6
635 65
636 65
637 65
638 6
639 6¢

641 6‘
642 6£

646 6£
647 6F
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Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-374/2015

Herceg Novi, 28.07.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Bijela-centar*
(»SI. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.11: Saobra¢aj
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgrad nju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-374/2015

Herceg Novi, 28.07.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Bijela-centar*
(»SL. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.12: Plan elektroenergetike
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TS 35/10 kV
TS 10/0,4 kV
PLANIRANA TS 10/0,4 kV

35 kV KABAL

35 kV KABAL NOVI
35 kV KABAL UKLANJA SE

35 kV DALEKOVOD
35 kV DALEKOVOD UKLANJA SE

10 kV KABAL

10 kV KABAL NOVI

10 kV KABAL IZMJESTEN
10 kV KABAL UKLANJA SE

DV 10 kV
DV 10 kV UKLANJA SE

GRANICE ZONA NAPAJANJA

Koridor u smislu ¢lana 103. Pravilnika za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
ivodova naz. napona od 1 kV do 400 kV"
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Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-centar®
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Prilog list br.13: TK infrastruktura
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Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-centar®
(»SL. list CG«, op. prop. br. 35/09)

Prilog list br.14: Hidrotehni¢ka infrastruktura
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atmosferska kanalizacija planirana

potok

Opstina Herceg Novi

: Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje,ad
Podgorica
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Lisrpusg: +: m[:r:‘ 3zn-108

Bpoj: 05-2138/15 2 35t #31‘1/ Z"’_./_f_r”{/
Xepuer Hoeu, 15.07.2015.roz. "'%;

OIIIITHHA XEPHEI' HOBH

CekperapujaT 3a NPOCTOPHO MJIAHHPAKbE, H3T DAY,
KOMYHAJIHe 1je/IaATHOCTH H 3alUTHTY )KHBOTHE CpelHHe
3JIOKOBWH BOPUC

baaua 66, Bujena

XEPLEI' HOBH

OAI'OBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAILE IMPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHHUX U KAHAJIM3AIIMOHHUX YCJIOBA

Ha ocHoBy Bauuer 3axtjesa 6poj 02-2138/15 on 10.07.2015 3a po6ujame npojeKTaHTCKO BOAOBOIHHX
M KaHAJM3aUMOHMX YCNOBa 3a M3pajly TEXHHYKE AOKYyMEHTAlUHje 3a M3rpaiimby CcramMOeHO-1oC/I0BHON
objexta, makcumante cripatrioctd 1 + 4 + [k, y 304 KC1-koneKTHBHOr cTaHOBamba, Ha YpOaHHMCTHYKO]
napuenu YI1 312, koja ce cactoju on peher amjena katacrapcke napuene 6poj 305 k.o. bujena u
docmasmenux ypbanucmuuko mexnuuxkux ycnroea 6poj 02-3-350-374/2015 oo 08.07.2015.200une
KOHCTaTyje ce :

<> 3a nnaHupaHy M3rpajrmy cramGeHo-mocioBHOr objexra, npeasuajetn npukbydak PEHD uujesu no
DN 50 mm (yuyrpawmsy npedsuk) ca PVC ujesosoga DN 100 mm;
< Ha mjecty mpuMK/byuerba M3rpajiMTH NPUK/bYYHO OKHO ca yrpaheHuM JIMBEHO JKEJbE3HMM TMOKOMLEM 3a
Tewku caobpahaj;
< Llujes nonaratu y pos 0,40 x 0,60 m,y cnojy nujecka(dppakumje 0-4 mm), d = 10cm u Hakon monararmba
PEHD DN 50 mm umjesu,ca yrpahenum notpeGHuM ¢asoHCKMM Komaanma Tpeba HaHeTH CJ1oj nujecka
npexo uujeBu, aedbuna cnoja d =10cm; ‘
< Ha nouetky napuene NMpeBUIjeTH BOJIOMjEPHO OKHO ca yrpalleHHM JIMBEHO XKehe3HHM MOKIIONLEM Y
Koje he ce cMjecTuTH :
1. ueHTpasHH BOJOMjep DN 50 mm (MHCA) npeko kora he ce Be3aTH W MiaHupaHa XMIpaHTCKa
Mpexa;
2. sogomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a caky crambeHy jeauHuLly noceGHO;
3. Bogomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a ceaky noc/ioBHy jeiMHHLLY noceOHO;
< Kananusauujy objeKTa pjelinTH NPUK/BYYEHEM HA MPALCKy KaHAIM3aLHOHY MPEKY:;
<> YKOJIMKO Ce Y NOC/IOBHOM MPOCTOPY MJIaHKpa PeCTOpaH, MpeJBHIjeTH CernapaTop MacTH u Heuucroha;
<>V npuior BaM J0CTaB/baMO CHTYALIHjy TepeHa ,ca OPHjeHTaLMOHO YLPTAHUM MjECTOM NPHK/bYYEiba .

JlocTaB/beHo :
- NOJHOCHOLLY 3aXTjeBa
- TEXHHYKO] cnyxOu
- apXuBH

Pe[bepemsanpuk ThYUKE | Texuny KOBOJMALL
MpEKH,, E t%z \ .
gy o, on't

/Parka Paqﬂmauh Mitho CrojgHosuh
I HHT.TIPOH3. AurLuyr.rpal).
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OPSTINA HERCEG-NOVI ORETOHA .

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, = '_fk 7 ) 5
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine - nrpwrxw- .‘35)' Z ir:!:*/ ')_'/gf_ :
-Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu - Teaee Epol wops. |(pror| Bpsennos
Broj: 02-3-231-222/2015

Herceg-Novi, 30.07.2015. godine o -3 -\3(52! 3'74/1 O, ‘5_‘/

Postupajuéi po zahtjevu Borisa Zlokovi¢a iz Bijele, na osnovu ¢lanova 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata ("sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13133/14) i uvida u DUP ,,Bijela - centar” (,,SI. list CG”, op3tinski propisi 35/09), Sekretarijat za
prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opstine Herceg-
Novi izdaje

SAOBRACAJINO — TEHNICKE USLOVE
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta maksimalne spratnosti P+4+Pk, uzoni klektivnog
stanovanja, na urbanisti¢koj parceli UP312 koja se sastoji od veceg dijela katasta rske parcele br.
305 k.o. Bijela

Opéti saobracajno - tehnicki uslovi

Postojece stanje

Kolski i pjesacki prilaz katastarskoj parceli br. 305 k.o. Bijela obezbijeden je sa postojeceg
,nekategorisanog puta” ( kat.parc.br. 1714, shodno LN 250 za k.o. Bijela, 1/1 koris¢enje Organa
uprave SO Herceg Novi ) koji tangira zapadnu granicu predmetne parcele.

Planirano stanje

Urbanisti¢ka parceli UP312 koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele br. 305
k.o.Bijela nalazi se u okviru zone KS1 - kolektivno stanovanje, na kojoj je predvidena izgradnja
stambeno — poslovnog objekta maksimalne spratnosti P+4+Pk. Prema saobracajnom rjedenju iz
DUP ,,Bijela - centar” pristupna saobracajnica do predmetne UP planirana je u 3irini putnog
profila 3 - 3.5 metara i situaciono je uskladena sa trasom postojeceg puta.

Parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila obezbijediti isklju¢ivo unutar urbanisticke parcele, u
objektu ili na parceli ( otvoreno-povrsinsko parkiranje) , po normativu:

-1.1 PM [ 1 stambenoj jedinici,

- turizam 1 PM [ apartmanu ili 1 PM na 2-4 sobe,

- ugostiteljstvo 1 PM na 4 stolice,

- trgovina 1 PM na 30 m2 BRGP,

- poslovanje i administracija 1 PM na 60 m2.



Projektovanje kolskog prilaza lokaciji se mora uskladiti sa saobracajno tehni¢kim uslovima
za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put, shodno ¢. 8 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ( “Sl.list CG”, o.p.br. 7/09).

Utvrdena velicina jednog parking mjesta iznosi 2.50x5.00 m. Parkiranje vozila moguce je
planirati i u podrumskoj etaZi ili kombinacija parkiranja na parceli i garazi.
Parkiranje u okviru parcele projektovati postujuci normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplocanih i ozelenjenih povrina na slobodnom dijelu parcele.

Prilikom projektovania i izgradnje gara¥e pridrfavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnicka vozila od pozara i eksplozija.

Regulacija povr3inskih voda - povriinske vode usmjeriti u kolektor ki3ne kanalizacije.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracajne saglasosti za priklju€enje objekta na put.

Dostavljeno: Samagstalni savjetnik - A EER AN Rukovodilac odjeljenja
- obradivacu 2 za saobracaj, puteve i infrastrukturu

(Sanja Todorovi¢) Milii!,n MifoVi¢, dipl.inz.pom. Tatjana Vukovi¢ dipl.in.grad.
- u dosije \ e '%)?g% ‘S‘w é‘gc’&d‘\cm
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