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| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunaine djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prustora i izgradnju objekata-
Bro|: 02-3-350-400/2015

Herceg Novi, 25.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju »porodicne stambene zgrade«, maksimalne spratnosti od dvije
nadzemne etaze, u zoni prosirenog ruralnog podruéja sa potencijalnim

poljoprivrednim povr§inama, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela,koja se sastoji od

katastarske parcele broj 850 K.O. Mrkovi na Lustici-Opstina Herceg Novi, u
zahvatu Prostornog plana Op$tine Herceg Novi za period do 2020.godine
(»Sl. list CG«, op. prop. br.07/09).

Roncevic Drasko iz Tivta, Marici b.b..
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 29 .06.2015. godine, pod br.: 02-3-350-505/2015.

_PRAVNI OSNOV: : | ]

Clan 82a Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG". broj 51/08, 40/10,
3411, 44711 4711, 3513, 39/13 i 33/14}, &lan 12. Qdluke © organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave ("SI list CG" op. prop. br.07/15). Prostorni plan Opstine Herceg Novi za
period do 2020. godine ("SI list CG", op. prop. br.07/09} i ¢lan 8. Odluke o donosenju
Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020. godine ("SI, list CG”, op. prop.
br.07/09) .

POSTOJECE STANJE : - L B -

Dokumentacija — pritoZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 850 k.o. Mrkovi od 05.06.2015
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500:
Prepis lista nepokretnosti br.223 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi brojr 109-856-4582/2015 od 04.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je Roncevi¢
Drasko iz Beograda iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 850 k.o Mrkovt, u povrgini
od 866 m2. bez tereta i ogranitenja.

Planska dokumentacija:

Fredmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prostornog plana Qpétine Herceg Novi za period
do 2020. godine {"Sl. list CG". op. prop. br.07/09).

Uvidom u grafiéki prilsg PPOHN: karta 4.-“Namjena prostora" predmetna parcela se nalazi
u zoni prodirenog ruralnog podrucija sa potencijalnim poljoprivrednim povr$inama.
Clanom 8. Odluke o donosenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020.
godine (Sl list CG", op. prop. br.07/09) je precizirano: “Za pojedinatne lokacije objekata
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porodiénog stanovanja | ekonomske objekte seoskih gazdinstava u okviru ruralnog
gradevinskog podrudja sa pripadajuc¢im poljoprivrednim povriinama koje imaju cbezbjeden
prilaz sa javne saobracajnice. prikljuéak na elekroenergetsku mrezu i komunalne objekte.
urbanistitko-tehnicki uslovi e se izdavati na osnovu ovog Plana, u skladu sa Smjernicama
I mjerama za realizaciju Prostornog plana Opstine Herceg Novi (poglavije C).”

| URBANISTIEKO -TEHNICKI USLOVI:

1.

PRIRODNI USLOVI:

teklonski skpol' jadranska zona-PARA-AUTCOHTON (PPOHN. Pregledna karta br.1-
Tektonski skicp)
nagib terena: prema geodetskom snimku
nosivost terena: mora se eksperimentalne utvrditi za lckaciju prilikom projektovanja objekta
{(PPOHN, poglavlje 2.2.1.5. Stabilnost i nosivost terena, str.20)
litoloski sastav. preteZno krecnjaci i dolomite, rjede laporc {PPCG. Pregledna karta br.02-
Litolosko-stratigrafska karta Crne Gore)
hidrogeoloSke karakteristike: tereni sa akfiferima kavezorne poreznosti (PPCG, Pregledna
karta br.03-Hidrogeoloska kiasifikacija stijena)
inZinjersko-geoloske karakteristike: vezane-ckamenjene stijene krecnjaci, dolomite, manje
pojave decita i andezita, keratofira i kvarckeratofira (PPCG, Pregledna karta br04 -
Inzenjersko-geoloska karta)
erozija-srednja erozija (PPCG, Pregledna karta br 07-Erczija-postojece stanje)
intenzitet zemljotresa: IX (MCS) (PPCG, Karta seizmidke rejonizacije Crme Gore, str.26.)
temperatura: srednja godisnja 15,8 °C

min. srednja mjeseéna 8 °C

max. srednja mjesetna 25 °C
koli¢ina padavina - srednja godisnja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990 mm
insolacija: 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6.6 sati na dan
intenzitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na skici lokacije

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE [ NIVELACIJE: |

— . .

Povrsina urbanistitke parcele odgovara povrsini predmetne katastarske parcele iiznosi P=
866 m2, a definisana je koordinatama graniénih prelomnih taéaka iste.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskorn dokumentu, shodno ¢lanu 16. Pravinika o nadinu izrade. razmjeri |
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (.SI. list CG", broj 23/14 i 32/15), kojlim ¢e se
precizno odrediti granice urbanisticke, odnosno katastarske parcele.

G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numeri&ki na skici plana lokeje

“R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na skici plana {okcije

U neizgradenim dijelovima gradevinskog podruéja minimalna udaljenost objekta od boénih
granica urbanisticke parcela iznosi 3.00 m

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi j& postujudi prirodnu
morfologiju | nagib terena u ZONI predvideno] za gradnju, vodedi racuna o koti nivelete
potojeceg puta, a postujudi definicije podzemnih | nadzemnih etaza.

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguéa izgradnja »porodicne
stambene zgrade, maksimalne spratnosti od dvije nadzemne etaze, u zoni prosirenag
ruralnog podrudja sa patencijalnim poljoprivrednim povréinama. na lokaciji: urbanisticka
parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 850 k.0, Mrkovi. a2 u skiadu sa svim
urbanistickim parametrima.

"GLoe Inya na. 1znad @ ispos povriing zerlie ) vode defimisana graficki | numene«i ¢ &, 9 Zakona o uredenu prostors 1 egradne abjekata
Gradeqinska rja je definisana kaa linja de koje se mozs gradin (gradewvirska ina najistureriieq dyeia objekla)
"R.L.- 2 lrua koja dijeli javau povrairu cd povriima namijenjerih za diuge namjene | & 9 Zakona o uredenu prostora izgradrji objekatay

'
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| 3. USLOVI ZA OBJEKAT

NAMJENA F_’%INA,—MAKSL’HALMPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT |

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistitkim parametrima
propisanim tekstuainim dijelom vazeée planske dokumentacije za zonu prosirenog rurainog
pedrucia sa potencijainim poljoprivrednim povréinama.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele - zona prodirenog ruralnog

podruéja sa potencijalnim poljoprivrednim povriinama.
1 -
i i .
Br {  Povrsina BRGP indeks BRGP m” | Indeks ‘ Spratnost Nam i
kat.parc. lokacije m* prizemija m* zauzetosti objekta izgradjenosti max amjena
: C Pl
850 ‘ 866 346 04 500 0.8 ‘ P+Pk Stanovanje
| ' R _

Napomena: data je moguénost formiranja jedne podzemne etaze {podrum iii suteren), a prema
usicvima nagiba terena.

" Ingeks zauzetosti { pokri venostl) zemljidta e koliZnik gradevinske bruc povréine chjekata povréing parcelc [ akagye, bloka. zonelzrazens
shim mjerem edinicama { 0 9 Zakona o uredenju prostara 1izgrasn ohiekatan.

" Indeks izgradenosti & kalcénik 1Zgradens povreine na odredency parceh ¢ lchacy moku | zonil 1 ukupne povréne parcele 17razens wishin mErm
jedinicama { & & Zakana o uredenyu prostora i2gradn)i ohjekata)

" Qbragun povrsing | zapremina abjekata u oblast waokogradnie potretio J& wrdin o sklady s4 Pravilnear o nadnu obraduia povrsing Zapreming

cojexata [ Sriist GG br 47:13] a prema crogorskom stanaardu MEST EN 156221.6.

Broj stambenih jedinica: 4

Najveca dozvoliena visina procelja objekta mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice herizentalnog vijenca
procelja 1 :znosi u zavisnosti od broja nadzemnih etaza:

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+PKk: 5,50m;
- Za spratnost P: 4,00 m;

Ruralno gradevinsko podrucije ¢&ine povrdine mjedovite namjene u kojima
precvladava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne povrdine, a
naziv “ruralno” se odnosi prije svega na arhitektonsko-urbanisticke karakteristike
ambijenta (poglavije 3.1.6. tacka 4. tekstualnog dijela Prostornog plana Opstine Herceg
Nowi).

‘Porodicna stambena zgrada® je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimalne povrsing
do 500 m2 i sa najvie 4 zasebne stambene jedinice’. (¢l. 9. Zakonz o uredenju prostora i
izgradnju objekta ("Si. list CG”, br. 51/08)).

izgradnja ‘porodiCne stambene zgrade” u zoni prosirenog ruralnog podrucija sa
potencijalnim poljoprivrednim povr$inama je max. dozvoliene spratnosti od dvije
nadzemne etaze (prizemije+sprat ili prizemlje+potkrovije).

Pianski parametri (stanovanje niskih gustina-porodiéno):

* Indeks zauzetosti. 0.4

+ Indeks izgradenosti: 0.8

= Broj etaza: do 2 nadzemne

Napomena: shodno tekstualnom dijelu Prosternog plana Opétine Herceg Novi data je
mogucnost formiranja jedne podzemne etaze — a prema uslovima nagiba terena.

U podzemne etaze se ubrajaju; podrum i suteren.

- Podrum je u potpuncsti ukopani dio objekia &iji prostor se nalazi ispod poda poedzemlja, ocdnosno suterena.
Namjena pedruma moze bitt iskljucivo za garaZiranje tehnicke prostorije | pomoéne prostorije-ostave. Maskimalna
dozvoliena svijetla visina podruma iznosi 240 m. Povriine podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficienta
zauzetosti 1 izgradenosti. Moguée je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno
otkriva jedno podrumsko procelje sa najvecom dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8.0m Nagib rampe mora biti
prema uslovima za kolski | pjeSacki saobrataj, §to je definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je
oslobaditi jedne podrumske proéelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu u polpunosti ukopana.



- Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u
konacno uredeni i zaravnati teren uz prodelje objekta, odnosno da je jednimsvajim proceljem iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpormnim zidom
(8karpom). Objekat moZe imati samo jedan suteren, a namjena moze biti za garaziranje ili za ostale namjen {
stanovanje, poslovanje | ostal). Povriina suterenske etaze ne ulazi u obracun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti
same u slucaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnitke instalacije (nije dozvoljena prenamjena
garaza u suterenu u druge narnjene).

- Ukoliko objekat ima spratniost P+Pk: max. dozvoljeni nadzidak za potkrovije je 1.50 m

- Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proéelja najvede srednje visine 150cm. Potkrovije ulazi
u obraun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko ie srednja visina nazitka veta od 150em potkrovlje ne moze
imat oznaku . PK" | vet oznaku sprata i ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

- Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazitkom u ravni procelja najvece visine do 80cm koji ne predstavija etazu
gradevine. csim ako nema stambenu, poslovau ili drugu namjenu.

- visina nadzitka potkrovlja mjeri se od garnje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca
prodelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina nadzidaka procelja il njihovih projekcija
(projekcija kose ravni krava) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod potkrovija).

- apsolutna visina objekta (visina koja se mjeri od najmize kole zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do
sliemena objekta) proistice iz najvede dozvoliene visine procelja objekta, oblika i velitine horizontalnog gabarita
objekta (projektovano u okviru definisane zone. a u skladu sa navedenim urbanistickim parametrima), oblikovanja i
nagiba krova (21 stepen - 30 stepen)

- Na jednoj urbanistickoj parceli u gradevinskom podrugiju naselja, po pravilu, moze se graditi jedan osnovni objekat.
te pomocni i ekonomski objekat, koji €ine stambenu ili ekonomsku ¢jelinu sa osnovnim objektom {poglavije 3.1.7.
lacka 2 tekstuainog dijeda Prostornog plana Opéting Herceg Novi).

_4. USLOVIZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmictko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja
objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliditii konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguca je primjena najrazli¢itijih
materijala | elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temelienje objekta projektovati na osncvu podataka o nosivosti i sastavu tia,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kac i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenih geologkih istrazivanja tla {ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju}.
Temelie konstrukcite treba projekiovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom fjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehniékim normativima

¢ Materijali obrade:
Ruralne gradevinsko podrucije &ine povrsine mjesovite namjene u kojima
preovladava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne povriine, a
naziv “ruralno” se odnosi prije svega na arhitektonsko-urbanisticke karakteristike
ambijenta (poglavlje 3.1.6. tacka 4. tekstualnog dijela Prostornog ptana Opétine Herceg
Novi),
Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni  nagiba od 21-30 stepeni . Slleme
kreva mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je
paraleino sa izohipsama. Nije dozvclieno mijenjati  nagib krovne ravni od vijenca do
sjemena. jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Mose se odstupiti samo u
sinni krovnih nadozidanih prozora { tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni. bez
upotrebe fucnih iii shcnih nepravilnih nadvoja i krovnih ablika) u kom slugaju ta} dic krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moze zavréiti ili na sliemenu krova ili prije
njega;

- Krovni pokrivaé: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene plode:

Istak vijenca objekta: od 0.20 m — 0,30 m (od ravni proceljnih zidova objekta);
Krovni prepust na zabatu: max. 0.20 m;
Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima;
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Spoljni zidovi: malterisani | bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom i bojom u zemljanim toncvima, obloZeni kamenim plogama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spolini otvori moraju biti oiviéeni
kamenim Sembranama;

Kamenom zidana procelja, kamenem obuhvaceni volumeni, a ne povréine;

Oprezna primjena lukova-pogotove ravni luk, plitki segmentni luk: Uspravan prozor
karakteristicnih proporcya 1 manjih dimenzija $irine 0,8-1.0 {1,1)m, visine 1,0-1,3 (1.6)m. Ov|
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata prodelja;

Spoijna  stolarija; drvena sa 3kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje il $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
baikonskin vratima;

Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez
kerigcenia ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd.. min_ visine 110 cm {prema tehnidkim
propisima.

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonske ohiikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skiadu sa lckalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa vec formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalneyg korigéenja prostora: poplocavanjem
pjesackih povréina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtenih bitjinih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po cbodu iste na radun vlasniéke parcele
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. lzgradnja ograda pojedinaénih urbanistiékin parcela treba biti
uskiadena sa tradicionalnim nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1.5 m visine
prema regulacianoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode te mogu biti kameni i malterisani ogradni zidovi visine do 1.8 m prema bo&nim
susjedima. Nisu dozvcljene montazne ograde od armiranag (prefabrikovanog) betona.
Teren oko objekta, potporni zicovi, terase i sliéno moraju se izvesti take da ne narudavaju
izgleg naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela |
cbjekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoliava se samo prema postojedim okolnim
prilikama. Qsnevni material je kamen. Ne preporuguje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2.00 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrdinu, lice zida ne smije biti u
betonu, vet se mora obloziti lomljenim kamenom © maniru suvoemede.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
U wuredenju parcele treba primjenjivati autchtono rastinje. Autchtone pejzazne
ambijente valja cuvati i omoguciti nastajanje novih, kac $to su borici, Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.
70% objekiom nepokrivenog dijela parcele mora biti pod zelenilem ili povrsinama za
igru dijece, sport i rekreaciju.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je pritagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnin sadrZaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smisiu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotcarima 1 prilazima javnim chjektima. Minimalna sirina rampe mora hiti
0.90m, ne ratdunajudi kose strane, a prepocuje se irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12,

Takode, u okviru objekata Javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i adreden broj parkirnih
mjesta za oscbe sa invaliditetom. Najmanja sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.
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,_6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnin nacela

organizacije | cblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora.

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi {,S1 list CG”, ap. prop. br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postoledeq stanja zelenih povréina |
elaborat pejzaine taksacije sa podacima ¢ postojecem dendrolodkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pregniku kreénje, zdravstvenom stanju | dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukailko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na zivotnu sredinu | zdravlje
liudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

» Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a)

b}

c)

d)

Zastite od pozara - izradom Elaborata zadtite od pozara sa izviedtajern o tehni¢koj Kontroli
istog_. shodno ¢l 89 Zakona o zaétiti i spadavanju ( ,Sllist CG” br. 13/07 | 05/08) i pratedim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. :

Zastite na radu - izradom Revizije (ociene) da je tehni¢ka dokumentaciia izradena u skladu
sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlie na radu, tehnickim propisima i standardima
itd. shodno &I 8. Zakona o zastit! | zdravlju na radu (3! list CG", br. 34/14). koju je investitor
duzan da pribavi od oviaséene organizacije;

Zastite od elementarnih nepogoda - shodnc Zakonu o zastiti | spasavanju { ,Stlist CG"
br. 13/Q7) . Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija.
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjent uticaja na zivotnu sredinu {, S list
RCG". kr. 80/05) i ukcliko e potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Flaborata ( za porodicne stambene objekte nije potrebna
prociena uticaja na Zivotnu sredinu);

+ Saobracaj {(kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski i pjesacki pristup predmetnoj parceli cbezbjeden je sa postojece saobradajnice, t].
lokalnog puta (javni put-katastarska parcela broj 1541 k.o Mrkovi, LN 24, wvid na sajtu
Uprave za nekretnine),

Parkiranje moze biti povrs$inske na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemiju
planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saocbraéajnicom
izlazno — ulaznim rampama max. nagiba 12%.

Potreban bro} parking mjesta za predmetnu parcelu prikazan e u slededoj tabeli:

"Namjena objekta

Broj parking mjesta o |
. Planirano stanovanje

1.4 PM/ 1 stanu —

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za za8titu garaza za putniéke automobile od pozara | eksplozija {.SluZbeni list
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CG", br. 13/07, 05/08 | 00/11). Visina eta?a garaze je od 2.4 m Dimenzije parking mjesta
su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnem plocom mera da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozita, pa se zackljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora.
prije svega od arhitektonskog rie$enja objekta. konstruktivnog sistema garaze. rasporeda
vertikalnih kemunikacija i sl.

Projektom uredenja terena cbuhvatiti sve kolske | pjesacke povrsine u okviru urbanisticke
parcefe. Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost usiova u dijelu saobracaja.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati saabracajno tehnicke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 24.08.2015.9. pod brojem: 02-3-231-
277/2015.

Elektroinstaiacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajti  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me.

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske kemunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me.

Hidrotehnicke instalacije :

- Instalaciie vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata. a prikljuditi ih na gradsku distributiviu mrezu prema
usiovima od JP "Vedovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vednim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

Ukolikc se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda. tehnic¢ka dokumentacija treba da sadr?i | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarjjata (po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom
1121114, Zakona o vodama { Sl list CG”, br. 27/07  73/10, 32/11147/11).

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

J—

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekologki cdrZive gradnje, u skladu sa Pravilnkom o sadrzaju elabcrata
energetske efikasncsti zgrada ( "SI list CG", op. prop. br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu;
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i prioremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroinjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba nacina koriséenja sundeve energije-za
grjanje vode (klasicni solarni kolextari} i za proizvodnju elekiriéne energije (fotonaponske
Celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristitnem tradicionatnom arhitekturom.

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju cbjekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnidkih uslova.
8



Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (.Sliist CG", br.51/08, 40/10, 34711, 40/11, 47/11. 3513, 3913
i 33/14), Pravilnikom o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(,-Sl. list CG”, br. 23M14 1 32/15), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzedéa
za oblast infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na ocsnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dekumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodne & 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG”, br.51/08, 40/1C. 34/11, 4011, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrdeno] reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zagticeno)
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢I. 86, 87.. 88, 89. i 90. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,S1. list CG" br.51/08. 40/10 34/11. 40/11, 4711,
3913, 39/13 1 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i
glavnog projekta {,Sl. list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za pcredicne
stambene zgrade ne podlijeze reviziji. osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Riedenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za poroditne stambene
zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehni¢ka dockumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti | spaSavanju ("SI list CG", broj 13/07. 05/08, 86/08 i 32/11 ) 1 prate¢im
prepisima, Reviziju {ocjenu) da je tehniéka dokumentacija izradena u skiadu sa
propisima koji se odnose na zatitu i zdravlje na radu, tehnicékim propisima i
standardima itd., shodno ¢l 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,S1. list CG", br 3414),
kac | Elaborat geolodkih istrazivanja, (ukoliko je to propisanc &lanom 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("SI, list CG", br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnhovu &l 93. i 94. Zakcna o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("SI list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 4C/11, 47/11, 35/13, 359/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickin uslova su grafiéki prilozi izvoda iz PPOHN, skica
plana lokacie, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D Q.0. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi i Saobraéajno-tehniéki uslovi izdati od strane Direkcije za
saobraéaj Viade CG.

Predmetni urbanisticke — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog PUP-a;

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvedenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l 112. i 114. Zakona o vodama (,,Sl. list RCG", br. 27/07, 73/10,
32/11i 47/11), a sastavni su dio ovih urbanisticko-tehniékih uslova.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

h Broj: 02-3-350-400/2015 od 25.11.2015.godine _
Na osnovu: Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.god

{»Sl. list CG«, op. prop. hr. 07/09)
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CRNA GORA :

OPSTINA HERCEG NOVI.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-400/2015

Herceg Novi, 25.11.2015.god.

1zvod iz Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020. godine
(»81. list CG«, op. prop. br. 07/09) Jf%,-_-‘
.-*

Karta 4: ,Namjena prostora®

-[:]pruéircno ruralno podruéje sa potencijalnim poljoprivrednim povriinama
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Broj:03-2412/15 ' ‘.
Herceg Novi, 04.08.2015.god. 56%{72 -
OPSTINA HERCEG NOV]

Sekrefarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunaltne djclatnostii zadtitu Zivotne sredine
RONCEVIC DRASKO, Marici bb

TIVAT

ODGOVOR NA ZAHTIJEV ZA DOBIJANIE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Nig osnovi vadeg zahtieva bro 02-2412/15 od 31.07.2015.god. 74 dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanatizacionih usiova z2 izradu tehnicke dokumentacije »a izgradaju porodiéne  stambene zgrade.
maksimalne spratnosti od dvije nadzemne claze, U zoni prosirenog ruralnog podrudja sa potencijatnim
poljoprivrednim povrsinama na urbanistickoi parceli koja sc sastoji od katastarske pareele broj 850 k.o.
Mrkovi__na _Lustica. i dostavijenih urbanisticke  tehnickih uslava  br. 02-3-350-400/2013  od

30.07.2015.god. konstatujc s¢:

4 Nu ovoj lokaciji ne postoji izgradena vodovodna i kanalizaciona infrastruktura,

Postavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnitkoj sluzbi

- arhivi
Referent 7a prikljucke Tehnicki rukovodilac
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Mida Sfojanavic
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradniju,
komunalne djelatnostii zastitu Zivotne sredine
Odjelienje za saobradaj, puteve i infrastrukturu
Broj: 02-3-231-277/2015

Herceg Novi, 24.08.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunzlne djelatnosti i zastitu Fivotne
sredine Qpétine Herceg Novi rjedavajuéi po zahtjevu Ronevié¢ Draika iz Tivta, Mari¢i bb, u
pastupku izdavanja saobracajno - tehni¢kih uslova, u okviru procedure izdavanja urbanisticko —
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, na
osnovu Clana 62a Zakeona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“, broj 51/08, 40/15,
34{11, 40111, 47/11, 35013, 39/13, 33/14), €lana 12. Odluke o erganizaciji i nadinu rada lokaine uprave
(5. list CG* - opstinski propisi, broj 07/15), ¢lana 8. stav 10. Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (,,Sl. list CG* - opstinski propisi, broj 07/09, 35/09), te uvida u PPO Herceg Navi {,,SL list
CG - opstinski propisi 7/og), izdaje

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, maksimalne
spratnosti od dvije nadzemne etaZe, u zoni prodirenog ruralnog podrué|a sa potencijalnim
poljoprivrednim povriinama, na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele 850
k.o. Mrkovi na Lugtici

Urbanisticka parcela koja se sasteji od katastarske parcele 856 k.o. Mrkovi na Lustici,
nalazi se u zoni profirenog ruralnog podru¢ja sa potencijainim poljoprivredrim povréinama, u
kojoj je dozvoljena izgradnja porodi¢ne stambene zgrade maksimalne spratnosti od dvije
nadzemne etaze. '

Kolski i pjesacki prilaz lokaciji obezbijedjen je sa postojeée prilazne saobradajnice - lokalni
put, zemljiste oznalenc kao katastarska parcela 1541 k.o, Mrkovi (Odluka o opstinskim i
nekategorisanim putevima ,,Sl. list CG - op3tinski propisi” br. 7/09,35/09).

Prikljucenje lokacije na postojedi lokalni put je direktno. Investitoru se ne dozvoljava
izvodenje bilo kakvih radova koji se odnose na premjenu kote nivelete postojeceg puta te
Letoniranje rampe unutar rigole (ivi¢nog pojasa kolovoza).

Regulaciju povriinskih voda u okviru granica parcele rijediti tako da se sprijedi izlivanje
vode na postojedi lokalni put.

Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti na predmetnoj urbanisticko| parceli, prema
kriterijumu iz Prostornog plana - 1,4 parking mjesto po stambenoj jedinici. Utvrdena velicina
jednog parking mjesta iznosi 2,50x5,0m .



