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Herceg Novi, 28 12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodiéne stambene zgrade, maksimalne spratnosti S+P+1,
u zoni individualnog stanovanja, na lokaciji: urbanistiCka parcela,
koja se sastoji od katastarske parcele broj 1081/14 K.O. Trebesin u Herceg
Novom, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Pod Trebesin«
(»Sl. list CG«, op. prop. br.32/92 i 17/97).

- Milutinovi¢ Vitomir iz Herceq Novog, Risanska br.9.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 29.05.2015. godine, pod brojem: 02-3-350-
408/2015.

| PRAVNI OSNOV:

—  Clan 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG", broj 51/08. 40/10,
34/11, 44/11. 47/11, 3513, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nainu rada
lokalne uprave ("Sl. list CG”; ep. prop. broj 07/15) i Detaljni urkanisticki plan “Pod Trebesin”
("SI list CG". op. prop. br.32/92 1 17/87).

[POSTOJECE STANJE: o |

« Dokumentacija - priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopila katastarskog plana za Xatastarsku parcelu broj 1081/14 ko, Trebesin od
02.10.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere
R-1-2500;

Prepis lista nepokreinosti br.710 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj. 108-956-4585/2015 od 04.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je Milutinovic
Vitomir iz Herceg Novog iskijucivi viasnik katastarske parcele broj 1081/14 k. o. Trebesin, u
povrsini od 414 m2, bez tereta | ogranicenja.

» Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistiCkeg plana »Pod Trebesing
(»Sl. list CG«. op. prop. br.32/92 1 17/97).
Uvidem u grafiéki prilog DUP-a: list br.lll: "Postojece stanje”. na pregmeinoj parceli ne
postojl izgraden objekat.
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Uvidom u graficki prilog DUP-a: list brlV: "Generaino rjegenje’ predmetna parcela se
nalaze u zoni ‘individualnog stanovanja” upisane maksimaino dozvoijene spratnosti
S+P+1.

1. PRIRODNI USLOVI:

—  Uvidem u kartu 1l: “Prirodni uslovi, Karta pogodnosti terena za urbanizaciju’, predmetna
parcela se nalazi u KATEGORMWI lIb za koju vazi
» litologki opis: siltit glinoviti u izmjeni s pjescenjacima (E2.3), vapnenjecki lapor,
laporoviti vapnenac 1 ghnoviti lapor (K2-E), roZnjaci, silificirani vapnenct i lapori
(K1)
nagib terena: od 10° do 20°
dubina do vode: 4.0 m
stabilnost terena: stabilan
nosivost terena: 20 Nfecm?2
»  seizmicnost Zona: C2 (zona gdje se otekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti
lokalne gectehmiéke sredine u uslovima zemljotresa, mogucnost i uslove izgradnje
objekata na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim istrazivanjima)
Qmax 0,16 (q)
Ks 0,08
Intenzitet: (MCS) IX
» temperatura;  srednja godisnja 18.1 C
min. srednja mjesecna 8-8 C
max. srednja mjesecna 24-25C
»  kolitina padavina - srednja godisnia 1990 mm
* intenzitet | uéestalost vietrova: bura, jugo, maestral i tifina (41%)

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: _ _ |

—  Tekstualnim dijelom DUP-a, definigu se smjernice parcelacije po planskom dokumentu

- Qsnovni princip formiranja parcele u zoni individualnog stanovanja je da se. gdje god je to
moguée. prihvati postojeca parcelacija uz postovanje zadatih kriterijuma:

=  Povrsina parcele: min. 300 m2, a max. 700 m2:
= Za svaki objekat obavezno ohezbjediti kolski ili pjesacki prilaz.

- Postujuéi navedene uslove i smjerice parcelacije, kao i namjenu povréina i uslove
regulacije utvedene u grafickom prilogu VI: “Regulacija prostora” u smislu ciana 58. i 60.
Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanisticka parcela koja
odgovara katastarskoj parceli broj 1081/14 k.o. Trebesin.

-~ Povrsina urbanistitke parcele odgovara povréini katastarske parcele broj 1081/14 k.o.
Trebesin i definisana je koordinatama prelomnih tackama predmetne katastarske parcele.

- Tehnitka dokumentacija (Idejni iti Glavni projekat) mera da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odredit granice urbanisticke parcete,

kao i taéna povréina urbanisticke parcele.

Polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linijcm oznaenom na skici plana

lokacije i udaljenjem ostalih fasada od ivica parcele koje ne moze biti manje od 2,50 m za

osnovni objekat.

— 'G.L.- Gradevinska linija precizirana je graficki i numeri¢ki na skici plana lokcije.

“R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numeri¢ki na skici plana lokcije.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu

morfologiju | nagib terena u ZONI predvideno] za gradnju, vededi racuna o koti nivelete

cotojeéeg puta, a posdtujuéi definicije podzemnih i nadzemnih etaza.

— Na skici plana lokacie je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja porodicne
stambene zgrade, do maksimaine spratnosti S+P+1, na lokaciii: urbanisticka parcela koja

~
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se sastoji od kalastarske parcele broj 1081/14 k.o. Trebesin, a u skladu sa propisanim

urbanistickim parametrima:

"G |& hrna na, znad nspod povedng zomlje | vode detimigana grahék rnumenéke i &1 9 Zakona o Lredenpy prostora - izgradng obekata)
Gradevinska bnija (e defimsana kan hrija do ko sa moze gaddi jgradevinska 'oja najisturenigeg deela objekta)

*R.L.- je linila ko diieh javnu poviding od povréina namienenih za druge namiene { & 9 Zakona o wedend prostors | izgradnti chickatay

3. USLOVIZA OBJEKAT

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALN| KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik | veliéina gabarita objekia cdreduje se prema urbanistitkim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentaciie za zonu “individualnog
stanovanja”.

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanisticku parcelu — zona “individualnog stanovanja”.

. . K- . D .
A Povrsina UP BRGP i Karisna i Ki-koeficijent
Broj UP m’ i prizemija :gﬁzgltj:sntli povring izgradjenosti Spratnost max Namjena
objekta
: = i
i nije odgovara
i definisan povrsini kat o
 DUP-om parc 108114 165,6 0,4 331,2 0,8 S+P+1 Stanovanje |
: k.o. Trebesin :
i iznosi .
414
i

* Kp- koeficijet zauzetosti (pokrivenosti) zemijigta o <olénik brutto povrdine gabania objoktan covréire lokaciye.
* K- koefichient izgrattenosti .© KoliGmk RONSNE pOVISING QDS | povrsIngG 1o.ac 2

* Obratun povrsina i zapremina objekata 1 orrash visokogradnje potrebno je wisii u skladu sa Pravinikom o nading obracuna povraine | zapremine
obekata {51 list ©G7, br 47413) a prema crnogarskom standardu MEST EN 15221-6.

“Porodicna stambena zgrada® je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimalng povrsine
do 500 m2 i sa najvise 4 zasebne stambene jedinice”. (&l 9. Zakona o uredenju prostora i
1izgradnju objekta “Sl. list CG”, br. 51/08).

- Najpovolnija spratnost na priblizne ravnom i blago nagnuiom terenu definisana opstim
uslovima tekstualnog dijela DUP-a je: P+1+Pk (do 25 stepeni), te modifikacija te spratnosti
prema uslovima terena (S+P+1).

—  Maksimalno dozvoliena spratnost za predmetni objekat (prema grafickom prilogu, list iV
‘Generalno riesenje”): S+P+1 (suteren+prizemlje+sprat}

—  Maksimalan broj stanova u objektu: 4 (porodiéna stambena zgrada)

Napomena: maksimalna korisna povréina za individualne stambene objekte | maksimalni broj stanova u iston,
kaji su definisani DUP-om Pod Trebesin® — ne primjenjuju se shodno odredbama Odluke o sprovedenju

Prostornog plana Opétine Herceg Novi na vazeéu plansku dokumentaciju (Sl list CG™, op. prop. br. 35/09 i
2110}

- Denivelisani teren koristiti za postavijanje pomaénih sadrzaja u suterenu (i meduspratu),
kojil moraju obavezne bili u sklopu jedinstvenog gabarita objekta, (kac Sto su garaZe.
ostave, spremiéta i sl.).

Medusoban odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za cbezbjedenje
vizura i insolacije, podrazumijeva uslove iz crteza B’

Definicije opstih pojmova prema PPOHN, poglavije 3.1. Urbanisti¢ka pravila,

{Odluka ¢ sprovedenju PPOMN na vazecu plansku dokumentaciju (5l list CG", op. prop. br. 35/09 1 21/10)) :

— «Suterenom se smatra dic objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija i ukopan je sa
50% svoga volumena u konacéno uredeni | zaravnani teren uz procelje objekia, odnosnec da
je jednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
nasianjati na objekat | ne moze hiti od objekta odvojen potpornim zidom  (Skarpom).
Namjena suterena moZe biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i
ostale...). Objekat moze imati jedan ili dva suteren, zavisno od nagiba terena na kojem se
objekat gradi. Na terenu nagiba =20.5" dozvoljena je gradnia dva suterena. Povrsina
suterenske etaze ne ulaze u obraéun indeksa zauzetosti | izgradenosti samo u slucaju
da se suteren koristi kao garaZa ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije dozvoliena
prenamjena garaZa u suterenu u druge namjene. »
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« Potkrovlie je etaZa ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravnim procelja najvece srednje
visine 150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namenu Potkrovije ulazi u obradun
koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nadzitka veca od 150cm
potkrovije ne moze imati oznaku ,PK" , veé cznaku sprata i ulazi u obracun koeficijenta
izgradenosti sa 100% od BGP. »

-« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni procelja najvece visine do
60cm koji ne predstavija elazu gradevine, osim aks nema stambenu, poslovnu ili drugu
namenu. »

—-  « Visina nadzitka potkrovlja meri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje Kote
horizontalnog venca prodelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja vrednost zhira
visina nazidaka procelja ili njihovih projekeija ( projekcija kose ravni krova } nad osnovnim
gabaritom { etaza ispod podkrovlja). »

- Najveca dozvaljena visina proelja chjekta:

- za spratnost P+1+Pk: 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- zaspratnost P+Pk: 5,50 m;
- za spratnost P: 400 m.

s Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetncm podrucju moguéa je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i obiikovanje cbjekata. Megu biti zastuplieni najrazhiéityi konstruktivni sistemt.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih kenstrukeija u oba ortogonalna
pravca. koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najraziicitijin
materijala | elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na csnovu podataka o nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrienih geclodkih istraZivanja tla (ukoliko postcji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati take da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijaina slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju cbjekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riegenju
uz pridr#avanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

« Materijali obrade:
Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, .ublazena bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom iii bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plotama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaont slog) Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim sembranama;

- Krov objekta. obavezan kosi krov, dvovodan ili razuden nagiba od 21 do 26 stepeni.
Slieme krova mora se postaviti na duzoj strani cbjekta, a na nagnutom terenu preporucuje
se da je paralelno sa izchipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vienca
do sijemena. jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
sirini krovnin nadozidanih prozora (1zv. belvederi, jednovodni, dvovedni ili travodni, bez
upotrebe Iugnih ifi slignih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 do 26 stepeni, koj se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije
niega;

Potkrovlje: treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karaktenstikama.
Krovni pokrivac¢: kupa kanalica ili mediteran crijep ;
Istak vijenca objekta: od 0,20 m do 0.30 m {od ravni progeljnih zidova objekta).

- Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

—  Oluci - horizontalni od betena ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima.






Arhitektonsko oblikovanje:
Arhilektonsko oblikovanje objekata mora se prilagediti  postojecim  ambijentalnim
vrijednostima ickacije.
Uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata; kamen. drveni kapci, i grilje,
trijemovi, pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnje dvoriste iza
ogradnog kamenaog zida sa kapijom. pergote, polunatkrivene 1 natkrivene terase okrenute
moru i drugo.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: ]

. 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbamsticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriséenja prostora: poploCavanjem
pjesackih povrina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohionih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun viasniéke parcele. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisatt.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Tehni¢ka dokumentacija (glavni ili idejni projekat) mora da sadrzi projekat uredenja terena i
pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;
Qzelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalneg zelenila u prednjem dijelu okuénice.
Zadnji dio okucnice koji se ne vidi sa ulice moZ?e se koristiti za odmor 1 rekreaciju ili za
voénjak i povrinjak. Za ozelenjavanje pergela koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria
sinensis),
Za kompeziciju zelenila, pored autohtonog. koristiti | alohtone vrste. Preporuéuju se:
Phaenix canariensis — kanarska datula. Cupressus sempervirens - dempras, Pinus pinea  pinija, Quercus ilex
- tesmina, Olea europaea — masling, Laurus nobilis - lovorika, Eucaliptus globulus - eukaliptus. Citrus
higaradia — gorka naranéa, Tamarix sp. — lamaris, Pittosporum tobira - pitosper, Tamarix sp. — tamaris. Nerium
oleander — oleander, Vitex agnus caslus — konopljika. Arbutus unedo — maginja. Lagerstroemia indica —
fagerstremija, Punica granatum - &ipak, nar, Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus —
kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. -
buiini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea - pasifiora, Salvia
officinalis — Zalfija kadulja, Lavandula officinalis — lavanda. Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica —
perunika, Sanltolina sp. — santoline, Lantana camara — lartana, itd....

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotcare | sve pristupe objektima javnih sadrZaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna &irina rampe maora biti
0.90 m, ne ratunajudi kose strane, a prepocuje se Sirina od 1.20 m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom ¢d 1:12.

Takode, u ckviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnin
myjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja dirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionainih nacela
organizacije i oblikovanja prostera, ti. savremanom interpretacijom principa tradicionaing
arhitekturs i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa &lanom 25 Qdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na tentori)i opstine Herceg Novi (8l list CG", op. prop. br. 24/15),
obavezni sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija
pejzazne arhitekture.
Tehnitka dokumentacija za izdavanje gradevinske dozvole (Ideni ili Clavni projekat) mora
imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i Elabarat pejzazne taksacije sa podacima
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a)

b)

c)

d)

o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, cbimu stabla, preéniku
krosnje, zdravstvenom stanju | dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu | zdravije
udi. potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od poZara — izradom Elaborata zastite od pozara sa tzvjestajem o tehnickoj kontroli
istog . shodno €. 89 Zakona o zastiti i spasavanju (,Sllist CG", br. 13/07 1 05/08) i pratedim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaberat;

Zastite na radu — izradom Revizije (ocjene} da je tehniéke dokumentacija izradena u skladu
sa propisima kojt se odnose na zastitu | zdravlje na radu. tehniékim propisima i standardima
itd. shodno €l. 9. Zakona o zastiti | zdraviju na radu {.Sl.list CG", br. 34/14), koju je investitor
duzan da pribavi od ovlaséene organizacije;

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spagavanju (.Sl list CG" br
13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepegoda (31 list RCG", br. 8/93) kao
i drugim zakonskim 1 tehniékim propisima iz chlasti zastite od pozara i eksplozija;

Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivetnu sredinu (51 list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebne sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinuy),

[_7. INFRASTRUKTURA: e "

Saobracéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pjesacki prilaz: obezbjeden je sa postojece prilazne saobradajnice (katastarska
parcela broj 1081/5 - »javni putevie, LN 136 k.o. Trebesin), a oreko katastarskih parcela
broj 1081/11, LN 227 k.o. Trebesin, (susvojina Mijovic Mare, Mijovic Mila, Mijovic Obrena |
Mijovic Petra), 1076/1, LN 227 k.o. Trebesin, {susvojina Mijovi¢ Mare, Mijovic Mila, Mijovic
Obrena | Mijovié Petra} i 1081/18 — »nekategecrisani putevi«, LN 132 ko Trebesin
(susvojina Mijovic Milice, Doklesti¢ Petra 1 Doklestic Zorke), preko kojih treba obezbjedii
»sluZzbenost prolaza« do predmetne katastarske parcele, te o istom dostaviti adekvatan
dokaz uz zahtjeva za gradevinsku dozvelu.
Parkiranje i garaZiranje vozila: U okviru sopstvene urbanistitke parcele i to najmanie dva
parking mjesta, cdnosno planirani stepen motorizacije prema GUP-u je 1.1 PM/
domacinstvu {tekstualni dio DUP-a, strana 18.), ukoiiko se obezbjedi koiska sluzbenost
prolaza preko gore navedenih parcela. U suprotnom, na najblizem javnom parkingu.
Kod formiranja parking prostora, koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa
vazecim tehnickim propisima, tako da velicina jednog parking mjesta bude 2,35 x 500 m.
Projekiom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine u okviru urbanisticke
parcele.
Prikom izrade tebnicke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 22.12.2015.9. pod brojem: 02-3-231-
41472015,

Elektroinstalacije:

Elekiroenergetske instalacije objekata projekiovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come | na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Lt prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku kemunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elekironske kemunikacije | postansku djelatnost Crne Core, koji su dostupni na

-
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sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

* Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mre2u prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija* — Herceg Novi il vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrZi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata {po posebnom zahtjevu vlasnika parcele). a sve u skladu sa Clanom
112 i 114. Zakona o vodama (.SI. list CG”, br. 27/07, 73/10. 32/11 i 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvele pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadieznih javnih preduzedéa i crgana, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: SRR

U cilju racionainog korisenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti 1 ekoloSki odriive gradnje, u skladu sa Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnesti zgrada ("Sl. list CG”, o.p.br. 47/13).

Pobolidanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju i primjenu
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada {upravijanje potrodnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta),

Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nacina koriscenja sunceve energije-za
grijanje vode (kiasicni solarni kolektori) i za proizvodnju slektriCne energije (fotonapcnske
celije}. Primjena istih ne smije biti u kaliziji sa karakleristiénom tradicionalnom arhitekturom.

| 9. OSTALI USLOVI: S | . | ‘l

Investitor je obavezan da propie projekini zadatak za izradu iehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tennickih usiova.
Tehnicéku dokumentaciju raditi po svim pctrebnim fazama u skladu sa Zakonom o uredenju
prostcra i izgradnji objekata ( Sl list CG" br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 3513
39/13 i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije {,,Sllist CG", br. 23/14 i 32/15}, ovim uslovima, uslovima i preporukama
javnin preduzeca za oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Tehni&ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodnc &i. 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji ebjekata ( ,SI. list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35713, 39/13 i 33/14) se izraduje u form: Idejnog projekta, cdnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrdenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l 86., 87, 88., 89. 1 90 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.hist CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), kac i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i
glavnog projekta {,Sl. list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za poroditne
stambene zgrade ne pedlijeze reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka cokumentacija za poroditne stambene
zgrade podlijeze reviziji samao za fazu vodovoda i kanalizacije,

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno clanu 89.
Zakona o za$liti i spasavanju ('Sl list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11) i pratec¢im
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propisima, Reviziju {ocjenu) da je tehni¢ke dokumentacija izradena u skladu sa
propisima koji se odnose na za$titu i zdravlje na radu. shodno ¢l. 9. Zakona o zastit: |
zdravlju na radu (,Sllist CG™. br. 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, ukolixo je
to propisano élanom 7., 32. i 33. Zakona o geoloskim istrazivanjma ("SI list RCG’, br.
28/93, 27/94 42/94 1 26/07 i Sl st CG" br.28/11), u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata {»S. list CG«, broj 51/08, 40110, 34/11. 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

- Sastavni dio ovih urbanisticko-tehniékih uslova su: grafi¢ki prilozi izvoda iz DUP-a. skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovedni uslovi izdati od strane D O.O. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi i Saobracajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.
Predmetni urbanistitko — tebniéki uslovi vaZze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena | dopuna vazeceg plana,
investitor je abavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regqulise imovinsko-pravne odnose vezane za ,sluzbenost kolskog ifili
piedaékog prolaza” do predmetne katastarske parcele, a preko katastarskih
parcela broj 1081/11, 1076/1 i 1081/18 k.o. Trebesin i o istom dostavi
adekvatne dokaze uz pomenuti zahtjev.

g
.
(%MOSTALNI SAVJETNIK I, RUKOVED Acgf LJENJA,
K‘é}% ?Cdo\r‘f’av% dlbﬁng‘ Vladlmutgé{r‘daséwc dipl. ing.grad.

DOSTAVITI: SE ETAR, “
-Imenovanom,

~Sekretarijaty, arh. MJ Kadl f d\p1 ing.
-Inspekcijama,

-Arhivi. UJ\
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SKICA PLANA LOKACKE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-409/2015 od 28.12.2015.godine

Na osnovu: Detaljnog urbanistickog plana ,,Pod Trebesin“
(»Sl. list CG, op. prop. br. 32/92i 17/97)

ZONA U KOJOJ JE MOGUCA IZGRADNJA  PORODICNE STAMBENE ZGRADE®
MAKSIMALNE SPRATNOSTI S+P+1 (suteren+prizemlje+sprat),
U ZON| INDIVIDUALNOG STANOVANJA, NA LOKACIJN: URBANISTICKA PARCELA,
KOJA SE SASTOJI OD KATASTARSKE PARCELE BRO.J 1081/18 K.O. TREBESIN

U HERCEG NOVOM, PREMA SVIM URBANISTICKIM FARAMETRIMA PROPISANIM U
URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA BROJ: 02-3-350-408/2015

2

: Katastarska parcela broj 1081/18 k.0. Trepesin p
{,,nekategorisani put*, LN132 k.o. Trebesin)

urbanisti¢ka parcela koja se sastoji
- od katastarske parcele broj 1081/14
k.o. Trebesin u Trebesinu-Herceg Novi -

TALNI SAVJETNIK I,

S%S ! ‘
Selingane S






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-409/2015

Herceg Novi, 28.12.2015.g0d.

Izvad iz Detaljnog urbanistickog plana ,Pod Trebesin®
{»Sl. list CG«, op. prop. br. 32/92i 17/97}

Prilog br. IV: ,Generalno rjeSenje” oo - :







CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-409/2015

Herceg Novi, 28.12.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistitkog plana ,Pod Trebesin®
(»SI. list CG«, op. prop. br. 32/92i 17/97)

Prilog br. VI: ,,Regulacija prostora*® .
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-409/2015

Herceg Novi, 28.12.2015.gcd.

lzvod iz Detaljnog urbanistiékog plana ,Pod Trebesin®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 32/92i 17/97)

Prilog br. XI: ,Elektromreza-planirano stanje*

N 1 . - \\ oo ‘- o g i i
J / / // \/

4

74| e
\.

&,
f,.,» 9570
g

T
. P
.

iyt
SAMOSTALNI SAVJETNIK I, ¢ 7

~8anja Todor e
FAR ) H * . : . ’
R i’ L P
f.l#,r.?' s - \ ! . R N






Broj:05-39835/15 OE— A
Herceg Novi. 21.12.2015.00d. B¢ 24 1
OPSTINA IIERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnoju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
MILUTINOVIC VITOMIR
Risanska br. 9, HERCEG NOVI

| i éﬁﬁé’?f'[ w15- 112

ODGOVOR NA ZAHTJEY ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONTH USLOVA

Na osnovu vaseg zuhtjeva broj 02-39835/15 od 09.12,2015 god. za dobijanje projektantsko vodovodnih |
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije va izgradnju objekta, maksimalne spratnosti S+ P+ 1
na urbanistiCkoj parceti koja se sastoji od katastarske parcele broj 1081714 k.o. Trebesin koji se pred
oviny Sekretarifatom vodi pod hrofeny (12-3-350-409/2013 od (07.12.2013.god, konstatuje se:

Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD prikljucak DN 19 mm
{unutradnji preénik) sa PEHD cjevovoda DN 50 mm;

Na mjestu prikljucenja predvidjeti prikljuéno okno sa ugradenim liveno-zeljeznim poklopeem za teski
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima,

Prikljulou PEHD cijev polagati u skladu sa vaze¢im tehnickim stundardima i propisima;

Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno ckno sa ugradenim livenim poklopecem u koji ée se
smiestiti vodomjert XN 19 mm (INSA) 7a svaku stambenu jedinicu posebnos

Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesit prikljutenjem na gradsku kanalizacionu mrezu, kao cijevni
materijal koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju DN 160 mm:

U prilog Vam dostavljameo situaciiu terena.

S TR S S

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzhbi
- arhivi

Referent 7a prikliuf:kc Tehnicki rukovodilac - Birekior
L L . Do . . )
Ana VIK mrgge~ - . i
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7 Mtk Janpeyic Mica Stopanovid
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostornoe planiranie, izgadnju,
komunalne djelatnosti i zastitu ?ivotne sredine -
Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu
Broj: 02-3-231-414/2015

Herceg Novi, 22.12.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju, komunalne dielatnosti i zagtitu Zivotne
sredine OpStine Herceg Novi, rjesavajudi po zahtjevu investitora Vitomira Milutinovica iz Herceg
Novog u postupku izdavanja saobracajno-tehnickin uslova, a u okviru procedure izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije 7z izgradnju objekta, na osnovu
¢lana 62a Zakona ¢ uredenju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG“, br. 51/08, 40f10, 341,
40011, 47/11, 35113, 39/13, 33/14), <lana 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (S|, list
CG - opstinski propisi”, br. 07/15), ¢lana 8 stav 10 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
(»Sl. list CG ~ opstinski prepisi®, br. 07/09, 35/09) te uvida u Dup ,,Pod Trebjesin® (,,SI. list RCG -
opitinski propisi 32/92 i 17/97) , izdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, maksimalne spratnosti $+P+1,
u zoni individualnog stanovanja, na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od
katastarske parcele 1081/14 k.o. Trebesin u Trebesinu

OP5STI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOV!
Postojece stanje

Glavna prilazna saobradajnica do katastarske parcele 108114 k.o. Trebesin je javni
nekategorisani put - zemljiste oznadeno kao katastarska parcela 1081/5 k.o. Trebesin. Predmetna
parcela nema izgraden pristupni put (servisnu ulicu) sa javnog puta.

Planirano stanje

Urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od vedeg dijela katastarske parcele 1081/14 nalazi se u
zoni idividualnog stanovanja na kojoj je predvidjena izgradnja objekta maksimalne spratnosti
S+P+1. U planiranom stanju Dup-a ,Pod Trebjesin® pristupna saobradajnica do predmetne
urbanisticke parcele, oznadena ,,K2-K2%, predvidena je kao dvosmjerna stambena ulica, ukupne
girine putnog profila B= 4,70 m. Planirana sacbracajnica situaciono je postavljena du? trase
postojeceg prilaznog puta.

Do podnoienja zahtjeva za izdavanje saobracajne saglasnosti na tehni¢ku dokumentaciju,
investitor je duZan upisati sluZbenost pjesackog ili kolskog prilaza od postojedeg javnog
nekategerisanog puta - katastarska parcela 10815 k.o. Trebesin, do parcele 108114 k.0, Trebesin.

Investitor prema &lanu 67 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata {,,S1. list CG*
broj 51/08, 4of1o, 34/11, 40/, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) moZe izvesti komunalno opremanje
gradjevinskeg zemljista, u skladu sa vaZedim planskim dokumentom. Medjusobni odnosi
investitora i lokalne samouprave uredjuju se ugovorom.



Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti u dvoristima individualnib stambenih objekata
na nacin da se obezbjedi najmanje jedno parking mjesto. Kod foermiranja parking prostora koristiti
sistern upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vazedim tehnic¢kim propisima. Utvrdjena veli¢ina
jednog parking mjesta je 2,35 x 5,00 m. Prilikern projektovanje i izgradnje gara%e pridrzavati se
pravilnika o tehnickim zajtjevima za zastitu garaZa za putnicka vozila od poZara i eksplozija.

Regulaciju povriinskih voda u okviru granica parcele rijediti tako da se sprije¢i izlivanje
vode na prilaznu sacbradajnicu.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navédenim uslovima te vazedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje sacbradajne saglasnosti za prikijucenje objekta na epstinski put.

Dostavljeno: Samﬁ_{ ni savjetnik Rukovodilac odjeljenja
-obradivadu--- - - —— a za saobradaj, puteve i infrastrukturu

“{(5anji Todorovic), Brgako Prelevi¢, dipl.inZ.sachb. Tatjana Yukovi¢ dipl.inz.grad.
-u dosije. < c&u;\h oy
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