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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju objekta, u zoni SS2- Stanovanje srednje gustine, na lokaciji:
zona 23, urbanisti¢ka parcela UP3, koja se sastoji od dijela katastarske parcele

broj 8/1 K.O. Kumbor, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Kumbor (»Sl. list

CG, op. prop. br.36/13).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: N

Vidovi¢ Lazar iz Herceg Novog (NjegoSeva 47).
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 29.5.2015. godine, pod br.: 02-3-350-41 1/2015.

. PRAVNI OSNOV:

Glan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji | naginu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.11/15) i Detaljni urbanisticki plan Kumbor (“Sl. list
CG", op. prop. br. 36/13).

[POSTOJECE STANJE : _ B

Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluZzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 8/1 k.o. Kumbor od 05.6.2015
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
1zvod lista nepokretnosti br. 73 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi
broj: 109-956-4584/2015 od 04.6.2015. godine, kojim se dokazuje da je Vidovic Lazar
iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 8/1 k.0. Kumbor, u povrsini od 994 m? bez tereta i
ograniéenja.

Odobrenje za gradnju izdato od Sekretarijata za privredu i finansije Opstine Herceg Novi
investitora Vidovi¢ Krsta iz Zelenike, pod br. 02-Up/1-740/74 od 09.decembra 1974.gadine
na gestici zemije broj 10/1 K.O. Kumbor u Zelenici odobrena je izgradnja porodicne
stambene zgrade spratnosti S+P+1, a u svemu prema odcbrenom projektu.;

Nalaz uporedenja starog i novog premjera izdata od uprave za nekretnine pod br. 953-109-
109-53/2015-1 od 16.8.2015.g.;

Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detalinog urbanistickog plana Kumbor (»Sh list
CGu, op. prop.br. 36/13).
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Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br. 5: “Postojece stanje fizicke strukture’, na predmetnoj
parceli postoji objekat

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br. 6: "Namjena povréina- Postojece stanje” predmetna
parcela se nalazi u zon: — porodi¢no stanovanje.

_URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : i

. PRIRODNI USLOVI: |

Uvidom u Kkartu 3e: seizmiéki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parceia se nalazi u
zoni C3.
Uvidom u kartu 3f: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. ille za koju vai;
= litoloski opis: glina srednje do visoke plasticnosti s promenijivim sadrzajem
ostrougaonog krja i rijetkim odlomcima (ts1, ts2)
* nagib terena; 15-20°
*  dubina do vode: 1,5-40m
= stabilnost terena: uslovno stabilan podlijeze denudaciji | razvoju erosion procesa i
klizanju
» nosivost terena: 10-20 Nicm?
= seizmiCnost IX
' temperatura;  srednja godisnja 18,1° C
min. srednja mjeseéna 8-9° C
max. srednja mjeseéna 24-25° C
* koli¢ina padavina - srednja godisnja 1920 mm
* intenzitet i uCestalost vjetrova: pojava velikog procenta ti$na (41%). a tckom
sezone krece se od 35 % zimi do 47 % ljeti. Najucestaliji godinji smjerovi su E-
SE-NW., Kkoji su zastuplieni sap 0 10-12 % dok su ostali znatno manje uéestalost:
oko 5%.

2, USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

Povrsina urbanisticke parcele UP 3 iznosi P= 805 m2, prema prilogu 9: Plan parcelacije i
regulaciye, UP8 definisana je koordinatnim taékama.

TehniCka dokumentacija (ldejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele

Koordinate grani¢nih ta¢aka urbanisticke parcele:
UP 3

P=805m2 BRGP=905m2
| odgovara dijelu k.p. 8 K.O. Kumbor
3 y = 6547914.3547 x = 4700401.3047
5. y = 6547916.7000 i X =4700397.3900
Gradevinska linija .
Udaljenost od regulacione linije d= 5,0 m prema prilogu br. 9 Plan parcelacije i |
regulacije.
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 3,0 m.
: Gradevinska linija
o y = 6547940.8081 x = 4700369.4678
Lo y = 6547920.1168 X = 4700401.9860

ZG.L. - Gradevinska linija precizirana je numeriéki, zadatim kcordinatnim tackama.

= R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na izvodu iz planskog dokumenta. prema
prilogu br. 8 Plan parcelacije i regulacije.

Minimalna udaljenost objekata od ivica parcele je 3.0 m, a minimalna udaljenost od
regulacione linije je 5,0 m.
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- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: postojeéa;

11 G.L.- je linifa na, iznad i ispod povréine zemlje | vode definisana graficki i numericki { &l. 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi {gradevinska linija najisturenijeg dijela ohjekta).

1" R.L.- je linija koja dijeli javiu povrdinu od povraina namijenjenih za druge namjene { &. 9 Zakana o uredenju prostora | izgradnj objekata) .

3. USLOVIZA OBJEKAT i
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT J

- Namijena, oblik i veliCina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije za zonu $S2- stanovanja
srednje gustine.

Tabelarni prikaz za urbanisticku parcelu — zona 23

Br. UP

Povrsir;a UP | BGP prizzemlja Indeks BRGP m? Indeks Spratnost

m m pokrivenosti izgradjenosti max Namjena

3

Na terenu
nagiba < 10°
P+3 ili P+2+Pk
Na terenu
nagiba
10%-20° S+P+3

ili S+P+24Pk |
nije Naterenu  gtanovanje |
. nagiba > 20 i |
definisano 25 +P+2 ili srednje |
905 m’ planom 0.4 905 m’ 1.0 25+P+1+Pk_| gustine |

Ll Indeks zauzetosti { pokrivencsti) zemljista je koli¢nik gradevinske bruto povréine objekata i povréine parcele { lokacije. bloka, zone)izrazene
istim mjernim jedinicama { &l. § Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata),

7 Indeks izgradenosti je koliznik izgradene povréine na odredeno parceli { lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povréine parcele zrazene u istim mjernim
jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostera i izgradniji objekata)

[ Obragun pavrina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o naéinu obraduna povraine | zapremine
objekata ( ,Sl.list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

- Broj stambenih jedinica ( ili korisna povrsina objekta): nije definisano planom.
- Najveca dozvoljena visina proéelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P+2+Pk: 13,50 m;

- za spratnost P+3: 16,00 m;

- za spratnost S+P+2+PK ili 28+P+1+Pk: 17,50 m;
- za spratnost S+P+3 ili 28+P+2: 20,00 m;

Svi planirani stambeni objekti mogu imati i sadrzaje poslovanja koji su komplementarni
osnovnoj namjeni  (turizam- apartmani, sobe za izdavanje i sl usluge, trgovina,
ugostiteljstvo...). Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementarne sa stanovanjem u
okviru objekta namijenjenog stanovanju moze da ide do 40% (stanovanje): 60%
{djelatnosti).

postojeci objekti, &ija BRGP, spratnost i poloZaj na urbanistiékoj parceli odstupaju od
parametara datih ovim Planom, se zadrZavaju u postojedim vertikalnim i horizontalnim
gabaritima, s mogucno$cu rekonstrukcije iskljucivo u okviru postojeéih gabarita;

u slucaju da se na poziciji postojeéeg objekta zeli izgraditi novi objekat (drugacijih
vertikalnih i horizontalnih gabarita) primenjiva¢e se urbanistiéki parametri propisani ovim
Planom, uz obavezno postovanje uslova regulacije;

odluku o tome da |i ¢e se postojeci objekat, koji je veéi od objekata propisanih ovim
Planom, zadrZati ili ¢e se na poziciji istog graditi novi u skladu sa odradbama ovog Ptana
(vidi prethodne dvije boldovane stavke), donosi viasnik (ili viasnici) objekta i o tome
podnose zahtjev nadleznom Sekretarijatu u redovnoj zakonskoj proceduri;

postojeci objekti u granicama DUP-a se rekonstruisu, odnosno dograduju i nadgraduju
po urbanistiCko-tehni¢kim usiovima propisanim za izgradnju novih objekata;
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* naparcetama manjim od veliCine propisane ovim DUP-om, izgradeni objekti mogu da se
rekonstruisu u postojecim gabaritima (horizontalni i vertikalni);

* postojeci objekti Cija je udalienost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti
propisane ovim planom, rekonstruidu se (dograduju i nadograduju) u postoje¢im
gabaritima. a u okviru propisanih parametara i uz obavezno postovanje usiova
regulacije;

Napomena :
Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obradun indexa zauzetosti i izgradenosti

ukoliko Je namjena garaza ili prostoriia za tehnitke instalacije. Nije dozvoliena prenamjena
garaza u suterenu u druge namjene.

4. USLOVI ZA REKONSTRUKCHU 1| ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

OB.JEKTA:

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrudju moguca je gradnja
objekata raziiCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskin materijala za
konstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazligitiji konstruktivni sistemi.
PreporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca. Koje treba da obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazligitijin
materijala | elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavy tia.
koji su dati u tacki 1. Priredni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenin geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijaina slijeganja

Konstruktivni sistem: Konstrukciju cbjekta racicnalno pritagoditi arhitektonskem rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda. propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

» Materijali obrade:

Krov objekta: ravan, kosi krov. dvovodan ili sloZeni nagiba od 21-30 stepeni . Slieme
krova mora se postaviti na duzoj strani ohjekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paraieinc sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati  nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena. jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u
sirint krovnih nadozidanih prozora { tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe lucnih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom siuéaju taj dio krovne
ravnt ima manji nagib od 15 - 26 stepeni, koji se moZe zavréiti ili na sljemenu krova ili prije
njega;

Krovni pokrivat - kupa kanalica ili mediteran crijep :

Istak vijenca objekta —od 0.20 m ~ 0.30 m ( od ravni pro¢eljnih zidova objekta),

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama:
Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pasteinom
bojom, oblozeni kamenim plo€ama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog) . Kod
zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni kamenim §embranama;

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvadeni volumeni, a ne povriine:

Oprezna primjena iukova-pogotovo ravni luk. plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristicnih progorcija | manjih dimenzija sirine 0.8-1,0 (1,1)m. visine 1,0-1,3 (1,6)m. Ovi
prozori se uzimaju kac proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalin
otvora | elemenata procelja;

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama. bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon. ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
kalkonskim vratima
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~ Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimicno zidana ( bez
koriscenja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima ) .

¢ Arhitektonsko oblikovanje:

- Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojec¢em ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lckalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa veé formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

| 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanistiéke parcele:

- Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriéenja prostora: poplo€avanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

- Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.50 m. Postojece ograde
se mogu rekonstruisati. Kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

— Parcela se ograduje zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene
ograde, v = 40 — 60 cm | Zeljezne (kovane) ograde, v =90 — 110 cm.

- Zelene - Zive ograde sade se prema susjednim parcelama po graniénoj liniji parcele, a
zidane ! transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, | to tako da
stubovi ograde budu na zemlji$tu vlasnika parcele koji postavla ogradu.

- Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporuduje se natkrivanje terasa
pergolama. Métalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montazne ograde od prefabrikavanog
betona nijesu dozvoljene.

- Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.5 m radunajuéi od kote trotoara | zhog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

- Zatetene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite

opéteg interesa (bezbjednost, estetski izgled i st.).

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

PostojeCe zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadriati. Ozelenjavanje  vr§iti
autohtonim vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja éuvati i omoguditi nastajanje novih,
kao Sto su bori¢i, Sumarci i gajevi, skupine stabala | samenikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

Zadnji dio okucnice moZe se koristiti za odmer i rekreaciju, ili za voénjak i povrtnjak.
Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored autchtonog koristiti i alohtone biljne
vrste.

Predlog biljnih vrsta: Phoenix canariensis — kanarska datula, Trachcarpus excelsa -
visoka zumara, Chamaerpos humilis, Cupressus sempervirens — compres, Pinus pinea — pinija,
Pinus maritima, Quercus ilex — &esmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika,
Ceratonia siliqua — rogaé, Eucaliptus globulus - eukaliptus, Citrus bigaradia - gorka naranéa,
Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — Damaris, Nerium cleander — oleander, Vitex agnus
castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica
granatum - Sipak- nar, Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus — kalistemon,
Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. —
busini, Agava americana - agava, Cycas resoluta, Feijoa sellowiana.

+ Uslovi za kretanje invalidnih lica:

- Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mara biti
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6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: |

a)

b}

c)

d)

e)

0.90m. ne racunajucéi kose strane, a prepocuje se Sirina od 1.20m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60 m.

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionainih nadela
organizacije i oblikovanja prostora. tj. savremenom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture 1 organizacije prostora.

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skiadu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG". - 0.p. - br. 24/15), obavezn)
sastavni dic projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsSina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeCem dendroloskom materijalu. vrst,
kavalitetu. bonitetu. obimu stabla, pre¢niku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zzivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi. potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
adnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izvjestaem o tehniCko] kontroli
istog , shodno &t 89 Zakona o zastiti i spasavanju { _Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. |

Zastite na radu — izradom Revizile ( ociene ) da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehniCkim propisima i
standardima. shodno &l. 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sliist CG", br. 34/14), koju je
investitor duzan da pribavt od ovlagéene organizacije.

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &i. 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju ( ,Sl.list CcG”
br. 13/07) . Praviiniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( .Sl list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim 1 tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Siiist
RCG". br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu).

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skiadu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG". br. 51/08 i 40/10) | pratecim propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica) | Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja cbjekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa
invaliditetom (,Sllist CG" br, 48/13, 44/15},

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisanc ¢l 7, 32133 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (*Sllist CG". br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vrse i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).
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| 7. INFRASTRUKTURA: ]

|

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu cbezbjediti priklju¢enjem na saobracajnicu sekundarne
mreze koja je definisana u grafiékim prilozima list 10- Plan regulacije i list 11- Plan
nivelacije.
Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja sacbracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.
Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ilj prizemiju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Potreban broj parking mjesta za UP 3 prikazan je u sledeéoj tabeli;

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planiranc stanovanje 1,5 PM/ 1 stanu ili turistickom a artmany

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP veéu od 100 m?, na svakih 50
m’ broj parking mjesta se povedava za 0 5.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnidkim
zahtjevima za zadtitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 09/12"). Maksimaina visina etaze podruma koji je namijenjen za garaziranje je 2.4
m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kentakt rampe sa parkirnom ploéom mora
da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjiedenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine u okviry urb. parcele.
Revizijiom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu sacbradaja.

Elektroinstalacije:
Efektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnigkim preporukama
EPCG, dostupne na satu  www.epcg.come | na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za eiektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me:

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemuy prema vaZec¢im propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod | kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim usfovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mreZu iii javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnigka dokumentacija treba da sadr#i i Vodne uslove izdate
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od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom
1121114 , Zakona o vodama ( ,Sl.list CG", br. 27/07, 73/10, 32/11 i 47/11);

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog Koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti : ekoloski odrzive graanje. u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, 0.p.br. 47/13).

FoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
giavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta);

Na ovom podru¢ju postoje mogucnosti za oba natina kori§¢enja sunteve energije-za
grijanje vode (kiasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
celijej. Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

' 9. OSTALI USLOVI:

Investitor je cbavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu 1zgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehniku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredeniju
prostora i izgradnji objekata ( ,Si.list CG”", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(.Sllist CG”, br. 23/14}, ovim uslovima , usiovima | preporukama javnih preduzeca za
obtast infrastrukture, svim vazecim propisima, hormativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata. a na osnovu projektnog zadatka investitora.

TehniCka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sliist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11.
35/13, 39/13 1 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sz
izviestajem o 1zvrsenoj reviziji . izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticeno)
digitalnoj formi.

Revizija tehmcke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢I. 86, 87, 88 | 89 Zakona o uredenju
prostora 1 :zgradnji objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913
1 33/14), kao 1 u skladu sa Pravilnikom o naginu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta {,, SLlist CG", br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za perodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu Iokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih usiova, tada tehnitka dokumentacija za poroditne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakana o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu (,Sllist RCG", br. 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko
Je to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl. list CG", br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora :
izgradnji objekata (» Sliist CG«. broj 51/08, 40/1Q, 34/11. 40/11. 47/11, 35143, 39/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih ustova su: graficki prilozi: kopija plana, 1izvoda iz
DUP-a. zatim Prcjekiantsko vodovodmi uslovi izdati od strane D.0.O. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena | dopuna vazeceg plana;



- Investitor je obavezan da do podnos$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) RegquliSe saglasnosti vlasnika kat. parcela zhog prolaska komunalne
infrastrukture shodno ¢l. 93 stav 1 tacka 3 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 356113 i

39/13);

Sastavni dio ovih uslova su sledeci prilozi:

7)
2)

3)
4
5)
6)
7)
8)

9)

Kopija plana R-1:1000;

lzvod iz plana DUP Kumbor (,Sl. list CG op. propisi® broj 36/13), list br. 05 — Fizicke

strukture postojece stanje, R-1:1 000;

lzvod iz plana DUP Kumbor (,S1. list CG op. propisi® broj 36/13), list br. 08 — Planirana

namjena povréina, R-1.1 000;

fzvod iz plana DUP Kumbor (,SI. list CG op. propisi* broj 36/13), list br. 09—

parcelacije i requlacije, R-1.1 000;

fzvod iz plana DUP Kumbor (,Sl. list CG op. propisi”
Sacbracajno rje3enje- Plan regulacije, R-1:1 000;

lzvod iz plana DUP Kumbor (,SI. list CG op. propisi'
Saobracajno rjeSenje- Plan nivelacije, R-1:1 000;

lzvod iz plana DUP Kumbor (,SI list CG op. propisi*
Elektroenergetika- postojece i planirano stanje, R-1:1 000;
lzvod iz plana DUP Kumbor (,SI list CG op. propisi
Telekomunikacije- planiranc stanje, R-1:1 000;

lzvod iz plana DUP Kumbor (,SI. list CG op. propisi*
Hidrosistemi- slivne povrsine i bujicni potoci, R-1:1 000;

10) Izvod iz plana DUF Kumbor (,S! list CG op. propisi
Hidrosistemi- snabdijevanje vodom, planirano stanje, R-1:1 000;
11)lzvod iz plana DUF Kumbor (,S! list CG op. propisi

Hidrosistemi- fekalna kanalizacija, planirano stanje, R-1:1 000;

12} Izvod iz plana DUP Kumbor (,SI. list CG op. propisi*

Hidrosistemi- kiSna kanalizacija, planirano stanje, R-1:1 000;

broj

broj

broj

broj

broj

brof

broj

broj

36/13),
36/13),
36/13).
36/13),
36/13),
36/13),
36/13),

36/13),

list br.
fist br.

list br.

list br

list br.
list br.
list br.

list br.

Plan
10—
i1-
74—
16—
20~
21-
22~

23—

13) Izvod iz plana DUP Kumbor (,S1. list CG op. propisi“ broj 36/13), list br. 25— PejzaZna

arhitektura- planirano stanje, R-1:1 000;

14) Odgovor na zahfjev za dobjjanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova

SAMOSTALNI SAVJETNIK
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RUKOVO)JLAC% JELJENJA
! \w'

Viadlnw/Gardase\/c dipl. ing.grad.




AN
e .‘“"

;7% PEIYBIHKA IIPHA TOPA D 000210
H “¥  BIAIA IIPHE TOPE

Coas oot YIPABA 30 HCKPCTHHHE Kon MJA nnAHA

. . Wi
‘ P Pasmjepa 1. .04 L., S
[Toapyvund jeauunmua . TS
‘ T R [‘-
Kar owmriHe Vel

BacHuK-KOpHUHHEK

Pe i dpo; coimeRa KETACTAPCKHX Takea ...

T ! o
bpwoj | HNospumna  Kar. upuxo.r
3 ! - - . - - S|
) : . Kyivpa © Roaaca Hhoree - srane Mjecto ; : : T
napies ' ha ar . om o Eypo u
1 | ;
- - - - S 1 H 3
- - e . i { 1
| s !
- } S ] L
— G S S . ; .
;
- - e ! .
!
- - " - b -
- ‘ - — - —t ; +
i ‘
1 .
- o - e i i . H
e 0B KOMH)E BJEPHE OPIFHHATY TIPCMA HOCICLEM CTaY Y KATacTpy:
Tapay v vejepasa
P s . .

SR 200 roa T o o






Broj: 02-3-350-410/2015
Izvod iz DUP-a "Kumbor™ ("SLlist CG o.p."” br. 36/13)

List 5: Fizi¢ke strukture - postojece stanje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-410/2015
fzvod iz DUP-a "Kumbor™ ("SLlist CG 0.p." br. 36/13)

R=1:1000

List 8: Namjena povrdina - planirano stanje,
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Broj: 02-3-350-410/2015
lzvod iz DUP-a "Kumbor' ("'SLlist CG o.p." br. 36/13)

R=1:1000

List 9: Plan parcelacije i regulacije.
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Broj: 02-3-350-410/2015
lzvod iz DUP-a "Kumbor™ ("SLlist CG o.p."” br. 36/13)

List 10: Saobracajno rjeSenje - plan regulacije, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-410/2015
lzvod iz DUP-a "Kumbor' ("SLlist CG o.p.” br, 36/13)

List 11: Saobra¢ajno rjeSenje - plan nivelacije,

R=1:1000
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Izvod iz DUP-a "Kumbor' ("SLlist CG o.p." br. 36/13)

List 14: Energeti

ka

- planirano stanje,

~ )

O hatparc hr 871K

(). kumbor

U fherceg Novom,

SAMOSTALNI SAVIEINIK

v

Biijana Bul

AN

A G [
RO AR G
atovic diplinZ.grad.

R=1:1000

Legenda

+98 &Bs

ses sas see

Broj: 02-3-350-416/2015

granica plana

granica zone Morskog dobra za koju

smjernice izdaje JP Morsko dobra

pstapesl dalikoend 5
posigpere: Jalehovnd Ty
pasfousc 10 eV podzemn hatioy

pidniran: 35 kY poazemnm Katioan

plarran "0 kY podzemr Kby

postojeca tratostanics

PRar i Wt atars






lzvod iz DUP-a "Kumbor" ("SLlist CG o.p.” br. 36/13)

List 16: Telekomunikacije,
- planirano stanje,
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Broj: 02-3-350-410/2015
lzvod iz DUP-a "Kumbor" ("SLlist CG o.p." br, 36/13)

List 20: Hidrosistemi- slivne povrsine i buji¢ni potoci, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-410/2015
Izvod iz DUP-a "Kumbor'" ("SlLlist CG o.p." br. 36/13)

List 21: Yodovod - planirano stanje,

R=1:1000
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Izvod iz DUP-a "Kumbor" ("SkLlist CG o.p." br. 36/13)

List 22: Fekalna kanalizacija - planirano stanje,

O katpare b, 871 KO- Kumbor
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lzvod iz BUP-a "Kumbor" ("SLlist CG o.p."” br. 36/13)

List 23: Atmosferska kanalizacija - planirano stanje,
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Izvod iz DUP-a "Kumbor'" ("SLlist CG o.p."” br, 36/13)

List 25: PejzaZzna arhitektura
- planirano stanje,

O Rat.parc.br. 8/1 K.O. Kumbor
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Broj: 02-3-350-410/2015

R=1:1000

ZELENILO OGRANICENOG KORISCENJA
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92 4 Bia - HlC /g?c»/f‘ - //7)
Broj:05-2067"15 ' o ' -
Flercer Novi, 05082073 god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju.
komunalne djelatnosti i zatitu Zivotne sredine
VIDOVIC LAZAR
HERCEG NOYV]
ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vagew zahtjeva broj 92-2067°15 od 07.07.2015.god. za dobijanje projeklantsko vodos odnih i
analizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju objekta, maksimalne spratnosti
2N P2 g urbanisticko] parceli VP 3 u zoni SS2-stanovanje srednje gustine, na katastarskog parceli
broj 81 ko. Kumbor i dostavijenil wrbanisticko  tehnickih uslova br. 02-3-330-410. 2005 od
03072013 god. konstatuje se:

Za planiranu rekonstrukeiju objekta. predvidjeti vodovodni PEHD prikljucak DN 50 mm (unutrasngi

precnik) sa AC gevovoda DN 200 mm:

< Na mjestu prikljucena predvidieti prikfjucno okno sa ugradenim liveno Zeljeznim poklopeem za teski
saohrucal i powrebnim tazonskim komadima:

< Prikijucnu PLHD cijen DN 30 mm polagati u skladu sa vazedim tehnickim standardima i propisima:

N pocethu parcele predaidieti vodomierno okno ili zidnu nisu sa ugradenim livenim poklopeem u Koji
NUINCESHITON T xuumlm vodomier DN 25 mm (INSA) 1 vodomjeri DN 19 mm (INSA) za svaku
stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno:

< Prema Projektu vodosnabdjevania 1 odvodenja otpadnih voda na teritoriji Opstine Hercey novi. Koji v
aradila firma Dahlem™. u trupu magistralne saobracajnice polozen je kolektor DN 500 mm:

< Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljucenjem na gradsku kanatizacionu mrezu. kao cijesm
materijal koristin PVC cijevi SN za ulienu kanalizaciju DN 200 mm:
U pojust fokalne saobracajnice predvidjeno je sabimo reviziono okne. koje ¢e biti spojeno sa glavnim
holektorom polozenim u trupu magistralne saobracajnice:

< U prilogu Vam dostavijamo situaciju terena sa orijentaciono uertanim mjestima prikljucenja.

NAPOMEN L
Investitor je dufan da pribavi saglasnost protaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.

Dostay Leno
- podnostocu zahtjevy
- rehnicko) shuzbi

- arhivi
Reterent zu pri /wdw Tehnicki nukovodilac
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