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-Sekretarijat za Prostorno planiranje, Zgradnju,

komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostorg | izgradnju objekata-
Broj 02-3-350-411/2015

Herceg Novi, 25 8. 2015, godine

URBANISTICKO - TEHNIGK]| USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIE

PODNOSILAC ZAHTJEVA: _— — —

- Vidovi¢ Lazar iz Herceg Novog (Njegodeva 47).
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 28.5.2015, godine, pod br.: 02-3-350-411/2015.

Clan 623 Zakonha o uredenju prostora i izgradn)i objekata ("Si.list RCG" broj 51/08, 40/10
34/11, 44711, 47111, 35/13, 39/13 | 33/14), ¢lan 12. Odluke 0 organizaciji | nadinu rada

lokalne uprave ("SI list cG™ op. prop. br.11/15) Betaljni urbanistick] plan Kumbor (“S. list
CG". op. prop. br. 36/13),

Dokumentacija - priloZena jli pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 8/1 k.0. Kumbor od 10.6.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica

ograniéenja.

Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se n
CG«, op. prop.br. 36/13)
Uvidem u grafigki prilog DUP-a: ii
parceli ne postoji objekat,
Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br. 8: “Planirana nNamjena povrsing” predmetna parcela
se nalazi u zoni SS2- stanov viie 5.4.3. (tekst iz plana za daty
Zonu).

alazi u u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana Kumbor (»Si. fis

]



"URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

1. _PRIRODNI USLOVI:

Uvidom u
zoni C3.

kartu 3e’ seizmicki rizik | seizmitka nestabilnost, predmetna parcela se nalazl u

Uvidom u kartu 3t pogodnost terena za urbanizaciju. ista je u KAT. llle za Koju vazl

litologki opis: glina srednje do visoke plasticnostt s promentjivim sadrzajem
oétrougaonog kréja | rijetkim odlomcima (ts1, ts2)
nagib terena: 15-20°
dubina do vode: 1,5-4.0m
stabilnost terena: uslovno stabilan podiijeze denudaciji i razvoju erosion procesa |
klizanju
nosivost terena: 10-20
seizmicnost: X
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C

min. srednja mjesetna 8-9 C

max. srednja mjesecna 24-25 C
koli¢ina padavina - srednja godidnja 1990 mm
intenzitet i uéestalost vietrova: pojava velikog procenta tisna (41%}), a tokom
sezone krece se od 35 % zimi do 47 % ijeti. Najuéestaliji godisnji smjerovi su &-
SE-NW. koji su zastupljeni sap 0 10-12 % dok su ostali znatno manje ucestalosti
okeo 5%

2. UsSLOVI

PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

_ Povréina urbanisticke parcele UP 8 iznosi P= 540 m2, prema prilogu 9 Plan parcelacije |

regulacije,

-  Tehni¢ka

UP8 definisana je koordinatnim tackama.
dokumentacija (idejni ili Glavni projekat} mora da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele

I o

Koordinate grani¢nih tacaka urbanisticke parcele:
UP 8
P=540m2 BRGP=540m2
odgovara dijelu k.p. 9/1 K.O. Kumbor

1
2
3
4
5
6

O y=065479728936
| | Gradevinska linija

4 =6547956,5492 T x=4700376.9489 ]
~ y=6547959.3126 . x=47003738830

|y = 6547965 7482 .. x=4700367.2818

y = 65479721838 | x=47003606806

Y =65479738740 T x=4700356.0893 _  _
T x=4700353.1846

| ‘ Udaljenost od regulacione linijje d= 5,0 m prema prilogu br. 9 Plan parcelacije i
' regulacije.

" Udaljenost od granica susjednih parcelad=30m.

" Gradlevinska linija

y = 6547954 3093 x = 4700371.8524

o
| |

e

y = 6547969.3822 | T x=4700356.3916

_  G.L.-Gradevinska linija precizirana je numeriéki, zadatim koordinatnim tackama
- R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na izvodu iz planskog documenta prema

prilogu br

9 Plan parcelacije i regulacije.

_ Minimalna udaljenost cbjekata od ivica parcele je 3.0 m, a minimaina udaljenost od
regulacicne linije je 5,0 m.



— Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi Ie postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena y ZONi predvideno] za gradnju, koji je naznagen y geodetskoj

situaciji za predmetny parcelu, vodedi raduna o Koti nivelete potojedeg puta, a postujudci
definicije podzemnih | nadzemnih etaza:

G.L-e inya na 1znad | ispod pavrsine zemle 1 vode definisana graficki | numericki (€l. 9 Zakona o uredeny
Gradevinska Imija je definisana kao Inia do koje se moze graditi (gradevinska finija nalisturerije
R.L.-e inya koja dijeli javnu povIsing od pavréina namienjenih za druge namjene (

U prostara fizgradnji onjekata:
g dijela abjexta:
¢l 9 Zakona o uredenju prostora | 1zgradnji abizxata

3. USLOVI ZA OBJEKAT
_NAMJENA POVRS$! N_As,'VlAf§|MALELKAB&CLTEL_HQ@Z_OL\'IA_LEU__VEBEKAL NI GABARIT

- T e — e

- Namiena, oblik i velicing gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima

propisanim tekstualnim dijeiom vazedée planske dokumentacije za zony 582- stanovanja
srednje gustine.

Tabelarni prikaz za novoplaniranu urbanisti¢ky parcelu - zona Z3

—

Spratnost
max

Indeks
izgradjenosti

Br.Up |

Povrirl]r;a up ’ BGP prr2zemlja Indeks BRGP m?

m pokrivenosti

Namjena

Na terenu

nagiba < 1¢°

| Pe3iliPe2epyl
Na terenu |

na%;iba
| | 10%20" P43 il i
| _ _P+2+Pk -+ :
Na terenu :
| nagiba > 20° | St:;{:j\:gzje :
2S+P+2 ili :
8L sq0m | panom | ﬁ_*ﬁ‘w\mi‘@iL _aswperek | gustine |

\ \
| X i definisano |
| 2

1 C nije | |

indeks zauzetosti Pokrivenosti) zemljista Je kolitnik gradevinske bruto povriine ob

jekata [ povrsine parcele ( lokacie, hloka 20ng) izrazene
SUM mjerrim jedinicama { 6l § Zakona © uredenju prostora izgradnji objekata)

ndeks izgradenosti J& kolicnik :zgradene povrsine na odredeno) parceli ( lokaciji, bloku | zZoni)

Iukupne povriine parcelg izrazene uistim Miernim
!gainicama (¢ 9 Zakona o uredenju prostora | lzgradnji objekata)

. Obratun povrsina | Zapremina objekata u oblast visokogradnje potrebno Je vrditi U skladu sa Pravil

objekata { ,Sllist CG" br 47/13) a prema crrogorskom standardu MEST EN 15221.-6.
P bl slangardy MEST EN 152216,

nikom ¢ naginy obraéuna povriine | Zapremine

Broj stambenih jedinica ( ili korisna povrgina objekta): nije definisana planom.
Najveéa dozvoljena visina procelia objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza)

- Za spratnost P+2+Pk: 13,50 m;
- Za spratnost P+3: 16,00 m;
- Za spratnost 25+P+1+Pk: 17,50 m;
- Za spratnhost 25+P+2; 20,00 m;

Svi planirani stambeni objekti mogu imati | sadrZaje poslovanja koji su komplementarni
osnovnoj namjeni  (turizam- apartmani, sobe za izdavanje | g usluge, trgovina,
ugostiteljstvo. ). Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementarne sa stanavanjem u

okviru ohjekta namijenjenog stanovanju mo3e da ide do 40% (stanovanje): 60%
(djelatnosti).

Povriina podrumske i suterenske etaze ne ulazi y obratun indexa zauzetosti | izgradenost;

ukoliko je namjena garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije dozvoliena prenamjena
garaZa u suterenu u druge namjene.



" 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguca je gradnia
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskth materyala za
konstrukcije ¢ oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporutuie se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njinovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazliCitijin
materijala | elemenata za 1spunu

- Fundiranje: temeljenje objekia projekiovati na osnovu podataka o nosivesti i sastavu tla
koji su dati u tacki 1. Prirodni usiovi . kao 1| na osnovu podataka 1z Elaborata o rezultatima
izvréenin geoloskih istrazivanja  tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteretenja
izbjegnu diferenciialna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima

« Materijali obrade:

- Krov objekta ravan. kosi krov. dvovodan ili slozeni nagiba od 21-30 stepen  Sleme
krova mora se postaviti na duzoj strani objekta. a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelnc sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati  nagib krovne ravnl od vijenca do
sliemena. jer ciela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupitl samo u
sinni krovnih nadozidanih prozora ( tzv. belvederi. iednovodni, dvovodni i trovodnt bez
upotrebe uénih ili slicnin nepraviinin nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 - 26 stepeni, koji se moze zavrsiti il na sijemenu krova ili prije
njega;

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep

- Istak vijenca objekta —od 0.20 m - 0.30 m ( od ravni proéeljnih zidova objekta):

Krovni prepust na zabatu: max. 0.20 m;

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzoiama:

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo. ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnocm

bojom. oblozeni kamenim plotama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog) Kod

zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni kamenim sembranama,

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvageni volumeni. a ne povrsine.

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentnt luk: Uspravan prozor

karakteristiénin proporcija | manjih dimenzija sirine 0.8-1.0 (1.1)m. visine 1.0-1,3 {1.8)m. Ovi

prozori se uzimaju kao proporcionaina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja:

Spoljna stolarija; drvena sa gkurama. bojena u tonovima zeleno. bielo ili braon i

savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili skure kao vanjski zatvori na prozenma !

balkenskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda. prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( hez

korééenja ogradnih .baroknih stubi¢a-balustrada) itd.. min. visine 110 cm (prema tehnick.m

propisima j .

« Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa vec¢ formiranom identitetnom slikom
naselja Boke

n



- 5 USLOVI 2A UREDENJE URBANISTIGKE PARCELE:— — —

* Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanisticke parcele urediti u duhy tradicionainog koriscenja prostora: poplocavanjem

pjesackih povréina Ozelenjavanjem — Zatravnjivanjem | sadnjom autohtonit biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun viasnicke parcele

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele mogucée je postaviti PO osovini uz

saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.50 m. Postojeée ograge

S€ mogu rekonstruisati. Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione

linjje.

Parcela se ograduje zidanom kamenom il Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene

ograde, v = 40 — 60 cm | Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 cm,

Zelene - Zive ograde sade se prema susjednim parcelama PO granicnoj liniji parcele a

zidane | transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, | to tako da
stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika parcele koji postavla ogradu.

- Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporuduje se natkrivanje terasa
pergolama. Métanle, drvene | ZiCane ograde, kao ni montaZne ograde og prefabrikovancg
betona nijesy dozvoljene.

Ograde parcela na ugiu ne mogu biti vise og 0.5 m radunajuéi od kote trotoaral zbog zastite
vizuelne preglednost raskrsnice.

Zateéene ograde Koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti cilju zastite
opsteq interesa {(bezbjednost, estetski izgled i sl ).

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimaino zadrzati. Ozelenjavanje vraiti
autohtonim vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja cuvatj | omoguditi Nastajanje novih,
Kao $to su boridi, $umargi | gajevl, skupine stabala | samonikli drvoredi duz Jlica, staza i g

Zadnji dio okuénice moZe se koristiti za odmor | rekreaciju, ili za vocnjak i povrtnjak.
Kompezicija zelenila ne Smije da zagusi proster, a pored autohtonog koristiti | alohtone biljne
vrste

Predlog biljnih vrsta: Phoenix canariensis — kanarska datula, Trachcarpus excelsa —
visoka Zumara, Chamaerpos humilis, Cupressus sempervirens — compres, Pinus pinea - pinija,
Pinus maritima. Quercus iiex — ¢esmina, Qlea guropaea -~ maslina, Laurys nobilis — lovorika,
Ceratonia siliqua — rogac, Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus bigaradia - gorka naranca,
Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — Damaris, Nerium oleander — oleander, Vitex agnus
castus - konopljika Arbutus unede - maginja, Lagerstroemia indica — lagerstreamija. Punica
granatum - Sipak- nar, Cammelia japonica - kamelija, Callistemon lanceolatus — kalisteman,
Cordylina australis - kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japanica - aukuba, Cistus sp, -
busini, Agava americana — agava, Cycas resoluta, Feijoa sellowiana.

* Uslovi za kretanje invalidnih lica:
- Potrebno je prilagoditi pjes

6



ERAZASTITE:

. Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta 1 kuiturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora. tj. savremenom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture | organizacije prostora

« Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25, Odluke © ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapreden)a
zelenin povréina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG" -o.p -br. 24/15), obavezn
sastavni dio projekine dokumentacije e i projektno-tehnicka dokumentacija pejzaine
arhitekture

Svaki ideni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina |
elaborat pejzazne taksacije sa poedacima o postojecem dendroloskom materijalu. vrsti
kavalitett. bonitetu obimu stabla, pre¢niku krosnje, zdravstvenom stanju | dekorativnost

« Usiovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu zdravlje
ljudi. potrebnc je projekat uskladiti sa Zakonom o progjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom

. Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastite od pozara — izradom Elaborata sastite od pozara sa izvjestajem o tehnicko) kontrol
istog_. shodne ¢!, 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG", br. 13/07 i 05/08) | pratecim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.

Zastite na radu — 1izradom Elaborata zastite na radu shodno ¢l. 7 Zakona o zaétiti na radu
(.Sllist RCG" br. 79/04}4. u skladu sa ¢l 7 stav 2 lzmjena 1 dopuna Zakona o zastiti na
radu (,Sllist CG". br. 26/10. 73/101 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlagéene organizaciie pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu. tehnickim propisima. standardima itd

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l 8 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( .Sllist CG
br. 13/07) . Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG". br 8193)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara | eksplozija
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sl list
RCG" br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak progjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata { za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinuy:

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG". br. 51/08 i 40/10) | prate¢im propisima (odnosi se na stambene :
stambeno-poslovne objekte sa 10 vige stambenih jedinica) i Pravilnikom o blizim uslovima |
na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretliivosti 1 lica sa
invaliditetom (. Sl.iist CG" br. 48/13. 44/15),

Tehnicka dokumentacija treba cbavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l 7. 32 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist CG", br. 8/93. 27/94. 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja gecioskih |
geomehanickin osobina tla za potrebe izgradnje objekta { detaijna istrazivanja se vrée i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazomy.

=1



- 7. INFRASTRUKTURA:

*

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objekty obezbjediti prikljué¢enjem na saobracajnicu sekundarne

mreze koja je definisana grafickim prilozima Jist 10- Plan regulacije 1 list 11- Plan
nivelacije

Element] situacionog i nivelacionog riesenja sacbracajnica prikazani sy na grafickim
prilozima ovih uslova,

Parkiranie moze biti povrSinsko na parceli jj smjesteno u sutereny i prizemlju
Planiranih objekata. Garaze U suterenu treba povezati sa pristupnom sacbraéajnicom
iZlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.

Potreban bro, parking mjesta za UP 8 prikazan je u slededoj tabeli:

| Namjena objekta — | Broj parking mjesta T
| Planirano stanovanje ~ _ 7_f%igjipmwﬂﬂw\rist@«>_@pa_@én_uﬁ _

Ukoliko stambena jedinica ili turistigk apartman ima BRGP vedy od 100 m* na svakih 50
m* broj parking mjesta se povecava za 0,5

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da podtuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastity garaZza za putniéke automobile od pozara | eksplozija {,Sluzbeni list

rampi je ir=12% za otkrivene | 15% Za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora
da zadovolji vertikaine usiove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruzrnim
lukom manjim od 20m il; ublaZava polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garage, kao | raspored i broj ulazno-izlaznin
rampi bice definisan kroz izrady Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rieSenja objekta konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija | s|.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povriine u okviry urb, parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti Ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Eiektroinstalacije:

Elektroenergetske Instalacije objekata projektovati  prema Tehniskim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu  Opstine Herceg Nov
www.hercegnovi.me:

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikaciony mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i po&tansky djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Now www.hercegnovi.me-
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije ;
Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati | svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrsty objekata, a prikljuéiti ih  na gradsku distributivau mresy prema
uslovima od JP "Vodovod | kanalizacija" - Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
Strane ovog Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova,
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodny mrezu ili javnu mredy za
odvodenje otpadnih voda, tehniéka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od cvog Sekretarijata ( po posebnom zahtievu viasnika parcele). a sve u skladu sa clanom
1121114 | Zakona o vedama (S |ist CG”, br. 27107, 73/10, 32/11 | 47/11) .
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Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

9. OSTALI USLOVI:

U cilju racionalnog koricenja energije. preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekologki odrzive gradnje. u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaberata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sllist CG", o.p.br. 47/13).

Poboli$anie energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradniu 1li primjenu:
niskoenergetskin zgrada. unaprjedenje uredaja za kiimatizaciju 1 pripremu tople vode.
unaprjedenje rasviete. kcncepta inteligentnin zgrada (upravijanje potrosnjem energije
glavnih potrcsaca s jednog centralnog mjesta):

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba nacina koristenja sunteve energije-za
griianje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energiie {fotonaponske
éeliie). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionainom arhitekturom.

investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnic¢kih ustova.
Tenniéku dokumentaciju raditi po svim petrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradniji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11. 35/13. 39/13
| 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,.SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima . uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZeéim propisima, normativima i standardima za projekiovanje
ove vrste objekata. a na osnovu projektnog zadatka investitora

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole. shodno ¢l 93 Zakona
o uredenju prostera i izgradnji objekata ( Sl list CG’, br.51/08. 40/10. 34711, 40/11. 47/11
35/13. 39/13 | 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢engj
digitatno) formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa g1, 86, 87 881 88 Zakana o uredenju
prostora | izgradnji objekata (,Sliist CG". br 51/08, 40/10. 34/11. 40/11, 47/11, 35/13. 38/13
| 33/14). kac i u skladu sa Pravilnikom o natinu vréenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za poroditne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji. osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
podiijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno Cianu 89
Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG". broj 13/07, 05/08. 86/09 1 32/11) | pratecim
propisima. Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na
radu (*Si. list RCG". broj 79/04 i "Sl. List CG". broj 26/10. 73/10 1 40/11). kao i Elaborat
geologkih istrazivanja (ukolike je 10 propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl. list CG". br. 28/11)}

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 83 i 84 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnjl objekata (» Sl.List CGe«, broj 51/08. 40710, 34/11, 40/11, 47711, 35/13, 39/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kin uslova su- graficki prilozi: kopija plana. izveda iz
DUP-a. zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane DO.O »Vodovod 1
kanalizacija« Herceg Novi.

Predmetni urbanisticke — tehniéki usiovi vaze do dana donosenja novog DUF-a. odnosno
izmjena i dopuna vaZzeceg plana;
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Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za 1zdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise saglasnosti vlasnika kat. parcela zb
infrastrukture shodno &l. 93 stav 1 tacka 3 Z

izgradnji objekata {"Sl. list CG", broj 51/08, 40/
39/13);

/« ) ;‘
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Broj: 02-3-350-411/2015
Izvod iz DUP-a "Kumbor'" ("SLlist CG o.p." br. 36/13)

L.ist 9: Plan parcelacije i regulacije, R=1:1000
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izvod iz DUP-a "Kumbor" ({"SLlist CG o.p." br. 36/13)

O kat.parc.br. 91 K.O. Kumbor

U Hereeg Novom,

List 10: Plan regulacije,
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Broj: 02-3-350-411/2015
Izvod iz DUP-a "Kumbor' ("SLlist CG o.p." br. 36/13)

List 11: Plan nivelacije, R=1:1000
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1zvod iz DUP-a "Kumbor" ("SLlist CG o.p.

List 14: Energetika
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Broj: 02-3-350-411/2015
Izvod iz DUP-a "Kumbor"™ ("SLlist CG o.p." br. 36/13)

List 16: Telekomunikacije,
- planirano stanje, R=1:1000

O Kat.pare.br. 9/1 K.O. Kumbor
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Broj: 02-3-350-411/2015
[zvod iz DUP-a "Kumbor" ("SLlist CG o.p." br. 36/13}

List 21: Vodovod - planirano stanje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-411/2015
[zvod iz DUP-a "Kumbor” ("'SLlist CG 0.p." br. 36/13)
List 22: Fekalna kanalizacija - planirano stanje, R= 1:1000
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Broj: 02-3-350-411/2015

R=1:1000

Izvod iz DUP-a "Kumbor"” ("SLlist CG o.p." br. 36/13)

List 23: Atmosferska kanalizacija - planirano stanje,

O katpare.br. 9/1 K.O. Kumber

U Herceg Novom.
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Iy od iz DUP-2 "Kumbor™ ("SLEst CG o.p." br. 36/13)
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Trver SNovi D3O 2005 vod
OPSTINA HERCEG NOV
schretarijat za prostorno planiranje, zoraduju.
Komunaine djelatnosti i zastita Zivotne sredine
VIDOMIC LAZAR
HERCEG NONVT
ODGONOR NAZANTIEY 22 DOBREIANIE PROJEKTANTSKO
OOV ODNTH KANALIZACIONTT USROV A

N osiovi vasen zahyeva brop 02-2000 13 od 87.07.20 li.gml‘ s dobijange projektantsho vodov e
nlizactonin ustova 2 izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, muksimalne spratnost 25 - 8
na urbanisticko] parceli UP S u zoni S82-stanovunje sreg di nje gustine. ha Katastarskoj parceli brop Y. 1

S

heo. Kumbor 1 doxtavlionil wehanisticko welmickile wslova bro 02-3-330-00] 2075 od 0507 Tel
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Za planivanu dzgradnju obickia. predvidiett vodovodm PRI prikdjucaks DN 8B pue canatrass
rrecniky sa AC gevoveda DN 200 mm:

Naomjestu prikljucenia predy idiet prikliucne okno sa ugradenim liveno zebesnn poklorcen wo e
savbricai 1 potebnim fazopskim homadima

Prikfiocnu PEHD cijev DN SO mim polagati u skladu sa vazecim tehnichim standardimi Dpraps s
Napocethu parcele predy idjett vodomjerno okno 1l zwdnu niso sa ugradenm T enim pnr~|u1\‘c \

oo smmjestitl centralnd o vodonvper DNO25 mme (INSAY 1 vodomjert DN TS e dENS S s e
~tenrhenu odrosno posfovnn redinion posebnos

o s vedesnabd oy e ods edeia otpadin e voda o wentoripe Opstine Horoos Sov e
cradila Goma JDahleme u trupu m.igu\lmlm saobracanice poluzen jo Kofektor DN 300mn:
boanalizaciju u|cl\!kupnw' objekta rijesitt prikfjuceniem na gradsku kanalizacionu mrezu. wae o
naterifal Rorlstitn PNC cgest SN 2o ulionu kanalizacnu DN 200 mn:

I pojasu tokalne saobracanice predvidieno je sabirno revizione okno, Koje ¢o bt spojeno sa ciuv i,
hotektorom polozenim u trupu magistralne saabradajnice:

Fonriloge NV destas amo situaciiv terena sa orijentaciono aertanim mjestina priklucents
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