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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOQVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora | izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-421/2015

Herceg Novi, 15.9. 2015. godine

URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju (stambenog/stambenao- poslovnog) objekta, u zoni 2- SM
{stanovanje manje gustine- individualno stanovanje), na lokaciji: urbanistiéka
parcela UP29, koja se sastoji od katastarske parcele broj 197/25 K.0. Topla, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana lgalo- Bare (»8l. list CG«, op. prop,
br.31/11).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- Jovanov Marija iz Herceg Novog (Spasica i Masere 69).
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02 8.2015. godine, pod br.: 02-3-350-421/2015.

IWMM%WEWf_%f_W__, i ., o
Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata {"Sllist RCG", broj 51/08, 40/10.
3411, 44711, 47/11, 35/13, 39113 | 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji | nadinu rada
lokalne uprave (“SI. iist CG”; op. prop. br.11/15), Odluke o sprovodenju Prostornog plana
Opétine Herceg Novi na vazedu plansku dokumentaciju (“S). list CG"; op. prop. br.35/09,
21/10) i Detaljni urbanistiki ptan igalo- Bare ("SI, list CG". op. prop. br.31/11)

W%DEQEEM&W_fﬁ_%

« Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 197/25 k.o, Topla od 04.6.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000:

- Prepis lista nepokretnosti br.2889 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, P.J Herceg
Novi broj: 109-956-5309/2015 od 11.6.2015 godine, kojim se dokazuje da je Jovanov

Marija iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 197/25 k.o Topla, u povrsini od 396 m’
bez tereta | ogranigenja.

s Planska dokumentacija:

- Predmetna parcela se nalazi u u zahvatyu Detalinog urbanistickog plana Igalo- Bare (Sl
list CG«, op. prop.br.31/1 1.

- WUvidom u graficki prilog DUP-a: list br.04: "Planirana namijena povréina | objekata"

predmetna parcela se nalazi u zoni 2- SM {stanovanje manje gustine), poglavije 5.5.2.
(tekst iz plana za datu Zonu).



. URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : T :

1. PRIRODNI USLOVI: - : -

Uvidom u Plan Izmjene 1 dopune GUP-a 2001 OHN u dijelu Igala za podrucie Sistet. Bare-
karta 4. Pogodnost terena za urbanizaciju. predmetna parcela se nalazi u zoni llb za KO,
vazi:
* litoloski opis: silitit glinoviti u 1zmjen: sa pjescenjacima, krecnjacki lapor taparovit
krecnjak | glinoviti lapor, roznjaci, silificirani kreénjaci | lapori
= nagib terena: 10-20 (prema geodetskoj situaciju)
* dubinadovode >40m
= stabilnost terena: uslovno stabilan
* nosivost terena: > 20 Nicm?®
*  seizmicnost: intenzitet IX MCS
* temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm
* intenzitet | uCestalost vjetrova najucestaliji su istok- sjeveraistok, jug ! sjever-
sjeveroistok

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACLIE | NIVELACIJE:

- Povrsina urbanisticke parcele UP29 iznosi P= 396,09 m2. prema prilogu br.7. Plan
parcelacije. UP29 definisana je koordinatnim taékama.

- Tehnicka dokumentacija {idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcale

Koordinate granicnih ta¢aka urbanisticke parcele:
UP 29
P = 396,09 m2
adgovara k p. 197/25 K.O. Topla

i Gradevinska linija
i Udaljenost od regulacione linije prema grafickom prilogu br. 6- Plan nivelacije i
| regulacije.

Udaljencst od granica susjednih parcela d= 2,5 m.

- G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafick: i numericki na grafickom pritlogu br. 6 -
Plan nivelacije 1 regulacije

- R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki na grafickom prilogu or 5.-
Plan nivelacije i regulacije

- Minimalna udaljenost objekata od ivica susjedne parcele je 2.5m

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja chjekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenos za gradnju, Koji e naznacen u geodetske)
situaciji za predmetnu parcelu. voededi racuna o koti nivelete potojedeg puta a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza:

G.L-jelinja ~a iznad 1 1spcd powrsine zem e  voae defimsana grahiCki I numencki v € 9 Zakona o uredenju prosiona 1 12g-atn) oL seiss
Gradavinska iinya je definsara xao inija do koje se moZe graditi tgradevinska linija najisturenijeq dijela objextal
R.L.- |e ni & kgja ayel :avnu pevrdi~u od povréina namienenih za druge namijene ( &1, 9 Zakona o uredenju prostora | zgracn): o;2<2'2

ps



NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

- Namjena, oblik 1 velicina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentaciie za zony 2- SM (stanovanje
manje gustine);

Planirana namjena je prete?na, a ne iskljuciva, §to znaéi da podrazumijeva postojanje
drugih, komplementarnih namjena,

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona 2- SM

Br UP Povrsina Povréina pod Indeks BRGP m? Indeks Spratnost

UP m? objektimam? | zauzetosti izgradjenosti max Namjena
| g

; ‘ ‘ P+1+Pk | Stanovanje
i | | ! do j manje
29 . 39609 | 88 | 04 | ara | 12 | P | gustine

Indeks zauzetosti ( pokrivenosti} zemljista je koliénix gradevinake bruto povrdine ohjekata : povrdine parcele | lokacije, bloka  zoneh izrazene
18UM mjernim jedinicama | &l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata}

Indeks izgradenosti je koiitnik izgradene povrdine na cdredeno] parcel { lokaciji, blokw , zoniy i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjerni
iedinicama ( ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

Obratun povriina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno Je vréiti u skladu sa Pravilnikam o naginu obratuna povrsire i zaprerung
abjekata (,Sllist CG", br. 47/13), a prema ermogorskom slandardy MEST EN 15221-6.

Broj korisnika prostora: 4 -15:
Najveca dozvoliena visina prodelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnhost P+2: 12,00 m;
- za spratnost P+1+Pk: 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

Maksimalna apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. siemena
objekta;

- Potkrovije (Pk) je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelia najvede srednie
visine 150 cm. Potkrovlie ulazi u obradun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je
srednja visina nazitka vecéa od 150 cm potkrovije ne moze imati oznaku , PK* . vec oznaku
sprata i ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP. Visina nadzitka potkrovlia
mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk»} do donje kote herizontalnog vijenca procelja.
Srednja visina nazitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina nazidaka proceija ili
njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom - etaza ispod
podkrovija.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u Zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini.
ili etazi chjekta, a to] se etazi ne daje pravo da bude smatrana prizemijem objekta:

Prilaz kempleksu je sa planirane saobracajnice B, a prilaz lokaciji preko interne saobracajne
mreZe;

Postovati princip jedan osnovni objekat na jednoj urbanistickoj parceli, Uz osnovni objekat u
zoni SM moze se graditi jedan pomocni objekat max. Spratnosti P+0 i max. BRGP od 50 m°
{garaZe, ljetnje kuhinje, drvarnice, spremista i sl..), koji sa stambenim objektom cini
funkcionalnu i ekonomsku cjelinu, a uz usiov da se ispostuju opsta pravila izgradnje na
urbanisticko] parceli za tu zonu. Planirani element| regulacije i nivelacije prikazani su u
grafitkom dijelu elaborata (list 6- Plan nivelacije i regulacije).




4. USLOVI ZA 1ZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

+ Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekala razliéite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
xonstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazlicitiji konstruktivni sistem
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca. koje treba da obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazliGitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla
koji su dati u tacki 1 Priredni uslovi . kao i na osnovu podataka 1z Elaborata o rezultatima
izvréenih geolodkih istrazivanja  tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecen;a
izojegnu diferencijalnz slijegan)a

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionaino prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim nermativima

» Materijali obrade:

Krov objekta: ravan. kosi krov. dvovodan ili slozeni nagiba do 30 stepeni. Slieme krova
mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da e
paraleinc sa izohipsama. Nije dozvoleno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u
sirini krovnih nadozidanih prozera (fzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni bez
upotrete lucnih ili siicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika} u kom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni. koji se moze zavrsiti ili na sijlemenu krova ili prije
njega;

Krovni pokrivac - kupa kanalica ili mediteran crijep |

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0.30 m (od ravni proceljnih zidova objekta):

Krovni prepust na zabatu: max. 0.20m

Oluci - herizentalni od betena ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama. a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, .ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom i bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plotama. zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim sembranama

Kamenom zidana procelja. kamenom obuhvaceni volumeni. a ne povrsine:;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni Juk, plitki segmentni luk: Uspravan prozor
karakteristi¢nih proporcija i manjin dimenzija sirne 0,8-1.0 (1.1)m, visine 1.0-1.3 {(1.6)m Ovi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenziye ostalih
otvora i elemenata procéelja;

Spoljna  stolarija: drvena sa Skurama. bojena u tonovima zeleno. bijelo il braon. ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili skure kao vanjski zatvori na prozorima |
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma. puna ili djelimiéno zidana | bez
koriscenja cgradnih .barcknih” stubica-balustrada) itd.. min. visine 110 cm {prema tehni¢kim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Sledeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanistike misli, dozvoljena su i arhitektonska
riesenja u kojima se polazedi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine. ostvaruju
nove vrijednosti keje predstavljaju logican kontinutet u istorijskom razvoju arhitekture
interpretirajuéi  tradicionalne elemente savremenim oblikovnim  izrazom Oblikovanje
wbjekata valja uskladiti sa pejzazom | neposrednim okruzenjem

[



5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

* Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

- Zona uz stambene objekte treba da obezbijedi najbolje sanitarno- higijenske uslove. Ona
predstavlja vazan faktor u podizanju kompoziciche veze objekata sa njegovim prirodnim
okruzenjem.

Na prilaznim povréinama, prostoru oko objekata i ulazima u objekte, planirati poplotavanje
sa kvalitetnim, funkcicnalnim i savremenim materijalima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodignje cvijece, perene, dekorativie
Zbunaste vrste i niske forme drveca.

Na vecim poploéanim povrinama planirati | postavijanje zardinjera sa odgovarajudim
bilinim materijalom.

- Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnike parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanistigke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1,5 m prema regulaciono
liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila. Takede to mogu
biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80 m prema bocnim susjedima. Nijesu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Koristiti autohtone vrste i dekorativne alohtone, koje najbolje uspijevaju u mediteranskim
kiimatskim i pedoloskim uslovima sredine.

Pri izboru biljnih vrsta prvenstveno se treba rukovoditi njihovom vedom biologkom
vrijednoscu, predvidjeli biljine vrste sa vedim transpiracionim kapacitetom i duzim vegetacionim
periodom. [zborom raznovrsnih po formi i boji biljaka, narodito znagajnijeg broja zimzelenih
vrsta, a takode | cvijeéa treba da se postigne dekorativno oblikovanje zelenih povréina. Osim
koriscenja bilnin vrsta koje pruiaju vedi hlad treba izbjeci one sa alergogenim dejstvom. Po
mogucnosti birati biljie sa sanitarnim djelovanjem, kao $to su fitoncidne, baklericidne |
medonosne bilike {(bor. smréa, lipa, jasmin, magnolija,...).

Pravilnom organizacijom zelenila, u zavisnosti od kompozicija vrta, pristupni prostor
organizovati kao predvrt i shodno veligini, predvidjeti odgovarajuéu kompoziciju biljnog
materijaia. Prilikom izbora vrsta sadnog materijala birati prvenstveno autchtone.

Obavezno je da 60 % od neizgradenih povréina bude zelenilo. Svaki pojedinaéni
primjerak autohtonog zelenila saéuvati i zasaditi nove sadnice.

_ 6. USLOVI UPOGLEDU MJERA ZASTITE:

+ Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nadela
organizacije 1 oblikovanja prostora, tj. savremenom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

+ Zastita prirodnih vrijednosti:

- U skladu sa élanom 25. Qdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opétine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dic projekine dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni | glavni projekat mora imati snimak postojeCeg stanja zelenin povring |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendrologkom materijalu, vrsti.
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

» Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
ednosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
6



» Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a)

b)

e)

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o tehnickoj kontroli
istog  shodne ¢l 89 Zakona o zastiti i spasavanju { Sllist CG” br. 13/07 1 05/08) | prate¢im
propisima. Za porcditne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat

Zastite na radu — (ukoliko je stambeno- poslovni objekat) shodno &l. 7 Zakona o zastill na
radu {.Sl.list RCG”. br. 79/04) {j. u skladu sa & 7 stav 2 lzmjena i dopuna Zakona ¢ zastil
na radu (,Sllist CG", br. 26/1C, 73/10 i 40/11) kojim Je propisano da je investitor duzan da
od ovlascene organizacije pribav! reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd. -

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodne ¢l 8 istag
zakona.

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( Sllist CG”
br. 13/07) . Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda [ Sllist RCG™ br 847
kao | drugim zakonskim | tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara | eksplozija
Zastite zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list
RCG', br. 80/05) 1 ukoliko je potrebne sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za poroditne stambene objekte nije potrebna
procjena wticaja na zivetnu sredinu):;

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa & 73 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata ((Sllist CG" br. 51/08 1 40/10) i prateéim propisima {0dnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZzivanja tla ukoliko je to propisanc ¢l 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanima ("Sllist CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 1 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickin osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istrazivanja se vrie |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

7. INFRASTRUKTURA:

» Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Prilaz kompleksu je sa planirane saocbracajnice B, a prilaz lokaciji preko interne
saobracajne mreze-

Kelski pristup predmetnom objektu cbezbjediti priklju¢enjem na saobracajnicu sekundarne
mreze ,C'¢ija je osovina definisana koordinatama tacaka koje se date na graf. prilogu.
Elementi situacionog i nivelacionog rieenja saobracajnica prikazani su na grafidkim
prilozima ovih uslova.

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti priklju¢enjem na sacbracajnicu sekundarne
mrezZe Cija je osovina definisana koordinatama tacaka koje se date na graf. priogu

Elementi situacionog | nivelacionog rje$enja sacbracanica prikazani su na grafickim
pritozima cvih uslova,

Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u prizemlju planiranog objekta
Garaze u treba poverzati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max
nagiba 12%

Potreban broj parking mjesta za UP 29 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta - | Broj parking mjesta -
Flanirano stanovanje _14PM/1stan o
Poslovanje i administracija ~1PM na 60 m2

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automaobile od peZara i eksplozija (.Sluzbeni list
CG. br. 13/07, 05/08 i 00/11"). Minimalne dimenzije parking mjesta su 2.30 x 4.80m.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene

-

!



8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

Kontakt rampe sa parkirnom plocom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti

mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20 m i ublazava
polunagibem

Raspored parking mjesta | gabarit garaze, kao i raspored | broj ulazno-izlaznih rampi bice
definisan kroz izradu Glavnog projekta objekta, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktiviog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija | sl. Na parkingu primijeniti  kolovoznu konstrukciju sa zastorom od
asfaltbetona, prefabrikovanih betonskin elemenata po sistemu beton- trava, betonskih ploéa
i sl u zavisnosti od neposrednog okruzenja.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pje$acke povriine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta (ukoliko se radi) obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

+ Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnidkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

¢ Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mresy projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elekironske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP} www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om ptaniranih vodova

* Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati U svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti in  prema vodnim uslovima izdatim od strane
ovog Sekretarijata

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu li javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnigka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
1121114, Zakona o vodama ( ,Sllist CG” br. 27107, 7310, 32/11 i 47/11)

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih usiova.

U ciliu racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada { “Sl list CG”" a.p.br. 47/13).

Poboljfanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije
glavnih potro$aca s Jednog centralnog mijesta);

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nadina koris¢enja sunceve energije-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.



| 9. OSTALI USLOVI: o

- Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova.

- Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08. 40/10, 34/1 1,40/11, 47111, 35/13, 39/13
1 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sl.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima . uslovima i preporukama javnih preduzeca za
obiast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projekicvan)e
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora,

- Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shedno & 93 Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08. 40/10, 34/11. 40/11. 47111,
35/13, 3913 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosnc Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréeno] reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

- Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢i. 86. 87.88 1 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG". br.51/08, 40/10. 34/11. 40/11 47/1 1,35/13. 39/13
1 33/14). kac i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnidka dokumentacija za porodiéne stambene zgrage
ne podlijeZe reviziji, osim za fazu vodovod i kanalizacija. gdje ¢e se po posebnom zahtjevu
dobiti Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porcdicne
stambene zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89
Zakona o zastiti i spasavanju (“SI. list CG", broj 13/07. 05/08. 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima. Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 7. Zakona o zastiti na
radu ("Sl. list RCG". broj 79/04 i "SI List CG" broj 26/10. 73/10 1 40/11). kao | Elaborat
geoloskih istrazivanja. (ukcliko je to propisano &lanom 7. Zakona o gecloskim
istraZivanjima {"SI. list CG" br. 28/11)).

- Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11. 40/11. 47/11, 35/13. 3913 i
3314y

- Sastavni dio ovih urbanistidko-tehni¢kih usiova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a. kopija
plana, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.O »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi

- Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a. odnosno
izmjena i dopuna vazedeg plana;

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112 | 114 Zakeona o vodama (..SLlist RCG”, br, 27/07, 73/10,
32/11i 47/11), a sastavni su dio ovih UT usiova.

Sastavni dio ovih uslova su slededi prilozi:

1) Kopfja plana R-1:1000 :

2) lzvod iz plana DUP Igalo- Bare (,S!. list CG op. propisi® brof 31/11), list br. 04 -
Planirana namjena povrsina i objekata, R-1:1 000:

3) lzvod iz plana DUF Igalo- Bare (,S! fist CG op. propisi brof 31/11), list br. 05 - Plan
saobracajnih povrsina, R-1:1 000;

4) lzvod iz plana DUP lIgalo- Bare (,SI. list CG op. propisi® broj 31/11), list br. 06 — Plan
nivelacije i regulacije. R-1:1 000:

5} fzvod iz plana DUP lIgalo- Bare (,SI. list CG op. propisi® brof 31/11), list br. 07 — Plan
parcelacije, R-1:1 000;

6) lzvodiz plana DUP Igalo- Bare (,SlI. list CG op. propisi" broj 31/11), list br. 08 — Plan
hidrotehnicke mreze, R-1:1 000;



7) lzvodiz plana DUP Igalo- Bare (,S!. list CG op. propisi® broj 31/11), list br. 09 — Plan
elektroenergetske mreZe, R-1:1 000;

8) lzvod iz plana DUP lgalo- Bare (,S!. list CG op. propisi® broj 31/11), list br. 10— Pian
telekomunikacione TT mreZe, R-1:1 000;

8) lzvod iz plana DUP lgalo- Bare (,S!. list CG op. propisi* brof 31/11), list br. 12 — Plan
parternog uredenja, R-1:1 000,
10) izvod iz tekstualnog difela plana: str. 33, 34, 35 i 40;

11) Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih | kanalizacionih uslova
D.C.0. ,Vodovod | kanalizacija® Herceg Novi br. 05-2148/15 od 28 7.2015.q.;
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Prilog: zvod iz DUP-a igalo- Bare
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Defalini urbanisticki plan "laalo - Bare™ 313

6.2.2.2 Fekalna kanalizacija

Na ovoj mikrolokaciji ne postaji resena odvodnja otpadnih voda, ved se iste iz
stambenog naselja, koje sa severne strane tangira mikrozonu, haotiéno razlivaju. Glavni
kolektor PVYC DN250 mm poloZen je do sportske hale.

6.2.2.3 Atmosferska kanalizacija

U naselju ne postoji izvedena kigna kanalizacija. Mikrozona je presecena
regulisanim potokom Bare. Ovaj potok je u svom gornjem toku regulisan. delimiéno kao
otvoreno, a delimiéno kac zatvoreno korito.

Obzirom da je u neposrednoj blizini zemijanog korita bujice dugi niz godina
vrseno deponovanje zemljanag materijala, prirodni vodotok bujice je poremeéen, tako da
za vreme velikih padavina dolazi do spiranja zemljanog materijala i nanosenja i talozenja
istog u donjem toku neregulisanog dela korita. Posledica istog je plavijenje i razlivanje
vode | nanesenog materijala pe magistralnom putu i mikrolokacijama nove i stare
benzinske pumpe. Ispod magistralnog puta nalazi se izveden propust &1000 mm u koji
suU sprovedene sve povriinske vode Koje gravitiraju ka ovom podru¢ju. Od ovag propusta
postoji otvereno korito do mora.

6.2.3 Planirano stanje hidrotehnilke mreze

6.2.3.1 Vodovod

Prema Master planu specificna potrosnja za snabdevanje vodom Crnogorskog
primorja i opstine Cetinje odredena je na bazi postojedih podataka o potrosnji u Crngj
Gori, uzimajuéi u obzir potrosnju u drugim zemljama iz okruzenja na osnovu standarda |
klimatskih uslova, te iznosi:

a/ stalni stanovnici 200 I/st/dan

b/ turizam -
hoteli***** 650 l/st/dan
noteli*** 450 l/st/dan
ostale kategorije 250 lst/dan
pansioni 450 I/st/dan
kuce za goste 220 list/dan
odmaralista 300 I/st/dan
kampavi 100 I/st/dan

Koeficijent dnevre neravnomernosti za jedan dan uz maksimalnu potrosnju
iznosi 1,25, & koeficijent Gasovne neravnomernosti usvaja se 2,0
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Tabela 13 - Potrebe za vodom

* : \ -
‘ Stalno Vikend | ‘ . i ! max
I Stanovnity | Stanovnistvo | UKUPNG gredma ‘ mdan maxld’ne\ma ! dnavra
: ) ) . n.lidan | i mYdan e
i o/gostil /zaposteni/ | Iis
. ' ZIMSKI PERIOD -
-e._______ -_— = VM. —_— —— — —
Indviduaina i 1 * ‘ !
" kolektivna | 592 564 . 1288 | 200 | 0200 25120 2.91
| izgradnja ‘ ’ ; | |
N | ¥ H
|an;§§t(éti L2800 0 46 | 308 | 450 0450 13770 1
; - } T + ;
| Seorti 200 20 220 1 100 0100 | 2200 0.25
rekreaca T L S S
Autobuska 1 T, : 4
e ; 120 120 i 00 N 0,160 12.00 0.1
Ukupno: T L 422,90 a8y
‘ LETNJI PERIOD - —
i individuaina . : | !
" kolektivna 592 1 1000 1502 200 0200 | 318.4¢ 369
Lizgradnja ‘ ; ; .‘ ‘ o
. ! t t T d
i ';am:ﬁ‘;ﬂ . 260 46 . 306 ' 450 0450 | 13770 | 159
; | | : —
!i’fﬁ’e‘a‘m 200 20 220 100 0100 | 2200 | 025
‘ | | 1 ] B
Autobuska 180 180 | 100 0100 | 1800 | 02¢
stanica | ; i R D
Whkupno: =~ =TT T T T — L4910 574

Maksimalna dnevna potrasnja u zimskom pericdu je:
Qmax.dn=422.90 m*dan, odnosna 4,89 /s,

Maksimalna dnevna potrosnja u letnjem periodu je:

Qmax dn=496,10 m*dan, odnosno 5,74 I/s.

Maksimalna dnevna kalicina vode:

Qmax. = 496,10 x 1.25 = 820,12 m*dan, odnosno 7,18 l/sec

Za potrebe uliénih hidranata, ispiranje kanalizacije, zalivanje zelenih povréina i pranje ulica planira
se dodatnih 15 I/sec.

Vode za 2 sata gasenja;
Ph=3x5x60x80x2=108m"=125I/sec.
Na osnovu svega napred navedenocg dobija se Qmax = 8.43 l/sec,

Idejnim resenjem u okviru ovog DUP-a maksimalno se zadrzava postojeca
mreza, jer ona moze pokriti kompletno vodosnabdevanje naselja. lzuzetak cine deonica
cevovoda DN350mm koja preseca mikrozonu, pa se iz tog razloga isti izmesta.

Sva distributivna mreza mora biti min, DN100 kako bi se zadovaljili usloy za
hidrantsku mrezu. PoZarne hidrante postavijati uz sacbradajnice na min. rastojanju od
80,00 m.

Kao cevni materijal koriste se cevi od tvrdog polietilena visoke kakvoce
/PEHD/

Obzirom da je obodom naselja polozen tranzitni cevovod ST NDBQO

necphodno je postaviti pojas zastite oko istog koji iznosi po 2.00 m' sa svake strane
cevovoda.
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6.2.3.2 Fekalna kanalizacija

Za evakuaciju otpadnih voda naselje je podelieno u nekoliko zona — u skladu
sa grupacijom objekta. Glavni kolektori su predvidieni od PVC ili poliesterskih PN1
SNS000 cevi DN 200 i 250 mm. a lokaini priklju&ci od objekta su profila 160 mm. y
padovima de 6%. Na svim herizontalnim i vertikainim lomovima predvidjena su reviziona
okna sa livenozeleznim poklopcem za teski ili laki saobracaj, zavisno od uslova trase.
Minimalni padovi iznose 0.5%, a maksimalni 6%.

Novoplanirane cevi su u teren postavijene tako da funkcionigy gravitaciono,
Ovakva funkcija se moze ostvariti prema konfiguraciji terena, jer je naselje smesteno na
padini sa manjim i vec¢im padovima.

6.2.3.3 Kisna kanalizacija

Obzirom na velike koli¢ine padavina na ovom podrudju, kao i na konfiguraciju
terena, neophodno je prihvatiti sve kigne vode duz ¢itavog naselja.

Imajuci u vidu da povrsinska odvodnja predstavija deo integralnog sistema
zastite okoline | zastite terena od klizista ovim Planom predvidiena je izgradnja
zatvorenih i otvorenih ki§nih kanala do priklju¢ka u najblize postojece potoke. Kigni sistem
regulisati u sklopu saobracajnica.

Obzirom na nagib padine, svi zatvoreni kisni kolektori moraju biti izvedeni sa
kaskadnim revizionim oknima, a prema vazeéim tehnigkim propisima za ovu vrstu radcva
I za IX-zonu seizmiénosti. Zatvoreni kisni kanali moraju biti izvedeni og PVC il
poliesterskih cevi minimalnog preseka 300mm sa fleksibilnim vezama. Na ovako ureden;
sistem ki$ne kanalizacije vezu se i odvodi iz svih bazena.

Na svim vertikalnim i horizontalnim lomovima trase planirati betonsko reviziono
okno sa LZ pokiopcem za teski ili laki saobracaj. Minimaini padovi iznose 05% a
maksimalnt §%.

Na nekim deonicama kignica se odvodi pomocu ctvorenih betonskih kanala $to

predstavlja jeftinije resenje.U sklopu planiranin sacbracajnica kisnica se odvod putem
rigola.

6.2.3.4 Regulacija potoka

Na podru¢ju Herceg Novog se nalazi vise bujicnih tokeva koji su samo
donjem toku regulisani.

Potok Bare je bujiénog karaktera i u gornjem toku ga je neophodno regufisati.
Za dimenzionisanje potoka merodavna je kolicina vode koja se moZe javiti u koritu za
povratni period od 100 godina. Koristedi se ve¢ postojedim podacima iz PPO Herceg Novi
vrednost max. protoka iznosi Q100=8,19 m?/s.

Potok regulisati komkbinacijom zatvorenog i otvorenog korita.

Otvorena korita se obraduju prirodnim materijalima - pciuobradeni kamen.

6.2.3.5 Drenaza

Obzirom na geomorfoloski sastav terena u ovoj mikrozoni, neophodno je u
sklopu izrade glavnih projekata izvesti duboke drenaZe, za svaku mikrolokaciju ukoliko se
ukaze potreba kod detalinog ispitivanja terena, a sa ciliem isusivanja terena prije pocetka
bilo kakvih gradevinskih radova.
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Individualno stanovanje

Prilikom procene jednovremene snage koris¢ena je Tehnigka preporuka ED
Srbije TP-14b. Ovom tehnickom preporukom se utvrduju osnovni tehnicki uslovi za
planiranje | izgradnju (projektovanje i gradnja) niskonaponskih mreza I pripadajucih
transformatorskih stanica TS 10/0.4 KV,

Individualno stanovanje  ukljuéuje kompleks od 36 posebnih  parcela
predvidenih za individualnu stambenu gradnju u kojima ne moze da se sagleda period
uvodjenja centralnog grejanja. sa objektima spratnosti P. P+1 | P+1+P. Poredenjem sa
sedam osnovnih tipova stambenih naselja u TP-14, najsliéniji tip je tip 5 {crganizovana
Individualna - pcrediéna gradnja bez centralnog grejanja). Ovaj tip obuhvata nova
urbanizovana stambena nasefia u kojima ne moze da se sagleda period uvodenja
centralnog grejanja. sa objektima istog ili slicnog tipa, spratnosti P P+1 j P+1 +P.

Maksimalno godisnje jednovremenc opterecenje Pm za tip 5 odreduje se po
obrascu:

<o 045 i < li-1ov
Fo=m 30850 == |~ 2.86. 0" .| 0] 501

- NI
I za n=36 | t=2009 iznosi oko 150 kW, sa povoljinim faktorom snage koji je praktiéno
jednak 1.
Za potrebe napajanja kompleksa autcbuske stanice | individualnih stambenin
objekata ukupna jednovremena snaga iznosi oko 750 kW (uz povaljan faktor snage iznad

0.85) | doveljno rezerve u snazi za prikljucéenje dela javnog osvetlienja predvidena je
|edna transformatorska stanica 1000 KVA.

Kolektivno stanovanje u funkciji zdravstvenog turizma

Kolektivho stanovanje u funkciji zdavstvenog turizma sadrsi 22 stambena
objekta sa 314 stanova | 45 (okalg | 2 garaze. Kolektivno stanovanje je podeljenc u dva
kompleksa: kompleks A i kompleks B. Zza zagrevanije stanova i lokala | za pripremu tople
vode se u potpunosti koristi elektriéna energija. Prema Tehnickoj preporuci TP-13 ED
Srbije, maksimalno godisnje jednovremena opterecenje za objekte koji za zagrevanje
koriste elektriény energiju se raéuna po izrazu:

1 |- Keg | . 075
Po=n Peg A Keg ~ s I‘+ " Pncg-i 025+ —2
\\ -\-"N / 1S "o,
gde je:
n - broj jedinica (stanova, lokala)

Keg - koeficijent jednovremencsti za deo koji se odnosi na snagu uredaja koji se koriste
za elektricno zagrevanje stanova

Peg - deo elektritne snage koji potice od elektritnog zagrevanja stanova

Pneg - deo elektricne snage koji ne zavisi od elektritnog zagrevanja stancva
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