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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, stambenog ili stambeno-poslovnog, u zoni SS-stanovanje srednjih

gustina-mjesovito stanovanje, na lokaciji: urbanisticka parcela UP761,

koja se sastoji od katastarske parcele broj 55 i manjeg dijela katastarske parcele broj 48

K.O. Denovici u Denovicu, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »BDenovica«
(»Sl. list CG«, op. prop. br.11/13).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Mukhamedyarov Rinat iz Zelenike, Suncana obala br.152.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 04.06.2015. godine, pod br.: 02-3-350-438/2015.

| PRAVNI OSNOV:

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Si.list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/41, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave ("Sl. list CG"; cp. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Bencvica” {“Sl.
list CG". op. prop. br.11/13).

| POSTOJECE STANJE :

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 55 k.o. Kumbor od 17.07.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Movi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br.778 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj; 109-956-7081/2015 od 21.07.2015. godine, kojim se dokazuje da je
Mukhamedyarov Rinat iz Ruske Federacije iskljucivi vlasnik katastarske parcele broj 55
k.0. Denoviéi u Denovicu, u povrsini od 300 m2, bez tereta i ograniéenja.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Benovica« (»S}.
list CG«, op. prop br.11/13).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.db: “Postojece stanje-plan fizi€ke strukture”, na
predmetnoj parceli ne postoji objekat.

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: “Planirana namjena povréina” utvrdeno je da se
predmetna parcela nalazi u zoni $S- stanovanja srednjih gutina-mjesovito stanovanje.
poglavlje 5.2. Uslovi za izgradnju stambenih cbjekata u zoni srednjih gustina, (str. 30.- 37.).



[ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : i

1. PRIRODNI USLOVI:

Uvidom u kartu 3f- pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Iib za koju vazi:

litologki opis: siltit glinoviti u izmjeni s pjescanicima (E2,3), kreCnjacki lapor,
laporoviti kre&njak i glinoviti lapor {K2-E), roZnajci, silificirani krecnjaci i lapori
(K1)

nagib terena; od 10 do 20 stepeni

dubina do vede: =40 m

stabilnost terena: uslovno stabilan

nosivost terena: > 20 N/cm2

seizmicnost: zona C1

max (q) 0,16

Ks 0,08

intenzitet (MCS) IX
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C

min. srednja mjesec¢na 8-9 C

max. srednja mjeseéna 24-25 C
koli¢ina padavina - srednja godidnja 1990 mm
intenzitet i udestalost vjetrova: ops$ta godisnja karakteristika je pojava velikog
procenta tidine (41%), a tokom sezone kre¢e se od 35% zimi do 47% ljeti.
Najucestaliji godiénji smjerovi su E-SE-NW, koji su zastupljeni sa po 10-12% dok
su ostali znatno manje ucestali oko 5%.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

—  Povréina urbanisticke parcele UP761 iznosi P= 303.44 m2, prema prilogu br.7: Plan
parcelacije i preparcelacije, i definisana je koordinatama granicnih taCaka urbanisticke
parcele br 761 date u priloZenoj tabeli.

Tehni¢ka dokumentacija (idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu, shodno ¢lanu 16. Pravinika o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,SI. list CG", broj 23/14 i 32/15) kojim Ce se precizno
odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate graniénih tacaka urbanisticke parcele i gradevinske linije:

UP 761 P=303.44m2

6550235.04747

4699609.92983

6550251.61913

4699611.02994

6550252.20000

4699622.52000

6550252.46000

4699627.47000

6550252.57000

4699627.79000

6550252.99861

4699630.89743

6550237.92257

| 4699629.19222

6550235.26000

4699611.15000

Koordinate grédevinske linije

6550237.48953

4699626.12411

6550252.57000

4699627.79000

- 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije,

koordinatnim tackama | i ll.

— ”R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numeri¢ki na skici plana lokcije

zadatim



Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije 5m (osim ako nije drugacije
definisano u grafickom prilogu br.7)

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u sluc¢aju kada se na
susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja tj. predvidene su zelene
povréine ili kada je to uslovljeno oblikom parcele, a moguée je na taj nacin ispoStovati
normative i standarde za izgradnju siobodnostojeCih objekat (osim ako nije drugadije
definisano u grafickom prilogu br.7);

Max. dozvoijena apselutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujudi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidencj za gradnju, koji je naznafen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi racuna o koti nivelete potojeteg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojo] je moguce izgradnja stambenog ili
stambeno-poslovnog objekta, u zoni SS- stanovanje srednjih gustima-mjesovito stanovanje,
na urbanistickoj parceli UP761, koja se sastoji od katastarske parcele broj 55 i manjeg
dijela katastarske parcele broj 49 k.o. Penoviéi u Benoviéu, a u skladu sa svim navedenim
urbanistiékim parametrima;

"G.L.- je linija na. iznad 1 1Ispod povréing zemlje | vode definisana graficki i numericki { & 9 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata)

. Gradevinska hinija je defimisana kao linja do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijeia objekta)
"R.L.- je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge namjene { &l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT _

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametnma
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije za zonu SS-stanovanje
srednjih gustina-mjesovito stanovanje.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona SS-stanovanje srednjih
gustina-mjedovito stanovanje,

I
|
Br. Povrsina BRGP Indeks BRGP Indeks .
upP UP m? prizemljam’®  zauzetosti m* izgradjenosti Spratnost max Namjena
: Stambena ili
Maksimalna spratnost stambeno-
P+2+Pk ili P+3, oslovna
761 303.44 121.376 0.4 364.128 1.2 odnosno S+P+1+PK It | (srtjanovanje, :
‘ S+P+2zaterene Cijije . poslovanje, |
nagib >15° turisticko -
stanovanje)

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemijista je kolicnik gradevinske bruto povisine objekata i povring parcele ( lokacije. bloka.  zoreyizrazene
istim mjernim jedinicama { &I @ Zakana o uredenju prostora 1izgradnji objekata)

 Indeks izgradenosti je kolitnik izgradene pavriineg na odredenoj parceli ( lokacii, bloku , zom) i ukupne povrsine parcele izrazena uiskm mjernim
jedinicama { &l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradn)i objekata)

* Obragun povréina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje petrebno je vraiti u skladu sa Pravilnikom o naginu obratuna povréine | zapremine
objekata ( .Sllist CG". br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

U zoni srednjih gustina dozvoljene namjene su:

» stanovanje

« poslovanje u funkgciji turistickog stanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe za
izdavanje...)

» poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu, odnosno stanovanje, koje sluZi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja (ugostiteljski sadrzaji — restorani, kafei |
bifei, prodavnice i zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja)

+ pomocni-skonomski sadrzaji (garaze, ljetne kuhinje, spremista,..) koji ¢ine funkcionainu
i ekonomsku cjelinu sa osnovnom namjenom.

U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:

1. stambenih objekata max. spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 za
terene &iji nagib prelazi 15° (isklju¢iva namjena stanovanije)
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2. stambeno-poslovnih objekata max spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk li
S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15° (stanovanje, poslovanje, turisticko stanovanje)

3. pomocnih objekata prve kategorije, max spratnosti P (prizemlje) i max BRGP od 50m?
(garaZe, ljetne kuhinje, drvarnice, spremista i slicni objekti)

4. pomoénih objekata druge i trece kategorije tj. pomocnih objekata infrastrukture i
uredenja terena

Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se graditi iskljuivo jedan osnovni objekat (stambeni ili

stambeno-poslovni).Uz osnovni objekat moZe se graditi samo jedan pomocni objekat prve

kategorije i vise pomoénih objekata druge i trece kategorije koji sa osnovnim objektom ¢ine
funkcionalnu i ekonomsku cielinu, uz uslov da se zadovolje opsta pravila izgradnje na
urbanistickoj parceli.

Opsta pravila izgradnje ua urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:

* Minimalna veliina urbanistitke parcele - lokacije je 300m?

e Maksimaini indeks izgradenosti 1.2 u zoni koja je u grafickom prilogu br. 6 oznaCena
slovnom oznakom SS

e Maksimalni indeks izgradenosti 0.8 u zoni koja je u grafickom prilogu br. 6 oznacena
slovnom oznakom SS31

¢ Maksimalni indeks pokrivencsti 0.4

o Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

+ Minimalna udalienost gradevinske linije od regulacione linije 5m (osim ako nije drugacije
definisano u grafickom prilogu br.7)

« Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slucaju kada se
na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja tj. predvidene su zelene
povréine ili kada je to uslovljeno oblikom parcele a moguce je na taj nacin ispostovat:
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekat (osim ako nije drugalije
definisano u grafickom prilogu br.7)

« Parkiranje ili garaziranje vozila za urbanisticke parcele - lokacije kojima je planiran kolski
pristup obavezno obezbijediti u okviru urbanisticke parcele - lokacije, po normativu 1.4
parking mijesta po stambenoj jedinici, jedno parking mjesto na 60m? BRGP poslovnog
prostora, 1.5 parking mijesta na dva apartmana i 1 parking mjesto po postojecoj
stambenoj jedinici.

s Tamo gdie postoje uslovi preporuluje se izgradnja podrumske etaZe stambenih |
stambeno-poslovnih objekata iskljuéivo za garaZiranje, ¢ija povréina ne ulazi u obracun
ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren stambenih ili stambeno-poslovnih
objekata koji ima namjenu iskljucivo za garaziranje ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
pokrivenosti i izgradenosti na urbanisticko] parceli. Za sve druge namjene povriina
suterenske etaZe ulazi u obraéun indeksa pokrivenosti | izgradenosti.

e Podrumske etaze mogu se graditi u celoj zoni za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijjama.

« izgradnja suterenske etaze moguca je i na ravnom terenu iskljucivo za garaziranje I u
tom slugaju povréina suterena ne ulazi u cbradun ukupnog indeksa pokrivenosti |
izgradenosti. Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga
volumena u kona&no uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, a kota poda prizemlja
je na max 1.2m od konacno uredenog terena.
Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaZiranja u druge namjene nije
dozvoljena.
Kp max= 0.4 (Kp-maksimalni indeks pokrivenosti), odnosno 121.376 m2 (prema definisangj
povréini za UP 761 zadatim koordinatnim tackama)
Ki max= 1.2 (Ki-maksimalni indeks izgradenosti), cdnosno 364.128 m2 (prema definisano
povréini za UP 761 zadatim koordinatnim tackama)
suterenom se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlia | ukopan je sa 50% svoga volumena
U konacéno uredeni i zaravnani teren uz prodelie objekta, odnosne da je jednim svojim proceljem iznad terena.
Uredeni teren iza objekta mora se u potuncsti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim
zidom (skarpom). Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje. |
ostalo..}. Objekat moze imati jedan ili dva suterena, zavisno od nagiba terena na kojem se cbjekat gradi. Na
terenu nagiba >20.5°, dozvoliena je gradnja dva suterena. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u cbracun
indeksa pokrivenosti i izgradenosti samo u sluéaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke
instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaZa u suterenu u druge namjene.
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podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena
Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Namjena podruma mozZe biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke
prostorije | pomocéne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2.4m. Povrsine
podrumskih etaza ne ulaze u obracun indeksa pokrivenosti i izgranenosti. Ukeliko se podrum koristi kao garazni
prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno
podrumskc procelje sa najveéom dopugtenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, to je definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je
osloboditi jedno podrumske proéelie za ulaz u garaZu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

potkrovlie je elaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine 150cm. koja moze
imati stambenu ili drugu namjenu.

Potkrovije ulazi u obradun koeficiienta izgranenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca od
150cm potkrovije ne moze imati oznaku , PK" , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obracun koeficijenta izgranenost sa
100% od BGP.

tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm koji ne predstavlja
etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu iii drugu namjenu.

visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca
prodelia. Srednja visina nazitka potkrovlia je srednja vrijednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija
{projekcija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaza ispod podkrovija).

apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mijeri od najnize kote zaravnatog ili uredencg terena uz
gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sjemena objekta.

najveca dozvoljena visina procelja objekta mjeri se od konacno zaravnatog i uredencg
terena uz procelie objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
proéelja i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

zaPje4,00m

2za P+Pk je 5,50 m

za P+1je 8,00 m

za P+1+Pkje 9,50 m
zaP+2je 1200 m

za P+24PKk je 13,50 m
za P+3je 16,00 m

| 4. USLOVIZA IZGRADNJU 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmiéko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguca je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temelienje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla.
koji su dati u ta¢ki 1.Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju
uz pridrzavanje vaZecih standarda, propisa i praviinika o tehnickim normativima.

« Materijali obrade:

Krov objekta: krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, slozeni, nagiba do 30° u
novoplaniranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini vec
ima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuéuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sljemena do vijenca.

Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje
se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena. jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz. «belvederi») u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima
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manji nagib, koji se moZe zavrditi, ili na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je
izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz. “belvedere” jednovodih, dvovodih i trovodih, bez
upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravn
nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

Krovni pokrivaé: krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojin
povrsina, osim na vedim poslovnim, sportskim i javnim objektima;

Krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbogo odvodenja krovne vode, onda je on
armirancbetnski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, istaknut od 0,20
m do 0,30 m od ravni proéeljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slu€aju vijenac je minimalan. Preporuduje se izvodenje viienca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rjesenjima;

Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20 m;

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima;

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni ,ublazenom” bijelom ili vrlo svijetlom pastelnom bojom.
oblozeni kamenim plogama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog);

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima |
balkonskim vratima.

Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimicno zidana (bez
koriscenja ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima).

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postejecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Horizontalni i vertikalni gabarit objekta, oblikovanje fasade i krovidta, kao i upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni sa postojecim objektima pejzaza.Preporucuje se
gradnja na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

[ 5. USLOVIZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Sastavni dic projektne dokumentacije je | uredenje terena na predmetnoj lokaciji
Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti obloZeni lomljenim kamenom.
Najveéa dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3m.

lzgradnja ograda pojedinaénih urbanistickin parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
naginom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema bognim susjedima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armirancg (prefabrikovanog) betona.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Obavezni sastavni dio projekine dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija
pejzazne arhitekture, u skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa
zadtite i unapredenja zelenih povrsina na teritoriji opétine Herceg Novi (Sllist CG".
op.prop.br. 24/15)
Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%
Postojeée zelenilo, maksimalno zadrzati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama
biljiaka, oko kuée se preporuéuju Zbunaste formacije otporne na posolicu i insolaciju kao |
male grupe ili pojedinaéna stabla visokodekorativnih biljaka razlicitog habitusa (oblik
kro$nje), razlititog vremena cvjetanja, razli¢ite boje lis¢a i cvijetova



Uvidom u list br.18-Vegatacija-planirano stanje, predmetna parcela se naiazi u zoni ZO-
“zelenilo stanovana]”;

Zelenilo okuénica — kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, koje
su procentualno najzastupljenija kategorija zelenih povréina, potrebno je iznaci nacin za se
postojeée povrsine rekultivisu, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u
prednjem dijelu okuénice Moguce je koristiti Zive ograde umjesto Cvrstih ograda.Zadnji dio
okuénice koji se ne vidi sa ulice moZe se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za vocnjak |
povrtnjak (zavisno od veli¢ine slobodne povrsine oko objekta | od afiniteta stanovnika).
Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored autohtonog koristiti i alohtone
biline vrste, mada se na izbor biljnih vrsta kod ove kategorije zelenila, moze malo uticati.
Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:

Pored autohtonih vrsta mogu se Kkoristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile
uslovima sredine. VazZno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde.
tj. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristiCan za svoju vrstu) i da je
zdrava (bez bilinih bolesti i steto€ina). Takode, sadnju vrsiti po svim standardima | praviiima
za ovu vrstu djelatnosti. Predlog biljnih vrsta:

Phoenix canariensis — kanarska datula, Trachcarpus excelsa — visoka Zumara, Chamaerpos humilis,
Cupressus sempervirens — éempres, Pinus pinea — pinija, Pinus maritima, Quercus ilex — <esmina.
Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Ceratonia siligua — roga¢, Eucaliptus globulus —
eukaliptus, Citrus bigaradia — gorka naranca, Pittosporum tobira — pitospar, Tamarix sp. — tamaris
Nerium oleander — oleander. Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo - maginja.
Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica granatum — Sipak, nar, Cammelia japonica — kamelija.
Callistemon lanceolatus — kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba
japonica — aukuba, Cistus sp. — busini, Agava americana — agava, Cycas revoluta, Feijoa sellowkana:

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagediti pjeacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne raéunajuéi kose strane, a prepoéuje se $irina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zaétita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi podtovanjem tradicionalnih naceta
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa clanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zadtite i unapredenja
zelenih povrséina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG”, op.prop.br. 24/15), obavezni
sastavni dic projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povréina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom matenjalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kro8nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znagajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje
liudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



a)

b)

c)

d)

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:
Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZzara sa izvijestajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno ¢l. 89. Zakona o zastiti i spaSavanju ( ,Sllist CG’, br. 13/07 i 05/08) i
pratecim propisima. Za poroditne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;
Zastite na radu — izradom Revizije (ociene) da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu
sa propisima koji se cdnose na zastitu i zdravlie na radu, tehni¢kim propisima i standardima
itd. shodno ¢ 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG", br. 34/14), koju je investitor
duzan da pribavi od ovlaséene organizacije;
Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno ¢l. 8. istog
zakona .
Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju { Sl list CG”
br. 13/07), Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl. list RCG" br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz cblasti zastite od poZara i eksplozija:
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sllist
RCG’, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata {za porediéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

| 7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pje$acki pristup predmetnaj lokaciji cbezbjedeni su preko dijela katastarske parcele
broj 49 k o. Benovici, koji ulazi u sastav kolsko-pjeSalke sacbracajnice koja povezuje
magistralni put sa urbanistitkom parcelom UP761.
Parkiranje maoZe biti povrSinskc na parceli ili smjesteno u suterenu i podrumu
planiranih objekata. Garaze u suterenu ili podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Potreban broj parking mjesta za UP761 prikazan je u sledeco) tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta |
Planirano stanovanje 1,4 PM/ 1 stambenoj jedinici ;
Apartmani 1,5 PM na dva apartimana

_Poslovanje - | 1 PM na 60m2 BRGP poslovnog prostora

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%). Visina etaza garaze je od 2,4 m. Dimenzije parking mjesta
su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene |
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m ili ublazava
pelunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi biée definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog riesenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine u okviru urbanisticke
parcele.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projekiovati prema TehniCkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.coome i na sajtu Opstine Herceg Nowvi
www.hercegnovi.me;

U prilcgu se daju trase DUP-om planiranih vodova
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Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mre2u projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrZi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112.1114  Zakona o vodama { ,Sllist CG", br. 27/07, 73/10, 32/11i47/11} .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

9

U cilju racionalnog koridcenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloki odrZfive gradnje, U skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskcenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode.
unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije
glavnih potrogada s jednog centralnog mjesta),

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nadina kori§¢enja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionainom arhitekturom.

OSTALI USLOVI:

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno podtovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakenom o uredenju
prostora i izgradniji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o na&inu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,,Sl. list CG™, br. 23/14 i 32/15), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima 1 standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na oshovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11.
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrsenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenogj
digitalnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86., 87.,88., 89. i 90. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11. 47/11,
35/13, 39/13 | 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrSenja revizije idejnog i
glavhog projekta (,Sl. list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodicne
stambene zgrade ne podlijeZe reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodicne stambene
zgrade podlije2e reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.
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— Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno clanu 89.
Zakona o zaétiti i spasavanju (“Sl. list CG’, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratec¢im
propisima, Revizije (ocjene) da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa
propisima koji se odnose na_ zastitu i zdravlje na_radu, tehnikim propisima i
standardima itd. shodno &l. 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG", br. 34/14),
kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano Clanom 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sl. list CG", br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu €l 83. i 94, Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913 i
33/14).

—  Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izveda iz DUP-a, skica
plana lokacije i Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i
kanalizacijax Herceg Novi.

—  Predmetni urbanistitko — tehniéki uslovi vaze do dana donogenja novog DUP-a, odnosno
izmijena i dopuna vazeceg plana;

— Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli
UP 761 shodno ¢&l. 93. stav 1. tacka 2. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("'Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), kao i na prilaznom puta istoj preko dijela katastarske parcele
broj 49 k.o. Benoviéi;

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112. i 114. Zakona o vodama (,,SI. list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11i 47/11), a sastavni su dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

SAMOSTALNI SAVJETNIK |, RUKOVORILA DJELJENJA,
' M \“‘ T, TN - : l
Q%@h}#ﬁﬁ\ddﬁ.mmg_ Viadimir-&ardasevié dipl. ing. grad.
DOSTAVITI: SE((RET'
-Imenovanom, [
-Sekretarijatuy, arh. Mladen Kadi¢, dipl. ing.
-Inspekcijama, /
-Arhivi. /

/



SK|CA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE Jr

Broj: 02-3- 350-438/2015 od 17.11.2015.godine

Na osnovu: Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,2Denovica“

(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11M13)
i 1e |
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-438/2015

Herceg Novi, 17.11.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Benovi¢i“
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13)

Prilog br.4.b: Plan fizicke strukture-postojece stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-438/2015

Herceg Novi, 17.11.2015.g0d.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Denovi¢a”
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13)

Prilog br.6: Planirana namjena povrsina
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granica zahvata Plana
granica zahvata UP BreZine-Ubajno
granica zahvata UP "Amatist"

granica Morskog Dobra

STANOVANJE

zona stanovanja srednjih gustina - mjeSovito stanovanje

kp max= 0.4

kimax=1.2

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene ciii nagib prelazi 15°

®

&

zona stanovanja srednjih gustina - mjeSovito stanovanje

kp max= 0.4

ki max = 0.8

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene ciji nagib prelazi 15°

zona stanovanja niskih gustina - porodicno stanovanje
kp max= 0.4

ki max = 0.8

max bruto povrsina objekta 500m2

max spratnost P+1, odnosno S+P+1

za terene ciji nagib prelazi 15°

TURIZAM

hotel
kp max= 0.4
kimax=1.6

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk li S+P+2
za terene ciji nagib prelazi 15°

apart hotel

kp max= 0.4

kimax = 1.6

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene ciji nagib prelazi 15°*

turisticko naselje

kp max= 0.4

kimax=1.5

max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene ciji nagib prelazi 15°




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-438/2015

Herceg Novi, 17.11.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Denovici“
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13)

Prilog br.7: Parcelacija i preparcelacija
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UP1 oznaka urbanisticke parcele

granica urbanisticke parcele

MMMMMMMMM gradjevinska linija

o1 koordinatne tacke koje definisu granice urbanistickih parcela
o | koordinatne tacke koje definisu gradjevinsku liniju
NAPOMENA

urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se izdati na dijelu urbanisticke parcele
i u granicama katastarske parcele
ukoliko su zadovoljeni minimalni parametri dati za tu zonu

T e T AT



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-438/2015

Herceg Novi, 17.11.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Denovici
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13)

Prilog br.12: Elektroenergetska mreza-planirano i postojece stanje
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postojeci vazdudni dalekovod 35 kV
postojeéi vazdusni dalekovod 10 kV

postojeéa VN 10 kV podzemna mreza
postojeéa VN 35 kV podzemna mreza

planirana VN 10 kV podzemna mreza

planirana VN 35 kV podzemna mreza

planirana trafostanica 35/10kV "BAOSICI"

postojeca trafostanica 10/0,4kV

planirana trafostanica 10/0,4kV




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-438/2015

Herceg Novi, 17.11.2015.god.

Izved iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Denovici“
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13)

Pritog br.14: TK mreza-planirano i postojece stanje
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planirana TK kanalizacija
sa kablovimaTK59GM

planirani TK ormari¢

planirano TK okno

planirani unutrasnji kablovski ormari¢ koncetracije

postojeca trasa
sa kablovimaTK10 i telefonskim kablovima TKOOV

postojeci TK ormari¢

postojece TK okno

postojeca telefonska centrala

postojedi unutradnji kablovski ormari¢ koncetracije




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunaine djelatnosti i zatitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-438/2015

Herceg Novi, 17.11.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Benovici®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13})

Prilog br.16: Vodovod, kanalizacija i kigna kanalizacija-planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-438/2015

Herceg Novi, 17.11.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Denoviéi*
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 11/13)

Prilog br.18:; Vegetacija-planirano stanje
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k @\ PRIRODNA VEGETACLJA

ZELENILO JAVNE NAMIJENE

SKVER

ZELENILO UZ SAOBRACAJINICE

ZELENILO OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO TURIZMA

ZELENILO SPORTA

ZELENILO JAVNIH USTANOVA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

ZELENILO STANOVANJA

ZELENILO SPECIJALNE NAMJENE

zG /| ZELENILO GROBLIA

/;@g, ZELENILO INFRASTRUKTURE
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Broj:05-2396/15 Ry
Herceg Novi. 21.08.201 5.god.

OPSTINA HERCEG NOV]

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
MUKHAMEDYAROV RINAT

HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH 1 KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-2396/15 od 30.07.201 5.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih j
kanalizacionih uslova za jzrady tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta ili stambeno-
poslovnog objekta, u zoni SS-stanovanje srednjih gustina-mjesovito stanovanje, maksimalno dozvoljene
spratnosti P+ 2 + Pk ili P + 3, odnosno S + P + I'+Pkili S+ P+ 2 zaterene nagiba vedeg od 15 stepeni,
na urbanistitkoj parceli UP 761 koju Cini ve¢i dio katastarske parcele broj 55 k.o. Denoviéi |
dostavijenih urbanisticko tehnickih uslova br. 02-3-350-438/2015 od 28.07.2015.god, konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD prikljudak DN 25 mm
(unutradnji pre¢nik) sa PEHD c¢jevovoda DN 32 mm;

< Priklju¢nu PEHD cijev DN 50 mm polagati u skladu sa vazeéim tehnickim standardima i propisima;

< Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno il zidnu ni3u sa ugradenim livenim poklopcem u koji
e se smjestiti centralni vodomjer DN 25 mm (INSA) kao i vodemjeri DN 20 mm (INSA) za svaku
stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno;

< Na ovom dijelu Denovi¢a nema izgradene kanalizacione infrastrukture, pa do izgradnje DUP-om

planiranog kolektora kao prelazno rje3enje prediaze se izgradnja vodonepropusne septicke jame;
< U prilog Vam dostavljamo situaciju terena.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzbi

- arhivi

Referent za prik|j ucke Telnli%ki rukovodilac
gna YIK mrezi ./ ) L N -
{ Cerer g Sy U \ UGG (e ¢

/Ratka Radunovié
- dipl. ing. proiz. dipl. irfy. grad.




L/EBS _
! _ .
.. 71 _ ) L]
MY ,, ) ,., N\mmm ,“ - ., 7 I
‘ “‘.x - \ ,,,_ % i
h NEOVZLIVHA / g2 )
- [ NSOV VN f g2 .
e B ©TYINADNCIARS OLSANL =g :
, /

.‘l...i..l:.
T—— et e oA e
et e e et i,

e 00S:T=4

VYNIYIL VLIOVNLIS
bl e

001

9¥




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Odjeljenje za saobracaj, puteve I infrastrukturu
Broj: 02-3-231-274/2015

Herceg Novi, 25.08.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opitine Herceg Novi, rjesavaju¢i po zahtjevu investitora Mukhamedyarov Rinata iz
Penovi¢a u postupku izdavanja saobradajno-tehnickih uslova, a u okviru procedure izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog ili
stambeno-poslovnog objekta, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/1, 40/11, 47/, 35/13, 39/13, 33/14), iana 12 Odluke o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave {,,Sl. list CC-opstinski propisi” br. 7/15), clana 8 stav 10
odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (,,Sl. list CG — op&tinski propisi® broj 7/og i 35/09)
te uvida u DUP ,,Denovici® (,,Sl. list CG — opstinski propisi‘ 11/13), izdaje

SAOBRACAJINO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog ili stambeno-poslovnog objekta
maksimalno dozvoljene spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2, na urbanistickoj
parceli UP761, koju &ini vedi dio katastarske parcele 55 k.0. Djenovici, a prikljucuje se indirektno
na nekategorisani put -katastarska parcela 674 k.o. Penovidi

OPSTE SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI
Postojece stanje

Glavna prilazna saobracajnica do urbanisti¢ke parcele UP761 fe nekategorisani put - zemljiste
oznadeno kao kat.parc. 674 k.o. Penovidi, koji se prikljucuje na Jadransku magistralu.

Predmetna urbanisticka parcela udaljena je cca 1om od pristupnog puta, tako da ista nema
obezbjeden direktan prilaz sa javnog puta.

Planirano stanje

Urbanisticka parcela UP761 koja se sastoji od veceg dijela kat.parc. 55 k.o. Benovici u Penovidima
nalazi se u zoni SS - stanovanje srednjih gustina - mje3ovito stanovanjeu kojoj je predvidjena
izgradnja stambenog ili stambeno - poslovnog objekta maksimalno dozvoljene spratnosti P+2+Pk
ilf P+3, odnosno S+P+1+Pk 1li S+P+2.

U planiranom stanju DUP-a ,,Penovidi® pristupna sacobradajnica do predmetne urbanisticke
parcele, predvidena je kao kolsko pjesacki prilaz, ukupne 3irine putnog profila B=4.00m. Planirana
saobracajnica situaciono je postavijena du? trase postojeceg prilaznog puta.

Do privodenja namjeni zemljista u zahvatu planiranog kolsko pje3ackog puta preko kojeg
je obezbjedjen kolski prilaz do predmetne urbanisticke parcele, investitor ima mogucnosti
indirektnog priklju¢ka na postojeci prilazni put preko kat. parc. 60 k.o Penovidi, na kojoj je
upisan kao nosioc prava.



