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Sekretarijat za prostorno planiranje,

lzgradnju, komunalne djelatnosti i

zastitu Zivotne sredine

-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora-
Broj: 02-3-350-449/2015

Herceg Novi, 30.6.2015. godine

Riesavajuéi po zahtjevu Bjelanovic Branka iz Herceg Novog (Manastirska 43), na osnovu Elana
62a Iakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ('Sl list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13, 33/14 ) i uvida u Detaljni urbanisticki plan Podi (.Sl list CG op. propisi" broj 11/13),
Prostomni plan Opitine Herceg-Novi ("Sl. list CG", op. prop." broj 07/09 ), te Odluke o sprovodenju
Prostornog plana Opdtine Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju (“Sl. list CG, op. prop." broj

35/09, 21/10), Sekretarijat za prostorno planiranje. lzgradnju, komunalne dielatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta maksimaline spratnosti $+P+1 (suteren+prizemlje+sprat), na urbanistickoj parceli
UP 326, dio kat.parc.br. 887 K.O. Podi na Podima, Opstina Herceg Novi

Prema Betalinom urbanistiSkom planu Podi (3l list CG op. propisi* broj 11/13), predmetna
lokacija se nalazi u zoni SM- povriine za stanovanje male gusfine tipa porodiéno stanovanje- nova
gradnja v tradicionalnom maniru.

1. USLOVI ZA FORMIRANJE URBANISTICKE PARCELE

Prema grafickom prilogu: list 29- Plan parcelacije, regulacije i utu (prema Detaljinom urbanistickom
planu . Podi* (,Sl. list CG op. propisi* broj 11/13)) definisana je urbanisticka parcela UP 32é.
Urbanisticka parcela UP 326 se sastoji od dijela katastarske parcele br. 887 K.O. Podi,

Koordinate prelomnih tacaka UP 326 su:

2117 6545678.70 4702336.08 2121 6545715.30 4702356.51
2118 6545681.61 4702345.92 2122 6545706.24 4702347.05
2119 6545692.44 4702362.33 2123 6545694.49 4702339.95
2120 6545714.35 4702364.69 2124 6545685.66 4702336.54

UP 326 se nalazi u zoni SM- povisine za stanovanje male qustine tipa porodiéno stanovanje- nova
aradnja u tfradicionalnom maniru. Lokacii za izaradnju_objekta, je obezbijeden prilaz preko
planiranog puta. Prema LN 937 za K.O. Podi, br, 109-956-4765/2015 izdatog 08.6.2015.godine od
Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi, povriina kat. parcele br. 887 K.O. Podi iznosi 654 m2.
Povrsina predmetne lokacije tj. urbanisticke parcele UP 3264 (koja obuhvata dio kat. parc. 887 K.O.
Podi) je 587 m2.

2. PRIRODNI USLOVI ( zona lIb )

» Nagib terena: od 10°-20°;
» Dubinadovode:>40m;

Broj: 02-3-350-449 /2015 od 30.6.2015.g.



3.

Broj: 02-3-350-449 /2015 od 30.6.2015 a
Stabilnost terena: uslovno stabilan;

Nadmorska visina: prema geodetskoj situaciji;
Tektonski sklop: zapadni dio jadranske zone, geotehnic¢ka jedinica Budva- Bar |, Cukali zona")
(PPOHN, Pregledna karta br. 1- Tektonski sklop);
Nosivost terena: > 20 N/em?:
Litoloski sastav: fii§ manje degradiran (laporovito glinoviti materijal sa drobinom pjescara i
kreénjaka);
Hidrogeoloike karakteristike: tereni sa akfiferima kaverozne i pukotinske poroznosti u smjeni sa
terenima prakticno bez akfifera. (PPCG, Pregledna karta br.3- Hidrogeoloska karta);
InZinjersko-geoloske karakteristike: Kompleksi vezanih-okamenijenih i slabo okamenijenih stiena
gline, laporci, pjescari, kreénjaci, roinaci, dijabaz, melafiri (PPCG. Pregledna karta br. 04 -
InZinjersko-geoloska karta );
Seizmi€nost: zona umjerenog potencijala seizmicke nestabilnosti (Detaljni urbanisticki plan
Podi, list 5, Seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost)
Intenzitet zemljotresa: IX MCS:
Temperatura:

* Srednja godisnja 16°C

* Najvida srednja mjesecna 25 °C

* Najniza srednja mjeseéna 8 °C
Koli€ina padavina: srednja godisnja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990 mm;
Insolacija: 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan;
Intenzitet i uCestalost vietrova: dati su ruzom vietrova na skici lokacije.

.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA

( NAMJENA, REGULACIJA, NIVELACIJA | MAKSIMALNI KAPACITETI)

Lokacija za izgradnju objekta u zoni SM- stanovanje male gustine_tipa porodi¢no stanovanie- nova
gradnja u_tradicionalnom maniry sastoji se od urbanisticke parcele UP 326 koja je sastavliena od

dijela katastarske parcele broj 887 K.O. Podi, i ima povriinu od 587 m2.

>
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Minimalna Sirina parcele za postavijanje slobodnostojeéeg objekta je 12m, na parcelama koje
su uze od 12 m postavljaju se dvojni objekti (jednostranc ugradeni) ili objekti u nizu ([obostrano
ugradeni objekti) pri Eemu nije potrebna posebna saglasnost susieda. Dvojne i objekte u nizu
gradifi i postavijati prema svim vazeéim propisima i standardima gradevinarstva i posebnim
uslovima bezbjednosti. Zid na granici parcele mora biti vatrootporan a sjieme kiova obavezno
okrenuto upravno na susjednu granicu parcele na kojoj se objekat gradi i bez krovnog
prepusta. Ne dozvoliavaju se bilo kakvi otvori na zidovima koji su postavijeni na granicu
parcele. U sluCaju da se parcela koja zadovoljava uslove za postavljanje slobodnostojeceg
objekta granici sa parcelom koja je uza od 13 m na istoj je dozvolieno postavljanje objekta do
granice sa parcelom uzom od 13 m bez saglasnosti susieda (to znadi da se na ovakvoj parceli
moze graditi slobodnostojeci objekat, dvojni objekat ili objekat u nizu). Ukoliko parcela u
unutrasnjosti pruza bolie moguénosti za gradnju (3ira je od uliénog fronta) objekat se moze
povuci unutra, iza gradevinske linije | graditi prema uslovima parcele u tom dijelu.

Tip objekta koji je planiran za ovu lokaciju je porodiéno stanovanje- nova gradnja u
tradicionalnom maniru.

Objekti u okviru ovog tipa mogu biti u funkciji stanovanja, stanovanja sa poljoprivriedom,
stanovanja kombinovanog sa turistiekim aktivnostima, turistickin sadrzaja u vidu porodiénih
hotela, aktivnih eko- hotela, porodiénog odmora, stambeno rezidencijalnih objekata- vila,
ostalih turistickih, ugostiteljskih, rekreativnih i drugih sadriaja pod uslovom da se ne naruiava
graditeljsko naslede, ne stvaraju ambijentalna o3teenja, ne ugrozavaiju kultivisani eko sistemi,
ne remeti mir koji sredina nudi, niti zatvaraju vizure.

Objekti se mogu postavijati na ili iza zadate gradevinske linije kao slobodnostoiedi ili objekti v
grupacijama ali svojim polozajem ne smiju da ugroze susiedne kuée li javne povriine i objekte
infrastrukture.

Voda sa krova nove kuce ne smije da ide u susiedno dvoriste. Ako je nova kuéa na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste.
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Broj: 02-3-350-449,/2015 od 30.6.2015 g.

» Vidik iz susjedne kuce, koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen
izgradnjom nove kuce. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuée mora se omoguciti
pogled sa prozora druge etaze (| sprat) susiedne kuce na glavni vizueini motiv- more.

» Prozori nove kuce ka susjedu mogu da se ofvaraju ako je razmak do susjedne kuée vedi od 2,5
m. Ako je razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 cm sa
parapeion od 1,8 m. Ako je razmak manji od 1.5 m ne mogu da se otvaragju prozori, veé
samo ventilacioni otvori.

» Nova kuca treba da bude u stilu tradicionalne kuée. Pod ovim se ne podrazumijeva doslovna
imitacija, vec¢ pridrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehniCkim zahtjevima. Osnova kuée treba da bude uskladena sa_prirodnim padom terena.
Pod tim se podrazumijeva da teren ne smije da bude zasijecan vite od 2 m visine, a ukoliko to
nile dovolino za reSavanje nivelacije kué¢e potrebno je primijeniti denivelaciju osnove.

Oblik i velicina gabarita objekta odreduju se prema urbanisti€kim parametrima i uslovima
propisanim tekstualnim i grafi€kim dijelom plana, i to:

» Maksimalna dozvoljena spratnost objekta u ovoj zoni: (Po)+S$+P+1 (suteren+prizemlie+sprat sa
mogucnoscu izgradnje podrumske etaze).

Napomena: U nadzemne etaze racunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze:
suteren i podrum. Podrumska etaZa dozvoljava se shodno &l 7 Odluke o sprovodenju Prostornog
plana Opitine Herceg Novi na vazec¢u plansku dokumentaciju (SLlist CG op.prop. br. 35/09.21 /10).
Suterenom ($) se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
0% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz prodelie objekta, odnosno da je
jednimsvojim proceliem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Namijena suterena moze
biti za garaZiranje i za druge namjene (stanovanie, poslovanije i ostalo). Objekat moZe imati samo
jedan suteren. Povriina suterenske etaze ne ulazi u obradun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo
u slucaju da se suteren koristi kao garaZa ili prostorija za tehnidke instalacije. Nije dozvoliena
prenamjena garaza u suterenu u druge namijene.

Podrum(Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlija.

Namjena podruma moze biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorije-

ostave. Maksimalna dozvoliena svijetla visina podruma iznosi 2,4 m. Povriina podrumske etaie ne

ulazi v obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti. Moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelie sa najvecom

dopustenom svijetlom 3irinom rampe do 8,0 m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i

pjesacki saobracaj, 5to je definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je osloboditi

jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

Potkrovlje  (Pk) je efaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni pro&elja najveée srednje visine

150 cm.

Potkrovije ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP._Ukoliko je srednja visina nazitka

veca od 150 cm potkrovije ne moze imati oznaku ,, Pk" , veé oznaku sprata i ulazi u obra&un

indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

Vising nadzitka potkrovija mijeri se od gornje kote poda potkrovija («Pks) do donje kote

horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nazitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina

nazidaka procelja ili njihovih projekcija ( projekcija kose ravni krova ) nad osnovnim gabaritom -
etaza ispod potkrovija.

Iavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm koji ne

predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namenu.

Potkrovlja treba v arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama.

Ukoliko se projektuje podrumska etaza njena namjena moze biti iskljuéivo za pomoéne prostorije,

garaziranje i tehnicke prostorije.

» Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti na lokaciji je 0,8 (koliénik ukupne bruto rozvij‘ene
gradevinske povriine objekata (svih objekata) na lokaciji i povriine te lokacije izrazene u lstin_-n
mijernim jedinicama. Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povriina objekata je
469,95 m2;
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Broj: 02-3-350-449,/2015 od 30.6.2015 g

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti na lokaciji je 0,4 (koli¢nik izgradene povriine na
urbanistiCkoj parceli i ukupne povriine iste). Maksimalna dozvoliena izgradena (pokrivenal)
povrsina na urbanistickoj parceli iznosi ukupno 234,98 m2;
4+ 4 stambene jedinice (tabela)
Maksimalna BRGP 500m2,
Najveca dozvoliena visina procelja objekta koja se mjeri od kona&na zaravnatog i uredenog
terena uz procelie objekta na njiegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vilenca
procelja iznosi:

* zaobjekat spratnosti (Po)+P ili (Po)+S do 4,00 m,

* zaobjekat spratnosti (Po)+P+Pk ili (Po)+S+Pk do 5,50 m,

* zaobjekat spratnosti (Po)+P+1 ili (Po)+S+P do 8,00 m,

* zaobjekat spratnosti [Po)+P+1+Pk ili (Po)+S+P+Pk do 9,50 m,

* za objekat spratnosti (Po)+S+P+1 do 12,00 m,

Napomena: Najve¢a dozvoliena visina do vilenca i broj etaia moraju biti zadovoliene, ali
spratne visine mogu biti razli¢ite narocito visina prizemlja.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smesten na bilo kojoj visini, ili
etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz Po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini,
ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemliem objekta i da se visine, ili etaze
ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.).
Razli€ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj vising, ili
broj etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

Krov objekta: kos (jednovodan ili dvovodan) paralelan sa nagibom terena. Streha sirine 40 cm
tfreba da postoji samo nad zidovima gdje su vien¢anice, a nikako na kalkanima il na zabaty.
Nije dozvolieno usiiecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovija.

(Napomena: Nije dozvolieno mijenjafi nagib krovne ravni od vilenca do siemena, jer cijela

krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Eirini krovnih nadozidanih
prozora (tkz «belvederin) u kom slu€aju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moze zavrsiti, ili
na sliemenu krova ili prije njega.

>

Apsolutna visina objekta (visina koja se mijeri od najnize kote nivelisanog ili uredenog terena uz
gradevinu do sliemena objekta) proistice iz najvece dozvoliene visine procelja objekta, oblika
i velicine horizontalnog gabarita objekta (projektovanog u okviru definisane zone a u skladu
sa navedenim urbanistickim parametrimal), oblikovanja i nagiba krova.

Minimalna udalienost objekta od boé&nih granica urbanisticke parcele u neizgradenim
dielovima gradevinskog podruéja iznosi 3,00 m, a u izgradenim djelovima gradevinskog
podrucja iznosi 2,50 m, a izuzetno 1,50 m uz jednu granicu parcele kada je to uslovljeno
oblikom parcele, a moguée je na taj nacin ispostovati normative i standarde za izgradnju

slobodnostojecih objekata;
Regulaciona linija R.L. ( spoljainja linija planiranog puta ) i gradevinska linija G.L., precizirane su
kvi i

arafi€ki i numeri¢ki na kopijii plan 0 r lacionih linjja saobrac¢ainica dozvoliena |

izaradnja _iskljuéivo saobracajnih_povriing, infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i

ajavno nil

Napomena: Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina namjenjenih za
druge namjene, a gradevinska linija je linja na, iznad i ispod povriine zemlje definisana
grafieki i numericki ( CI. 9. Zakona o uredenju prostora i izgradnju objekta "Sllist CG" , br.
i k ija na se mor do k Ze gradit

ionoj liniji je obavezujuce i na nju se

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidieti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovaraju¢e odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.
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4. USLOVIZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Broj: 02-3-350-449/2015 od 30.6.2015.g

Koiski | pjesacki prilaz iokaciji, omoguceni su sa juzne strane parcele preko planiranog puta.

Parkiranje vozila obezbijediti
objekta ili na parceli (otvoren

isklju€ivo unutar pripadajuée lokacije. Garaziranje isklju&ivo u okviru
o-povriinsko parkiranje), a potreban broj parking mjesta je:

-stanovanje planirano: 1,4 PM/stambenoj jedinici;
-ugostiteljstvo: 1 PM na &etiri stolice:
-frgovina: 1 PM na 30 m? BGRP:

-poslovanje i administracija: 1 PM na 60 m? BGRP:

-ostalo: prema vazedim standardima.

5.

USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

Uslovi stabilnosti terena | materijali konstrukcije:

»
s

temelji: armiranobetonski, definisani statickim i seizmickim proracunom:
7idovi: betonski opekarski blokovi, armirani beton, kamen, ili ostali materijali u skladu sa

gradevinskim normama za konstruktivne | pregradne elemente [ da zadovoljavaju proracun
na | kimatsku zonu i IX seizmicku zonu );

stubovi: armirano betonski, oblozeni kamenom:

meduspratna  konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih
elemenata;

svi objekti moraju biti izgradeni prema vaiedim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Oblikovanje objekta i materijali obrade:

.
»”

»

YOY VY

Glavni kubus ku¢e mora da bude jednostavan kvadar s tim §to je dozvolieno komponovanje
veceg broja osnovnih kubusa | aneksa:

Otvori za prozore i vrata na drugoj i treéoj etazi treba da su vertikalni | da po povrsini budu u
skladu sa otvorima susjednih objekata. Ukoliko to uskladivanje nijfe moguce otvori treba da
zauzimaju 1/20 djelova povriine fasade. Raspored otvora treba da je u duhu tfradicionalne
arhitekiure;

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po wvrsti,
obliku, velicini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kuéama. Ukolike
se fasada malterise ona mora da bude bojena u jednoj od dozvolienih boja. Moguce je da se
zid fasade radi i u kombinaciji kamena | maltera;

La malterisane djelove fasade dolaze u obizir to svietlije, prigusene, zemljane nijanse sive,
okera i terakote, kako bi se dobile boje koje su srodne bojama iz prirode, kao §to je boja
kamena, sivog i crvenkastog, muline, pijeska, i sl. Iskljuéuje se upotreba bijele boje za fasade.
IskljuCena je upotreba drecavih i fluorocentnih boja za bilo koje djelove zgrade;

Materijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce:

Iskljucena je upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi terakote:

Upofreba boja je ograni¢ena. Sve boje koje ¢e se primenijivati moraju da budu priguiene;
Boja koja dolazi u obzir za stolariju i srodne detalje je tirkizna, golubiji koball, maslinasto zelena,
i viridijan zelena. Zabranjena je upotreba lakova i premaza koji imitiraju stolarije od natur
drveta;

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora,
stubovi za krevete za loze, podovi u dvoristima i terasama i sl.) bolie da budu izradeni od
kamena nego od betfona. Tercijarni arhitektonski elementi mogu da budu izradeni od betona,
ali ne prefabrikovani, ve¢ moraju da budu radeni posebno za konkretan sluéaj;

PleCe za podeve mogu da budu prefabrikovane. Iskljucena je upotreba betonske galanterije
(balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasicnih stilova, zardinjere i s1.)
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Q)

o)

c)

d)

Broj: 02-3-350-449 /2015 od 30.6.2015.g
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu, Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim fradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja ;
Kao nagin tumacenija za uspostavijene kriterijume preventivne zaitite ambijentalnih vrednosti
sredine, odreduju se slededi preoviadavajuéi tradicionalni oblici, kao | mere | postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja:

puna tektonska struktura jasnin brodova i punih zatvorenih povriina

tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logicno i skiadno prilagodavanje tih detalja -
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malin balkona, ograda, kamenih okvira itd.

grilie ili Skure kao vanijski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

terase, ogradni zidovi terasa u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih ubaroknihy stubi¢a (npr.
ubalustradan ) na novim gradevinama

oprezna primena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povriine
omalterisana procelja sa kamenim okviima otvora

poravnano lice kamenih zidova procelja, slojni i mje3ani slojni vezovi

poravnane fuge bez isticanja

primena dvorista u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji ku¢e i susjedstva
vriovi i dvorista prema ulici u podrugju naselja

ujednacenost strukture zidova prema nameni

USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Osnovni objekat po praviu se na urbanistikoj parceli postavija prema ulici, a pomocni i
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini:

Moze se dozvoliti i drugadiji smjedtaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele,
kao i fradicionalni naéin izgradnje dozvoljava izuzetak;

U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne ambijente valja
cuvati i omoguditi nastajanje novih, kao §to su borici, fumarci i gajevi, skupine stabala i
samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

Dvoridte oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski riieieno. Pod fim se
podrazumijeva prilagodavanije funkcija, oblika, i konstruktivnin elemenata dvori§ta prirodnim
odlikama terena. Raduna se na primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica,
rampii sl. elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.
Ogradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju mreze li reSetke bravarske ili kovacke izrade
do ukupne visine ograde od oko 2 m:

Ogradivanje parcele je moguée izvesti u tradicionalinom maniru pri c¢emu ¢e ograde
predstavijati sastavni dio parternog uredenja parcele,

Vodonepropusne povriine dvorista mogu da budu radene od betonskih, kamenih i
keramickih zastora;

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i siéno moraju se izvesti tako da ne narusavaiju
izgled naselja, te da se ne promeni prirodno oficanje vode na Stetu susednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoliava se samo prema postojecim okolnim
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prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova visih od

200m;
» Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povriinu, lice zida ne smije biti u betonu veé se mora
obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede
» lzgradnja ograda pojedinaénih urbanistickin parcela freba biti uskladena sa tradicionalnim
nac¢inom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1.80 m prema bocnim susedima. Nisu dozvoliene
montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona :
U starim tradicionalnim delovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3,0 m visine, u skladu
sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.
» Qbezbijediti parkiranje vozila za sve stambene jedinice na predmetnoj lokaciji, (ukoliko u
objektu nije predvideno parkiranje, tada se isto mora obezbijediti otvoreno na urbanistickoj
narceli
Prilazi lokaciji, omoguéeni su sa juzne strane parcele preko planiranog puta;

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivitenja od betonskih
ivinjaka 18/24cm ili 20/24cm:
Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije:

r
r

» Kod uredenja okuc¢nica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turistéki
reprezent Herceg-Novog, iznadi naéin da se postojece zelene povriine preurede, osvieze

novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i badti na prednjem ili
zadnjem delu okucnice;

» Moguce je koristiti Zivice umesto &vrstih ograda i pergola sa puzavicama. Zadnji deo okuénice
moze se koristiti i za voc¢njake ili povrtnjake. Na izbor bilinih vrsta za ovu kategoriju ne moze se
znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena fradicionalnom stilu;

» sastavni dio projekine dokumentaciie je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji:

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Lastita prirodnih vrijednosti, ambijenta i kulturnog nasljeda:

» zadtita ambijenta i kulturog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora t]. savremenom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora:;

» postojece evidentirano zelenilo maksimalno sacuvati (narocito tamo gdje postoje elementi
Sume) i sva posiecena stabla nadomiestiti sadnjom novih ( izvrsiti valorizaciju postoje¢eg
zelenila, kao i odgovarajucu supstituciju uklonjenog zelenila ).

Ostale mjere zastite:

» TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara;

» Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (“SI.

list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "SI, list CG", br., 28/11 )

» Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.S list RCG" br. 80/05) tehnickom
dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine (ukoliko se utvrdi da
izgradnja objekta uti¢e na zivotnu sredinu, mjere zastite Zivotne sredine predvidjeti posebnim
elaboratom ). Uficaji na Zivoinu sredinu mogu se posmatrati kroz uticaje prirodnih (geolodka
erozija fla, fluvijaina erozija, fluviiaina erozija i seizmi¢nost tla) i anfropogenih ¢&inilaca
{sveukupnu degiaduacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata, unistavanje
autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu
sredinu. Buka, prasing, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnin mirisa od deponija smeca,
otpadnih vodaii sl.):
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8. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Na osnovu Procedure- Protokola od 24.11.2011.g EPCG ne izdaje projektantske uslove za prikljuéenje.
Na sajtu Opstine Herceg Novi (odeljak Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju) se nalaze
Projektantski uslovi EKIP i EPCG.

U skladu sa navedenim, a shodno &lanu 3 stav 1 tacka 2 Odluke o pomoénim objektima (1, SI. List
CG- op. propisi* br. 08/10), odobri¢e se i izgradnja odgovarajué¢ih pomoénin objekata infrastrukture u
okviru predmetne lokacije. U tom slu&aju minimaino udalienje pomocénih objekata infrastrukiure od
bocnih granica ka susiednim parcelama iznosiée 1,50 m.

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke
instalacija na infrastrukturne sisteme ( vodovodnu i kanalizacionu mreiu, TT mreiu | dr. ) prema
prethodnim projektantskim uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i organa.

Na osnovu €. 1121 114 Zakona o vodama (nSl. list RCGu, broj 27/07, 73/10, 32/11 i 47/11) Investitor je
duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novih il rekonstrukciju postojeéih objekata |
izvodenje geoloikin istrazivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, shodno &l. 2 Pravilnika o sadrzaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje
vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova |
sadrzaju vodnih akata (“Sl. List CG br. 07/08") pribaviti vodne uslove.

Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleinih javnih preduzeéa i organa.

9. OSTALI USLOVI

1. Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata
[»SI. list RCCu, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13, 39/13, 33/14) u skladu sa &l. 79. ovog
Lakona obezbijedi tehnicku dokumentaciju (IDEJNI PROJEKAT) po svim potrebnim projektnim fazama
ili u skladu sa ¢&l. 80. ovog Zakona obezbijedi tehnicku dokumentaciju (GLAVNI PROJEKAT) po svim
potrebnim projektnim fazama u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadriini tehnicke
dokumentacije ("SI, List CG br. 23/14").

Tehni€ka dokumentacija podiijeze revizii u skladu sa &lanom 86 navedenog Zakona i u skladu sa
ostalom zakonskom regulativom koja se odnosi na ovu vrstu tehnicke dokumentacije (Pravilnik o
nacinu vrienja revizie idejnog i glavnog projekta (“Sl. List CG br. 23/14")).

2. Deset primjerka ovjerene tehnicke dokumentacije od kojih je sedam u zasti¢eno

dostavljaju se ovom Sekretarijatu uz Lahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, lzv
reviziji.

j digitalnoj formi
jestaj o izvriienoj

Sastavni dio ovih uslova su slededi graficki prilozi:

1) Kopija plana R-1:2500 :

2) lzvod iz plana DUP Podi (,SI. list CG op. propisi* broj 11/13), list br. 27 - Plan namjene
povrsina, R-1:1 000;

3) lzvod iz plana DUP Podi (,Sl. list CG op. propisi* broj 11/13), list br. 28 - Plan saobraéaja,
R-1:1 000;

4) lzvod iz plana DUP Podi (,SI. list CG op. propisi* broj 11/13), list br, 20 —~ Plan porcelaciie,
regulacije i UTU, R-1:1 000;

5) lzvodiz plana DUP Podi (.,Sl. list CG op. propisi* broj 11/13),, list br. 30 = Smjernice za
sprovodenje planskog rie§enja, R-1:1 000;

6) lzvod iz plana DUP Podi (,Sl. list CG op. propisi" broj 11/13), list br. 31 - Plan hidrotehniéke
infrastrukture, R-1:1 000;
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7) lzvod iz plana DUP Podi (,Sl. list CG op. propisi* broj 11/13), list br. 32 — Plan
elekfroenergetske infrastrukture, R-1:1 000:
8) lzvod iz plana DUP Podi (, 5. list CG op. propisi* broj 11/13), list br. 33 - Plan
telekomunikacione infrastrukture, R-1:1 000;

9) lzvodiz plana DUP Podi (,Sl. list CG op. propisi* broj 11/13), list br. 34 — Plan uredenja
slobodnih i zelenih povrsina, R-1:1 000:

10) Izvod iz plana DUP Podi (,Sl. list CG op. propisi* broj 11/13), list br. 35 - Plan organizacije
vredenja i koris¢enja, R-1:1 000;

1) lzved iz tekstualneg dijela plana: str. 57,58,59.61, 62, 63;
12) Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova D.O.O.
»Vodovod i kanalizacija* Herceg Novi br. 05-1693/15 od 19.6.2015.q.- :

SAMOSTALNI SAV JETNIK RUKOV JECIENJIA
Biligna Bulatovi¢, dipl. inZ. grad. Viadimir dasevic, dipl. inZ. grad.

DOSTAVITI: 4

- Imenovanom, S _/_',if'

Paadaii-da-ui= i f
- Arhivi .
- Inspekcijama
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