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Postupajuci po zahtjevu Trojanovié Jele iz Herceg — Novog, po punomocju Trojanovi¢ Zora iz Tivta,
Istarska broj 5., a na osnovu &lana 62a stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13), te uvida u Detaljni urbanisticki plan “Zabrde”
(»Sl. list RCG«, op. prop. broj 27/92, 17/97), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunaine
djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opé&tine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni individualnog
stanovanja maksimalne dozvoljene spratnosti P + 1 ( prizemlje + sprat ) na urbanisti¢koj parceli
koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg -
Novi).

1. ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE | POZICIJA PREDMETNE LOKACIJE UNUTAR OBRADE PLANA: ]

Zahvat plana - Detaljni urbanisticki plan "Zabrde * (»Sl. list RCG«,op. prop. broj 27/92, 17/97), obuhvata prostor
povréine od 24,36 ha u duzini od cca 1650 m, irini od 60-240 m, na nadmorskoj visini od 280 m. Naselje Zabrde je selo
longitudinalnog oblika, grupisano uglavnom oko postoje¢e sacbracajnice na padini brda sa sjeverne strane poluostrva
Lustica.

Konkretno, predmetna lokacija koju &ini urbanisticka parcela koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele broj
597/2 K. O. Zabrde na Lustici (Herceg — Novi) u okviru prostora obrade planske dokumentacije nalazi se na njenom
juznom dijelu centralnog obuhvata plana &iju sjeverozapadnu granicu poklapa granica obrade plana na dijelu graniéne
linije u tatkama od 47 i 48., te ista ima direktan prilaz sa planirane pjesacke komunikacije .

2. OSNOVA ZA IZDAVANJE U.T.U. NA LOKACIJI KOJU ODREBUJE URBANISTICKA PARCELA KOJA SE SASTOJI OD
NAJVECEG DIJELA KATASTARSKE PARCELE BROJ §97/2K. O. ZABRPE NA LUSTICI (HERCEG ~ NOVI)

Vazecom planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan “Zabrde " (»Sl. list
RCG,op. prop. broj 27/92, 17/97) nisu definisane urbanisti¢ke parcele posebnim oznakama i koordinatama
graniénih tataka. Dakle, urbanistitka parcela se usvaja na osnovu postojece parcelacije zemljista, odnosno
postoje¢e katastarske parcele su ujedno i urbanistitke parcele ukoliko se ne nalaze na planiranim
saobraéajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namjenjenim zelenim i drugim javnim povrsinama, u
protivnom redukcijom postojeéih kat. parcela u zavisnosti od povrSine zahvata planiranih koridora ili
planiranih zelenih i drugih javnih povr§ina obrazuje se predmetna lokacija kao urbanisticka parcela ukoliko
ista zadovoljava planom predvidene osnovne uslove u pogledu veliCine i oblika parcele - minimalna
povrsina urbanisticke parcele u zoni individualnog stanovanja iznosi za 300,00m’, a sve prema tekstualnom
dijelu vazete planske dokumentacije — taska 1.4. Koncept iz Generalnog urbanistickog plana 2001, strana 7.). U tagki 2.
Generalno rjedenje; 2.1. Stanovanje, strana 17. tekstualnog dijela plana se navodi da “povrSine
predvidene ovim planom za izgradnju novih stambenih objekata, zaokruZzene su u posebne
prostorne dijelove, ali nije izvrSena njihova parcelacija niti su ucrtane lokacije novih objekata.
Planom je definisana samo granica svake podzone i spratnost objekata u njoj. Za izgradnju novih

objekata dati su u planu tehniéki uslovi koji su definisani na osnovu postavki Generalnog
urbanisti¢kog plana terenskih i prostornih karaaktaristika ove zone”. Preciznije, u konkretnom sluaju,
granice katastarske parcele broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg — Novi) gotovo u potpunosti
odgovaraju granicama urbanisticke parcele koja odreduje predmetnu lokaciju, sem jugozapadno u dijelu u
kojem planirani pje$acki put prekapa navedenu nepokretnost kao i jugoistoéno i isto¢no gdje planom
oznadena granica zelene povrsine preklapa takode dio kat. parcele broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg -
Novi). Predmetna kat. parcela nastala je preparcelacijom dijela kat. parcela broj 596 i 597 sve K. O. Zabrde
u Lustici (Herceg — Novi) evidentiranih u postojeéem stanju Plana po tadaSnjem stanju aZurirane
katastarske podloge iz kat. operata ( graficki prilozi plana — Geodetska podloga, R-1:1000, list | i Postojece
stanje , R-1:1000, list !l).

Konkretno, predmetna kat. parcela broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg — Novi) je u zahvatu
obrade vazeée planske dokumentacije u zoni individualnog stanovania (graficki prilog planske dokumentacije —
Regulacija prostora, R-1:1000, list V) maksimalne dozvoljene spratnosti objekata P+ 1_( prizemlje + sprat))
preciznije dvije etaze za utvrdenu zonu namjene.

Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13) definisano je da "urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
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osnovu plana parcelacije ili uslova i smjernica_koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata
Jjednu ili vide katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovolja

va uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom”,

Clanom 58. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/1 0,

34/11, 40111, 35/13, 39/13) propisano je da se na urbanistigku parcelu mora obezbjediti pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta. U konkretnom slucaju, direktan pristup parceli se ostvaruje jugpzapadno
preko planom ucrtanog pjesackog puta (graficki prilog- Regulacija prostora, R-1:1000, list V) Sirine cca 2,50m
Cija planirana graniéna linija trase jednim dijelom ivi¢i graniénu liniju predmetne lokacije, a u jednom malom
dijelu je preklapa redukujuéi njenu ukupnu povrsinu.Navedeni piesacki put velikim dijelom svog zahvata
odgovara katastarskoj parceli broj 683 K. O. Trebjesin u Herceg — Novom (prema podacima iz Uprave za nekretnine
Podgorica-PJ Herceg - Novi- Prepis lista nepokretnosti broj 23 sa .nekretnine.co.me/mne/katastarski podaci 3 azuriranm dana
05.08.2014..godine navedena nepokretnost je prema naginu koritenja nekategorisani put u povrsini od 435,00 m* u korisnitvy
Javno dobro putevi SO Herceg — Novi).

Napomena: Za utvrdivanje pozicije granica predmetne kat. parcele broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg —
Novi) po izvrenoj naknadnoj preparcelaciji izvrieno je prekiapanje u odgovarajuéim prenosnim razmjerama
prilozenih spisa predmeta - kopija kat. plana, R-1:2500 od 24.03.2015.godine - priloZenoj u formi originala, situacije
terena (geodetski snimak) za navedenu kat, parcelu broj koju je izradilo "GEOBIRO" d.0.0. iz Herceg - Novog, R-1:200
od 25.12.2014.godine -prilozencj u formi originala i grafiékih priloga vaZede planske dokumentacije.

Clanom 59, Zakona o uredenju prostora i izgradnii objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13) propisano je da je "viasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene granica
urbanisti¢ke parcele, prema planu parcelacije”.

Clanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da "lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vise
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele, te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izgradnju stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja maksimalne dozvoljene
spratnosti P+1 ) na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele broj 597/2
K. O. Zabrde u Lustici (Herceg — Novi) (graficki prilog planske dokumentacije - Regulacija prostora, R-1:1000, list
V).

Prema planu Sire teritorijalne cijeline - Prostornom planu Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020,
godine ("Sl. list CG", op. prop. broj 7/09) predmetna lokacija se nalazi u zoni ruralnog podruéja sa potencijalnim
Poljoprivrednim povrinama (graficki prilog navedene planske dokumentacije- Namjena prostora, R -1:50000, list
4.).Shodno élanu 1. Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg — Novi na vazecu plansku
dokumentaciju ("Sl. List CG”, 0.p.b. 35/09) definisano je: " Ovom odlukom utvrduju se opéti uslovi za sprovodenje
PPOHN na Generalni urbanisticki plan (ukljucujuéi i njegove izmjene i dopune) za dijelove koji su usaglaseni sa
Prostornim planom Opétine Herceg — Novi i vazece detaljne urbanisticke planove izuzev zastiéene zone i pojedinaéno
zagticenih objekata u okviru istih.” Clanom 6. stay 2. Odluke o donosenju Prostornog plana Opstine Herceg -
Novi za period do 2020. godine utvrdeno je "Planski dokumenti uzih teritorijalnih cijelina, u pogledu namjene
prostora i koncepcije uredenja prostora moraju biti medusobno usaglaSenii sa Planom”. Na osnovu Odluke o
sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg - Novi na vazeéu plansku dokumentaciju ("SI .list CG",op. prop.
broj 35/09 ), za predmetnu parcelu ¢e se primjenjivati najprije rjeSenja definisana vazeéom planskom
dokumentacijom- Detaljni urbanisticki plan “Zabrde” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 27192, 17/97), dok se
u dijelovima gdje plan nije dao precizne smjernice primjenjuje Prostorni plani Opétine Herceg - Novi -PPOHN
Za period do 2020. godine ("Sl. list CG", Op. prop. broj 7/08)- poglavije C- Smjemice i mjere za realizaciju
Prostomog Plan Opstine Herceg - Novi:"Odredbe , pravila i normativi za izradu urbanistickih planova, izradu tehniéke
dokumentacije i za izdavanje rjeSenja o lokaciji prema Prostornom planu Opstine.").

NAPOMENA: Ukupna povrsina predmetne lokacije koju odreduje urbanistitka parcela koja se sastoji od
najveeg dijela katastarske parcele broj 597/2 K. 0. Zabrde u Lustici (Herceg — Novi) utvrdit &e se u
projektnoj dokumentaciji izradenoj na osnovu ovih u.t.u,

3. PRIRODNI USLOVI :
KATEGORIJA Il b:

% nagib terena: od 10 do 20 stepeni - za &vrste stijene (morfometrijski za zonu prema planskoj dokumentaciji.
Konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena iznosi orjentaciono 15.48 ° u pravcu sjever - jug na sredisnjem dijelu
predmetne lokacije zahvatajuéi zonu dozvoljene izgradnje objekta :

% dubina podzemne vode: 4,0m :

% nadmorska visina: od 154.84m do 161.12m (utvrdeno prema prilozenoj situaciji terena za katastarsku parcelu broj
597/2 K. O. Zabrde, R-1:200, od 25.12.2014. godine koju je izradilo "GEOBIRO" d.0.0. iz Herceg — Novog;

% nosivost terena : 20 N/cm? :

% stabilnost terena: stabilan

< intenzitet zemljotresa:Vil| (MCS), zona C 2, Qmax= 0,12 (g), Ks= 0,06

% ftemperatura: srednja godisnja 18,1 C min. S

srednja mjesec¢na 8 C
max. srednja mjeseéna 25 C
% koli¢ina padavina - srednja godisnja 1970 mm

%+ meteoroloski podaci:
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- temperatura vazduha: srednja prosje¢na temperatura u januaru 8-9 stepeni a u avgustu 24-25stepeni.
Prosjeéno godisnje ima 33-34 dana sa temperaturom preko 30°,

- oblaénost: najvise oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeéno godisnje vedrih
dana ima 102, a oblaénih 101

- insolacija: osunéanost prosjeéno godisnje traje 2.430 sati, odnosno dnevno 6,6sati. Prosjek je u junu
11,5 sati, a u januaru 3,1 sat dnevno.

- koli¢ina padavina - srednja godisnja 1970 mm

LITOLOSKI OPIS:

Siltit glinoviti u izmjeni sa pjeSénicima (E2,3), vapnenjacki lapor, laporoviti vapnenac i glinoviti lapor (K2E9, roZnjaci
silificirani vapnenci i lapori (K1) u kojoj su tri podzone sa razlicitim geoloskim karakteristikama.

INZINJERSKO -GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

Oznaka LQ ( K2E) Kre&njacki lapor, laporoviti kre€njak, lapor i glinoviti lapor u izmjeni. Podredeno dolaze
uloci pjescara i bre¢a. TroSenjem na mjestu nastaje pokrivac debljine prosjeéno do 3,00m. Boja varira
od maslinasto-zeleno smede do zelenoZute i tamnocrvene.

< _seizmitka mikrorejonizacija: C1", a max:0,12 (g); Ks: 0,06; intenzitet: MCS VIl zona gdje se
otekuje parcijalna pojava dinamitke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine u uslovima zemljotresa.
Mogu¢nosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim
istrazivanjima.

4. OPSTI PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU
(PRILOZENA DOKUMENTACIJA) :

Uz predmetni zahtiev za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
zavedenog pod brojem 02-3-350-465/2014 od 16.04.2014.godine, te dopuni inicijalnog zahtjeva ( po
izvr$enoj preparcelaciji kat. parcela broj 596 i 597 sve K. O. Zabrde na Lustici ) od 01.04.2015.godine koji
se vodi pod brojem 02-3-350-465/2014-1/4 priloZzeni su sledeéi relevantni spisi predmeta potrebni za
predmetno odlugivanje:

1.Kopija kat. plana za katastarsku parcelu broj 597/2 K. O. Zabrde na Lustici, R-1:2500 od 24.03.2015. godine koji
je izradila Uprava za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi (prilozena u formi originala).

2.Geodetski snimak (situacija terena) za katastarsku parcelu broj 597/2 K. O. Zabrde na Lustici, R-1:200, od
25.12.2014. godine koju je izradilo "GEOBIRO" d.o.0. iz Herceg — Novog (prilozenog u formi originala).

3.Prepis lista nepokretnosti broj 162 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem
109-956-2196/2015 od 25.03.2015..godine kojim se potvrduje da je katastarska parcela broj 597/2 K. O. Zabrde na
Lustici u iskljugivom vlasnitvu Trojanovi¢ Jele iz Kumbora ukupne povrsine nepokretnosti od 601,00 m? (prilozenog u
formi originala).

4. Ovjerena punomo¢ Trojanovié Zoru iz Tivta, ulica Istarska broj 5. ui predmetnom postupku data od strane viasnika
predmetne kat. parcele broj 597/2 K. O. Zabrde na Lustici, Trojanovi¢ Jele iz Kumbora.

5.USLOVI ZA OBJEKAT: |

5.1. OPSTI URBANISTICKI PARAMETRI | SMJERNICE ZA I1ZGRADNJU OBJEKATA PREMA GRAFICKIM PRILOZIMA |
TEKSTUALNOM DIJELU VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsine predvidene Planom za izgradnju novih stambenih objekata, zaokruZzene su u posebne prostorne djelove, ali
nije izvrSena njihova parcelacija niti su ucrtane lokacije novih objekata. Planom je definisana samo granica svake
podzone i spratnost objekata u njoj. Za izgradnju novih objekata dati su u tekstualnom dijelu Plana tehnigki uslovi
koji su definisani na osnovu postavki Generalnog urbanistiCkog plana Opstine Herceg - Novi ("SI. list RCG", op. prop.
broj 1/89), terenskih i prostornih karakteristika ove zone.lzgradnja objekta je zadata grafickim prilozima planiranog
stanja planske dokumentacije, a u skladu sa posebnim uslovima za izgradnju i oblikovne elemente svakog objekta i
zone kao cjeline, za koju vaZe precizirani opsti uslovi zadati tekstualnim dijelom planske dokumentacije (tatka 1.4.
Koncept iz Generalnog urbanistickog plana, strane 7., 8. i 9., tacka 2. Generalno rjeSenje, strane od 17. do 30, i
tacka 3. Uslovi za izgradnju, strana 31.)

5.1.1. PLANIRANI OBJEKTI:

Planirani objekti moraju da zadovolje sledece uslove:

-gradevinska parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucuje njeno koriscenje i izgradnju u skladu sa
propisanim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

-za svaku urbanisti€ku parcelu se mora obezbjediti pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.

-u okviru parcele je obavezno obezbjediti prostor za parkiranje i garazni prostor za sva vozila prema broju
smjestajnih jedinica.

5.1.2. URBANISTICKI PARAMETRI ZA LOKACIJE U ZONI STANOVANJA PREMA TEKSTUALNOM DIJELU PLANSKE
DOKUMENTACIJE:

lzgradnja objekta je u zoni individualnog stanovanja predvidene spratnosti objekata (podzona) P + 1 (prizemlje +
sprat), prema grafickim prilozima planiranog stanja vazece planske dokumentacije, prevashodno - Generalno
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nesenje, R-1:1000, list Illf i Regulacija prostora, R-1:1000, list V, a za koju vaZe precizirani opsti_uslovi zadati
tekstualnim dijelom planske dokumentacije (tacka 1.4 Koncept iz GUP-a, strane 7., 8.1 9 Jito:
* na jednoj gradevinskoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni objekat;
« spratnost: P+1+Pk za ravne terene
S+P+1 za nagnute terene do nagiba <25°
S+P+1+Pk za nagnute terene nagiba >25°:
Ki max.= Po/P1=0,8;

Kp max.=Pq/P1= 04;
max. korisna povrsina objekta 300m?;

najvise stanova u jednom objektu g‘

minimalna povrsina lokacije 300m*:

obavezan kolski ili pjesacki prilaz objektu;

obavezan kosi krov nagiba 21-26%

potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovijem ukoliko se prostor ispod kosog krova koristi

za stanovanje, a nadzidak na ploéi prethodne etaze ne prelazi 1,50m;

* poloZaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linijom ozna&enom u planu i udaljenjem ostalih
fasada od ivica parcele-koja ne moze biti manje od 2,50m za osnovni objekat &ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja) i 1,50m za pomoc¢ni objekat,,
odnosno 1,50m za osnovni i 1,00m za pomocni objekat, ukoliko se na susjednoj parceli ne nalazi i ne
predvida gradevinski objekat, odnosno ako se predmetna parcela graniéi sa gradskim zelenim
neizgradenim povrsinama - po regulacionom planu;

* medusobni odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i
insolacije definisan je max. kotom sliemena objekta koji se nalazi ispred, i koja ne moze prelaziti kotu
parapeta poslednje spratne etaze objekta koji se nalazi iza;

* arhitektonski sklop objekta treba da odgovara podneblju za koje se gradi, obavezan je kosi krov
nagiba 21-26° dvovodan ili razuden;

* potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama. Uslovljava

se uptreba prirodnih materijala i elemenata, kamen, drveni kapci i grilie, kanalica, tremovi, pizuli,

adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnja dvorista iza ogradnog kamenog zida sa
kapijom, pergole, polunatkrivene i natkrivene i natkrivene terase okrenute moru i drugo;

S. 2. USLOVI ZA 1ZGRADNJU PREDMETNOG STAMBENOG OBJEKTA | NJEGOVO ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE NA
PREDMETNOJ LOKACHJI:

Ovi urbanisticko-tehni¢ki uslovi (u daljem tekstu u.tu) se odnose na zahtijev podnesen dana
16.04.2015.godine pod brojem 02-3-350-465/2015 za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za zahtjevom formulisanu stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja i
podzoni planirane spratnosti objekata P+1 na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od najveceg dijela
katastarske parcele broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg — Novi).

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova precizirana je ZONA
u okviru koje je moguée slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekata u skladu sa
specificnim zahtjevima namjene istog, a koja je utvrdena zadatim minimalnim dozvoljenim
udaljenostima planiranog objekta od granica susjednih kat. parcela i zadate gradevinske linije
(preciziranim u skici plana lokacije koja Je sastavni dio ovih u.tu.), unutar kojih je neophodno
ispostovati sve zadate urbanisticke parametre za izgradnju objekta utvrdenih ovim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima broj 02-3-350-465/2014-1/4 od 20.05.2015. godine.

> Maksimalna dozvoljena spratnost objekta (uz napomenu da se dozvoljava izgradnja objekta
spratnosti manje od maksimalne dozvoljene): P + 1 (prizemlje + sprat) — jasno precizirana spratnost u
poedzoni dozvoljene izgradnje objekata u planiranom stanju grafickog priloga plana (Generalno rjedenje,
R-1:1000, list lll i Regulacija prostora, R-1:1000, list V).
Definiciie etaza:. Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena. Kota poda prizemlja se prilagodava namjeni i konfiguraciji terena; Potkrovlje je etaza ispod kosog
krova, sa nadzitkom u ravni progelja najvece srednje visine 150cm, te ulazi u obradun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP.Ukoliko je srednja visina nadzitka ve¢a od 150cm potkrovlje ne moze imati
oznaku Pk veé¢ oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP. Visina
nadzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovlja do donje kote horizontalnog vijenca procelja.
Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina nadzidaka procelja ili njihovih
projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod potkrovija).
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Napomena: U nadzemne etaZe se racunaju prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze suteren i podrum.
Shodno &lanu 7. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opétine Herceg - Novi na vazeéu
plansku dokumentaciju ("Sl. list CG", op. prop. broj 35/09 i 21/10) utvrdeno je da "Gdje vaZzeéim planskim dokumentom

nije predvidena mogucnost izgradnje podrumskih etaza, dozvoljava se izgradnja istih prema uslovima iz Prostornog
plana Opstine Herceg — Novi". Definicija : Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi

ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Namjena podruma moZe biti iskljuivo garaza. Maksimalna
dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,40m. Povrsine podrumskih etaza koje bi sluZile za garaZiranje
ne ulaze u obraéun koeficijenta izgradenosti.Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce sa jedne
strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko progelje sa
najve¢om dopustenom svijetlom $irinom rampe do 8,00m.Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i
pjeSacki saobracaj, Sto je definisano posebnim propisima. Dozvoljene su otkrivene rampe poduZnog nagiba
max. 12% (Sirina prave rampe po voznoj traci je 2,75m, a §irina prolaza je 5,50m).

» Namjena objekta po etazama:
P (prizemlje) - stanovanje, pomoc¢ne prostorije
1 (sprat) - stanovanje

» Kp max= Pg/P1 = 40% - dozvoljena povrsina urbanistitke parcele pod objektom, gdje je :
Kp = koeficijent racionalne povrsine pod gabaritom
Pg = bruto povrsina gabarita objekata
P1 = povriina lokacije

» Ki_max= Po/P1 = 80%. maksimalno 300,00m® - dozvolina korisna povrina objekta odnosu_na

povrsinu urbanistike parcele gdje je:
Ki = koeficijenat izgradenosti
Po = korisna povrSina objekata
P1 = povrsina lokacije;

» Maksimalan broj stanova: 3

» Dozvoljena max. apsolutna kota poda prizemlja: prilagoditi nagibu terena od postojece prilazne
pjesacke komunikacijekoja jugozapadno grani¢i predmetnu lokaciju utvrdujuci ostvarivanje pristupa od
iste, kao i da se ispostuje planiranom izgradnjom objekta vizura objekata ve¢ izgradenih ili planiranih
iza predmetnog objekta, tako da medusobni odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a
vezano za obezbjedenje vizura i insolacije bude definisan max. kotom sljemena objekta koji se nalazi
ispred i koja ne moze prelaziti kotu parapeta poslednje spratne etaZe objekta koji se nalazi iza;

> Najveca dozvoljena visina procelja objekta koja se mjeri od konaéno zaravnatog i uredenog terena
uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca proéelja iznosi za
nadzemne etaZe primjenjivo u predmetnom slu¢aju:

1. Za objekte spratnosti P do 4,00m;

3. Za objekte spratnosti P + 1 do 8,00m - utvrdeno tekstualnim dijelom planske dokumentacije Sire

teritorijaine cjeline - Prostomi plan Opétine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("SI. list CG, op. prop. broj 7/09), tacka 3.
Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanistickih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjeSenja o lokaciji prema
Prostornom planu Opétine; 3.1. Urbanisti¢ka pravila; 3.1.14. Visina objekata, strana 196).
Napomena: Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz
gradevinu do gomje ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta. Najveca dozvoljena visina protelja objekta, mjeri se od konaéno
zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja i taéno
je utvrdena prema broju nadzemnih etaza sa gore navedenim vrijednostima.Najve¢a dozvoljena visina do vijenca i broj etaza
moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razliéite, naro€ito visina prizemlja.Ako se objekat nlazi na kosom terenu, ulaz u
zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta,
toj se visini, ili etaZi objektane daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama
suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1...itd). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mjenja ovim
odredbama odredeni broj visina ili etaza objekata, niti njenu apsolutnu dozvaljenu visinu iskazanu u metrima.

» ravan krova: kosi krov, dvovodan ili slozen nagiba 21 do 26 stepeni za stambeni dio objekta.Krovni
pokrivaé mora biti primjeren primorskom podneblju.Napomena: Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo
u Sirini krovnih nadozidanih prozora tkz. "belvedere “ u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib,
koji se mozZe zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih
prozora — belvedere i-jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe luénih i sli€énih nepravilnih
nag!voja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moze biti od 15° do
267,
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> Mijesto i naéin priklju&éenja objekta na javni put: Zadato grafickim prilogom planske dokumentacije —

Regulacija prostora, R-1:1000, list VI na planirani prilazni pieSagki put jugozapadno (obrazloZenje prilaza dato u ta&ki
2. ovih u.t.u. i precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.).

» Minimalna udaljenost objekta od granice parcele:

m  2,50m, sjeverozapadno od granica kat. parcele broj broj 597/2 K. O. Zabrde na Lustici :

= 2,50m, odnosno 1,50m sjeveroistocno, isto&no i jugoisto€no od granica kat. parcele broj 597/2 K. O.
Zabrde na Lustici, s obzirom na planom predvidenu zonu zelenih povrsina koja iviéi sjeverostoénu | istodnu
granicu predmetne lokacije, te dio jugoistone granice redukujuci u tom dijelu ukupnu povriinu predmetne
lokacije (precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.).

» Regulaciona i gradevinska linija su oznagene na skici plana lokacije ovih u.t.u. i precizno zadate u
grafickom prilogu plana- Regulacija prostora, R-1:1000, list V, na medusobnoj udaljenosti od:
R.L. - G.L. = 5,00m utvrdena u odnosu na planom zadatu piesacku komunikaciju koja se raévanjem
jugoistogno i jugozapadno na razdvojene prilazne komunikacije sekundarne putne mreze nadovezuje
na raskrsnom dijelu kao pje$acko prosirenje kolskih saobracajnica u popre¢nom profilu sacbra¢ajnica
oznake “S4 — S4” i “L2 - L2” ( planirano progirenje ( rekonstrukcija) postojeceg lokalnog puta
‘Radovi¢i - Lustica” ¢&ija longitudalna trasa prolazi kroz centralnu zonu naselja sa povoljnim
horizontalnim i vertikalnim geometrijskim elementima).

NAPOMENA:U tekstualnom dijelu plana tatka 2.3. Saobracajni sistem- Pjesatke komunikacije, strana 24.

utvrdeno je da ce sva pjedacka kretanja odvijati duz lokalnog puta koji prolazi kroz centralni dio naselja |

preko sistema kolsko-pjeSackih | pjesackih staza koje su planirane tako da &ine jedinstvenu saobrac¢ajnu

mrezu.

Definicije:

je utvrdena detaljnim urbanistitkom planom u odnosu na regulacionu liniju, i predstavija liniju na,
iznad i ispod povrsine zemlje, koja je definisana graficki i numericki (prema é&lanu 9. stav 1. alineja 9. Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14). Gradevinska linija
prema regulacionoj linija je obavezujuca i na nju se postavlja fasada objekta. Na gradevinskoj liniji nije dozvoljeno
formiranje konzolnih isputa kao isturenih dijelova objekta (balkona, terasa, errkera, stepenica...) kao ni van
granica zadate zone dozvoljene izgradnje objekta prema skici plana lokacije sa utvrdenom minimalnom

udaljeno$éu od 2,50m, 1,50m odnosno 5,00m od granica parcele.

je linija koja odvaja javnu povrsinu od privatne i od povr§ina namjenjenih za druge namjene
(prema ¢lanu 9. stav 1. alineja 8. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG", broj 51/08,
40/10,34/11,40/11, 35/13 ,39/13, 33/14).

[ 5.3. USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE VOZILA |
% Parkiranje vozila shodno planom obezbjedenom prilazu predmetnoj lokaciji sa planirane prilazne
povrsine — pjeSatke komunikacije nije mogude, te se isto mora planirati na najblizem javnom parkirali§tu
uz kolske saobracajnice u manjim nisama .

Shodno tekstualnom dielu plana — Parking povrsine, strana 23., utvrdena su sledeca pravila za parkiranje
na parcelama koje imaju obezbjeden kolski pristup:

- Planom je odredeno da se u svim dvoristima individualnih stambenih objekata obezbjedi najmanje jedno parking
mjesta, izuzetak &ine objekati koji nemaju kolski prilaz ili se zbog terenskih uslova ne moze automobilom prici u
dvoriste.

- Preostali potreban broj parking mjesta mora se obezbjediti uz kolske saobracajnice u manjim nisama, tako da
budu ozelenjene ili zasticene pargolama.

- Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vaZecim propisima,
tako da veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.

** PoloZaj objekta se utvrduje u okviru gore zadatih urbanisti€kih parametara.

Napomena: PoloZaj objekta na parceli je odreden gradevinskom linfjom G.L. i udalienjem ostalih fasada

od ivica parcele koja ne moze biti manja od 2,50m i 1,50m za stambeni objekat (osnovni objekat).

6. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA |

61. MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

Konstukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrfavanje vazedih propisa i pravilnika iz ove
oblasti:

- PBAB 87 (Sl. list SFRJ 11/87);

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (Sl. list SFRJ br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90);

- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1 988);

- Opterecenja vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.1 12/1991, JUS U.C7.113/1991);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;
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- Pravilnik o tehnitkim normativima za zidane zidove (S|. list SFRJ br. 87/91).

- Prije izrade glavnog projekta potrebno je uraditi elaborat o geotehniékim uslovima terena;

« temelji :armiranobetonski ( trakasti, plogasti, na Sipovima, bunarima..) uz obavezan dokaz statitke stabilnosti
konstruktivnih elemanata cijelog objekta u statickom i seizmi¢kom smislu, u skladu sa prethodnim geomehanickim i
geotehnickim ispitivanjima tla;

= zidovi: betonski, opekarski blokovi, »YTONG« blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa gradevinskim

normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proraéun na | klimatsku zonu i IX seizmigku

zonu) ;

stubovi: armirano betonski, kameni, celiéni sa predvidenom protivpozarnom zastitom:

meduspratna konstrukcija: armirani beton, &eliéna (za objekte posebnih namjena i vecih raspona),drvena(za

postojece stare objekte), meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata:

= krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonsdka (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu stanovanja,

€eli€na (za objekte posebne namjene i vecih raspona);

izgled i kvalitet predmetne izgradnje odnosno sveukupno arhitektonsko rieSenje objekata kao jedinstvene

gradevinske cieline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

6.2. OBLIKOVANJE OBJEKTA | MATERIJALI OBRADE: —l

spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni

kamenim plogama, zidani kamenom (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu).

kamenom zidana procelja , kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine.

oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk.

spoljna stolarija: drvena, grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima,

balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez koris¢enja ogradnih "baroknih"

stubica - balustrada), minimalne visine 110cm (prema tehnikim propisima).

izgled obijekta i kvalitet arhitektonskog rie$enja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije

- po principu tradicionalne ambijentalne arhitekture.

upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova.Preporuéuje

se racionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logi€no i skladno prilagodavanie tih detalja - dimnjaka, oluka,

zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otvora i sl..

uspravan prozor karakteristi€nih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine 1,00m do

1,30m (1,60m). Ovi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i

dimenzija procelja.

« krovni pokrivac: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploe.

» ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom
na kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni proeljnih zidova objekta. Preporuéuje se izvodenje
vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rjeSenjima. Vertikalni oluci su od lima. Krovni prepust na zabatu moze
biti istaknut do 0,20m.

» uslovljava se racionalna fipologija karakteristiénih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanije tih detalja - dimnjaka,

oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

[7. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena i pejzazna arhitektura na predmetnoj lokaciji.

Uslovi za uredenje urbanistitke parcele:

= dozvoljena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno oblaganje vidljivin
potpomih zidova kamenom.U sluaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visione od 2,00m tada je isti potrebno
izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenoséu zidova od 1,50m, a teren svake terase ozeleniti. Teren oko objekta,
potpomi zidovi, terase i sli€no moraju da se izvedu tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da se ne promjeni
prirodno oficanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema
postojecim okolnim

¢ prilikama.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrinu, lice zida ne smije biti u betonu veé se mora obloziti
lomljenim kamenom u maniru suvomede;

* postojece suvomede na granicama urbanistickih parcela treba zadrZati u najvecem mogucéem obimu s ciljem
zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika;

* dozvoliena poplogana povrsina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30% poploéano kamenim ploéama (ili
odgovaraju¢om zamjenom - prativklizna keramika koja izgledom asocira na kamen ili behaton ploce);

* preporucuje se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuée;

* odvod povrSinskih voda u kolektor kigne kanalizacije;

* uliéna ograda urbanisticke parcele podiZe se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu.Ograda max. visine
prema javnoj povrSini 1,50 m materijal — ogradivanje kamenim zidom i &eliénom (kovanom ogradom) izvesti tako da
kameni zid bude visine od 40-60cm, a ¢eliéna ograda od 90-110cm, moguéa Ziva ograda i njihova kombinacija,
ogradivanje izvesti unutar kat. parcela, takode kameni ili malterisani ogradnii zidovi mogu biti visine do 1,80m prema
bo&nim susjedima. Nisu dozvoljene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni Zitane ograde;

» vrata i kapije na uliénoj ogradi se moraju otvarati prema unutra3njosti parcele;
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= rasvjetu prostora kolskih, pjeSackih komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti pazljivo odabranim niskim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normaine funkcije prostora;

» utvrduje se normativ kojim 70% objektom nepokrivenog dijela parcele mora da bude zelenilo ili povrsina za igru
djece, sport i rekreaciju. U ovu povrsinu se ne uragunavaju povrsine za pristupne staze.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

* obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razligitih vrsta, grupacijama zbunastih biljaka;

* uslove za pejzaZno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe autohtonih
vrsta biljaka, kao i oblikovne materijalizacije upotrebljivog prostora u stilu karakteristiGnom za primorsko podneblje
odnosno primjenom adekvatnog urbanog mobilijara u skladu sa mediteranskim ambijentom:

« kako na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, prilikom izrade projektne dokumentaciie potrebno je

utvrditi poziciju novoplaniranog objekta na nadin da se postojeca stabla unutar zadate zone dozvoliene izgradnje
maksimalno sauvaju i oznage u projektu uredenja terena;

* obezbjediti stroge uslove zastite zelenila (narogito tamo gdje jo§ postoje elementi sume), koji bi podrazumjevali i
obavezu cuvanja svakog kvalitetnog stabla, odrzavanje vrta kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do
ugrozavanja postojeceg ( kroz princip restitucije). Sve navedene radnje bi osim oCuvanja zelenila, bile i u funkciji
ocuvanja stabilnosti terena;

« u dijelu dvoridta uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste razliitog habitusa,
vremena cvjetanja, razlicite boje liS¢a i cvijeta., te o€uvati ili formirati drvored prema pristupnoj ulici, U zadnjem dijelu
dvorista predvida se upotreba povrtnjaka ili voénjaka;

* u oblikovnom smislu ozelenjavanje vrsiti tako da objekti budu djelimiéno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da
korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na zaliv.

8. SMJERNICE ZA ASEIZMIEKO PROJEKTOVANJE |

U cilju $to potpunije zastite cjelokupnog prostora od posliedica zemljotresa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje
zasnovane na geomehanickim i dinamickim karakteristikama tla, te odredbama postojeéih propisa za aseizmiéko projektovanje.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmigkih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka za urbanistitko planiranje i
projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

+ Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja,

+ Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i

* Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva. Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji
posjeduju dovoljnu &vrstocu, duktilnost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmickog dejstva. Od osobitog znagaja je | ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena
osnove objekta po visini dovedi do neujednatene promjene krutosti i tezine to, obi&no, prouzrokuje teska ostecenja i rudenja
elemenata konstrukcije. lzbor materijala, kvalitet materijala kao i na&in izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponaSanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i &eligne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu
dovolinom &vrstoom, ZilavoScu i kruto$cu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.
Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
tezinu prilicno je tedko da se konstruisu kao aseizmicke konstrukcije. Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija je kvalitet
realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi sludajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih
radova. Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu
neravnomjernih slijeganja. Proratun aseizmigkih konstrukcija vrdi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se proratunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamiéka
analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije &ime se
moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i
tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sledece:

* Na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliGite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata.

* Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

* Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

+ Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

* Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije.

+ Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmigkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

* Moguc¢a je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu
na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa)
treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih
opterecenja treba zasnovati na slede¢im nacelima:

+ Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

+ Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tu;

+ Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tiu, koje se po karakteristikama razlikuje znatajno od tla na kome je izvrieno
temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice

pema uslovima tla.

* Primjenu dva ili viSe natina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki na&in temeljenja primjenjuje pojedinatno po
konstruktivnim jedinicama.
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= Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj
povrSini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

« Prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanitko ispitivanje tla.

[

9. ENERGETSKA EFIKASNOST |

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporucuje se uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski odrZive gradnje i to na
slededi nacin:

1. Smanijiti gubitak toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povolinijem odnosu povrsine i zapremine
objekta, koriséenjem savremenih termoizolacionih materijala.

2. Poveéati toplotne dobitke u objektu povoljnijom orjentaciom objekta i kori§¢enjem sunéeve energije, primjenom obnovljivih izvora
energije: biomasa, sunce, vjetar...

3. Povecati energetsku efikasnost termoenergetskih sistema.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za
klimatizaciju i primjenu tople vode, unaprijedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada- upravijanjem potrosnjom energije glavnih
potro$aca sa jednog centralnog mjesta.

Preporuéuje se projektovanje instalacija na na&in da se bar 20% potrebne energije obezbjedi iz alternativnih izvora energije -
solarnim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno-vazdudnim pumpama itd., pri éemu treba voditi ratuna da te instalacije ne
ugroze ambijentalne i pejzazne karakteristike okruzenja.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba naéina koriséenja sunéeve energije: za grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢éelije). Koriscenje solarnih kolektora se moze preporuciti kao mogucnost odredene
ustede u potrosnji elektriéne energije, pri &emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE [

12.1. Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi podtovanjem tradicionalnih nagela organizacije i oblikovanja prostora, t].
savremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture | organizacije prostora

12.2. Zastita prirodnih vrijednosti:

Projektnim rieSenjem sprijeéiti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrzavanju autenti€nih oblika pejzaZa, te posebno
voditi raduna o oduvanju prirodnoih terasa i kaskada koje predstavijaju karakteristiéne pejzaZne vrijednosti ovog prostora.

12.3. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05) tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i
mijere za za$titu Zivotne sredine ukoliko se utvrdi da izgradnja objekta utie na Zivotnu sredinu, mjere zastite Zivotne sredine
predvidjeti posebnim elaboratom. Uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih (geoloska erozija tla,
pluvijalna erozija, fluvijalna erozija i seizmiénost tia) i antropogenih Einilaca (sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unidtavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu.
Buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnin mirisa od deponija smeca otpadnih voda i sl.).Planiraju se mjere
zastitne sredine i za sledece prirodne resurse:

Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pijaéih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno rieSenje fekalne
kanalizacione mreze (bez septickih jama).

Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tia, kako protiv erozije, tako i zato &to zelenilo akumulira Stetne materije, produkte saobracaja, te
se preporucuje sadnja nizeg i viseg rastinja.

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja (sacbracajnice).

11. PLANIRANO STANJE HIDROSISTEMA |

11.1. VODOVOD

Nakon polaganja cjevovoda duz Hercegnovske rivijere uraden je podmorski priklju¢ak fi 200 mm za Lusticu. Ovaj prikljucak je
izveden u Kumborskom tjesnacu. Zbog snadbjevanja visogijih zona poluostrva Lustica neophodno je uraditi crpnu stanicu pomocu
koje ¢e se voda iz rezervoara Pristan crpiti u planirani rezervoar na a.k. 275 m.n.v.planiran je rezervoar V= 2 X 2500m*.0d
rezervoara na AK 275 m.n.m. cjevoved produziti u pravecu luka Rose trasu cjevovoda poloZiti na ivicu glavne saobracajnice. Iznad
naselja Zabrde je planirana pumpna stanica V= 500 m?® preko koje se snadbjeva vodom kompletno naselje Zabrde.

11.2. FEKALNA KANALIZACIJA

Planirano je riesenje za odvod fekalne kanalizacije iz H-Novog | Lustice sa izlivom na otvoreno more $to traZi izgradnju novih
potisnih cievovoda, pumpnih stanica | odvod prema lokaciji novog izliva. Lokacija glavne pumpne stanice odredena je u Kumbor
prema tjesnacu &ija duzina iznosi 1200m.U stambenim zonama sa veéim brojem objekata, planirana je izgradnja lokalne kanalske
mreze, koja se prikljuuje na septicku jamu vece zapremine sa prelivom u opojni bunar. RjeSenje mora biti takvo da je moguce sve
septicke jame u naselju kao konaéno riesenje povezati u zajednicku kanalsku mredu sa prikljuékom na javnu kanalizaciju Odvojene
individualne objekte rjeSavati sa lokalnom septi¢kom jamom.

11.3. KISNA KANALIZACIJA

Odvod oborinskih voda sa povrSina izvesti pomocu slivnika, koje postaviti po saobraéajnim i drugim povrsinama. Kisnu kanalizaciju
riesiti sa ulicnom mreZom i regulisati u sklopu saobracaja sa kombinacijom zatvorenih | otvorenih ki$nih kanala sa odvodom u
prirodni bujigni potok.

12. PLANIRANO STANJE ENERGETIKE |

U planiranom stanju je potrebno predvidjeti dvije trafo stanice MBTS 10/0,4 Kv 630 Kva, s tim $to ¢e oprema biti za 630
Kva , atransformatori snage 250Kva..Trafo stanice ¢e se prikljugiti na vazdu$ni dalekovod Przno- Klinci. Pored
postojeéih Zeljeznih stubova, ugradit ¢e se novi sa ugrazenim rastavljatima snage, a od stubova do trafo stanica polozit
¢e se podzemni 10kV- ni kabal XMP 48 — A 3x 102 mm? i na ovaj naéin ¢e se ptojektovane trafo stanice vezati na 10kV
— nu mrezu.Primarna N.N. mreza izvodit ¢e se samonosivim kablovima ELKALEX — 1 3x 7 ox 71, 5+16 mm® poloZenim
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preko ovjesnog pribora na iskljutivo betonskim stubovima.Sekundarma mreza / veza objekata sa slobodnostojeéim
ormarima / izvodi se iskljugivo podzemno kablovima tipa PP 41.Nivo obrade plana obuhvata samo primarnu mrezu, dok
ce se Egjuéci za objekte uraditi posebno za svaki objekat u okviru izdavanja urbanisti¢ko- tehniékih uslova.

TTMR

Potrebno je ugraditi opremu za 200 brojnu centralu, da bi se opsluzila sva domacinstva telefonima i nesto drustvenih
funkcija.Kabal TK -10 75 X 4X0,6 kaji ide prema zaledu Zabrda, je dovoljinog kapaciteta smo je na njemu potrebno uraditi
jos novih izvoda kablom TK -10 5x4x0,6 zbog postojeéih objekata koji za sada nemaju telefona a i zbog planiranih
objekata.

13. SASTAVNI DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE: |

1.Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara sa lzvjestajem o izvr$enoj tehniékoj
kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehni¢ku dokumentaciju od strane nadleznog Ministarstva
(shodno &lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("S. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i prate¢im propisima),
sem za porodicne stambene zgrade za koje nije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na istu od strane Ministarstva.
2. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa - davaoca uslova.
NadleZzna javna preduzeéa i organi duZni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa &lanom 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11_35/13, 39/13,
33/114), a koji su sastavni dio ovih urbanistiko-tehniékih uslova i koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, preciznije:

* Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je obratiti se JP “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi za izdavanje
projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.

* Instalacione mreZe u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljugke instalacija na
infrastrukturne sisteme prema uslovima dobijenih od nadleznih javnih preduzeéa (hidrotehnickih instalacija,
elektroenergetska mreza i PTT mreza).

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su gbhavezni sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniZkih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije, dostupni su na slede¢im sajtovima:

1. www.ekip.me
Dokument: Uslovi za izgradnju
sistema objekata.

2, www.epcg.co.me
Dokument: Procedura —

I koii
dozvole o zahtjevu nadleZznog organa.

14. OSTALI USLOVI: |

1. Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz
obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

2. Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13) obezbjedi tehnitku dokumentaciju po svim potrebnim fazama u 10 primjeraka
(tri u papimoj formi i sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi).

3. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, svim
vazecim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriéenja ove vrste objekata,
Pravilniku o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (“Sl. list CG", broj 23/14), a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

4.Tehnicka dokumentacija podlijeZe reviziji_shodno &lanu 86. 87. 88 89. i 90. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13), kao i sa Pravilnikom o naginu vrienja revizije
idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodi&éne stambene zgrade ne
podlijeZe reviziji shodno &lanu 86. stav 6. navedenog Zakona, a kojim je u &lanu 9. stav 1. tatka 22. propisano da su
porodiéne stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povrsine do 500m’ i sa najvise Cetiri stambene
jedinice.

15. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTIEKO - TEHNICKIH USLOVA |

15. 1.Skica plana lokacije radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak), R-1:200, za katastarsku
parcelu broj 597/2 K. O. Zabrde na Lustici, izradenu od strane “"GEOBIRO" d.0.0. iz Herceg - Novog od
25.12.2014.godine koja je uz predmetni zahtjev priloZzena u formi originala.

15. 2. Fotokopije izvoda iz grafi¢kog priloga vazece planske dokumentacije za predmetnu lokaciju -
Detaljni urbanisti¢ki plan “Zabrde” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 27/92, 17/97):

1. Gecdetska podloga, R- 1:1000, list |

2. Postojece stanje, R-1:1000, list ||

3. Generalno rjesenje, R-1:1000, list Il

4. Regulacija prostora, R-1:1000, prilog V

5. Vodovod, fekalna | kiSna kanalizacija- planirano stanje, R-1:1000, list VIII

6. ElektromreZa- planirano stanje, R-1:1000, list X|

7. TT mreza — planirano stanje, R-1:1000, list XI|

10
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15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih uslova za izgradnju stambenog objekta u
zoni individualnog stanovanja maksimalne dozvoliene spratnosti P + 1 ( prizemlje + sprat ) na urbanisti¢koj
parceli koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg — Novi),
izdat od strane D.O.O. "Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi dana 30.04.2015.godine pod brojem 02-1112/15
sa konstatacijom da na ovoj lokaciji ne postoji izgradena vodovodna i kanalizaciona mre#a (prilozeno u formi
fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtievu koji se vodi pod brojem 02-3-350-465/2014 od
16.04.2014..godine).

15.4. RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova u svrhu pripreme tehni¢ke dokumentacije potrebne za dobijanje
vodne saglasnosti za odvodenje otpadnih voda za izgradnju stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja
maksimalne dozvoljene spratnosti P + 1 ( prizemlje + sprat ) na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od najveceg
dijela katastarske parcele broj 597/2 K. O. Zabrde u Lustici (Herceg — Novi), izdato od strane ovog Organa pod
brojem 02 - 4 - 327- 51/2015 od 19.05.2015. godine.

15.5. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednickog antenskog sistema objekata.

15.6. Procedura — protokol kojim se reguliSe postupanje operatora distributivhog sistema u postupku
izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleZnog organa.

Obradila: SAVJEINIK STARJESINE, K%AR,
X Seebawe o ol
\ Lidija BaRovic , dip.a. Arhi. Mladen Kadié,\dip. ing.

DOSTAVITI:

- Trojanovi¢ Zoro, po punomodgju,
- Inspekciji,

- Sekretarijatu,

- Arhivi.
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g — Novi) koji je izradilo “GEOBIRO” d.0.0. iz Herceg -
dine

katastarska parcela broj 683 0. Zabrde na Lustici koja je pr
broj 23 u podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica- PJ i~ Novom, 20.05.2015. godine
co.me/mne/katastarski_podaci 3 azuriranm dana 05.08.20=TNIK ST?:?INF.

nekategorisani put ukupne povriine 435,00m” u viasnistwu =7 #Z, ~ Zég;.{f}j /

koji velikim dijelom preklapa planom predvidena trasa pjesija B":(;vl y d.i.p.a. | ;;: «CROBIR

ostvaruje direktan prilaz do predmetne lokacije & r-) GE d.0.0.
"Geobire" d.o.0. I Novi

: . : = EsodTn_é. Svetozar Ko etanovic
Herceg Novi arde na Lustici
25.12.2014
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CexkpeTrapnjat 3a IPOCTOPHO IIAHHPAILE, H3TPAALY,
KOMYHAJIHE 1jeJIATHOCTH H'3aIITHTY KHBOTHE CPeIHHe
\ TPOJAHOBHR JEJIA
ITynomohuux Tpojanoenh 3opa ,TUBAT

IPEJUIOT Gpoj 02-1112/15 ox 29.4. 2015
OAT'OBOP HA 3AXTJEB 3A JOBUJAIE IMPOJEKTAHTCKO

BOAOBOJHHUX M KAHAJIM3AIIMOHUX YCJIOBA

Ha ocuosy Bawer 3axtjesa 3a 100ujame NpojeKTaHTCKO BOAOBOAHMX M KaHAIU3ALMOHKMX YCJIOBa 3a
M3pajly TEXHHWYKE JOKYMEHTauuje 3a u3rpaimy cramOenor ofjekrta IT+1 (npusemsse + crmpar) Ha
ypOAHMCTHYKO] napuey Koja ce cacToju oj Hajeeher nujena Kartactapeke napueie Gpoj 597/2 k.o.
3abphe - Jlymrnua u docmasmenoe npednoza ypbanucmuyko mexnuykux yenosa 6poj 02-3-350-465/
2014-1/1/3 00 24.4.2015., koucTaryje ce :
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI :
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine.
br. 02-3-327-51/2015

Herceg Novi, 19.05.2015.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zatitu Zivotne sredine
Opstine Herceg Novi, rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti na zahtjev Trojanovié Jele po punomoéju
Trojanovi¢ Zora, a u vezi utvrdivanja vodnih uslova za odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta,
na osnovu ¢l.114. 115. i 116. Zakona o vodama (,,Sl.list RCG*, br. 27/07, 32/111i 47/11) i ¢l.196. Zakona o
op$tem upravnom postupku (,,SLlist RCG*, br. 60/03 i 32/11) donosi

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova

I - UTVRDUJU SE investitoru Trojanovi¢ Jele iz Kumbora (JMBG 0606927245014) po punomoéju
Trojanovi¢ Zora (JMBG 0702973234050) u postupku pripreme tehnitke dokumentacije, potrebne za
izdavanje vodne saglasnosti za odvodenje otpadne vode iz stambenog objekta na urbanistikoj parceli
koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele br. 597/2 K.O. Zabrde Lustica, Opétina Herceg Novi,
sledeti vodni uslovi:

1.

gy Suhis

Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vaZeéim propisima i normativima za
ovu vrstu poslova sa hidraulickim proratunom potrebnih koli¢ina vode, naéinom njene
odvodnje, tretmana i dispozicije do konaénog prijemnika;

Da se za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti normalno
funkcionisanje postoje¢ih vodnih objekata, da se istima ne nanose Stete i osteéenja i da se ne
pogorsava postojeci vodni reZim. Investitor je duZan da, eventualne Stete nastale kao posledica
izvedenih radova ili nekompletnih rjeSenja nadoknadi, a njihove uzroke otkloni o svom trogku.
Ovo se odnosi i na sve Stete koje bi eventualno nastale zbog izmjenjenih uslova odvodenja voda.
Da dostavi potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovlagéenog projektanta;

Da dostavi Odluku organizacije koja je uradila projekinu dokumenfaciju o imenovanju
odgovornog projektanta i vrSiocu unutrasnje i tehnic¢ke kontrole tehnicke dokumentacije;

Da od nadleznog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za odgovornog projektanta i za
vr§ioca unutrasnje i tehnicke kontrole tehni¢ke dokumentacije;

Da se nacin vodosnadbijevanja reguliSe putem bistjerne ili drugog naéina vodosnadbijevanja,
obzirom da ne postoji izgradena vodovodna mreZa i da D.0.0 ,Vodovod i kanalizacija“ nije dala
predlog nacdina vodosnadbijevana, $to se vidi iz D.0.0 ,Vodovod i kanalizacija“ odgovora na
zahtjev za dobijanje vodovodnih i kanalizacionih uslova br. 02-1112/15 dana 30.04.2015 god. ;

Uslovi za odvodnju otpadne vode:
8.1 Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz objekta Zeli rijeSiti izgradnjom

septicke jame : i

8.1.1. Septi¢ka jama mora: biti vodonepropusna, dimenzionisana i locirana u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;

8.1.2. U skladusa ¢&l. 37. Odluke o odvodenju fekalnih voda sa podruéja opstine Herceg
Novi (SL list. RCG-op.prop. 34/04) septi¢ka jama mora biti udaljena najmanje 1,5
m od susjedne parcele i na niZem nivou od cijevi vodovodne mreZe;

8.1.3. Veli¢inu septicke jame odrediti putem hidrauli¢kog proraduna koli¢ine otpadnih
voda i odrediti vrijeme praZnjenja septic¢ke jame.

8.2. Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz objekta Zeli rjesi izgradnjom sopstvenog

uredaja za prediséavanje otpadnih voda:

8.2.1. Uredaj za preti§éavanje otpadnih voda mora biti dimenzionisan i lociran u skladu
sa propisima za tu vrstu objekata;

8.2.2, Kuvalitet efluenta nakon predi$¢avanja mora zadovoljiti vrijednosti parametara i
kategoriju recipijenta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda , minimalnom broju ispitivanja i
sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sllist Crne Gore®,
br.45/08,09/10,26/12 i 52/12) i standardima MEST EN 12566-1:2009 ( ,SLlist
Crne Gore", br.16/09) i MEST EN 12566-3:2009 (,,SL.list Crne Gore®, br.82/09) ;

8.2.3. Nakon ispustanaj preci$éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta, odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i
kategorije recipijenta predvidene uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji
povrdinskih i podzemnih voda ( ,,SLlist Crne Gore®, br.o2/07);

8.2.4. Ukoliko se projektom predvida ugradivanje fabri¢ki proizvedenih uredaja za
pretiSéavanje, potrebno je priloZiti ateste i garancije njihove funkcionalnosti (¢l.80






stav 3 Zakona o uredenju  prostora i izgradnji objekata (,SLlist Crne Gore",
br.51/08...34/11);
8.2.5. Otpadne vode se ne ispudtaju u vodotoke pri proticaju koji nizvodno od mjesta
ispustanja otpadnih voda ne moZe obezbijediti opstanak i razvoj nizvodnih
biocenoza, kao i u potoke koji presusuju, (¢lan 22 stav 4. Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno- tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent ..... (,SLlist
Crne Gore ,br.45/08,09/10), ukoliko se  reciklira otpadna voda i koristi kao
tehnitka (npr. navodnjavanje zelenih povrsina, hladenje, ispiranje..) predvidjeti
uklanjanje patogenih bakterija zbog sprijetavanja pojave zaraze. (¢lang. stav 1
> ta¢ka 8 Zakona o Zivotnoj sredini (,SLlist CG“, br.48/08);
8.2.6. Da se projektnom dokumentacijom predvidi plan pracenja stanja kvaliteta vode na
izlasku iz uredaja za preciSéavanje otpadnih voda, kao i dinamiku provodenja
‘ uzorkovanja i vrSenja hemijske i mikrobioloske analize ( ¢l.25,26, 30, 31, 32 i33
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, ..... (,,SLlist Crne Gore*, br.45/08, 09/10));
8.2.7. Projektnom dokumentacijom potrebno je obraditi dispoziciju otpadnih materija i
! mulja iz procesa preiséavanja (€lan6. stav 1.tatka 3. alineja 5 Pravilnika o sadrZaju
zahtjeva i  dokumentacije za izdavanje vodnih, akata, natinu i uslovima za
obavezno oglafavanje u postupku utvrdivanja vodnh uslova i sadrZaju vodnih
akata (SLlist CG, br.o7/08)

9 Da se nakon izrade Glavnog projekta i ispunjenja svih gore navedenih uslova, Investitor obrati
ovom Organu za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &l. 118. Zakona o vodama.

II- Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zatitu Zivotne sredine Opstine
Herceg Novi, rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti na zahtjev Trojanovié Jele po punomodju Trojanovi¢ Zora, u
postupku izdavanja urbanisti¢ko tehnitkih uslova, obratio se ovom Sekretarijatu pismenim podneskom ,au
vezi utvrdivanja vodnih uslova za pripremu tehnitke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne
saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta na urb.parc. kojase sastoji odnajveceg
dijela katastarske parcele broj 597/2 K.O. Zabrde Lustica, Op&tina Herceg Novi. Uz zahtjev dostavljena
je slijede¢e dokumentacija ( na uvid) : f

— kopija kopije plana kat. parc.br. 597/2 K.O. Zabrde Lustica, od 24.03.2015. god., izdat od
Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;
—  kopija lista nepokretnosti—prepis 162 za K.O. Zabrde Lustica, br.109-956-2196/2015 od
25.03.2015 god. izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;
- kopija odgovora na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova br.
br. 02-1112/15 dana 30.04.2015 god;
— kopija predloga urbanistitko-tehni¢kih uslova br 02-3-350-465/2014-1/3 od 24.04.2015. god,
izdati od Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu
Fivotne sredine. sl
U postupku rjeSavanja zahtjeva, ovaj Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi iz ¢1.3. Pravilnika o
sadriaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno oglasavanje u
postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (,Sllist RCG*, br. 07/08), pa je primjenom
odredaba ¢l. 114. 115. i 116. Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu.

Rok vazenja vodnih uslova odreden je u skladu sa &lenom 114. stav3 Zakona o vodama.
Kvalitet efluenta je odredenim vaZe¢im standardima.

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku od 15
dana od dana dostavljanja rjesenja, a preko ovog organa.
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