Cinet Cona
Opnitma Hereeg News

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA

{individualni stambeni objekat)

DUP: Detaljni urbanisticki plan »Topla«
(»Sl. list CG«, op. prop. br 27/03, 08/14)

PODNOSILAC
ZAHTJEVA: Poznanovi¢ Bozidar

OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
_ IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREDPENJE PROSTORA

Herceg Novi, 31.08. 2015. godine






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora-
Broj: 02-3-3560-480/2015

Herceg Novi, 31.08. 2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju individualnog stambenog objekta oznake $§229, spratnosti Su+P+1,

na lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP 35 koja se sastoji od dijela katastarske
parcele broj 1245/17 K.O. Topla , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ckog plana
nTopla« (»Sl. list CG«, op. prop. br. 27/03, 08/14).

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: -~ '"

Poznanovi¢ Bozidar iz Herceg Novog (Trg Marsala Tita br. 8).
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 18.06. 2015. godine, pod br.: 02-3-350-480/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("St.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Clan 12. Odluke o organizaciji | nadinu rada
iokalne uprave ("SI list CG"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanistiéki plan “Topla” ("Si. list
CG’, op. prop. br. 27/03, 08/14), &lan 4. Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opétine
Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju ("Sl.list CG” op.prop. br. 35/09, 21/10).

| POSTOJECE STAN.JE

Dokumentacija — pribavljena po sluzbenoj duZznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parceiu broj 1245/17 k.o. Topla od 29.06.2015.
god., izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, u formi originala,
razmjere R 1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br. 625 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 108-956-5975/2015 od 25.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je Poznanovié¢
Bozidar upisan kao korisnik u obimu prava 1/1 na kat.parceli br. 1245/17 k.0. Topla, u
povrdini od 669 m? (Livada 1.klase povrsine 67 m2, Dvoriste povriine 500 m2, Porodiéna
stambena zgrada povrsine 78 m2, pomoéna zgrada povriine 24 m2), bez tereta |
ogranicenja;

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela nalazi se u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Topla« (»SI. list
CG«, op. prop.br. 27/03, 08/14) i nalazi se u zoni st11 (zona kolektivhog stanovanja).
Uvidom u graficki prilog »Generalno riesenje« utvrdeno je da na predmetnom dijelu
kat.parcele br. 1245/17 K.O. Topla, od kojeg je formirana urbanisticka parcela UP 35, nema
izgradenih objekata. U gore pomenutom grafickom prilogu, na predmetnoj lokaciji, odnosno
urbanistickoj parceli UP 35 koja je formirana od dijela kat.parcele br. 1245/17 k.o. Topla,
planirani objekat prikazan je graficki (»markicom«), koja odreduje njegov harizontalni
gabarit, 1 on iznosi 10,00x7,00 m dok je vertikalni gabarit (maksimalna spratnost) takode

definisana, i iznosi: Su+P+1 (Suteren+Prizemlje+Sprat).
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| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : |

[ 1.

_PRIRCDNI USLOVI:

‘ . |

Seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u zoni IX (MCS).
Seizmicka mikroreonizacija (karta 3): zona C," — zona gdje se oc¢ekuje parcijalna pojava
dinamicke nestabilnosti lokalne geotehni¢ke sredine u uslovima zemijotresa ;
Uvidom u kartu 3: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. lllc za koju vazi:
= odlomci | drobina vezani crvenicom | laporovitom glinom, kreénjacka

bre€a,odtrougacna zrna vezana kreénjackim laporom ili laperovitom glinom :
nagib terena: 10°-15° ;
dubina do vode: 1.5-4.0 m;
stabilnost terena: uslovno stabilan (podlijeZe razvoju erozionih procesa | klizanju)
nosivost terena: =20 N/cm? :
seizmi¢nost: Qna.=0.16q : Kc=0.08
temperatura:  srednja godiénja 18,1 C

min. srednja mjesec¢na 8-9 C

max. srednja mjesetna 24-25 C
* kolicina padavina - srednja godisnja 1890 mm
" intenzitet i uCestalost vjetrova dominantni vjetrovi-bura, jugo, maestral, sa velikim

procentom tiSina (41%).

. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: ' B

Urbanistitka parcela UP 35 formira se na osnovu postojece parcelacije zemljidta, odnosno
od dijela kat.parcele br. 1245/17 k.o. Topla, koja zadovoljava uslov u pogledu veliéine |
oblika za lokaciju.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Efaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisti¢ke parcele.

Koordinate grani¢nih tacaka urbanisticke parcele:

UP 35
odgovara dijelu k.p1245/17 K.QTopla
1. _y =543 055,30 x=701111,50
-2 y =543 059,90 x=701122,70
3 y = 543 078,40 x=70111590
| 4. y =543 073,90 x =701 100,00
5. y =543072,25 x =701099,80
B. y = 543 064,05 x=701107,00
7. y = 543 062,50 x =701 105,35

Minimalna udaljenost objekta od boénih granica urbanisticke parcele je 2.5 m, &me se
obezbjeduje optimatan odnos izmedu objekta u pogledu inslocije | obrugavanja,

Minimalno medusobno rastojanje regulacione linije (*R L.} i gradevinske linije (*G.L.} iznosi

3.5m.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujudi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacten u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vode¢i raduna o koti nivelete postojeceg puta, a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza.

*G.L.- je linija na, iznad I ispod povraine zemlje | vode definisana graficki | numericki { &1, 9 Zakena o uredenju prostora i izgradnji objekata).
) Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
"R.L.- je linija koja dijeii javnu povrinu od povréina namijenjenih za druge namjene ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnii objekata)

-
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3. USLOVI ZA OBJEKAT |
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT i

—  Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topla” (»Sl. list CGx,
op. prop. br. 27/03, 08/14). Smjernice za izgradnju stambenih objekata za navedenu zonu
date su urbanistiékim parametrima propisanim u tektualnom dijelu (poglavlje 9.) vazece
planske dokumentacije na nacin da moraju biti ispunjeni svi navedeni uslovi:

_  minimalna povréina lokacije za novoplanirane objekte iznosi 300 m?;
~  za objekte obezbjediti kolski ili pjesacki prilaz |
—  Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekata:
o max.dozvolieni koeficijent izgradenosti K | na,=1.8 |
(K i ma=Ko0li&niku korisne povréine objekta | povrsine lokacije) ;
o max.dozvolieni indeks pokrivenostii pma=0.4 (iz PPOHN,) ;
— max.dozvoljeni vertikalni gabarit objekta:
> max.dozvoliena spratnost (definisana numericki za predmetnu lokaciju) |
iznosi: Su+P+1 (Suteren-Prizemlje+Sprat) ;
(definisana spratnost je maksimalna ali ne | obavezujuta-moguce je
projektovati objekat manje spratnosti) ;

* guterenom se smatra dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemia i ukapan je sa 50% svoga volumena u kenatno uredeni i zaravnati teren
uz prodelje objekta. odnosno da je jednim svojim proéeljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se U potpunaosti naslanjati na objekat i ne
moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpomy. Namjena suterena mo3e biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, posiovanie |
ostalo). Objekat moze imati samo jedan suteren Povréina suterenske elaze ne ulazi u obragdun koeficijenta pokrivenosti i 1zgradencsti samo u sludaju
kada se suteren konsti kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije Nije dozvoljena prenamjena garaZa u suterenu u druge nhamjene
(izvod iz PPOHN)

* Indeks zauzetosti ( pokrivenosti) zemljista je koli¢mk gradevinske bruto povréine objekata i povrsine parcele ( lokacije, bloka zone) izrazene
istim mjernim jedinicama { ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji abjekata)

* Indeks izgradenosti je koli¢nik izgradene povrsine na cdredenc) parceli ( lokaciji, bloku , zam) | ukupne povrdine parcele izrazene u islim mjeram
jedinicama ¢ &l. @ Zakona ¢ uredenju prostorat izgradnji objekata),

* Obradun povréina | zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsit u skladu sa Pravilnikom o nadinu obrauna povrsine | zapreming
objekata { .Sllist CG". br. 47/13). a prema crnegorskom standardu MEST EN 15221-6.

~  Najveca dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P: 4,00 m;

L4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

J

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u cba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguéa je primjena najrazliitijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geclodkih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelie konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju
uz pridrzavanje vaZecih standarda, propisa | pravilnika o tehni¢kim normativima .



¢ Mat

erijali obrade:

Krov objekta: kosi krov, dvovodan ili razudeni nagiba od 21-26 stepeni . Slieme krova
mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u
sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni il trevodni, bez
upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slugaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije
njega;

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni progeljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazenc bijelom bojom’, svijetiom pasteinom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo€ama, zidani kamenom
(tradicionaini pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivigeni
kamenim sembranama:

Kamenom zidana proéelja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne povrsine;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m. Ovi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata prodelja;

Spoljna stolarija: drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili dielimi€no zidana ( bez
kori§¢enja ogradnih ,baroknih” stubica-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehni¢kim
propisima ) .

* Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa ve¢ formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

| 5.

USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: j

* Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$éenja prostora: poplo¢avanjem
pjesackih povrdina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanistiéke parcele postaviti po obodu iste na ragun viasnigke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.50 m. Postojece ograde
se mogu rekonstruisati.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Za zelene vrste oko stambenih objekata preporucuju se sliedece vrste:
Olea europaea —-maslina

Laurus globulus — eukaliptus

Pittosporum tobira — pitospor



Punica granatum — Sipak, nar

Cammelia japonica — kamelija

Rosmarinus officinalis — ruzmarin.

Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju

(Wisteria sinensis);

Koristiti i kembinovati visokodekorativne biljne vrste,

razliCitog habitusa (oblika krosnje), razli¢itog vremena cvjetanja, razlitite boje
lisca i cvijeta;

Izbjegavati vrste koje mogu da izazovu polenske alergije kod ljudi.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSatke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadriaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne raCunajuci kose strane, a prepocuje se §irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: |

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacéela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji Opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrolodkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kroénje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se pianira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivatnu sredinu
ocdnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedec¢e mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o tehnickoj kontroli

istog , shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spadavanju (,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

b) ZasStite na radu - izradom Elaborata zastite na radu shodno &. 7 Zakona o zastiti na radu

(,Sllist RCG”, br. 79/04)tj. u skladu sa ¢l 7 stav 2 |zmjena i dopuna Zakona o zastiti na
radu (,Sl.list CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlascene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u
skiadu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l. 8 istog
zakona .



d)

e)

f)

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zatite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.iist RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehniékim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prestora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG", br. 51/08 | 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l. 7, 32 1 33 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta { detalina istrazivanja se vrie i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje):

Zbog specifitnosti predmetne lokacije i njenog okruZenja u kojem su stambeni objekti, kako
individualni tako i kolektivni uglavnom bez direktnog kolskog prilaza parceli, parkirali$ta su
formirana uz sabirne i stambeno-pristupne ulice. Na tim ulicama omoguéena su parkiranja
neposredno uz sacbracajne trake. Najblizi kolski prilaz koji je u neposrednoj blizini
predmetne lokacije, moguce je ostvariti preko kat.parcele br. 1245/2 k.o. Topla, koja se
odvaja od »Njegoseve ulice« kat.oznacene kac kat.parc. br. 2575 k.o. Topla, i koja sluzi
kao pristupna ulica za okolne kolektivne i individualne stambene objekte. Plato iznad
stambene zgrade kat.oznaéene kao kat.parc. br. 1245/32 k.o. Topla, koji je takode oznaden
kao kat.parcela br. 1245/2 k.c. Topla, takode se koristi kao parking povrina za okolne
objekte. Parkiranje je moguée vrsiti i na uredenom parkirali$tu ispred zgrade »poste« kao i
neposredno uz »Njegosevu« ulicu. Pjesacki prilaz predmetnoj lokaciji moguée je ostvariti
preko kat.parcele br. 1245/18 k.o. Topla oznalenom u LN 1441 (nekategorisani put), u
sukoris¢enju podnosioca zahtjeva u obimu prava 1/3.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnigkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opétine Herceg Novi
www._hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku kemunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektranske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
saitu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZu prema
ustovima od DOO "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ifi javnu mreZu za
odvodenje otpadnih voda, tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate



od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom
1121114 | Zakona o vodama (,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11i 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadieznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolodki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikkom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podru¢ju postoje mogucnosti za oba nacina koriscenja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

| 9. OSTALI USLOVI:

Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanije ovih urbanisticko-tehniékih uslova.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,S1.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije
(,,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji cbjekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 38/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosnc Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrSenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj farmi.

Revizija tehniCke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrsenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za poredi¢ne stambene zgrade
ne podlijeZe reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehniéka dckumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara {shodne &lanu 89.
Zakona o zastiti i spaSavanju ("Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratedim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na
radu (“Sl. list RCG”, broj 79/04 i "Sl. List CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istraZivanja, (ukoliko je to propisano c¢lanom 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“8l. list CG”, br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su: graficki prilozi izvoda iz vazece planske
dokumentacije tj DUP "Topla" (prilozi Generalno rje$enje, Namjena povrsina, Parcelacija,
Regulacija, Nivelacija. Hidrosistemi-planirano stanje, Elektromreza-planirano stanje, TT
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mreza-planiranc stanje, Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.0O. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi, broj: 05-2422/15 od 20.08.2015. godine.

—  Predmetni urbanistiéko — tehni¢ki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vaZeceg plana;

— Napomena:
Shodno odgovoru DOO »Vodovod i kanalizacija« br: 05-2422/15 od 20.08.2015.

godine, Investitor je duzan da pribavi saglasnot prolaska komunalne infrastukture
kroz privatne parcele.
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Broj:05-2422/15 T
Herceg Novi. 20.08.2015 god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
POZNANOVIC BOZIDAR
HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 02-2422/15 od 03.08.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodaih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta,, na urbanisti¢koj
parceli UP 35 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1245/17 k.o. Fopla i dostavijenih
urbanisticko tehnickih uslova br. 02-3-350-480/2014 od 30.07.2015. god, konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD priklju¢ak DN 20 mm
(unutradnji precnik) sa PEHD cjevovoda DN 25 mm iz postojeceg priklju¢nog okna;

< Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno sa ugradenim livenim poklopcem u koji ée se
smjestiti vodomjer DN 20 mm (INSA);

< Kanalizaciju planiranog objekia rjesiti priklju¢enjem na gradski kolektor prikljuénom cijevi PVC DN
200 mm;

< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljucenja. Taéno
mjesto prikljucenja kao i sama trasa prikljuénog kolektora na gradsku kanalizacionu mreu, naknadno
Ce biti odredena, nakon dobijanja potrebnih saglasnosti vlasnika privatnih parcela.

NAPQOMENA:

Investitor je duZan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljugke Tehni¢ki rukovodilac Direktor .
&a y K mrezy t% ’ ~ j % \t# \ .?,r . ’p ' )(‘g;t’u' L”u-‘ =
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/Ratka Raduno;/ié Mica Stgfjanovié

dipl. ing. proiz. dipl. ing. grad.
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