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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj 02-3-350-483/2015

Herceg Novi. 22.12.2C15. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta mjesovite namjene i stanovanja, u zoni MC5 - centralne

djelatnosti, na lokaciji: urbanisticka parcela UP214, koja se sastoji od najveceq

dijela katastarske parcele broj 76/4 K.O. Podi , u zahvatu Detaljnog urbanistickog

plana »Meljine« (»Sl. list CGu«, op. prop. br.26/12).

AD Novi Prvoborac iz Herceg Novog
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 19.06.2015. godine, ped br.: 02-3-350-483/2015.

| PRAVNIOSNOV: | |

Clan 82a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Stlist RCG". broj 51/08. 40/10,
34/11. 44/11, 47111, 35/13. 39/13 i 33/14). élan 12 Odluke o crganizaci | nacinu rada
lokalne uprave {"SI. list CG™ op. prop. br.07/15} i Detaljni urbanisticki plan “Meljine” ("3l list
CG" op. prop. br 26/12).

TPOSTOJECE STANJE: ]

Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluZbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu brej 76/4 ko Podi od 03.12.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica. P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti 188 koji je izdat od strane Uprave za nekretrine, PJ Herceg Novi
broj; 109-956-66938/2015 od 09.07 2015. godine, kojim se dokazuje da je AD. ZA Gl
USLUGE NOV! PRVOBORAC vlasnik 1/1 katastarske parcele broj 76/4 k.o, Podi, u
povréini od 1032 m?, katastarski evidentirana kao dvoriste sa zgradom u energetici od 8m’,
sa teretom zabiljeZbe neposredne izvréenosti notarskog zapisa ugovara o prodaji

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Meljine«  (»8l. list
CG«, op. prop.br.26/12).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: ~ Namjena povréina” predmeatna parcela se nalazi
u zoni MC5 koja je namjenjena za centraine djelatnosti max. spratnosti P+1.



"URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

1. PRIRODNI USLOVI:

- Uwvidom u kartu 3e seizmitka mikrorgjonizacija, predmetna parcela se nalazi u zoni C1
intezivni potresi.

- Uvidom u kartu 3f: pogodnost terena za urbanizaciju. ista je u KAT. llb za koju vazi.

litologki opis: Silitit u izmjeni s pjedéanicima(E23) kreénjacki lapor, i glinoviti tapor
(K2E). roznjaci silificirani kreénjact i Japori{K1}.
nagib terena:10° - 20°
dubina do vode: >4 0
stabilnost terena: uslovno stabilan
nosivost terena: >20 Niem*
seizmiénost: IX (MCS)
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesetna 8-9C
max. srednja mjesecna 24-25C
kolicina padavina - srednja godisnja 1990 mm
intenzitet | ucestalost vjietrova : bura. jugo, sjeverozapadni vietar i maestral

| 2. USLOVIPARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

— Povrgina urbanisticke parcele UP214 iznosi P= 719.4 m2. prema prilcgu: Plan parcelacije.
UP214 definisana je koordinatnim tackama

— Tehnicka dokumentacija (Ideini ili Glavni projekat} mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim c¢e se precizno odrediti granice urbanistiCke parcele.

Koordinate granicnih tacaka urbanistiCke parcele:

UP 214
| P = 719,40 m2 |
| odgovara dijelu k.p. br.76/4 K.O Podi
Y X = 6546329 83012 T y = 4701424.75627
R x = 6546354 08112 ’ y = 4701411 56424
3 x = 6546364.13470 ' y = 470140516057
4 X = 654B6366.78946 _ y = 4701309.05603
5 X = 6546365 10313 | y = 470738957361
. | x= 654636396022 | y= 470138886177
7 x = 654635736389 ' y = 4701390 61119
8 x = 6546351 30400 | y = 4701393 76849 |
o | X = 6546347 44476 | y = 4701395.79523
10 \ | = 654634325883 y = 470130717265
1. ‘ x = 6546337 14232 | y = 4701400.13806
12 | x = 6546333 04761 y = 4701405 56380
13 ¥ = 6546330 59182 y = 4701406 84829 _'
14 « = 6548327 43668 y= 4701417 20982




x = 654632717143

x = 6546326.88306

y=4701418.76382
y = 4701422 85682

Koordinate gradevinske linije

X = 6546329 48251
x = 6546352.65350
X = 6546352 64857
X = 6546362.90673
X = 654635269704

y = 4701421 53316

y = 4701408.99172

y =4701401 26191

y =4701391.58568

y =4701395.84442

x = 6546343 89138

x = 6546335.34036

x = 6546332.26000

x = 654632870324

Gradevinska linija
Udaljenost od regulacione linije je 5.0m prema prilogu br. 7 Plan parcelacije |
preparcelacije
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,5m.

y = 4701388 58226

y = 4701406.56045

y = 4701408 68605

y =4701418.40022,

— G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafiéki na Prilogu br 7 Planu parcelacie |

preparcelacie

- 'R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 7 Planu parcelacije i

preparcelacije

- Minimalna udaljienost objekata od ivica urbamistiéke parcele je 2.5m . izuzetno 1.5m ako se
parcela granici sa zelenilom ili povréinem na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilaza

i sl)

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja chjekta: utvrditi je postujuci prircdnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidencj za gradnju, koji je naznagen u geodetskol
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi raéuna ¢ koti nivelete postojeceg puta, a postujuci

definicije podzemnih i nadzemnih etaza,

"GL.- elnpa ra 1znag nspad poved ne zemlje  vode definisana graf ok nemencel § €. 9 Zakona o uredenyu 2rostora . 2gradny objexata;
) Gradevinska i rya je detmisana kao | nija do koje se meZe graati (gradevins<a hnya napstiranieg dijela cbiektar
“R.L.- 2 hacs koya d el javid povidinu od powriing armierent za gruge namijens § ¢l 9 Zakara o dredenju prostora |hzgradnj abjexata) .

" 3. USLOVI ZA OBJEKAT
" NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN! | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta cdreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstuanim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu mjeSovitog centra:

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona mjesoviti centar - nova

radnja
Povrsina } BGP prizemla .- Indeks ‘ Indeks . Spratnost .
Br up ‘ UPm: ‘ m* i zauzetosti : izgradjenosti | max Namjena
L | |
UP214 | 719.40 288 04 15 | P+ mjesovita

" Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljidta j@ <ohérik gracdewirsha bruto povising anjesata | pavriinge parsee ( Iokacie. bloka,  zone) izrazene

st rereim jedimizama LA 3 Zakona o ureden|u proseral zgradr) ebhekaial

" Indeks izgradenosti je ko Znik zgradene payidine na odredeno parel {ekac ) Blocn 7ang o kUpe poved ne oamels ziafene 1SN meren

eamnicama i L9 Za<ona nuredeqa prostara nizgrada ok skt



7 Ohragun povréina i zapremina objewata u oblast wisckogragne potrebn je vrsiti u sklady sa Pravinigm o nainu obradana poyrsine | zaseTire

objekata i 5115t GG br 47:° 31 a prerma ciogquiskom standzidu MEST EN 15221-6.

Broj stambenih jedinica ( ili korisna povrsina objekia): poslovni prostori 50% od BRGP(m2)
538.55 m2 i stanovi za odmor 50% od BRGP(m2) 53% 55 m2.
Najveca dozvoljena visina proc¢elja objekta { u zavisnosti od broja nadzemnih etaZa}:

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk 5,50m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;

Dozvoljenje namjene su:

- Stanovanje

- Poslovanje u funkcip turistickog stanovanja (aparimani, studio apartmani. sobe za
izdavanje..)

- Poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu | koje sluzi svakodnevnim potrebama
stanownika podrugja: trgovina. usiuzni sadrzaji, centri za zabavu, sportski sadrzaji,
drustvene djelatnosti. zanalske radnje koje ne predstavijaju izvor zagadenja.

Tamo gdje postoje uslovi preporucuje se izgradnja podrumske etaze stambenih, stambeno-

poslovnih i poslovnih objekata za garaZiranje, &ija povrdina ne ulazi u obracun ukupnog

indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren stambenih, stambeno-poslovnih i posiovnih

objekata maksimalne ¢iste visine 2.4m koji ima namjenu iskljutivo za garaziranje ne ulazi u

obradéun ukupncg indeksa pckrivenesti i izgradenosti na urbanisticko] parceli. Za sve druge

namjene povrsina suterenske etaze ulazi u obrafun indeksa zauzetostt | izgradenost.

Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene nije

dozvoliena.

lzgradnja suterenske etaze moguca je i na ravnom terenu iskljucivo za garaZiranje i u tom

sludaju povrdina suterene ne ulazi u cbracun ukupnog indeksa pokrivenosti | izgradenosti.

Suteren se nalazi isped poda prizemlja | ukopan je sa 50% svoga volumena u konaino

uredeni i zaravnani teren uz profelje objekta. a kota poda prizemlja je na max 1.2m od

konaéno uredencg terena.

FPotkrovlje e etaZa ispod koseg krova, sa nazidkom u ravnim proCelja najvece srednje visine

150cm. koja moze imati stambenu il drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obradun koeficijenta

izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa od 150cm potkrovije ne
moze imati oznaku Pk, vec oznaku sprata | ulazi u cbracun koeficijenta izgradencsti sa

100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova. sa nazidkom u ravni proéelja najvede visine do 60cm

koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namj enu.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmiéko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih malerijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
Preporutuje se primjena doveljno krutih meduspratnih kenstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
prema njinovim deformacionim karakteristikama. Moguc¢a je primjena najrazlicitijin
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekia projektovatl na osnovu podataka o nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla {ukolikc postej obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoediti arhitektonskom rjedenju
uz pridrzavanje vazecih standarda. propisa i pravilnika ¢ tehnickim normativima .

» Materijali obrade:



| 5.

Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni kosi, dvcvedi. sloZeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podruéjima, a u starim c¢jelinama i1 do 40°, ali samo ako takvih u ¢jelini ved
ima. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta. a na nagnuiem terenu
preporutuje se da je paralelnc izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istevjetnog nagiba. Krovna ravan tede
u kontinuitetu od sllemena do vijenca osim u slucajevima iz stava 3 ovog Clana. Moze se
odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanin prozora {tkz «belvedern» jednovodin, dvovodih i
trovodih, bez upotrebe fucnih ili sliénih nepravilnih nadveja | kravnih oblika) u kom slucaju taj
dec krovne ravni ima manji nagib. koji se moZe zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moZe biti od 15° do 26°

Krovni pokrivac - kupa kanalica ili mediteran crijep .

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0.30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Qluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani | bojeni bijelo. .ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima. obloZeni kamenim plotama. zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slcg) . Kod zidova od kamena. spoljni otvori moraju biti oiviéeni
kamenim §embranama;

Kamenom zidana procelja, kamenom ohuhvaceni volumeni, a ne povriine;

Spoljina stelarija. drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijels ili braon. ik
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i
halkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvezda, prohroma, puna ih djelimiéno zidana ( bez
koriscenja ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd.. min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekala mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
megu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima.bojama i materijalima
Oblkovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom sikom naselja.

USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Na jednoj urbanistickcj parcell moze se graditi iskljucive jedan objekat (stambeni,
stambeno-poslovni ili poslovni objekat) ukoliko se zadovolje opsta pravila izgradnje na
urbanistiékoj parceli u ovej zoni
Uz osnovni objekat moze se graditi samo jedan pomodni objekat prve kategorije i vise
pomocnih objekata druge | trece kategorije koji sa csnovnim objektom &ine funkctonalnu i
ekonomsku cjelinu. uz uslov da se zadovole opsta pravila izgradnje na urbanistickgj
parceli.
Teren oko ohjekta. potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodne eticanje vode na $tetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova vigih
od 3,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu. lice zida ne smije biti u betonu
vet se mora oble?iti lomijenim kamenom u maniru suvomede.
lzgradnja cgrada pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
naginom gradenja. Cgrade se mogu izvediti do 1.5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena. betona i metala ili ograde od punog zelenila. takode to mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1.80m prema boCnim susjedima. Nisu
dozvnljene montazne cgrade od armiranog {prefabrikovanog} betona.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo poslovnih objekata/ ZPO

f



~ 6. USLOVIUPOGLEDU MJERA ZASTITE:

Prilikom projektovana zelenila okc ovih objeklata posebnu paznju treba posvetiti glavnom
ulazu 1 prilaznim povrsinama. sa poplocavanjem kvalitetnim, dekocrativnim matenjalima.
Zelenile rijesavati parterno (perene, sezonsko cvijece. nisko ukrasno zbunje} sa stvaranjem
grupacija visoko dekorativnih. reprezentativnih  vrsta biljaka uz eventualnu ugradnju
fontana ili skulptura keje daju peseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastta ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritorji opstine Herceg Novi { ,Silist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projekino-tehniéka dokumentacija pejzaZne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak positojeceg stanja zelenth povrsina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu. bonitetu, obimu stabla. preéniku krognje. zdravstvenom stanju i dekorativnosti

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja mozZe imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu | zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom,

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborala zastite od pozara sa izviestalem o tehnickoj kontroli
istog . shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spagavanju { ,Sl.list CG", br. 13/07 i 05/08) i pratedim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. :

Zastite na radu - U skladu sa <l 9 Zakona o zastili i zdravlju na radu (,Sllist CG", br,
34/14), projektant je chavezan da pri izradi tehniéke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlaséene
organizacije pribavi reviztju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu t zdravlje na radu , tehni¢kim propisima. standardima
itd .

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta. shodno ¢l 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda -- shadno Zakenu o zastiti i spasavaniu { ,Sl.list CG”
br. 13/07) . Praviiniku o mjerama zastite od elementarnih nepogeda { ,51.list RCG", br. 8/83)
kao 1 drugim zakcnskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara | eksplozija;
Zastite Zivotne sredine — shodnc Zakonu ¢ procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br BO/O5) i ukoliko je potrebno sprovest postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata { za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivatnu sredinu).

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢1. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata {,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10} i pratec¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 1 vise stambenih jedinica);

Tehméka dokumentacija treba cbavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrdenih
geoloskih istrazivanja tla ukolko je to propisanc €L 7. 32 1 33 Zakona o geoloskim
istrazwanjma ("SI list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 | 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickin osohina tla za potrebe izgradnje objekta ( detalina istraZivanja se vrée |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

-
fi



7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Keoiski pristup predmetnom objekiu obezhjediti prikljuenjem na saobracajnicu sekundarne
mreze koja je data na graf. prilogu . list 10 - Plan nivelacije
Elementi situacicnog i nivelacionog rjeSenja saocbracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.
Parkiranje ili garaZiranje vozila za urbanisticke parcele - lokacije kojima je planiran koiski
prisiup obavezno cobezbijediti u okviru urbanisticke parcele - lokacije. po normativu 1.4
parking mijesta po stambeno] jedinici, jedno parking mjesto na 80m? BRGP poslovnog
prostora i 1.5 parking mijesta na dva apartmana, 1 parking mjesto po postojeéo] stambanoj
jedinici.
Potreban broj parking mjesta za UP214 prikazan je u sledeco] tabel.

Namjené_o bjekta

“Broj parking fnjgs_.t_a_i; '

' Planirane stanovanje - 1.4 PM/ 1 stan
| Poslovni prostor 1 PM/ 80m2 BRGP poslovnog prostora
| Apartman 1.5 PM/ dva apartmana

Prilkom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke aulomobile cd poZara i eksplozija {,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/C8 i 00/11").Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 500m. Maksimalni
poduzni nagib ulazne-iziaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkimom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove prehodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukem manjim od 20m ili ublazava polunagibem.

Raspored parking mjesta i gabarit padzemne garaze, kao i raspored | broj ulazno-izlaznih
rampl biée definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena ohuhvatiti sve kolske | pjesacke povréine u okviru urh. parcele,
Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu sacbracaja.

Elektroinstalacije:
Elekircenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama

ERPCG. dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opdtine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U priiogu se daju ‘rase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacicnu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www . hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, prema vodnim uslovima izdatim od strane ovog
Sekretarata.
U prifogu se daju rase DUP-om planiranih vodova.
Ukecliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih veda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu viasnika parcele). a sve u skladu sa ¢lanom
1121114 |, Zakona o vodama ( . Sllist CG", br. 27/07, 73/10. 32/11147/11) .



Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cllju racicnalnog koriséenja energije. preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekologki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadriaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sllist CG'. o.p.br. 47/13).

- Poboljdanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete. koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroénjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba nacina koridéenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije bitt u kohziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhilekturom.

1 9. OSTALI USLOVI:

Investitor je chavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno poStovanje ovih urbanistiCko-tehniékih uslova.

- Tehnigku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora | izgradn)i objekata ( ,Sllist CG™, br.51/08. 40/10, 34/11. 40/11, 47/11, 35/13. 38/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
{,.Sllist CG”, br. 23/14}, ovim uslovima . uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normalivima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

- Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvele, shedno ¢l 93 Zakona
¢ uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10. 34/11. 47/11, 35/13,
39/13 1 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrdenoj raviziji . izradenih u 10 primjerka, od kcjih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora Bbiti u skladu sa ¢l 86, 87,88 | 89 Zakena o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Shlist CG™, br 51/08, 40/10, 34/11, 40/11. 47/11, 35/13, 39/13
t 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrsenja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,S1.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji. csim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlije?e reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadr?i Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti | spasavanju ("SI list CG”, broj 13/07. 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima. Reviziju {(ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona ¢ zastiti |
zdraviju naradu {"Sl list RCG", broj 34/14} kao | Elaborat geoloskih istrazivanja. (ukoliko
je to propisanc &lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list CG", br 28/11)).

- Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93 | 94 Zakcna o  uredienju prostora |
izgradnii objekata {» Sl List CG«. broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11. 35/13, 39/13 |
33/14).

- Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izveda iz DUP-a, zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodoved 1 kanalizacija« Herceg
Novi.

- Predmetni urbanisticko - tehniéki uslovi vaze do dana donodenja novog DUP-a, odnaosno
izmjena i dopuna vazeceg plana:

Investitor je obavezan da do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

Y



a) Regulie imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli
UP 214 shodno él. 93 stav 1 tatka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ;
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Izvod iz DUP-a "Meljine" ("Sllist CG o.p." br. 26/12)
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Broj: 02-3-350-483/2015

Izvod iz DUP-a "Meljine' ("SLlist CG o.p." br. 26/12)

List 5: Generalno rjeSenje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-483/2015

Izvad iz DUP-a "Meljine” ("SLlist CG o.p."” br. 26/12)

List 6: Namjena povriina, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-483/2015

Izvod iz DUP-a "Meljine" ("SLlist CG oo.p." br. 26/12)

List 7: Plan parcelacije i preparcel‘nue R=1:1000
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Broj: 02-3-350-483/2015

Izvod iz DUP-a " Meljine” ("SlLlist CG o.p.” br. 26/12)

List 10: Plan nivelacije, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-483/2015

Izvod iz DUP-a "Meljine"” ("SLlist CG o.p." br. 26/12)

List 14: Fnergetska mreza - planirano stanje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-483/2015

[zvod iz DUP-a "Mecljine” ("SlLlist CG o.p."” br. 26/12)

List 18; Ilidrosistemi - planirano stanje, R=L:1000
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Broj: 02-3-350-483/20115

Tzvod iz DUP-a "Meljine™ ("SLlist CG o.p.'" br. 26/12)

List 20: Vegetacija - planirano stanje, R=1:1000
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Sekretarljat za prostorno planiranje, izgadniju , : N ;‘ I .
kornuniatne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine Vb I SRR %,1 /5 r//
Broj: 02-3-231-378/2015 (St AU G4 <. /

Herceg Novi, 07.12.2015. godine Cé(/pfé" Ce

Sekretarifat za prostorno planiranje, izgradnfu, komunalne djelatnosti i zatitu 3lvotna
sredine Opitine Herceg Novl rledavajuél po zahtjevu Odjellenfa za izgradnju objekata i uredenfe
prostora, u okviru procedure izdavanja urbanisticko - tehnlékih uslova za izradu tehnitke
dokumentacile za izgradnju objekta centralne dlelatnosti Investitora S¢epana Roganovica iz
Herceg Novog, na osnovu ¢lana 62a Zakena o uredenju prostora | izgradnjl objekata (51, list CGH,
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513, 39/13, 33/14), ¢lana 12. Odluke o organizaci]l | nadlnu rada
lokalne uprave (,,Sl. list CG - op3tinski proplsi, broj 07/15), &lana 8. stav 10. Odluke o opstinskim |
nekategorisanim putevima (,,SI. list CG* - opétinskl propisl, broj 07/vg, 35/09), te uvida u DUP
pMeHina’ (,S1. list CG - opStinskl propls! 26/12), izdaje

e

SAOBRACAJINO-TEHNICKE USLOVE
za {zradu tehnicke dokumentacife za lzgradnju obfekta centralne djelatnost!, koji se nalazi u zonl
MCs - centralne d]elatnosti na urbanisti¢ko] parceli UP214 kofa se sastof od katastarske parcele
76/4 k.0, Podl u Meallinama

OPSTI SAOBRACAINI-TEHNIZKE USLOVI
Postojede stanje

Kolski i pje3acki prilaz do katastarske parcele 76/4 k.o. Podi sa juZne strane obezbjeden Je
sa Jadranske magistrale - zemljiste oznadeno kao katastarska parceia 374 k.o. Podl. Na osnovu
¢lana 16. i 61. Zakona o putevima (,,51. list CG" 42/04, 1109, 54/09, 40/10, 73110, 36/11, 40{11) za
izdavanie saobracafno tehnitkih uslova za projektovanje priklju¢ka na dréavnl put [ saglasnost na
zradenu tehnicku dokumentaclju nadle2ano je Ministarstvo szobradaja | pomorstva - Direkci[a za

saobradal.
Kolskii pjedacki prilaz urbanistitkoj parcell sa sjeverne strane obezbijeden je sa opdtinskog

puta - zemljiste oznaleno kao katastarska parcela 48 k.0, Podi.

Planirano stanje

Prema planiranom stanju DUP-a ,,Meljine”, kolsko pjedacki prilaz do katastarske parcele
76{4 k. 0. Podi na kojof Je predvidjena izgradnja objekta <entralne djelatnosti, najvede dozvolfene
spratnost! P+1, kol se nalazi u zenl MC5 - centralne djelatnostl, obezbjeden Je sa sjeverne strane,
iz gradske ullce Put Zrtava fadizma.

Parkiranje i garatiranje vozila obezbijediti u okviru predmetne urbanistike parcele.
Odredivanje potrebnog broja parking mjesta cdreduje se normativnom metodom, uzimajudi u
obzir podatke iz GUP-a. Potrebno je objezbjediti 1-1.2 PM po stambeno] jedinicl | 1 PM na som’
usluznih djelatnosti. Za hotele i objekte apartmanskog sadriaja potrebno Je 1PM na 4-6 leZajeva.
Ostale potrebe za parkiranjem vriidese na urbanistitkim parcelama, poltujuél navedene
normative iz GUP-a, izgradnjom parking garafa na mjestima velike denivelaciie Ili u sklopu
arhitektenskog rfedenja objekta,



Ukoliko se pokase potreba za depunskim kapacitetima za parkr‘raniel"n] vozila Iste treba
rieavati podzeminim garaZama u okviry urbanisti¢kib parcela, Utvrdena veligina jednog parking
mfesta iznosi 2.50 x 5.0m, Parkiranje u okviry parcele projektovat postujudi normative, kao |
utvrdene maksimalno dozvoliene procente poplodanih i ozelenjenih povriina na slobodrom dijelu
parcele, Prilikom Projektovanja i fzgradnje garaZe pridriavati se praviinika o tehnidkim zahtjevima
Za zastitu garaia za putnicke automobile od poiarai eksplozija,

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim usiovima te vaZedim propisima
standardima za profektovanje ove vrste objekata. Glavni profekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracaine saglasnosti za prikljucenje objekta na opstinski put,

Dostavijeno: Samostalni savjetnik Rukevodilac odjelienfa
-Obradivady. Co za saobrada), puteve | infrastruktury
Mlici Mari¢), Milijan Mijovi¢, dipl. ing. pom, Tatjana Vukovi¢ d .grad.,
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Broj:05-3687/15 Mﬁcg

Herceg Novi, 24.11.2015 god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sckretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti | za§titu Zivotne sredine
ROGANOVIC SCEPAN
HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 02-3687/15 od 19.11.2015 god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na katastarskoj pareeli broj
7614 ko. Podi i dostavijenih urbanisiicko rehmickih uslova br. 02-3-350-798/2015 od 17.11.2015.god,
konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju objekea, predvidieti vodovodni PEHD prikfjucak DN 25 mm (unutradnji
prednik} sa PEHD cjevovoda DN 150 mm, iz postojedeg prikljuénog okna;

< Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vazedim tehni¢kim standardima i propisima;

< Wa pedetku parcele predvidieti vodomjerno okne ili zidnu niu sa ugradenim livenim poklopeem u koji
e se smjestiti centralni vodomjer DN 23 nun {INSA),

¢ Kanalizaciju cjelokupnog objekla rijediti prikljutenjem na gradski kolektor DN 300 mm AC, v
postojedem revizionom oknu.

< U slulaju da se planira restoranski prostor ili profesionalna kuhinja neophodno je predvidjeti separator
masti, ulja i necistoda.

< U pritog Vam dostavljamo situaciju lerena,

Dostavijeno :
podnosiccu zahtjeva
- tehni¢koj stuzbi

- arhivi
Rcfc:rcnt za prikljutke Tehnigkl rukovodilac
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