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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOV|

Sekretarijat za prostorno planiranje,

lzgradnju. komunaine djelatnosti i

zastitu Zivotne sredine

-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora-
Broj: 02-3-350-487/2015

Herceg Novi, 28.7.2015.god.

Riesavajuci po zanljevu ASTI SERVICE LTD BELIZE iz Republike Belize, na osnovu ¢lana 462a

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG', broj 51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47/11.
35/13, 39/13, 33/14 ), uvida u DUP Benovici ("SI, list CG", op. prop." broj 11/13), Prostornog plana
Opstine Herceg-Novi {"Sl. list CG", op. prop." broj 07/09 |, te Odluke o sprovodenju Prostornog
plana Opstine Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju ("SI list CG, op. prop." broj 35/09.
21/10), Sekretarijat za prostorno planiranje. lzgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opitine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta, maksimalne spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili 5+P+2 na

1.

urbanistickoj parceli UP 381 DUP-a Benovici, Opstina Herceg Novi

LOKACIJA ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA

Detaljnim urbanistickim planom Benovici ('SI. list RCG', op. prop." broj 11/13) definisana je

urbanisticka parcela UP 381.

Shodno ¢lanu 60 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Iockacija moie bifi

jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.

ASTI SERVICE LTD BELIZE iz Republike Belize je viasnik kat. parcele 352/2 K.O. Bencovici [Prepis

LN 862 za K.O. Penovici, izdat od Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg Novi pod brojem 109-956-
4499/2015 dana 03.6.2015.godine] u cjelosti

Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji je sastavni dio tehnicke dokumentacije.

precizirace lokaciju za rekonstrukciju objekta.

2.
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PRIRODNI USLOVI (lic)

Litolodki opis: glina pjeskovita, oitrobridi do poluzaobljeni Sjunak i pijesak, oitrobride krije i
rijetki odlomci s promenljivim sadrzajem gline- drobina:

Nagib terena : do 0° - 10°;

Dubina do vode : 1,5-4.0m;

Stabilnost terena : Uslovno stabilan (podiijeze denudaciji i razvoju erozivnih procesa);
Nosivost ferena ; 12 do 20 N/em?,

Nadmorska visina: od 5.38 do 10.05 mNV;

Intenzitet zemljotresa: IX MCS;

Temperatura: Srednja godisnja 16,0°C. Najniza sredna mjeseéna temperatura je U jonuaru,
a najveca u avgustu.

Kolicina padavina: srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1990 mm:

Insolacija: prosiecéno 2430 €asova sija sunce ili 6.6 Casova na dan;

Interizitet | ucestalost vietrova: dati su ruzom vjetrova i na skici lokacije. Najuestdliji godisnii
smjerovi su istoéni, jugeistoéni pravac. zotim sjeverozapadni, koji su zastuplieni sa po 10-12%
ucestalosti,
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3. POSTOJECE STANJE

Postojece stanje utvrdeno j& na osnovu prilozene dokumentacije:

o Originala prepisa Lista nepokretnosti br. 862 za K.0. Benovidi, br, 109-956-449%/201 5
dana 03.6.2015.godine od Uprave za nekretnine CG- PJ Herceg MNovi, kojim se
dokozuje da je ASTI SERVICE LTD BELIZE iz Republike Belize viasnik na zemiljistu kat.
parcele 352/2 K.O. Denovidéi povriine 661 m2, i viasnik objekta br.1- porodicne
stambene zgrade spratnosti S+P+1+Pk (suterena (112+52) m2+ prizemlja 149 m2+
sprata 149 m2+ potkrovija 149 m?), na kojima nema tereta upisanog u listu G;

o Kopiie plana za kat. parc. 352/2 K.O. Benoviéi od 08.06.2015. godine izdatog od
Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

o Situacije terena za kat. parc. 325/2 K.O. Benovici od 10.6.2015. godine, uradenog
od strane ,,Premjer" d.o.o0. iz Herceg Novog;

o Riesenja Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opitine Herceg Novi br, 02-3-
361-331/2008 od 10.12.2008.g., kojim se odobrava izgradnja turistickog objekta
spratnosti $+P+1+Pk ukupne korisne povriine 689 m2

OBJEKAT BR.1 POSTOJECE STANJE:

(prema listu nepokretnosti)
» Spratnost objekta br.1- porodi¢éne stambene zgrade:; S+P+1+Pk
[suferemprizemlje+spr01+po1‘krov|je}:
» Namijena objekta 1:
o Suteren- stanovanje+nestambeni prostor;
o Prizemlje- stanovanje;
o Sprat- stanovanje;
o Potkrovije- stanovanje;
~ Povriina pod objektom 190 m2:

(prema planu fiziékih struktura)
~» Spratnost objekta P+2+Pk (prizemlje+2 sprata+potkrovije);

» Horizontalni gabarit objekta | (okvirno): 12,0 x 12,0 m, definisane planom list 4.b. Plan fizicke
strukture- postojece stanje;

(prema Odobrenju za gradnju)
» Namjena objekta:
o Turisticka namijena;
» Povriina objekta: 689,90 m2:
Horizontalni gabarit objekia: 12,80 x 13.30 m;
» Spratnost objekta; S+P+1+Pkfsuteren+prizemije+spr0t+potkrovije}:

‘v

4. USLOVIZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
( NAMJENA, REGULACIJA, NIVELACIJA | MAKSIMALNI KAPACITETI)

Katastarska parcela br. 352/2 K.0. Benovici se nalazi u zoni $§- zoni srednjih gustina. U ovoj zoni

dozvoliene namjene su:

o Stanovanje,

o Poslovanje v funkciji turistickog  sanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe zq
izdavanie...),

o Poslovanje koje ne ometa osnovnu namijenu, odnosno stanovanie, koje sluzi svakodnevnim
potrebama stanovnika podru€ja (ugostiteljski sadrzaji- restorani, kafei i bifei, prodavnice i
zanatske radnje koje ne predstavijaju izvor zagadenja),

o Pomoéni- ekonomski sadrzaji (garaze, ljetnje kuhinje, spremista,...) koji cine funkcionalnu i
ekonomsku cjelinu sa osnovnom namijenom.

3%
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U ovoj zoni dozvoljava se rekonstrukcija:

1. stambenih objekata max spratnosti P+2+Pk ili P+3. odnosno $+P+1+Pk ili S+P+2 za terene &iji
nagib prelazi 15° { isklju¢iva namjena stanovanie)

2. stambeno-posiovnih objekata max spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 za
terene Ciji nagib prelazi 15° (stanovanije, poslovanje, turisticko stanovanje)

3. pomocnih objekata prve kategorije, max spratnosti P (prizemlie) i max BRGP od 50m?
|garaze, lietne kuhinje, drvamice, spremista i slicni objekti)

4. pomocnih objekata druge i frece kategorije fj. pomocénih objekata infrastrukture i uredenja
terena

Na jedno] urbanisticko] parceli moze se graditi iskljuéivo jedan osnovni objekat (stambeni ili
stambeno-poslovni)

Uz osnovni objekat moze se graditi samo jedan pomocni objekat prve kategorije i vise pomocnih
objekala druge | trece kategorije koji sa osnovnim objektom &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu.
vz uslov da se zadovolje cpsta pravila izgradnje na urbanistickoj parceli.

Koordinate granicnih tacaka urbanisticke parcele UP 381 i gradevinskih linija:

UP 381 P=629.56m2

B | x B y -
1 6550964 84393 469962320147
2 6550952.58010 4699628.49451
3 6550933.03557 4699619.13599
4 655094445307 4699595.96886
5 6550953.73004 4699599.98828
6 6550960.56056 4699607.97011
L. Koordinate gradevinske linije

M ]6550943.12364 | 4699598 66639
WV 655095248139 ~ 14699602.71608
V. | 655095767259 | 4699608.78227
VI 6550962.06487 4699624 40091

Oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduju se prema urbanistickim parametrima propisanim

tekstualnim i grafickim dijelom vaieée planske dokumentacije, i to:

» Maksimalna dozvoljena spratnost objekta: (Po)+P+2+Pk il (Po)+P+3. odnosno (Po)+S+P+1+Pk
ili (Po)+S+P+2 za terene Eiji nagib prelazi 15%

Podrum(Po) je U polpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja.
Namjena podruma moze biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke prostorije | pomocne prostorije-
ostave. Maksimalna dozvoliena svijetla visina podruma iznosi 2.4 m. Povriina podrumske etaze
ne ulazi U obraéun indeksa zauzetosti i izgradenosti. Suterenom (§) se smatra dio objekia Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni |
zaravnani_teren uz procelie objekta, odnosne da je jednim svojim proceliem iznad terena.
Uredeni feren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odvojen potpornim zidom (Skarpom). Namijena suterena moZe biti za garaziranje i za druge
nomijene [stanovanje, posiovanje, i ostalo). Objekat moze imati samo jedan suteren. Povriina
suterenske etaze ne ulazi U obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo U slu€aju da se
suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije.

Potkrovlje (Pk) je elaia ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine
150 cm. Potkrovije ulazi u obraéun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP._Ukoliko je srednja visina
nazitka veca od 150 cm potkroviie ne moze imafi oznaku ., Pk" . vec oznaku sprofa | ulazi u
obracun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

Vising nadzitka potkroviia mijeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk»] do donje kote

horizontalnog vijenca procelia. Srednja visina nazitka potkrovija je srednja vrijednost zbira vising
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nazidaka procelia ili njihovih projekcija ( projekcija kose ravni krova ) nad osnovnim gabaritom
- etazaispod podkrovija.

Ukoliko se projektuje podrumska etaia njena namjena moie biti iskljuéive za pomoéne
prostorije, garaiiranje i tehnicke prostorije.
la postojece objekte, koji svojim polozajem na parceli, ukupnom BRGP i sprainoiéu ne
izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickin parametara na nivou namjene 1. nisu prekoradili
planom definisane uslove za izgradnju date na nivou pripadajuce zone u odnosu na njinovu
urbanisti¢ku parcelu, dozvoliena je rekonstrukcija, ako se ispostuju svi opsti uslovi - urbanisfidki
parametri za pripadajucu zonu, kao | siedece:
* Kota sliemena objekta koji se nalaz ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne mose prelaziti
kotu parapeta posliednje etaze susiednog objekta koji se nalazi iza (za terene u nagibu).
¢ Obavezan je uslov da se za svaku novu stambenu jedinicu, kao i turistidki apartman ili

[povriinski parking, garaza, u sklopu ili van objektay.
* RjeSenjem kosih krovova susiednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat,

*+ Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za dogradnju i nadgradnju obavezno je

provieriti staficku | seizmicku stabilnost objekta kao i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji

* Dogradeni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti ukomponovani u postojedi
objekat.

Tokodje se omogucéava i adaptacija i odrzavanje ovakvih objekata, kao i promjena namijene u
okviru objekta ukoliko je za to data moguénost kroz opite uslove - dozvoliene namjene za
pripadajucu zonu.

Dozvoliena dogradnja | nadgradnja se moze izviiiti do nivog predvidenog urbanistickim
parametrima za namjenu 1j. zonu u okviru koje se urbanisticka parcela nalazi (indeksi pokrivenosti i
izgradjenosti, spratnost, BRGP, kao | postovanje udalienja od susiednih urbanistiékih parcela i
propisanih gradevinskin linija, kao i uz ispunjenje svih ostalih UTU datih za fu namijenu). Pri tome,
maksimana plonirana BRGP | maksimalna pokrivenost urbanisticke parcele ukliu€uju i pomocne
objekte, sto znaéd& da se u slu€aju dogradnje i nadgradnje osnovnog objekia na parceli. od
maksimalne dozvoliene pokrivenosii i maksimalne BRGP oduzimo povriina postojeceg osnovnog
objekta i povidina pomodénih objekata, pa se urbanisticko - tehnicki Uslovi za dogradnju izdaju na
osnovu tako dobijene razlike.

Ne predvida se vertikalng nadogradnja pomoénin objekata, kao ni njihova adaptacija i
prenamjena u komercijalne djelatnost, stanovanie ili stanovanje za potrebe turizma.

> Maksimalni dozvolieni indeks izgradencsti na lokaciji je 1,2 (koliénik ukupne bruto razviene
gradevinske povriine objekata [svih objekata] na urbanistickoj parceli | povriine ‘e
urbanisticke parcele izrazene u istim miernim jedinicama;
# Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti na lokacii je 0,4 (koli¢nik izgradene povriine na
urbanistickoj parceli i ukupne povriine iste);
> Najvecéa dozvoliena visina procelia objekta koja se mijeri od konacno zaravnatog |
uredenog terena uz proéelie objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice
herizontalnog vijenca procelja, iiznosi prema broju nadzemnin etaza:;
* zo objekat spratnosti S+P+1+Pk ili P+2+Pk do 13,50 m,
* zaobjekat spratnosti $+P+2 il P+3 do 15,00 m,

Napomena: Najveca dozvoliena vising do viienca i broj etaza moraju bifi zadovoljene, al
spratne visine mogu biti roziiéite narocito visina prizemlja.

» Minimalna udaljenost objekta od boénih granica urbanisticke parcele iznosi 2,5 m, éime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja;

4
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Napomena: Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina namjenjenih za
druge namjene, o gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemljie definisana
graficki i numericki - &I, 9. Zakona o uredenju prostora i izgradnju objekta "Sllist RCG" | br.
51/08)._Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moie graditi. Minimalno
rastojanje gradevinske linije prema regulacionoj liniji je obavezujuce i na nju se moie
postaviti fasada objekta. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta moraju biti
projektovani unutar definisane zone za izgradnju.

Tamo gdje postoje uslovi preporucuje se izgradnja podrumske etaze stambenih i stambeno-
poslovnih objekata iskljuéivo za garaziranje, Cija povr§ina ne ulazi u obracun ukupnog
indeksa pokrivenosii i izgradenosti. Suteren stambenih ili stambeno-poslovnih objekata koji
ima namjenu iskljuéivo za garaziranje ne ulazi u obracun ukupnog indeksa pokrivenosti i
izgradenosti na urbanisticko] parceli. Za sve druge namjene povriina suterenske etaie ulazi
u obracun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.

Podrumske etaie mogu se graditi u celoj zoni za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama.

lzgradnja suterenske etaze moguca je i na ravnom terenu isklju¢ive za garaZiranje i u fom
sluéaju povriina suterena ne ulazi u obracun ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti.
Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno
uredeni i zaravnani teren uz procelie objekia, a kota poda prizemlja je na max 1.2 m od
konacéno uredenog terena.

Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaZiranja u druge namjene nije dozvoljena.

lavisno od karakteristika terena i postojec¢eg stanjo objekia, dogradeni dijelovi objekia
freba da zadovolje i sledece:

o Dogradeni djelovi objekta da se u arhitektonskom smislu vkomponuju u
postojeci objekat i zadovolje opsti uslovi;

Napomena:

1.

Urbanisticko - tehnicki uslovi mogu se izdati na dijelu urbanisticke parcele - lokaciji ukoliko
su zadovoljeni svi minimalni parametri dati za tu zonu. (U tom slu¢aju obracun maksimalnog
indeksa pokrivenosti 1 izgradenosti vi§ice se na osnovu povrsine urbanistiCke parcele
definisane planskim dokumentom, a sva ostala opita pravila zo izgradnju cbracunavace se
na osnovu povréine lokacije, dok spratnost objekia osiaje ona koja je definisana planom.
Regulacionu i gradevinsku liniju priagoditi novo nastalim uslovima na urbanistickoj parcel,
tako da regulaciona linija bude granica izmedu lokacije i druge javne ili privatne povrsine.
Rastojanje izmedu regulacione | gradevinske linije iznosice min 5m u slu€aju da se regulacija
vrii U odnosu na javnu povriinu, odnosno min 2.5 m ako se vrii u odnosu na privatnu povrsinu
ili bujicni potok.)

(U sluéaju da urbanisticka parcela zahvata dio opétinskog-seoskog puta formiranje
urbanisticke parcele izvriice se nakon izgradnje nove trase puta prema planskom dokumentu.
a urbanisticko-tehnicki uslovi izdace se na dijelu urbanisticke parcele - lokacije u skladu sa
stavom | ovin napomena.)

5. USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Priloz lokaciji- planiran je sa jugoistoéne strane i sa sjeveroistocne strane koji predstavija

ujedno i postojedi javnog puta kat. parc. br. 347 K.O. Benovici (LN. br. 97 za K.O. Benovidci, sajt
Uprave za nekretning). Kat. parcela br. 347 K.O. Denovici je u viasnistvu Opitine Herceg Novi.

Parkiranje i garagiranje vozila za urbanisticke parcele - lokacije kojima je planiran kolski

pristfup obavezno obezbijediti u okviru urbanisticke parcele - lokacie. po normativu 1.4 parking
mijesta po stambenoj jedinici, jedno parking mjesto na 60 m? BRGF posiovnog prostora, 1.5 parking
mijesta na dva apartmana i 1 parking mjesto po postojecoj stambenoj jedinici.

4. USLOVIZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

Uslovi stabilnosti terena i materijali konstrukcije:

» svi objektl morgju biti izgradeni prema vazelim propisima za gradenje U seizmickim

podrucjima.

w
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Oblikovanje objekta i materijali obrade:

Fd

»

b4

v

fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane . ublazenom * bijelom ili vrio svijetiom
pastelnom bojom, il kamena (tradicionalni pravougaoni slog);

duza strana objekta mora pratiti smjer izohipsi, a slieme krova mora pratii smijer duzeg dijela
objekta;

kota sliemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moze prelaziti
kotu parapeta poslednje etaze susjednog objekta koji se nalaz iza (za terene u nagibu):
rieSenjem kosih krovova susiednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova

jednog objekta ne sliva na drugi objekat:

prije  pribavijanja dokumenata neophodnih za dogradnju i nadgradnju obavezno e
provieriti stati¢ku i seizmicky stabilnost objekta kao i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji;

dogradeni dijelovi objekia u arhitektonskom smisly moraju biti ukomponovani u postojeci
objekat;

krovovi frebaju biti ravni, kosi, dvovodni, slozen, nagiba do 30° u novoplaniranim
podrucjima, a u starim cjelinama i do 400, ali samo ako takvih u cielini ve¢ ima:

nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vilenca do sliemena, jer cijela krovna ravan
mora biti istovietnog nagiba:

dozvoliena je izgradnja , belvedera” jednovodih. dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih il
slicnih nepraviinin nadvoja i krovnih oblika:

nagib krovne ravni  belvedera” moze biti od 150 do 240;

balkonska ograda: metaina, kovano gvoide, puna ili dielimiéno zidana ( bez koridcenja
ogradnih “baroknin"” stubica-balustrada), minimalne visine 110 cm (prema tehnickim
propisima);

pokrivac kosog krova: kupa kanalica ili mediteran crijep;

ako se izvodi vijenac zbog odvodenja vode onda je on armirano-betonski il kameni 5a
uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30 m od ravni proceljnih

zabatu moze bifi istaknut do 0,20 m:

sledeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajudi kriticki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska refenja u kojima se polazedi od izvornih vrijednosti graditeljske
baitine sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti
koje predstavijaju logican kontinuitet U istorijskom razvoju arhitekiure, interpretirajudi
tradicionaine elemente savremenim oblikovnim izrazom:

USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

teren oko objekta, potporne zidove, terase | s, treba uraditi tako da se ne naruiava izgled
naselja. Kod izgradnje potpormih zidova uz javnu povriinu, lice zida ne smije biti u betonu,
vec se mora obloziti lomljenim kamenom:

najveca dozvoljena visina potpomih zidova iznosi 3,0 m:
i i ojedinaénih urbanistidkin par tr
nacinom gradenja;
ograde se postavijaju iskljudivo unutar lokacije koja se ograduje, poitujudi ambilentaline
vrijednosti lokacije. lzvode se u kombinaciji kamena, betona i metala il ograde od punog
zelenila. Ograda prema javnoj povriini [prema R.L.) je max. visine 1.50 m, dok ie ograda
prema bocnim susiedima max. visine 1.80 m. Nijesu dozvoliene montaine ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona, pune zdne ograde, ograde od neobradenog
drveta, sa metalnim Silicima, od bodiljkave Jice | sve druge koje ugrozavaiju bezbijednost
ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline.;

u starim tradicionalnim djelovima naselia ograde dvorista mogu biti | do 3.0 m visine, u
skladu sa lokalnom tradiciiom | potrebom formiranja dvorista;

minimalni procenat ozelenjenih povriina na parceli 20%:

prikljucak na javni put je preko planirane saobraéajnice sa jugoistocne | sjeveroistocne
strane lokacije;

bifi uskladena sa tradicionalnim

6




Broj: 02-3-350-487/2015 od 28.7.2015.g.
Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije:

» sastavni dio projekine dokumentaciie je | uredenje terena na predmetnoj lokaciji;

» za zelene vrste oko objekta preporucuje se primjena autohotnih vrsta sadnica i alohtonih
bilinih vrsta:

» koristifi | kombinovati visokodekorativne biljne vrste, praviinog habitusa (oblika kroinje), da
ispunjava estetske i zdravstvene standarde;

~ zadrzati sve vaine ambijentalne karakteristike: visoke vegetacije, vrtove sa agrumima
[narance, limuni. citroni, mandarine), zive ograde (§to manje betona i visokih Cvrstih zidova
medu objektimal). §to vise zelenih povriina i starih sjenica;

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Lastita prirodnih vrijednosti, ambijenta i kulturnog nasljeda:
» zastita ambijenta i kulturnog nasljieda se mora sprovediti podtovanjem tradicionalnih nacela
organizacije 1 oblikovanja prostora 1. savremenom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture | organizacije prostora.

Ostale mjere zaslite:

» Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara;

» Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima
("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl. list CG", br., 28/11)

» Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05) tehnickom
dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine (ukoliko se utvrdi da
izgradnja objekta utice na zivotnu sredinu, mjere zastite Zivotne sredine predvidjeti
posebnim elaboratom ). Uticqji na zivotnu sredinu mogu se posmatrati kroz uticaje prirodnih
(geoloika erozija fla, fluvijaina erozija, fluvijaina erozija | seizmicnost tla) i antropogenih
cinlaca (sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata,
unistavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po
Zivotnu sredinu. Buka, pradina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od
deponija smeca, otpadnih voda i sl.);

9. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Na osnovu Procedure- Profokolo od 24.11.2011.g EPCG ne izdgje projektantske uslove za
prikliucenje.

Na sajtu Opitine Herceg Novi (odeljak Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju) se nalaze
Projektantski uslovi EKIP i EPCG.

U skladu sa navedenim, a shodno clanu 3 stav 1 tac¢ka 2 Odluke o pomocnim objektima (,, SI. List
CG- op. propisi* br. 08/10), odobrice se i izgradnja odgovarajucin pomocnin objekata
infrastrukiure u okviru predmetne lokacije. U tom slu¢aju minimalno udalienje pomocénih objekata
infrastrukiure od boénih granica ka susjednim parcelama iznosice 1,50 m.

Instalacione mreie u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke
instalacija na infrastrukturne sisteme ( vodovodnu i kanalizacionu mrezu, TT mrezu i dr. ) prema
prethodnim projektantskim uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i organa.

Na osnovu ¢l. 1121 114 Zakona o vodama (#Sl. list RCGu, broj 27/07, 73/10, 32/11 1 47/11) Investitor je
duian da radi izade tehniéke dokumentaciie za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih
objekata i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radova koji mogu Irajno, povremeno i
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu, shodno él. 2 Praviinika o sadrzaju zahfjevo i
dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku
utvrdivanja vednih uslova | sadrzaju vodnih akata (“Sl. List CG br. 07/08") pripaviti vodne uslove.

Ne projekte instalacija petrebne su saglasnosti od nadleinih javnih preduzeca i organa.




Broj: 02-3-350-487/2015 od 28.7.2015.9.
10. OSTAL USLOVI

I. Investitor je duzan da u sklady sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostorg | izgradnji objekata
(nSl. list RCGu, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/1 1. 47/11, 35/13, 38/13, 39/13. 33/14) u sklodu sg &, 79
ovog lakona obezbijedi tehnicky dokumentaciju (IDEJNI PROJEK AT] po svim potrebnim projektnim
fazama ili u skladu sa ¢&l, 80, ovog Zakona obezbijedi tehnicky dokumentaciju (GLAVNI PROJEKAT)
PO svim potrebnim projekinim fazama u skladu sa Pravilnikom o na
sadrzini tehnicke dokumentacie ("SI List CG br. 23/14").

Tehni¢ka dokumentacija podlijeze reviziji u skiadu sa Elanem 84 navedenog Zakona i u skladu sa
ostalom zakonskom regulativom koja se odnosi na ovu vrstu tehnicke dokumentacije (Pravilnik o
nacinu vrienja revizije idejnog i glovnog projekta (“SI. List CG br. 23/1 4")).

Cinu izrade, razmieri i blizoj

2. Deset primjerka ovierene tehnicke dokumentacije od kojih je sedam u zadticenc] digitalng] formi

dostavljaju se ovom Sekretarijatu uz Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, lzviestaj

O izvrienoj
reviziji.

Sastavni dio ovih uslova Eine:

1) Kopija plana R-1:1000
2) lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana Denovidi (..S1. list RCG op." br. 11/13), List 4b-
Postojece stanje- Plan fizicke strukture, R 1:1000:

3) lzvodiz Detaljnog urbanistickog plana Penoviéi (.S list RCG op." br. 11/13), List 5-
Generalno riesenje, R 1:1000:

4) lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Denoviéi (.,SI. list RCG op." br. 11/13), List 4-
Namjena povriina- planirano stanje, R 1:1000:

5) lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana Denovidi (.Sl list RCG op." br. 1 1/13), List 7-
Parcelacija i preparcelacija, R 1:1000:

é) lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Denoviéi (..Sl. list RCG op." br. 11/13), List 8-
Plan regulacije, R 1:1000;

7) lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Benovidi (.Sl list RCG op." br. 11/13), List 9-
Plan nivelacije, R 1:1000:

8) lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Penovidi (.Sl list RCG op." br. 11/13), List 12-
Elektroenergetska mreia- planirano stanje, R 1:1000:

9) lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Denovici (..Sl. list RCG op." br. 11/13), List 14-
TK mreza- planirano stanje, R 1:1000:

10) lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Benovidi (,Sl. list RCG op." br. 11/13), List 16-
Vodovod, kanalizacija | kisna kanalizacija, R 1:1000;

11) lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Denovidi (.Sl list RCG op." br. 11/13), List 18-
Vegetacija- planirano stanje, R 1:1000;

12) Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana Denoviéi (.Sl list RCG op." br. 11/13), List 19-
Protivpozarna zastita, R 1:1000:

13) Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih | kanalizacionih uslova br. 05-

2068/15 od 24.7.2015.g,; )
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\iadink ardadevic, dipl. inz. grod,

— Arh. Mlbdeh Kadic dipl_lni,\
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Bijona Bulatovié, dipl. inz. grad.

DOSTAVITI:

- Imenovanom,
- Sekretarijatu,

- Arhivi

- Inspekcijaoma
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Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Penovi¢i" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 4b Postojece stanje-plan fizi¢ke strukture, R=1:1000
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() kat.parc.br. 352/2 K.0. Denovici

U Herceg Novom,







Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Penovié¢i" ("SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 5: Generalno rjesenje R=1:1000

O kat.parc. 352/2 K.O. Penoviéi STANOVANJE

E postojeci objekti

planirani stambeni objekti
srednjih gustina

planirani stambeni objekti
srednjih gustina

planirani stambeni objekti
niskih gustina

zastitn| pojas uz magistralu ( zona zastite 25m)

i

postojedi regionalni vodovod (zona zadtite 5m)
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SAMOS%‘;&&! Sf})/ff’"fﬁlxﬂ 259 U Herceg Novom,
iljana Bulatovi¢ iplinZ grad, =~
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Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Denovi¢i" ("SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 6: Namjena povrsina - planirano stanje, R=1:1000

__?

kat.parc.br.352/2 K.O. Penovici

STANOVANJE

(R zona stanovana srednjih gustina - mjedovito stanovanje
S8} kpmax=04

kimax=12

max spratnost P+2+Pk il P+3, odnosno S+P+14Pk il S+P+2

| zd terene i nagip prelazi 15°

zona stanovanja srednjih gustina - mjesovito stanovanje
kp max=04
kimax =08
max spratnost P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk [li S+P+2
za terene &iji nagib prelazi 15°

U Herceg Novom,

~ Zona stanovanja niskih gustina - porodiéno stanovanje
e kp max=04
kimax =08

max bruto povriina objekla 500m2
max spratnost P+1, odnosno S+P+1
za terene Ciji nagib prelazi 15°

SAMOSTALNI SAVIETNIK

/}W&./%M ¢ NG sy
Biljana Bulatovi¢ dipl.inz.grad.






Izvod iz DUP-a "Penoviéi" ("SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 7: Parcelacija i preparcelacija

Broj: 02-3-350-487/2015

R=1:1000

% 53343 Mg
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(O urbanisti¢ka parcela UP 381

U Herceg Novom,

P

y

/o,

SAMOSTALNI SAVIETNIK
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Biljana Bulatovi¢ dipl.ini.g{_ad.. >

U P 1 oznaka urbanisticke parcele

granica urhbanisticke parcele

qradjevinska linija

1 koordinatne tacke koje d

koordmalne tacke koje

jefinisu

efims

| gramice urbamsthickin parcela

gradjevinsku linju






Izvod iz DUP-a "Denovi¢i" ("SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 8 Plan regulacije

Broj: 02-3-350-487/2015

R=1:1000
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Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Penoviéi" ("SLlist CG op.pr." br. 11/13)

R=1:1000

List 9: Plan nivelacije
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Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Penoviéi'" ("SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 12: Elektroenergetska mreza- planirano i postojece stanje R=1:1000

O kat.parc.br. 352/2 K.O. Denovici

—————  postoje¢i vazdusni dalekovod 35 kV
——  postojeéi vazdudni dalekovod 10 kV

— postojeéa VN 10 kV podzemna mreZa
____ postojeca VN 35 kV podzemna mreZa
——————  planirana VN 10 kV podzemna mreZa

planirana VN 35 kV podzemna mreza

planirana trafostanica 35/10kV "BAOSICI"

U Herceg Novom,

m postojeéa trafostanica 10/0,4kV

planirana trafostanica 10/0,4kV

SAMOSTALNI SAVJETNIK
L ' V (22 A% k(({{t\{'
Biljana Bulatovi¢ dipl.inZ.grad.






Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Penoviéi" (''SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 14: TK mreZa- planirano stanje R=1:1000
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() kat.parc.br. 352/2 K.O. Penovici

planirana TK kanalizacija
sa kablovimaTK59GM

planirani TK ormari¢

planirano TK okno

planirani unutradnji kablovski ormari¢ koncetracije

postojeca trasa .
sa kablovimaTK10 i telefonskim kablovima TKOOV

postojeéi TK ormari¢

U Herceg Novom,

postojece TK okno

postojeca telefonska centrala

<|®DE’<|DE\

postojeéi unutradnji kablovski ormari¢ koncetracije

SAMOSTALNI SAVJETNIK
/AL W © N e
Biljana Bulatovi¢ dipl.inZ.grad.






Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Penoviéi'" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 16. Planirano stanje-Vodovod, kanalizacija i kiSna kanalizacija,

R=1:1000

fekalna kanalizacija

hidrantska mreza

kat.parc.br. 352/2 K.O. Penovi¢i @H hidrant

zona zastite izvora

kisna kanalizacija

E::...E.E.E.:.E regionalni vodovod (zona zadtite 5m)
iy PROFIL"A4- A4
U Herceg Novom, : [ i
. —
- ot — |
PHORILIAT - AT PP »__-I-*_
SAMOSTALNI SAVJETNIK gl i
‘V‘“/i v\‘ﬂuﬁm : ﬂﬂ L’{ LLM’\_'I ———
Biljana Bulatovi¢ dipl.inZ.grad. ™% ; - SORILATAY






Broj: 02-3-350-487/2015

Izvod iz DUP-a "Penoviéi" ("SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 18: Vegetacija- planirano stanje R=1:1000
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(O kat.parc.br. 352/2 K.O. Penovici

@ PRIRODNA VEGETACUA

ZELENILO JAVNE NAMIENE

SKVER

B

2us ZELENILO E SADBRACAINICE

e

ELENILO OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO TUREZMA
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iy

U Herceg Novom,

FELENILO SPORTA

SY

S

2 ZELENILO JAVHI USTAROVA

FELTMILG VIERSKRN GHIEKATA

N

Z 2 FELENILO STANOVARIA
MOSTALNI SAVIETNIK ZELENILO SPECUALNE NAMENE '
e ’ [Viag W AN FELENILD GHOILIA
D ZOVALSIN A | (V1o %<7

‘Biljana Bulatovi¢ dipl.inZ.grad.
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Izvod iz DUP-a "DPenoviéi"

("'SLlist CG op.pr." br. 11/13)

List 19: Protivpozarna zaStita

Broj: 02-3-350-487/2015

R=1:1000
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LEGENDA PROTIVPOZARNIH SIMBOLA

—e55~— Zid otporan na poZar 180 minuta
-89~ Zid otporan na poZar 120 minuta
==9- Zid otporan na poar 90 minuta

‘i_

B oope o > D @@O'—F“’?L'GFL

Vrata otporna na pozar 120 minuta

Vrata otporna na poZar 90 minuta

Vrata otporna na poZar 60 minuta

Protivdimna vrata

ProtivpaniCna rasveta

Automatski javija¢ poZara
Automatski javijat pozara
u spustenom plafonu

Ruéni javijat poZara

Truba za uzbunu
Rugni aparat za gasenje

prahom kapaciteta 9kg

Rutni aparat za gaSenje
prahom kapaciteta 6kg

Ruéni aparat za gasenje
sa CO2 kapaciteta 5 kg

Unutradnji hidrant

A AN

PP R R RILPTL ST

- Nadpritisak vazduha

Prinudno odvodjenje dima

Smer evakuacije unutar objekta

Spoljni vatrogasni put

Protivpozarna klapna
otporna na pozar 90 minuta

CIENEE B |

Automatska poZzarno-dojavna
centrala (PPC)

Spoljni hidrant nadzemni
Spoljni hidrant podzemni

Pokretni aparat za gasenje
prahom kapacileta 50kg

® =@ ®

Automatska instalacija za gasenje
poZara vodom (sprinkler instalacija)

15.0
-‘L‘ Platforma za vatrogasno vozilo
A

3

(5] Sanduk sa peskom
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Nepuer Hosu, 24.07.2015.roa. L rcy

S ONMNITHHA XEPUED HOBH

Cerperapijat sa 1pocTopHo IIAHHPAILE, H3TPAAILY ,
KOMYHAIHE Aje/IaTHOCTH 1 3aIITHTY KHBOTHE Cpejiiiie
ASTI SERVICE LTD BELIZE

XEPHEI' HOBH

OJAINOBOP HA 3AXTIEB 3A JIOBUJAE MMPOJEKTAHTCKO
BOLOBOIHHX H KAHAJIH3AILHOHHUX YCIIOBA

Ha ocnosy Bawer saxtjesa Opoj 02-2068/15 01 07.07. 2015 4 100Hjamke NPOJEKTAHTCKO BOAOBOHHN
I KAHQIMBALHOHUX YCI0Ba 30 N3pajly TeXHHUKE JOKYMEHTALM]e 38 PEKOHCTPYKUM]Y 0GjeKTa. MakcHMaiie
coparnoet [T+ 2+ Tk wan [T+ 3 nan C + T1+ 2 na ypBanueruuxoj napuenn Y11 381 koja ce cactoju oa
waracrapexe npauede 6poj 352/2 k.o. Bewosuhu u docmassenux ypoanuemuuko mexHuukux veroea
apof (12-3-350-487°2015 00 (02.07.20135.200une KoHeTatyje ce :

Ofjexdr je NPUK/LYYEH Ha TPALCKY BOJOBOAHY Mpeky npuibydnom PEHD uujesn DN 32 mm u
perictposanisy sodosjepusa Wn=-107884, Ln-107885. LIn-107886. LLn-107887, 6e3 npukbyyuHor
OKHa:

Ha smjecty npukibyuerba W3rpaadti NpHKBYUHO OKHO ca noTpeOHuM  (Ja30HCKHM KOMAMMa W
vipahienm AHBCHO JKe/be3HNM MOKA0NIEM 3a Telkn caodpahaj:

< lpukmyuny PEHD wjes DN 32 mm, nonaratn v pos v ckaany
ll[‘l[‘l!\iil'l‘lllﬂ'll\-ia:

ca paehum TeXHHUUKMM

Ha nouerky napuene npeiasiijer BOAOMIEPHO OKHO HAW 3HAHY HUy, ca yrpaleHum  IuBeHo

R REWHM NOKI0IHes v Koje he ce emjectiri soaomjepn DN 19 mm (MHCA) 3a cBaky cramGeny

JEHHILY HOCCO RO,

v byayhu g raasniy KaHAAMAUMONRH KOACKTOP HUMJC 3aBPIICH, KO NPEIa3Ho pielletbe  NpeLiamke ce
H31Paliba BOAOHEHPONYCHE CEITHYKE jame:

JlocraBs/beHo :
= NOAHOCHOLLY 3axTjeBa
= TENHHMKO] CaywOn

- ApXHBH
S
i
- - L]
Pediepent 3a npukibyure eXHuYKN pyKOBOH AU _ ﬁ‘zﬁoﬁcan 3;\\ Inpexrop
7 Ha BuK “pc}g_[.l & 1 A H \ ) ¥ H-}AUHJJ" ° JI
f"-n_., ¢ X (o ¢ { (A et en) f : f LA ]
Parka Paasnosuh Mitho Crojanoruh

ST HHTL PO, Ak rpal). \./ uRCpal).







