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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju »porodicne stambene zgrade«, maksimaine spratnosti od dvije
nadzemne etaze, u zoni ruralnog podruéja sa pripadajucim poljoprivrednim
povréinama, na lokaciji: urbanisticka parcela,koja se sastoji od katastarske
parcele broj 70/3 K.O. Trebesin u Trebesinu-Herceg Novi, u zahvatu Prostornog
plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine
(»8\. list CG«, op. prop. br.07/09).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

—  D.0.0.«Germen« iz Tivta.
—  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 29.06.2015. godine, pod br.; 02-3-350-509/2015.

[ PRAVNI OSNOV:

|

&lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11. 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odiuke o organizaciji i nafinu rada
iokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.07/15), Prostorni plan Opstine Herceg Novi za
period do 2020. godine (*Sl. list CG’, op. prop. br.07/09) i ¢lan 8. Odiuke o donosenju
Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020. godine (“Sl. list CG”, op. prop.
br.07/09) .

[ POSTOJECE STANJE :

« Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

~ Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 70/3 k.o. Trebesin od 29.06.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1 1000,

_ lzvod lista nepokretnosti br.287 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj; 109-956-5891/2015 od 24.06.2015. godine, kojim se dokazuje da je
D 0.0.«Germanc iz Tivta iskljudivi viasnik katastarske parcele broj 70/3 k.o. Trebesin, u
povrsini od 3065 m2, bez tereta i ograni¢enja.

« Planska dokumentacija:

—  Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period
do 2020. godine (“Sl. list CG”", op. prop. br.07/09).

_ Uvidom u grafi¢ki prilog PPOHN: karta 4.-“Namjena prostora” predmetna parcela se nalazi
u zoni ruralnog podruéija sa pripadajuc¢im poljoprivrednim povrsinama.
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_  Glanom 8. Odiuke o donosenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020.
godine (*Sl. list CG”, op. prop. br.07/09) je precizirano: “Za pojedinagne lokacije objekata
porodiénog stanovanja i ekonomske objekte seoskih gazdinstava u ckviru ruralnog
gradevinskog podruéia sa pripadajucim poljoprivrednim povréinama koje imaju obezbjeden
prilaz sa javne saobracajnice, prikljucak na elekroenergetsku mrezu i komunalne objekte,
urbanistitko-tehniéki uslovi ée se izdavati na osnovu ovog Plana, u skladu sa Smjernicama
i mjerama za realizaciju Prostornog plana Opstine Herceg Novi (poglavije C).”

[URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : ]

| 1. PRIRODNI USLOVL: ' |

_ Uvidom u kartu 3a seizmicki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se nafazi u
seizmicki stabilnoj zoni.
_  Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. It za koju vazi:
= fitoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
* nagib terena: od 10 do 20 stepeni-za vezane stijene
od 0 do 10 stepeni-za poluvezane stijene
dubina do vode: od 1.5do40mivise od 4.0 m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 12 do 20 N/sm2 i 20 N/em2
seizmi¢nost: IX (MCS)
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjese¢na 8-9 C
max. srednja mjeseé¢na 24-25 C
s kolidgina padavina - srednja godisnja 1990 mm

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

— Povréina urbanisti¢ke parcele odgovara povréini predmetne katastarske parcele i iznosi P=

3065 m2, a definisana je koordinatama grani¢nih prelomnih tadaka iste.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke, odnosno

katastarske parcele.

— 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokeije

— *R.L. - Regulaciona linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana lokcije

— U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja minimalna udaljenost objekta od bocnih
granica urbanisticke parcela iznosi 3.00 m

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu

morfologiju i nagib terena u ZON! predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj

situaciji za predmetnu parcelu, vodedi racuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujudi

definicije podzemnih i nadzemnih etaza.

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja »porodiéne

stambene zgrade, maksimalne spratnosti od dvie nadzemne etaze, u zoni ruralnog

podruéja sa pripadajucim poljeprivrednim povrsinama, na lokaciji: urbanistiCka parcela kaja

se sastoji od katastarske parcele broj 70/3 k.o. Trebesin, a u skladu sa svim urbanistikim

parametrima.

*G.L- je linija na, 1znad i ispod povréine zemlje i vode defimsana graficki i numericki ( €. 9 Zakona o uredenju prostora 1 1zgradnji objekata)
] Gradevinska linja je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
"R.L.- je linija koja dijeli javnu pavrdinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene ( &, 8 Zakona o uredenju prostora | izgradnji cbjekata}



3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALN! KAPACITET, HORIZONTALNI 1 VERTIKALNI GABARIT |

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazeée planske dokumentacije za zonu ruralnog podrucja sa
pripadaju¢im poljoprivrednim povréinama.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona ruralnog podruéja sa

pripadajucim poljoprivrednim povrsinama.
Br. Povrsina BRGP indeks 2 indeks Spratnost .
katparc. | lokacije m® | prizemlja m’ zauzetosti | BRCF ™ | izgradjenosti max Namjena
P+1ili
70/3 ‘ 3065 | 500 0.4 500 0.8 P+Pk Stanovanje
L ! i

Napomena: data je moguénost formiranja jedne podzemne etaze (podrum iii suteren), a prema
uslovima nagiba terena.

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti} zemljista je kolicnik gradevinske bruto povriing objekata i povisine parcele { Iokache. bloka, zonejzrazeng
istim mjernim jedinicama { & 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnii objekata)

* Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povréine na odredenoj parceli { lokaciji. bloku , zoni) i ukupne povréine parcele izrazene u 1stm mjernim
jedinicama ( &l @ Zakona o uredenju prostora | 1zgradnji objekata).

* Obracun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebna je vréiti u skladu sa Praviinikom ¢ haéinu obracuna povrsing i zapremine
objekata { SLlist CG™ br 47113 a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6,

— Broj stambenih jedinica: 4

Najveca dozvoljena visina progelja objekta mijeri se od konac¢no zaravnatog i uredenog

terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
pro¢elja i iznosi u zavisnosti od broja nadzemnih etaza:

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk: 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

Ruralno gradevinsko podruéije &ine povrsine mjesovite namjene u kojima
preoviadava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne povrsine, a
naziv “ruralno” se odnosi prije svega na arhitektonsko-urbanisticke karakteristike
ambijenta (poglavlje 3.1.6. tacka 4. tekstualnog dijela Prostornog plana Opétine Herceg
Novi).

_ “Porodiéna stambena zgrada’ je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimalne povrsine
do 500 m2 i sa najvie 4 zasebne stambene jedinice”. (Cl. 9. Zakona o uredenju prostora i
izgradnju objekta (“Sl. list CG", br. 51/08)).

— jzgradnja “porodi¢ne stambene zgrade’ u zoni ruralnog podruéija sa pripadajucim
poljoprivrednim povr§inama je max. dozvoliene spratnosti_od dvije_nadzemne etale
{prizemlje+sprat ili prizemlje+potkrovlje).

— Planski parametri (stanovanje niskih gustina-porodi¢no):

« Indeks zauzetosti: 0.4
« indeks izgradenosti: 0.8
« Broj etaza: do 2 nadzemne

Napomena: shodno tekstualnom dijelu Prostornog plana Opstine Herceg Novi data je

moguénost formiranja jedne podzemne etaze — a prema uslovima nagiba terena.

U podzemne etaZe se ubrajaju: podrum i suteren.

- Podrum je u potpunosti ukopani dio objekia Ciji prostor se nalazi ispod poda podzemlja, odnosno suterena.
Namjena podruma moze biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke prostorije | pomocne prostorije-ostave. Maskimalna
dozvoliena svijetia visina podruma iznosi 2.40 m. Povréine podrumskih etaza ne ulaze u obradun koeficijenta
zauzetosti i izgradenosti. Moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno
otkriva jedno podrumsko procelie sa najvecom dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti
prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaij, éto je definisanc posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je
osloboditi jedno podrumsko proéelje za ulaz u garaZu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.




. Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u
konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno da je jednimsvojim proceliem iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom
(8karpom). Objekat moze imati samo jedan suteren, a namjena meoZe biti za garaziranje iti za ostale namjen (
stanovanje, poslovanje i ostalo). Povrina suterenske etaze ne ulazi u obragun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti
samo u sluGaju da se suteren koristi kao garaZa ili prostorija za tehnicke instalacije (nije dozvoljena prenamjena
garaza u sutereny u druge namjene).

~ukoliko objekat ima spratngst P+Pk: max. dozvoljeni nadzidak za potkrovlje je 1.50 m

- Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni progelja najveée srednje visine 150cm. Potkrovlje ulazi
1 obracun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca od 150cm potkrovlje ne moze
imati oznaku , PK" , veé oznaku sprata i ulazi u obradun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

- Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazitkom u ravni procelja najvece visine do 60cm koji ne predstavlja stazu
gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.

- visina nadzitka potkrovlia mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote
horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira
visina nadzidaka proelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim
gabaritom (etaza ispod potkrovlja);

- apsolutna visina objekta (visina koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena
uz gradevinu do sliemena objekta) proistiée iz najvece dozvoljene visine prodéelja objekta, oblika
i velidine horizontalnog gabarita objekta (projektovanc u ckviru definisane zone, a u skladu sa
navedenim urbanistickim parametrima), oblikovanja i nagiba krova (21 stepen — 30 stepen).

- Na jednoj urbanisti¢ko] parceli u gradevinskom podruciju naselja, po pravilu, moze se graditi:
jedan osnovni objekat, te pomocni i ekonomski objekat, koji ¢ine stambenu ili ekonomsku ¢jelinu
sa osnovnim objektom (poglavije 3.1.7. tatka 2 tekstualnog dijela Prostornog plana Qpstine
Herceg Naovi).

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

»Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata razliéite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskin materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortoegonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguca je primjena najrazliitijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na csnovu podataka o nosivosti i sastavu tia.
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geolodkih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehniékim normativima .

e Materijali obrade:

Ruralno gradevinsko podruéije &ine povrSine mjesovite namjene u kojima
preovladava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne povrsine, a
naziv “ruralno” se odnosi prije svega na arhitektonsko-urbanisticke karakteristike
ambijenta (poglavije 3.1.6. tatka 4. tekstualnog dijela Prostornog plana Opétine Herceg
Novi),

Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 21-30 stepeni . Sljeme
krova mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
&irini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. belvederi, jednovoedni, dvovodni ili trovodni. bez
upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se mozZe zavrsiti ili na sljemenu krova ili prije
njega;

—  Krovni pokrivaé: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene pioce;
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Istak vijenca objekta: od 0,20 m — 0,30 m (od ravni proceljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

Oluci: horizantalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima;

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obicZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivieni
kamenim sembranama;

Kamenom zidana pro&elja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3 (1.6)m. Ovi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata proéelja;

Spoljna stolarija: drvena sa 8kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretaciia drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkcnskim vratima,

Balkonska ograda: od kovanog gvoida, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana (bez
koriééenja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima).

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojetem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa ve¢ formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

L 5. USLOVIZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:
Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionainog koriscenja prostora: poploavanjem
pjesackih povréina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjem autohtonih biljinih vrsta.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnitke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitcke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistiCkih parcela treba biti
uskladena sa tradicionalnim nadinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1.5 m visine
prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1.8 m prema boénim
susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog {prefabrikovanog) betona.
Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgleg naselja, te da se ne promijeni prirodno cticanje vode na stetu susjednih parcela |
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postcjeéim okolnim
prilikama. Osnovni material je kamen. Ne preporuCuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2.00 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u
betonu, veé se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
U uredenju parcele treba primjenjivati autchtono rastinje. Autohtone pejzazne
ambijente valia &uvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, sumarci |
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.
70% objektom nepokrivenog dijela parcele mora biti pod zelenilom ili povrSinama za
igru djece, sport | rekreaciju.
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Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne racunajuéi kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja girina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostora.

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lancm 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi {,S1.list CG”, op. prop. br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu t zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehniéckom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o tehniékoj kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju { ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno ¢l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sl.list RCG’, br. 79/04) 1. u skiadu sa Cl. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zaétiti na
radu (,Sllist CG", br. 26/10, 73/10 1 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlagéene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnic¢kim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilifta, shodnc ¢i. 8 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( .Shlist CG”
br. 13/07) , Praviiniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sllist RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija,
Zastite zivotne sredine — shodnc Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sl list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (cdnosi se na stambene |
stambeno-posiovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnigka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
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istrazivanjima (“Stlist CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detalina istrazivanja se vrse |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Koiski | pje$acki pristup predmetnoj parceli obezbjeden je priklju¢enjem na sacbracajnicu
sekundarne mreze (nekategorisani put-katastarska parcela broj 70/4, LN 287 k.o. Trebesin,
uvid na sajtu Uprave za nekretnine).

Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu li prizemiju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max. nagiba 12%.

Potreban broj parking mjesta za predmetnu parcelu prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,4 PN/ 1 stanu

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG’, br. 13/07, 05/08 i 00/11). Visina etaza garaze je od 2.4 m. Dimenzije parking mjesta
su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plogom mora da zadovolji vertikalne usiove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored 1 broj ulazno-izlaznin
rampi biée definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznin faktora,
prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine u okviru urbanisticke
parcele. Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacie potrebno je postovati saobracajno tehni¢ke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 04.08.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
208/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me.

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me.

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu cbjekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javau mrezu za
odvodenije otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
1121 114. Zakona o vodama ( ,Si. list CG", br. 27/07, 73/10, 32/11147/11) .
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Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: !

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada { “Sl.list CG”, op. prop. br. 47/13).

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnin zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nadina koriséenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektor) i za proizvodnju elektritne energije (fotonaponske
&elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristi¢nom tradicionalnom arhitekturom.

[9. OSTALI USLOVI: |

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno poétovanje ovih urbanisticke-tehnickih uslova.
Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47711, 35/13, 38/13
i 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sl. list CG”, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. fist CG" br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavhog projekta sa
izvjedtajem o izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86., 87., 88. i 89. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. fist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i
glavnog projekta (,Sl. List CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodicne
stambene zgrade ne podlijeze reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za poroditne stambene
zgrade podilijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“St. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na
radu (*Sl. list RCG’. broj 79/04 i "Si. list CG", broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl. list CG", br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93. 1 94, Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (*SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su: grafi¢ki prilozi izvoda iz PPOHN, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0O. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi i Saobracajno-tehnicki uslovi izdati od strane Direkcije za
saobracaj Vlade CG.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja noveg PUP-a;
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— Investitor

a)

je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112. i 114. Zakona o vodama (,,Sl. list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32111 i 47/11), a sastavni su dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

(§>JOSTALNI SAVJETNIK |, RUKOV P{LAC JELJENJA,

%‘éaj‘rocdoro&é\ﬁmg Viadimif Gafdd&évic/dipl. ing. grad.

DOSTAVITI:
-Imenovanom,
-Sekretarijatu,

-Inspekcijama,

-Arhivi.




SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
.Broj: 02-3-350-509/2015 od 01.09.2015.godine

Na osnovu: Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.god
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)

urbanisticka parcela, koja se sastoji

od katastarske parceie broj 70/3
k.o. Trebesin u Trebesinu

nekategorisani put-kat.parc.br.70/4'k.0. Trebesin

/N

ZONA U KOJOJ JE MOGUCGA IZGRADNJA PORODIENE STAMBENE ZGRADE*, “f&o Ay
" MAKSIMALNE SPRATNOSTI OD DVIJE NADZEMNE ETAZE (P+1 ili P+Pk) ;

U ZONI RURALNOG PODRUGJA SA PRIPADAJUCIM POLJOPRIVREDNIM POVRSINAMA,

NA LOKACIJI: URBANISTICKA PARCELA, KOJA SE SASTOJI OD KATASTARSKE

PARCELE BROJ 70/3 K.O. TREBESIN U TREBESINU, PREMA SVIM URBANISTICKIM

PARAMETRIMA PROPISANIM U URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

BROJ: 02-3-350-509/2015.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
-Odjeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-509/2015

Herceg Novi, 01.09.2015.god.

lzvod iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine
{(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09})

Karta 4-Namjena prostora
I:]-ruralno podruéje sa pripadajuéim poljoprivrednim povriinama
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CRNA GORA o /F
OPSTINA HERCEG-NOVI Boat Rt o] esesncer |
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, i
komunalne djelatnostii zastitu Zivotne sredine . " /

Odjeljenje za saobradaj, puteve i infrastrukturu a ), ~5 S0 0l & o 7 7(2/6”%2
Broj: 02-3-231-208/2015

Herceg-Novi, 04.08.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Herceg-Novi postupajudi po zahtjevu d.o.c. ,,German” iz Tivta, na osnovu ¢lanova
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
4711, 35013, 39/13 i 33/14) i uvida u Prostorni plan Op3tine Herceg Novi za period do 2020.godine -
PPOHN ("SL. list CG", op. prop. broj 7/09), izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, maksimalne
spratnosti od dvije nadzemne etaZe na urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele
70/3 k.0. Trebesin u Trebesinu

Opéti saobracajno - tehnicki uslovi
Postojede stanje

Kolski i pje%acki prilaz katastarskoj parceli broj 70/3 k.o. Trebesin sa sjeverne strane
obezbijeden je sa postojedeg nekategorisanog puta - katastarska parcela broj 70/4 (Izvod iz lista
nepokretnosti broj 287 za k.o. Trebesin, uvid na sajtu Uprave za nekretnine) i sa juZne strane
preko javnog puta — katastarska parcelia 1150 k.0. Trebesin (Izvod iz lista nepokretnosti broj 136 za
k.o. Trebesin, uvid na sajtu Uprave za nekretnine)

Planirano stanje

Grafi¢kim prilogom PPOHN, karta 5:,,Putna i ulicna mreza”, R-1:50000, najblizi planirani
opétinski put (sa predvidenom Sirinom kolovoza od minimum 5,50 metara) je sa juzne strane
predmetne katastarske parcele.

Parkiranje i garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila obezbijediti iskljucive unutar urbanistike parcele, u objektu
ili na parceli ( otvoreno-povrsinsko parkiranje), po normativu 1,4 PM [ 1 stambenoj jedinici.
Prikljuak na put je graficki definisan skicom plana lokacije.



