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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

- Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju turisti¢kih objekata, u zoni turisti¢ka naselja, na lokaciji:
urbanisti¢ka parcela UP 38 koja se sastoji od katastarskih parcela broj 20 i 21
K.O.Kumbor u zahvatu - Detaljni urbanistizki plan xKUMBOR« (»Sl. list CG
0.p.« hr. 36/13)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: j

- AD. »MJESOVITO« HERCEG NOVI iz Herceg Novog.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 30.06.2015. godine, pod br.;: 02-3-350-
512/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

- Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sliist RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 44/11, 47/11, 35113, 39/13 | 33/14), ¢&lan 12. Odiuke o
organizaciji | nacinu rada lokalne uprave ("Sl. list CG”; op. prop. br.07/15), i Detaljni
urbanisti¢ki plan »KUMBOR« (»S!. list CG 0.p.« br. 36/13)

| POSTOJECE STANJE - 7

* Dokumentacija - prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 20 i 21 k.o. Kumbor od
12.12.2014. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgerica, P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:1000;

— Prepis lista nepokretnosti br. 185 koji je izdat od strane Uprave za nekretning,
PJ Herceg Novi broj: 108-856-6700/2015 od 09.07.2015. godine, kojim se
dokazuje da je AD MjeSovito Herceg Novi iz Herceg Novog iskljudivi vlasnik
katastarske parcele broj 20 i 21 k.o. Kumbor, u povrsini od 4740m2, sa teretom i
ogranienjima.

+ Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana »KUMBOR«
(»Sl. list CG o.p.« br. 36/13),

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br8: “Planirana namjena povrsina”
predmetna parcela se nalazi u zoni turisticka naselja, poglavije 5.5.1. Turisticka
naselja.
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L URBANISTICKQ -TEHNICKI USLOVI :

1. PRIRODNI USLOVi:

]
]

Uvidom u kartu 3f Pogodnost terena za urbanizaciju, predmetna parcela se
nalazi u zoni lla, za koju vazi:
= litoloski opis: kre¢njaci (E1,2), kreCnjaci sa roznjacima, dolomitn]
krecnjaci i dolomiti (K2,J,T2,3)
nagib terena: 10-20stepeni
dubina do vode: 4m
stabilnost terena: uslovno stabilan
nosivost terena: od 20 N/cm2
seizmi¢nost: VI
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjeseéna 8-9 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godidnja 1990 mm
* intenzitet i ucestalost vjetrova: dominantni vjetrovi - bura, jugo sa
velikim proc entom tisina (41%)

| 2. UsSLovl PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACILJE:

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 38 iznosi P= 4680m2, prema prilogu: Plan
parcelacije i regulacije. UP 38 definisana je koordinatnim tadkama urbanistickih
parcela br. 2, 3 i 4 (koordinate grani¢nih tadaka urbanisticke parcele nijesu
definisane planom), odgovara k.p. br. 21 22 K.O Kumbor.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat
parcelacije prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti
granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija

Udaijenost od granica susjednih parcela je 2,5m.

Udaljenost od regulacione linije u prilogu br. 9 Plan parcelaciie i regulacije nije
numericki definisana, prema poglaviju 5.3.2. Regulaciona i graadevinska linija, |
udaljenost objekta od granica susjednih parcela, ne smije biti manja od 5m.

G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki na skici plana lokcije, zadatim
koordinatnim tackama l i 1.

I y = 6548178.0802 X =4700151.0144

il y = 6548195.3803 x =4700189.2801

Minimalna udaljenost objekata od ivica parcele data Jje graficki u prilogu
br. 9 Plan parcelacije i regulacije.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemija objekta: utvrditi je postujuci
prirodnu morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je
naznacen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi ra¢una o
koti nivelete potojeceg puta, a postujuci definicije podzemnih i nadzemnih
etaza;

“G.L.- je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i
numericki ( ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).



Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi
linija najisturenijeg dijela objekta).

*R.L.- je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina namijenjenih za druge
namjene ( ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .

(gradevinska

| 3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI |
i VERTIKALN] GABARIT

— Smjernice za izgradnju date su tekstuainim prilogom plana, poglavije 5.5.1.
Turisticka naselja T2-VIl, Lokacija bivée austrougarske kasarne, prema
kojem smjernice za izgradnju daje Miniostarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor, Rjedenjem o konzervatorskim
uslovima od 04.09.2015.g. zavedeno pod brojem 02-3-350-512/2015-1/2.
Namjena, cblik i veli¢éina gabarita objekta odreduje se prema urbanistiékim
parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za
zonu Turisticka naselja

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona turisti¢ka
naselja

T
. Indeks Indeks {
Br. UP Pg\giga rizeBrSIZ m? | zauze | BRGP m’ izgra Sp;:;T(OSt Namjena
P ! tosti djenosti
nije nije B
definisana definisana Do 4 i
38 4680m2 planom 0.4 planom 1.2 nadzemne turizam_l

“ Indeks zauzetosti (pokrivenosti) zemljista je kolignik gradevinske bruto povrsine
objekata i povrSine parcele { lokacije, bloka, Zone) izrazene
istim mjernim jedinicama ( &l. § Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

indeks izgradenosti je koliénik izgradene povrsine na odredenoj parceli { lokaciji,
bloku , zoni) i ukupne povrdine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama ( ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Obraéun povréina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti
u skladu sa Pravilnikom o naginu obratuna povrsine i zapremine objekata ( ,Sl.iist
CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

1. U okviru DUP-a Kumber planirana je izgradnja turistickih naselja na lokacijama
obiliezenim na grafickom prilogu br. 8 - Planirana namjena povrsina, kao T2-I - T2-X.

T2-X je lokacija bivse austrougarske kasarne sa zgradom koju je
neophodno sanirati i uklopiti u novi turistiéki kompleks, prema smjernicama
Ministarstva kulture.

Predmetna lokacija je namijenjena izgradnii turistiékih objekata u okviru kojih se
pruzaju usluge smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Usluge smjestaja se
pruZaju u osnovnom objektu sa centralnom recepcijom, depadansima, turistickim
vilama.



* Maksimaina spratnost objekata data je u tabeli. Podrumske etaze ne ulaze
obracun BGP objekta. Povréina suterenske etase ne ulazi u obrasun indeksa
zauzetosti i | zgradenosti samo y slusaju da se suteren koristi kao garaza ili
prostorija za tehnicke instalacije.

Svaku lokaciju je neophono planirati kao jedinstven kompleks sastavlien od dvije
namjenske prostorno samostalne, a funkcionalno povezane cjeline.
= Osnovni objekat sa centralnom recepcijom, ugostiteljskim, rekreativnim,
smjestajnim | dopunskim sadrzajima,
*  Grupaciju depadansi i vila.

Ukupna povrsina prostora planirana za osnovne objekta hotela je najmanje 50%, a
ukupna planirana povréina za depadanse ili vile je najvise 50%. Udio smjestajnih
kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise 70% u vilama ili
depadansima.

U osnovnom objektu hotela i depadansa se usluge smjestaja pruzaju u smjestajnim
jedinicama koje su u pravilu sobe ili hotelski apartmani, s tim da povrsina predvidena
za hotelske apartmane ne prelazi 15% smjestajnih kapaciteta objekta.

Objekte na nagnutim terenima planirati kao prekinuti niz objekata terasastog tipa
ukloplienih u bogatu vegetaciju, sa smjestajnim jedinicama koje se terasasto spustaju
prema centralnim sadrzajima i prostorima. Najmanje 40% pov réine svake parcele
treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo. Elementi urbane strukture kao $to su:
pjacete, pasazi, pjesacke komunikacije, galerije, tremovi-odrine isl., treba da budu
sastavni djelovi koncepta buduéeg prostora. Formiranjem prijatnih ambijenata unutar
kompleksa potrebno je ostvariti prostorno i funkcionalno integrisanu cjelinu i stvoriti
kvalitetne i prepoznatijive prostore.

Posebnu paZnju posvetiti prostornim i oblikovnim strukturama koje izrazavaju
tradicionalno naslede regionainog okruzenja u kome c¢e se buduéi objekat nalaziti
Koncept slobodnih prostora i zelenih povrdina treba formirati na nasin koji izrazava
neposredne ambijentalne vrijednosti Iokacije, medu kojima je na prvom mjestu
morska obala.

lzgradnja objekata se moze realizovati u fazama s tim da svaka faza treba da ima
potpunu funkcionalnost i neophodan broj parking mjesta.Rjesenje o lokaciji sa UT
uslovima se izdaje za kompleks u cjelini.

2. Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojeCem objektu potrebno je prilikom izgradnje ispuniti uslove prorpisane
Rjesenjem o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
objekat austrougarske kasarne u Kumboru na kat. parceli br. 20 Ko Kumbor:

= Namjena objekta je za turizam.

* Sacuvati dispoziciju zgrade, horizontalni i vertikalni gabarit, raspored i veliginu
otvora, rjedenje krova i nagib krovnih ravni,

* Mijere statitkog osiguranja prilagoditi zahtjevima  o&uvanja  prvobitnih
arhitektonskih karakteristika zgrade

* Kotu prizemlja planirati u svemu prema koti prizemlja postojeceg objekta.

* Za krovni pokriva¢ predvidjeti eternit ili lim.

* Sacuvati postojeca drvena vrata okovana Zeljeznim limom.

= Saduvati krovni vijenac od kamena.



3. U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa, shodno
Zakonu i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih
objekata.

4. Podrumske etaZe ne ulaze u obragun BGP objekta. Povréina suterenske etae ne
utazi u obrasun indeksa zauzetosti i i zgradenosti samo u sluSaju da se suteren
koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije.

| 4. USLOVI ZA1IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

* Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruéju meguca je
gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji
konstruktivni sistemi. Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih
konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmiCkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristkama. Moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za
ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivost |
sastavu tla, koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz
Elaborata o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji
obaveza da se radi za datu lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako
da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni  sistem:  Konstrukciju  objekta racionalno prilagoditi
arhitektonskom rjesenju uz pridrZavanje vazecéih standarda, propisa i pravilnika o
tehni¢kim normativima .

. Materijali obrade:
- Postovati graditeljsko naslede i koristiti u praksi tradicionalna graditeljska nagela

ne samo u materijalizaciji i oblikovanju vec i u organizaciji prostora.
- Stimutisati upotrebu zdravih materijala.

| 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

¢ Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

- Elementi urbane strukture kao Sto su: pjacete, pasazi, pjesacke komunikacie,
galerije, tremovi-odrine i sli¢no, treba da budu sastavni djelovi koncepta buduceg
prostora.

- Najmanje 40% povrSine svake parcele treba da bude uredeno iii prirodno zelenilo.

- Saduvati prilaznu stazu shodno tacki 7. Rjegenja o konzervatorskim uslovima

- U zoni objekata turistiCkih kompleksa parkiranje vozila se mora rjesavati iskijucivo
u okviru pripadajuce parcele, na otverenim/povrsinskim parkirali$tima ili u garazama
ha pripadajucoj parceli prema zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u
skladu sa vazecim standardima i normativima.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

- Pored ofuvanja postojeteg zelenog fonda potrebno je zasaditi i nove sadnice
kako bi se podigao ukupni kvalitet zelenila, odnosne unaprijedio zeleni fond.



- Sacuvati razvijana stable (Gemprese i dr.) Shodno taéki 7. Rjesenja o
konzervatorskim uslovima.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSaéke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih
sadrzaja potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti
paznju na definisanje posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima.
Minimalna &irina rampe mora biti 0.90m, ne radunajuti kose strane, a prepotuje
se §irina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbjediti i odreden broj
parkimih mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta
iznosi 3,60m.

| 6._USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

» Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovediti  postovanjem
tradicionalnih nacela organizacije | oblikovanja prostora, t. savremanom
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora.

o Zastita prirodnih vrijednosti:

a)

b)

U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i
unapredenja zelenih povr§ina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - 0.p.
- br. 24/15), obavezni sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-
tehni¢ka dokumentacija pejzazne arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih
povrsina i elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendrologkom
materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, precniku  krosnje,
zdravstvenom stanju i dekorativnosti,

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere;

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o
tehni¢koj kontroli istog, shodno ¢&l. 89 Zakona o zaétiti i spasavanju ( ,Si.list CG”,
br. 13/07 i 05/08) i prateéim propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije
potrebno revidovati Eiaborat;

Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zadtiti i
zdravlju na radu (“Sl. list CG”", broj 34/14 od 08.08.2014), tj. u skladu sa ¢&l. 9 stav
2 istog Zakona kojim je propisano da je investitor duzan da od ovladcéenog
pravnog lica ili preduzetnika obezbijedi reviziju - ocjenu da je tehnicka
dokumentacija uradena u skladu sa propisima koji sae odnose na zastitu i
zdravle na radu, tehni¢kim propisima i standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa

posebnim zakonom, shodno &l 10 istog zakona.

c)

d)

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavaniju (
»ollist CG” br. 13/07}, Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogeda (
,Sllist RCG”, br. 8/93) kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti
zastite od pozara i eksplozija;

Tehnicka dokumentacija treba cbavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima
izvr$enih geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano &l. 7, 32 i 33
Zakona o geoloskim istrazivanjima (Sl list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 28/7) -u
cilju odredivanja geocloskih i geomehanitkih osobina tla za potrebe izgradnje



objekta (detalina istrazivanja se vrée i ukoliko se objekat predvida sa
podrumskom etazom).

|_7. INFRASTRUKTURA: ]

* Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
- Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti priklju¢enjem na postojecu trasu
interne sacbracajnice nekategorisanog puta koja ima prikliu¢kak na sekundarnu
sacbracajnicu javnog puta, shodno grafickom prilogu plana.

- Parkiranje moZe biti povr$insko na parceli ili smjesteno u podrumskim etazama
planiranib  objekata. Garaze u podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

- Potreban broj parking mjesta za predmetnu UP prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta |
turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5PM na 2 apartmana ‘
turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5PM na 2 apartmana %

- Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%). Maksimaino dozvoliena
svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m.
Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plocom mora da zadovolji vertikaine
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukem manjim
od 20m ili ublazava polunagibom. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada
je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti do 2,5m od granice
urbanistiCke parcele.

~ Raspored parking mjesta i gabarit pocdzemne garaZe, kao i raspored i broj
ulazno-izlaznih rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta,
konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

— Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i piesacke povrsine u okviru
urb. parcele.

- Elektroinstalacije:

- Elektroenergetske instalacije  objekata projektovati prema  Tehnickim
preporukama EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine
Herceg.Novi www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacienu mreZu projektovati prema usiovi za izgradnju
izdatim od strane Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost
Crne Gore, koji su dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me | sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

!

Hidrotehni¢ke instalacije :
— Instalacije vodovoda | kanalizaciie projektovati u svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku



distributivnu mrezu prema uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg
Novi.

U prifog_u se daju trase DUP - om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole
pribavljaju potrebne saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa,
davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ]

U cilju racionalnog koridéenja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o
sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada { “Sl.list CG’, o.p.br. 47/13).
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potrosnjom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba nadina koriséenja sunéeve
energije-za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektritne
energije (fotonaponske celije). Primjena isth ne smije biti u kolizii sa
karakteristiénom tradicionalnom arhitekturem.

| 9. OSTALI USLOVE:

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih
urbanisticko-tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skiadu sa - Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sklist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 38/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sl.list CG”, br. 23/14), ovim
uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

TehniCka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l.
93 Zakena o uredenju prostora I izgradnji objekata ( ,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10,
34/11, 4011, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta,
odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o izvrenoj reviziji, izradenih u 10
primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naginu vrienja
revizije idejnog i glavnog projekta (,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnicka
dokumentacija za porodiéne stambene zgrade ne podlijeZze revizifi, osim u
sluCaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o utvrdivanju vodnih usiova,
tada tehniCka dokumentacifa za porodi¢ne stambene zgrade podlijeze reviziji
samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodnc
¢lanu 89. Zakona o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i pratecim propisima, Reviziju {(ocjenu) na fazu zastite na radu shodno
Clanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (“Sl. list CG”, broj 34/14 od
08.08.2014), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano
¢lanom.7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima (“SI. list CG”, br. 28/11).



Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu & 93 | 94 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.List CGx, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: grafi¢ki prilozi izvoda iz
vazeteg plana za predmetnu lokaciju, skica plana lokacije, Rjesenje o
konzervatorskim uslovima koje izdaje Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor i Projektantsko vodovodni uslovi izdati
od strane D.O.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi.

Predmetni urbanisticko - tehnigki uslovi vaze do dana dongse ja noyog PUP-a.

SAMqSTALNl SAVJETNIK L,
“.-‘I":.( ’:Yll‘,ll"t‘ . . , ',',‘/,’,’, ,"‘/’
arh. Milanka Gurovié dipl.ing.

DOSTAVITH

- Investitor,
A.D. »Mjedovito« Herceg Novi,
X hercegovacke brigade 1,
Herceg Novi,

- Sekretarijaty,

- Inspekcijama,

- Arhivi,
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A SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE UP43:
Broj: 02-3-350-512/2015 od 19.11.2015.godine {0 1emme
Na osnovu: - Detaljnog urbanistickog plana KUMBOR (»8l. list CG op. prop.« br. fi L
36/13) : -

T

) ~ Urbanisti¢ka parcela UP38 koja se sastoji od katastarskih parcela br. 20 i 21 k.o.

S/ . ZONA 1ZGRADNJE P/« <Y IEY,
- st [y A <
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minimalna udaljefiost od gra'nice
urbanisti¢ke i katastarske ya

Eke |
. 7 katastarske parcele -
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—eee—oe0e— granica plana

ses—ses—ses—see  granica zone Morskog dobra za koju
smjernice izdaje JP Morsko dobro

{ J lokacije sa postojecim montaznim objektima

koji sé uklanjaju

objekti koji se uklanjaju

CRNA GURA

OPSTINA HERCEG-NQVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti | zatitu ivotne sredine
- cdjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

Izvod iz: - DUP KUMBOR
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‘Legenda

granica plana
es —sso—see  granica zone Morskog dobra za koju
smjernice izdaje JP Morsko dobro

zona zahvata za koji je predvidena
izrada konkursnog rjeSenja

STANOVANJE
A
| stanovanje niske gustine - porodic¢ne vile
N
N stanovanje male gustine
\\ ‘
@ - stanovanje srednje gustine
‘ @ stanovanje srednje gustine
!—
| @ stanovanje veée gustine

hoteli, apart hoteli

turisticka naselja

moteli, autokampovi

CRNA GORA
ugOStiteljSkl Sadrzaji OPSTINA HERCEG-NOQVI

Sekretarijat za prostorng planiranje, izgradnju

- odjeljenje Za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

, sPo RT I REKREAC'JA Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzvod iz: - DUP KUMBOR
FTar N

JAVNI SADRZAJI

Skolstvo

kemunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prosterno planiranje, izgradnju
komunalne djefatnosti | zastitu Zivotne sredine
- odjelienje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzvod iz: - DR
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porodiéni stambeni objekti

videporodi¢ni stambeni objekti

stambeni objekti sa poslovnim sadrzajima

turisti¢ko ugostiteljskii objekti

|
‘ ‘ drustveni objekti

vierski objeki

’ infrastrukturni objekti
re-- 0t " grupacija montaznih
| ! . objekata u funkciji turistickog stanovanja
i Lo e - _
Zmﬂ’ll .
/ 7 objekti u izgradniji
%

rusevina

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno ptaniranje, izgradnju
, kogjulr)alr)e djeiatnosli i zastitu Zivotne sredine
i H H - odjelienje za izgradnju i uredenje -
pomocni objekti Broj: 02.3.250.512/2045 ie prostore
Herceg Novi, 16.11.2015. godine

lzvod iz: - DUP KUMBOR
{»3l. list CG op. prop.« broj 36/13)

ostali objekti
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/ UP 37

3820 m2

uP3s /

4830 m2 [

UP 39

1334 m2
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UP43

ba73 m? .
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CRNA GORA N
OPSTINA HERCEG-NOVI N
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju

komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine

- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-512/2015 “
Herceg Novi, 19.11.2015. godine

zvod iz: - DUP KUMBOR
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upP1,2...

1000 m2

.\

zona z1

zona z2

zona z3

zona z4

zona zahvata za koji je predvidena
izrada konkursnog rjesenja

granica urbanisti¢ke parcele

oznaka urbanisti¢ke parcele
povriina urbanistiéke parcele

graniéne tacke urbanisticke parcele

grani¢ne tatke zone zahvata za koji
se predvida izrada konkursnog rjeSenja
i urbanistikih parcela unutar zahvata (X, Y, Z)

gradevinska linija

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

kSekretarijat za prostormo planiranje, izgradnju

. - « KomgnalngJdiedatnosti i zastitu Zivotne sredine

graniéne tadke gradevinskeliBe. . rein prosiors

Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzvod iz: - DUP KUMBOR

CG op. prop.« broj 36/13)




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorne pianiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzvod iz: - DUP KUMBOR

ist CG op. prop.« broj 36/13)
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granica plana

granica zone Morskog dobra za koju
smjernice izdaje JP Morsko dobro

kolsko-pjeSacke povrsine

ivicnjak

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOQVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj; 02-3-350-512/2015
Herceg Novi, 19.11.2015. godine
lzvod iz: - DUP KUMBOR

(»Sl. list CG op. prop.« broj 36/13)

ff/., . '//'(’/'fu
a Curovié, diplinz ~

s

-,



5.216

S.204
S.203
o 4pVC ; -
A R e - = =
. sow LT emae o } — :
& V. ~—— " . L=
L1
. )

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NQVI

Sekretarijat za prosterno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotre sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzved iz: - DUP KUMBOR
»3l. list CG op. prop.« broj 36/13)
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Legenda

8 PLANIRANII TK &VOR - RSS KUMBOR 2
PLANIRANO TK OKNO

PLANIRANA TK PODZEMNI VOD

S.1....,446 OZNAKA PLANIRANOG TK OKNA-SAHTA

e Eqeney

8(6,4,3,2) PVC BROJ PVC CIJEVI U PLANIRANOJ TK KANALIZACLII
CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOV!

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zagtitu #ivolne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. gadine

lzvod iz: - DUP KUMBOR
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOWI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosli | zastitu #ivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju | uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015, godine
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see—ses ses  granica zone Morskog dobra za koju
smjernice izdaje JP Morsko dobro

postojeéi  dalekovod 35 kV
postoje¢i  dalekovod 10 kV

postojeci 10 kV podzemni kablovi

: planirani 35 kV podzemni kablovi

e ~emmeeme - planirani 10 kV podzemni kablovi
| TS postojeca trafostanica
| B | |
| planirana trafostanica

: CRNA GORA
v ' OPSTINA HERCEG-NOV]

. Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne delatnosti | zastitu zivotne sredine
| - odjelienje za izgradnju i uredenje prostora -
| Broj: 02-3-350-512/2015
Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzvad iz: -
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI|

Sekretarifat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
- cdjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Hereeg Nevi, 19.11.2015. godine

ShOp. Prop.« broj 36/13)
b r\r.Aﬁu;u ‘5‘/‘3«7
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granica zone Morskog dobra za koju
smjernice izdaje JP Morsko dobro

POSTONELET VODOVOD (rocnik,
mm)

@ - postyesse)

LIRTRBANIE BUSTER STANMICA

REZERVOAR!

NOV REZERVOAR

POSTOUEE! L OKALNY (ZVOR

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostarno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zastitu Zivolne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

Izvod iz: - DUP KUMBOR

planirano stanje

1S TARNI S, Jﬁ?;N/Kl
P

b |

1 Ngurc) ic: ocipt_inf.

f




C e

A e wa
. e == e

RN o
“*ee__g el - T :
e T m———— K 60071 .
T s . ¥, Rl aan s Lo PT R U B “Fes e i 0 sT o 8F T :
I S "5 — R R R
; - ’ Hy -
. _
CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOV|

Sekretarijat za prostorng planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
- odjelienje za izgradnju | uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

izved iz: - DUP KUMBOR
(»3l. list CG op. prop.« broj 36/13)
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
- odielienje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzvod iz: - DUP KUMBOR
(1Sl list CG op. prop.« broj 36/13)
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ZELENILO OGRANICENOG KORISCENJA

ZELENILO SPECIJALNE NAMJENE

groblje CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju

komunalne djelatnosti | zastity Zivotne sredine
- odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-512/2015

Herceg Novi, 19.11.2015. godine

lzvod iz: - DUP KUMBOR

dalekovod

Do izmjestanja dalekovoda, u njegovo;
zoni nife dozvoliena qradnja objekata.

{(»SL. list CG op. prop.« braj 36/13)
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/1-05-122/2015-3
Kotor, 31.08. 2015. godine

Uprava za zatitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata
za prostorno planiranje, izgradnju, komunainu djelatnost i zastitu fivotne sredine Opitine Herceg-
Novi za  izdavanje konzervatorskih uslova za izradu projektne dokumentacije za objekat
austrougarske kasarne u Kumberu na kat. parc. 20 XO Kumbor, a na osnovu tlana 102, i &lana 148.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (»5l. list Crne Gore« br. 49/10 ) a u vezi sa €lanom 196. i ¢lanom
200. Zakona o opstem upravnom postupku { »5l. list RCG« br. 60/03, »Sl. list Crne Gorex br. 32/11},
izdaje sljedece

RIESENIE
o konzervatorskim usiovima
1a izradu projektne dokumentacije za objekat austrougarske kasarne u Kumboru na kat. parc. 2¢
KO Kumbaor

1

1. Prouditi izvornu arhitekturu zgrade nakon raitis¢avanja od korova i Suta uz precizno snimanje
postojeceg stanja ( u razmjeri R 1:50) a rezultatima proutavanja prilagoditi rjefenja
eksterijera i enterijera zgrade .

2. SaCuvati dispoziciju zgrade, horizontalni i vertikalni gabarit, raspored i velidinu otvora,
riedenje krova i nagib krovnih ravni .

3. Za krovni pokrivac predvidjeti eternit ili lim.

4. Mijere statickeg osiguranja prilagoditi zahtjevima ofuvanja prvobitnih arhitektonskih
karakteristika zgrade .

5. Safuvati postojeda drvena vrata okovana Zeljeznim limom {uz neophodne restauratorske
intervencije).

6. Satuvati krovni vijenac od kamena uz dopune na mjestima gdje nedostaje.

7. Safuvati prilaznu stazu i razvijena stabta ( cempresiidr. ).

Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od
strane nadleZnog Sekretarijata OpStine Herceg-Novi, duznost je viasnika da uradeni projekat dostavi
na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podrudna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zadtitu kulturnih dobara i druga pravna i
fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.



Obrazloienje

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunainu djelatnost i zadtitu fivotne sredine Opstine
Herceg-Novi, obratio se Upravi za zaititu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, zahtjevom za
izdavanje konzervatorskih uslova za izradu projektne dokumentacije za objekat austrougarske
kasarne u Kumboru na kat. parc. 20 KO Xumbor.

U sprovedenom postupku, uvidom na terenu, uvidom u lzvjestaj sadinjen od strane Zorice Cubrovi¢
dipting.arhitekture i u dostavijenu i raspolofivu dokumentaciju, utvrdeno je sljedede:

e Zgrada na kat. parc. 20 K.O. Kumbor izvorno je predstavijala skladiite izgradeno u
neposrednoj blizini mola na obali a u sklopu austrijske vojne kasarne u Kumboru.

e Zgrada je pravougaone osnove sa poduinom osom u pravcu istok-zapad i sa ulaznim
aneksom postavljenim na juinoj strani, po osovini zgrade, upravno na pravac njenog
pruZanja. Zgrada je zidana kamenom sa prozorima i vratima u kamenom okviru. Neki od
prozora su naknadno prodireni i imaju okvire u malteru.

¢ Spojnice su izvedene od kreinog maltera i satuvane su u izvornom obliku osim na zapadnoj
fasadi gdje je izvedenc naknadno fugovanje cementnim malterom. Na zapadnoj fasadi nalazi
se i naknadni otvor {vrata} izveden u betonu.

¢ Naistocnoj strani ulaznog aneksa nalaze se drvena vrata okovana Zeljeznim limom.

¢ Prvobitni krovni pokrival zgrade bio je eternit sa naknadnim intervencijama izvedenim
ploéama od Zeljeznog lima.

* Krovzgrade je uruden i gradevina vec duZe vrijeme nije u funkciji.

Imajudi u vidu kulturno-istorijske, urbanistitke, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti
zgrade skladista na kat. parc. 20 K.Q. Kumbor koja potice iz perioda austrijske kasarne u Kumboru,
propisuju se konzervatorski uslovi kojih se treba pridrfavati prilikom izrade projektne dokumentacije
za obnovu objekta za potrebe nove savremene namjene.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima kao i dobijenim Urbanistigko-tehnickim uslovima,
obavezne je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica

Kotor, 2 shodno €lanu 103. stav 3. Zakona o zaititi kulturnih dobara.

Shodno izloZenom rijefeno je kao u izreci.

dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Obradivac:
Zorica Cubrovié dipl.ing.arh.

Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
u spise predmeta
- afa
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OPSTINA HERCEG NOVi
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju.
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
AD"MJESOVITO" HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNO I KANALIZACIONTH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-2085/15 ox 08.07. 2015 za dobijanje projekiantsko vodovodnih |
Kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumantacije za rekonstrukeiju objekta u smislu sanacije. na
urbanistickoj parceli UP 38 koju ¢ine katastarke parcele broj 21 i 22 k.o. Kumbor dostavijenih
urbanisticko tehnickih ustova br. 02-3-350-512/2015 00 (12.07.2015. prediaze se:

< Za planiranu vekonstrukeiju objekia. predy tdjeti prikljucak PEHD urjesn DN 50 mm:

< Na mijestu prikljucenja izvest prikljucno okno sa svim potrebnim  fazonskim komadima i liveno
Zelieznim poklopeem za teski saobracaj:

< Cijev polagati u rov 0.30 X 0.60 m u skladu sa svim vazecim tehnickim propisima:

< Na pocetku parcele predvidieti vodomjerne okno u koje ¢¢ se smjestiti vodomjer DN 50 mm (INSA]
preko koga ¢e se vezati i hidrantska mreza:

< Prema Projekiu vodosnabdjevania i odvodenja otpadnih voda na teritoriji Opstine !lerceg Novi. NGji ju
uradifa firma .Dahlem™. u trupu magistralne saobracajnice polozen Je kolektor DN 500 mm:

< Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesii prikljucenjem na gradsku kanalizacionu mresy. kao cijevni
matertjal Koristiti PVC cijevi SN4 za ulienuy kanalizaciju DN 200 mm:

< U pojasu lokalne saobracajnice predvidjeno je sabirno reviziono okno. koje ce biti spojeno sa glavnim
kolektorom polozenim u trupu magistralne saobracajnice:

< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena { dio Glavnog projekta kanalizacionog kolektora 7a
predmetnuy lokaciju koju je izradio Projektant ..Dahlem=,

NAPOMEN A

Postojece prikljuéne cijevi koje su polozene preko predmetnih parcela stavljene su van funkcije,
Neophodno je izvriiti polaganje PEHD cijevovoda DN 100 mm i to od raévanja AC DN 200 mm i
stare AC DN 60 mm koja je van funkeije do mjesta prikljucenja planiranog objekta u duzini od cea
95 m.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
- tehnitkoj sluzhi

- arhivi
Referent za prikljucke . ‘Tehd]ii‘ d rukovodilac ‘D”i‘i*‘é'lf@;f;.i
na VIK mr/t;/ZL—f v u /L/Z . R P AN
__*(‘ﬁf_‘_' :L’_jl/ A L SO e o ¢ g o 2l
Markd Janjugevié Mica Sfojanovi¢ 2 P
dip!. ing. grad, dipl.Ang. grad. k < AlrulTng, el

e
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