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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastity Zivotne sredine -

- Odeljenje za izgradnju objekata i uredenje prostora-
Broj: 02-3-350-520/2015

Herceg Novi, 28.09. 2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodiéne stambene zgrade, u zoni prosirenog ruralnog podruéja sa
potencijalnim poljoprivrednim povrsinama, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela koja
se sastoji od katastarske parcele broj 1347/40 K.O. Mojdez , u zahvatu
Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2020. godine (»Sl. list CG, op. prop.
br. 07/09).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

ﬂ

- Maximova Eva, Maximova Evgenija, Maximova Kristina, Maximov Vladimir, svi iz
Ruske Federacije, po punomocju Miéunovic Bogdana iz
Herceg Novog.

- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 01.07. 2015. godine, pod br.: 02-3-350-520/2015.

PRAVNI OSNOV: o T

—  Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji | nadinu rada
lokalne uprave (“Si. fist CG": Op. prop. br.07/15) i Prostorni plan Opétine Herceg Novi do
2020. godine (*Sl. list CG”, op. prop. br. 07/08).

POSTOJECE STANJE - ‘Hﬁﬁ—‘ﬁm__:

* Dokumentacija - prilozena i pribavljena po sluZbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1347/40 k.o. Mojdez od 25.06. 2015
god. izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500:

- Prepis iista nepokretnosti br.589 Koji je izdat od strane Uprave za nekretnine. PJ Herceg
Novi broj: 109-956-6150/2015 od 30.06. 2015. godine, kojim se dokazuje da su Maximova
Eva, Maximova Evgenija, Maximova Kristina, Maximov Viadimir upisani kao suvlasnici u
obimu prava 1/4 katastarske parcele broj 1347/40 k.o. Mojdez, u povréini od 600 m? . bez
tereta i ogranicenja.

- lzvod lista nepokretnosti br. 473 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-9230/2015 od 23.09.2015. godine, kojim se dokazuje da e upisano
Pravo sluzbenosti prolaza preko kat.parcele br. 1347/1 k.o. Mojdez, povrsine 2615 m? kao
posluznog dobra, a u korist kat.parcele br. 1347/40 k.o. MojdeZ, povrsine 600 m? kao
povlasnog dobra.

Planska dokumentacija:
— Predmetna parcela nalazi se u u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2020.
godine (»Sl. list CG«, op. prop.br.07/09).
- Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata.
- Uvidom u grafi&ki prilog PPOHN: list br.4: ‘Namjena prostora” predmetna parcela se nalazi
u zoni Prosirenog ruralnog pedrucja sa potencijalnim poijoprivrednim povr§inama. Prema
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tekstualnom dijelu istog plana, ruraino gradevinsko podrucje &ine povrsine mjesovite
namjene u kojima preoviadava stambena izgradnja niskih gustina, zelene i poljoprivredne
povréine, a nalaze se | svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (javni | drustveni sadrzaji,
sportsko-rekreativni, poslovno-servisni, turisticko-ugostiteljski, kac i infrastrukturni i
komunalni objekti | uredaji bez stetnih uticaja na okolinu. Naziv “ruraino” odnosi se prije
svega na arhitektonsko-urbanistiéke karakteristike ambijenta.

U skladu sa Odlukom o dono$enju Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do
2020. godine, za pojedinacne lokacije objekata perodicnog stanovanja | ekonomske objekte
seoskih gazdinstava u  oOkviru ruralnog gradevinskog podru¢ja sa potencijalnim
polioprivrednim povrsinama koie imaju obezbijeden prilaz sa javne saobracajnice, prikljucak
na elektroenergetsku mrezu | komunalne objekte, urbanisticko-tehniéki uslovi ce se jzdavati
na osnovu ovog plana, u skladu sa smjernicama | mjerama za realizaciju Prostornog plana
Opstine Herceg Novi.
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URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : -

—4. PRRODNIUSLOVE ]

Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni IX (MCS).
Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il za koju vazi:
= vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage, nagib
terena: prema geodetskoj situaciji ;
dubina do vode: >4.0m ;
stabilnost terena: uslovno stabilan (podlijeze razvoju erozionih procesa ! klizanju)
nosivost terena: >20 N/cm? ;
seizmicnost: Qmax=0.12q ; Kc=0.08
temperatura:  srednja godisnja 18,1C
min. srednja mjesec¢na 8-9 C
max. srednja mjese¢na 24-25 C
= koli¢ina padavina - srednja godisnja 1890 mm
= intenzitet | ucestalost vjetrova dominantni vjetrovi-bura, jugo, maestral, sa velikim
procentom tisina (41%).

(2 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE INVELACWE: |

Urbanistitka parcela formira se na osnovu postojeée parcelacije zemljista, odnosno od
kat.parcele br. 1347/40 k.o. Mojdez, koja zadovoljava uslov u pogledu veli¢ine | cblika za
lokaciju, | ima obezbijeden prilaz javhom putu, t). kat.parceli br. 1357 k.o. Mojdez |
nekategorisanom putu, oznaéenom kao kat.parcela br. 1347/1 k.o. Trebesin.

Lokacija za izgradnju objekta-poroditne stambene zgrade u zoni rurainog podrucja sastoji
se od urbanisticke parcele koja odgovara katastarskoj parceli broj 1347/40 k.o. MojdeZ, |
ima povréinu od 600 m’.

Minimalna udaljenost objekta od bocnih granica urbanisticke parcele (gradevinska linija
*G.L.) iznosi 3.0 m;

Minimalino medusobno rastojanje regulaciong linije (*R.L.) i gradevinske linije iznosi 50m,
&to je ujedno i zadtitni pojas puta (shadno ¢lanu 49. Odiuke c opétinskim i nekategorisanim
putevima (»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)). U zastitnom pojasu puta zabranjena je
izgradnja gradevinskih i drugih objekata, kao i postavijanje postojenja, uredaja i instalacija.
Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, Kkoji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi raduna o koti nivelete potoje¢eg puta, a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

“G.L.- je linija na, iznad i ispod povréine zemije i vode definisana graficki i numericki ( &. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata}
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
“R.L.- je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrdina namijenjenih za druge namjene { &1 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

-
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3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

—  Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Prostornog plana Op$tine Herceg Novi (»Sl. fist
CG«, op. prop. br. 07/09) u zoni prosirenog ruralnog podrugja sa potencijalnim
poljoprivrednim povrdinama. Smjernice za izgradnju stambenih objekata za navedenu zonu
date su urbanistickim parametrima propisanim u tektualnom dijelu vazecCe planske
dokumentacije na nacin da moraju biti ispunjent svi navedeni uslovi:

— Podrum (Po): garaziranje, tehni¢ke prostorije | pomocne prostorije-ostave ;
— Prizemlje: stanovanje .
— Sprat: stanovanje ;

- Parametri izgradenosti | max. kapacitet objekata:
o max.dozvolieni indeks izgradenosti | | m.=0.8 ;
o max.dozvoljeni indeks pokrivenosti | p max=0.4 ;
o max.dozvoljena ukupna bruto povréina objekta 500 m’
($to ukljuuje | pcdzemne | nadzemne etaze)
- max.dozvoljeni vertikaini gabarit objekta:
o max.dozvoljena spratnost (Po)+P+1 (podrum)+prizemlje+sprat
(definisana spratnost je maksimalna ali ne | obavezujuca-moguie je
projektovati objekat manje spratnosti) ;

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista je kolinik gradevinske bruto povedine objekata i povréine parcele ( lokacije. bloka. zone)izrazene
istim mjernim jedinicama { & 9 Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnji objekata)

” indeks izgradenosti je koliénik 1zgradene povréine na odredenoj parceli { Iokaciji, bloku , zoni) i ukupne povrsine parcele izraZene u istim mjernim
Jedinicama { ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora | 1zgradn)i objekata).

* Obragun povriina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnikom o nadinu obraduna povréing | zapremine
objekata { .Sllist CG™, br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

- Broj stambenih jedinica: najvie 4 za porodiéne stambene zgrade,
— Najveca dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaZa):

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk : 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

- maksimalno dozvoljeni nadzidak za potkrovije je 1.50 m ;

{ 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

* Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukeije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliditiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da aobezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazlicitijih
materijala | elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objektia projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla.
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrdenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog oplerecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .



+ Materijali obrade:

Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZzeni nagiba od 21-30 stepeni . Slieme
krova mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sllemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u
Sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe lucnih ili slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moZe zavrsiti ili na sljemenu krova ili prije
njega;

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta};

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plodama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivigeni
kamenim $embranama;

Kamenom zidana pro¢elja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povriine;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristiCnih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m. Ovi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata profelja;

Spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkcnskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili dielimiéno zidana ( bez
kori§¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehni¢kim
propisima ),

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa veé formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

| 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja prostora: poploavanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasniéke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po ocsovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.50 m. Postojeée ograde
$& mogu rekonstruisati.

Uslovi za pejzaZzno oblikovanje lokacije:
Za zelene vrste oko stambenih objekata preporuduju se sljedece vrste:
Olea europaea —maslina
Laurus globulus — eukaliptus
Pittosporum tobira — pitospor
Punica granatum — Sipak, nar
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Cammelia japonica — kamelija

Rosmarinus officinalis — ruzmarin.

Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu iozu, Kivi i gliciniju

(Wisteria sinensis);

Koristiti | kombinovati visokodekorativne biljne vrste,

razli¢itog habitusa (oblika krognje), razlititog vremena cvjetanja, razligite boje
lis¢a i cvijeta;

Izbjegavati vrste koje mogu da izazovu polenske alergije kod ljudi.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$acke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paZznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne ratunajuci kose strane, a prepocuje se sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

a)

b)

€)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi pestovanjem tradicionalnih naceia
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa Clanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji Opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture,

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrologkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku kro&nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine;:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
adnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:
Zastite od pozara ~ izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehniékoj kontroli
istog , shodno &I. 89 Zakona o zaétiti | spasavanju (,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prateéim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.
Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno &l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sl.ist RCG", br. 79/04).1]. u skladu sa ¢&l. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zaétiti na
radu (,Sl.list CG”, br. 26/10, 73/10 1 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlascene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd :
Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l 8 istog
zakona .
Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.iist RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zaétite od pozara | eksplozija;
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d)

e)

f)

Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sllist
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢&l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i pratec¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i viSe stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geolodkih istrazivanja tla ukoliko je to propisano & 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehaniékih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vrse |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

7. INFRASTRUKTURA: - l

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pjesacki prilaz lokaciji sa isto¢ne strane omogucéeni su preko postojeceg javnog
puta-kat parcela br. 1357 k.o. MojdeZ, i preko nekategorisanog puta oznacenog kao
kat.parcela br. 1347/1 k.o. Mojdez.
Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjes$teno u suterenu ili podrumu
planiranin objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Namjena objekta Broj parking mjesta
| Planirano stanovanje 1,4 PN/ 1 stan

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11"). Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimaini
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom plogom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuie kruznim lukom manjim od 20m ifi ublaZava polunagibom.
Gradevinska linija ispod povréine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti do 3m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-iziaznih
rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog riesenja cbjekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu sacbracaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema TehniCkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati orema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnest ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me,



e Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
ustovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

Ukolike se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrZi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 , Zakona o vodama { ,Sllist CG", br. 27/07, 73/10, 321111 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolo$ki odrzive gradnje, u skladu sa Pravinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada { “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili  primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potrogaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nacina koriSéenja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
éelije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

[ 9. OSTALI USLOVI:

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistiCko-tehnickih uslova.
Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakenom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno €l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , cdnosno Glavnog projekta sa
izviedtajem o izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao | u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji osim u siuéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodevoda i kanalizacije.

Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara (shodno Clanu 89.
Zakona o zaétiti i spasavanju (“Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 } i prate¢im
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na
radu (“Sl. list RCG", broj 79/04 i “Sl. List CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat



geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

- Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

— Sastavni dio ovih urbanisticke-tehnickin uslova su: grafiéki prilozi izvoda iz PPOHN,
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.O. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Novi, broj: 05-2658/15 od 25.08.2015. godine.

—  Predmetni urbanisticko ~ tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeteg plana;

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vodama {,,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.
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broj: 02-3-350-520/2015

Graficki prilog: Izvod iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2420.godine
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Broj:05-2658/13
Herceg Novi. 25.08.2013. god.

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaititu Zivotne sredine
MAXIMOVA EVAMAXIMOV EVGENLIJE,
MAXIMOVA KRISTINA, MAXIMOV VLADIMIR
Punomoénik: MICUNOVIC BOGDAN

HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 02-2638/15 od 21.08.201 5.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju porodi¢nog stambenog objekra,
spratnosti dvije nadzemne etaZe, na urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj
1347/40 k.o, Moidez i dostavijenih urbanisticko tehnickih  uslova  br. 02-3-350-320°2015 od
20.08 2013 god. konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD prikljuéak DN 20 mm
{unutrasnji pre¢nik) sa PEHD novoizgradenog cjevovoda DN 100 mm:
< Na mjestu prikljucenja predvidjeti priklju¢no okno sa ugradenim liveno Zeljeznim poklopcem za tegk
saobracaj;
< Prikljuénu PLHD cijev polagati u skladu sa vazeéim tehnickim normativima
< Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno sa ugradenim livenim pokilopcem u koji ¢e se
smjestiti vodomjer DN 20 mm (INSA):
< Kako u Mojdezu nema izgradene kanalizacione infrastrukture, predlaze se izgradnja vodonepropusne
septicke jame:
¢ U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena.
Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoy sluzbi
- arhivi
Referent za prikljucke  Tehnigkirukovodilac ) U Direktor
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