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(»Sl. list RCG«, op. prop. br. 07/09)
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ODJELJENJE ZA |ZGRADNJU OBJEKATA
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Herceg Novi, 24.09.2015. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradniju,
komunaine djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Broj: 02-3-350-548/2015
Herceg Novi, 24.09.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni individualnog stanovanja, maksimalno
dozvoljene spratnosti (Po)+P+1+Pk ili S+P+1+Pk (na terenima &iji je nagib > 25
stepeni), na lokaciji: urbanisticka parcela, koja se sastoji od katastarske parcele
broj 1648/5 K.O. Bijela u Bijeloj,
u zahvatu Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana u zoni Bijela
{»Sl. list RCG«, op. prop. br. 07/09).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Tryfonova Nataliia iz Igala, Janka Beka br.2.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 08.07.2015. godine, pod brojem: 02-3-350-
548/2015.

[PRAVNI OSNOV:

Clan 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10.
34/11, 44,11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (*Sl. list CG"; op. prop. broj 07/15} i lzmjena i dopuna Generalnog
urbanisti¢kog plana u zoni Bijela (»S!. list RCG«, op. prop. br. 07/09).

| POSTOJECE STANJE

Dokumentacija — prilozena i pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1648/5 k.o. Bijela od 15.07.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
lzved lista nepokretnosti br.1740 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-6866/2015 od 15.07.2015. godine, kojim se dokazuje da su Tryfonova
Nataliia i Tryfonov Oleksandr iz Igala iskljucivi suvlasnici katastarske parcele broj 1648/5
k.o. Bijela, u povrsini od 401 m2, bez tereta i ogranicenja.

Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana
u zoni Bijela {»Sl. list RCG«, cp. prop.br. 07/09).
Uvidom u grafi¢ki prilog izmjena i doepuna GUP-a u zoni Bijela: grafiéki prilog B14-detaljna
razrada, namjena povrsina i regulacija, predmetna parcela se nalazi u zoni individualnog
stanovanja, za koju su u tekstualnom dijelu planske dokumetacije (taéka 4.5. Urbanisticki
parametri, strana 8.) dati uslovi gradnje ogranieni urbanistickim parametrima.
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| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

i 1. PRIRODNI USLOVI:
— Uvidom u kartu 3a PPOHN: seizmicki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se
nalazi u zoni umjerenog potencijala seizmiéke nestabilnosti.
- Uvidom u kartu 3b PPOHN: pogodnost terena za urbanizaciju, predmetna parcela se nalazi
u KAT. Il za koju vazi:
= |itoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
« nagibterena: od 10 do 20 stepeni-za vezane stijene,
od 0 do 10 stepeni-za poluvezane stijene
= dubinadovode: 0od1.5do4.0miviseod4.0m
= stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
» nosivost terena: 12 do 20 N/em2 i 20 N/ecm2
seizmicnost: IX (MCS)
» temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjeseéna 8-9 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
»  koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm
* intenzitet i u€estalost vjetrova: bura, jugo, maestral i tisina (41%)
\ 2. USLOVIPARCELACIJE, REGULACIJE I NIVELACIJE: 1|

Tekstualnim dijelom lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela, poglavlje 4.5 Urbanisticki

parametri” (strana 8.), kao i 4.11. “Smjernice za sprovodenje plana” (strana 12.}, navedeno

je da je:

=  Minimalna povrdina parcele: 300 m 2,

= Parcelacija i preparcelacija zemijita u svrhu stvaranja gradevinskih parcela moZe se
vrsiti tako da one moraju imati povrsinu 1 oblik koji cmoguéava izgradnju i koriscenje u
skladu sa uslovima utvrdenim ovim planom.

= Za svaku urbanistiéku parcelu se mora obezbjediti pristup sa gradske saobracajnice i
javnog puta.

= Prilikom lociranja objekata voditi racuna o polozaju infrastrukturnih koridora, kako bi se
postavili na dozvoljenoj udaljenosti.

Postujuéi navedene urbanisticke parametre i smjernice za sprovedenje plana, u smislu

¢lana 58. | 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", br. 51/08,

40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanisticka

parcela koja odgovara katastarskoj parceli broj 1648/5 k.o. Bijela.

Povrgina urbanisticke parcele odgovara povrsini katastarske parcele broj 1648/5 k.o.

Bijela i iznosi P= 401 m2, prema lzvodu lista nepokretnosti br.1740 koji je izdat od strane

Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-6866/2015 od 15.07.2015. godine i

definisana je koordinatama prelomnih tatkama predmetne katastarske parcele.

Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke, t.

katastarske parcele.

G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafiéki i numericki na skici plana lokcije.

“R.L. - Regulaciona linija precizirana je grafiéki i numeri¢ki na skici plana lokcije.

Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanistike parcele je 2,5 m.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu

morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj

situaciji za predmetnu parcelu, vodeci ratuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujuci

definicije podzemnih i nadzemnih etaZa;
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- Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja stambenog
objekta, maksimaine spratnosti (Po)+P+1+Pk ili S+P+1+Pk (na terenima ciji je nagib > 25
stepeni), na lokaciji: urbanistiCka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 1648/5
k.. Bijela, a u skladu sa propisanim urbanistickim parametrima;

*G.L.-je finja na. iznad i ispod povrdine zemlje | vode definisana graficki | numericki ( €l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnii objekata)
. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi {gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
R.L .- je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namijenjenih za druge namjene { &l @ Zakona ¢ uredenju prostora | izgradnji objekata)

3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALN! KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

— Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu ‘individualnog
stanovanja”.

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanisti¢cku parcelu — zona “individuainog stanovanja”.

Maksimalna . Maksimalna .

Br. UP Povrsirga BRGP M;':‘sz'::gisr;a korisna i’:;::&?;;r; Spratnost Namiena

. UP m prizemlja povriina max 1

m? parcele objekta m? parcele
! : {Po}+P+1+Pk
QOdgovara Hi

Nije povrsini kat ' S+P+1+Pk
definisan | parc 1648/5 | 160,4 0,4 3208 0,8 (naterenima | gtangyvanje
GUP-om k.0. Bijela ciji je

nagib > 25
401 stepeni)

Napomena: .Ovdje date vrijednosti za maksimalnu izgradenost u okviru odredenih zona odgovaraju koeficijentima izgradenosti
kako su definisani Generalnim urbanistickim planom Opétine Herceg Novi (,SI. list RCG", op. prop. br. 01/89). obzirom da je ovaj
Plan lzmjena i dopuna pomenutog GUP-a. Indeksi izgradenosti kako su definisani Zakonem, izvode se iz datih vrijednosti

” Kp- koeficijet zauzetosti (pokrivenosti) zemiljista je kolicnik brutto povriine gabarita objekta i povrdine lokacije.

" Ki- koeficijent izgradenosti je koliénik korisne povréine objekta i povréine lokacije

” Obraéun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vriiti u skladu sa Pravilnikom o nad&inu cbraguna
povréine i zapremine objekata { .Sl.list CG". br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

— U zoni individualnog stanovanja treba posStovati sledece parametre {poglavije 4.5.
Urbanisti¢ki parametri):
* Minimalna povréina parcele: 300 m2
= Maksimalna zauzetost parcele; 0,4
= Maksimalna bruto povr$ina osnove objekta: 200 m2
=  Maksimalna izgradenost parcele: 0,8
= Maksimalna spratnost objekta: (Po)*P+1+Pk, odnosnc S+P+1+Pk (na terenima &iji je
nagib > 25 stepeni)
= Maksimalna povriina parcele pod stazama, terasama na terenu i sl.: 0,2
=  Minimalna povrsina uredenog zelenila na parceli: 0,5
= Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: 2,50 m
* Zasvaku stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno parking mjesto u
okviru parcele
= Pored magistralnog puta planom defini$e se zastitni pojas u 8irini od 7m od ivice puta
{prikazano na karti br.14 razmjere 1:2500)
- Maksimalno spratnost objekta: (Po)+P+1+Pk, cdnosno S+P+1+Pk (na terenima &iji je
nagib > 25 stepeni)
— Takode, ovim Planom se definise sledeée:
« Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi isped poda podzemlja.
Objekat mozZe imati samo jedan podrum, a namjena podruma moze biti iskijuivo garaza.»




« Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispoed prizemlja i ukopan je sa 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta, cdnosno da je
jednim svojim proéeljem iznad terena. Uredeni teren oko objekta mora se u potpunosti
naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom ($karpom). Objekat
moze imati samo jedan suteren.»

« Povrsina podruma ili suterena koja se koristi za garaziranje vozila ne obraunava se
prilikom obracuna ukupnog koeficijenta izgradenosti.»

PPOHN je definisano sledece (Odluka o sprovodenju Prostornog plana Opstine
Herceg Novi na vazec¢u plansku dokumentaciju {« Sl. list CG », op. prop. br. 35/09 i
21/10)):

« Potkrovlije je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkem u ravnim progelja najvece srednje
visine 150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovije ulazi u obradun
koeficijenta izgradenosti sa 85% od BRGP. Ukoliko je srednja visina nadzitka veéa od 150
cm potkrovlje ne moze imati oznaku ,PK* | ve¢ oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta
izgradenosti sa 100% od BRGP. »

« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proéelja najveée visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namenu. »
« Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote
horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira
visina nadzidaka procelja ili njihovih projekcija (projekcija kase ravni krova) nad cesnovnim
gabaritom (etaza ispod potkrovlja). »

Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice horizontalnog venca
procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a)za (P) 4,00m

b) za (P+Pk) 5,50m

¢) za (P+1) 8,00m
d) za (P+1+Pk) 9,50m

|

4. USLOVI ZA IZGRADNJU 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: ‘

¢ Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliCitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutin meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguca je primjena najrazli¢itijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tia,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvr§enih geoloskih istrazivanja tla {ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo oshovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagediti arhitektonskom rjegenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

¢ Materijali obrade:

Spoljni zidovi: maiterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pasteinom
bejem ili bojom u zemljanim tochovima, obloZzeni kamenim plo€ama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog). Kod zideva od kamena, spoljni otvori moraju biti civiéeni
kamenim $embranama; Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne
povréine, Oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan
prozor karakteristiCnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3
(1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije
ostalih otvora i elemenata procelja;
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Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 21-30 stepeni. Slieme krova
mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporutuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nie dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijgla krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u
&irini krovnih nadozidanih prozora (tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe Iuénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj dic krovne
ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije
njega;

Krovni pokrivag: kupa kanalica ili mediteran crijep ;

istak vijenca objekta: od 0,20 m do 0,30 m {od ravni pro¢eljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima,

Spoljina stolarija: drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima;

Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana (bez
koriéenja ogradnih  barckninh” stubiéa-balustrada), itd, min. Visine 110 cm (prema
tehnidkim propisima}.

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

[ 75. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: |

« Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Maksimalna povréina parcele pod stazama, terasama na ferenu i sl.: 0,2

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koridéenja prostora: poplo¢avanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti
uskladena sa tradicionalnim naéinom gradenja. Ograde se mogu izvaditi do 1.5 m visine
prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1.8 m prema bodnim
susjedima. Nisu dozvoliene montazne ograde od armiranag (prefabrikovanog) betona.
Teren oko objekta, potporni zidovi. terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgleg naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim
prilikama. Osnovni material je kamen. Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2.00 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u
betonu, veé se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

« Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Tehnitka dokumentacija (glavni ili idejni projekat) mora da sadrzi projekat uredenja terena i
pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;

Minimalna povréina uredenog zelenila na parceli: 0.5

Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okucnice.
Zadnji dio okuénice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju ili za
voénjak i povrtnjak. Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, Kivi i gliciniju (Wisteria
sinensis),
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Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporucuju se:

Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — ¢empres, Pinus pinea — pinija, Quercus ilex
_ Zesmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus ~ eukaliptus, Citrus
bigaradia — gorka naranc¢a, Tamarix sp. — tamaris, Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium
oleander — oleander, Vitex agnus castus — konopliika, Arbutus unedo — maginja. Lagerstroemia indica —
lagerstremija, Punica granatum — Sipak, nar, Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceclatus —
kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. -
bugini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasifiora, Saivia
officinalis — zalfija.kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica —
perunika, Santolina sp. — santoline, Lantana camara — lantana, itd....

e Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$acke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smisiu neophodne je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne radunajuéi kose strane, a prepocuje se $irina od 1,20 m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnin
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3.60m.

" 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

|

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi potovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skiadu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi (,SI. list CG", op. prop. br. 24/15).
obavezni sastavni dio projektne deokumentacije je i projektno-tehnitka dokumentacija
pejzazne arhitekture.

Tehnicka dokumentacija za izdavanje gradevinske dozvaole (Idejni ili Glavni projekat) mora
imati snimak postojeceg stanja zelenih povréina i Elaborat pejzazne taksacije sa podacima
o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku
krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

Elaborati prociene uticaja na zivotnu sredinu treba da budu uradeni za svaki bududi objekat
koji potencijaino narusava prirodnu okolinu.

Porebno je otuvati postojeéi zeleni fond u §to vecoj mjeri prilikom izgradnje novih objekata |
pretvoriti postojece nekvalitetno zelenilo u kvalitetno i visoko kvalitetno.

Uz Jadransku magistralu nechodan je zeleni pojas radi zastite od buke, prasine i izduvnih
gasova.

Objektima hidrotehnicke infrastrukture (voda, kanalizacija) upotpunjavaju se javne mreZe u
jedinstvene sisteme snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih i atmosferskih voda.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od poZara — izradom Elaborata zastite od poZzara sa izviestajem o tehnickoj kontroli

istog , shodno &l 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( .Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

b) Zastite na radu - izradom Revizije (ocjene) da je tehnicke dokumentacija izradena u skladu

sa propisima koji se odnose na zaétitu i zdravije na radu, tehni¢kim propisima | standardima
itd. shodno &l 9. Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG”, br. 34/14), koju je investitor
duzan da pribavi od ovla$cene organizacije,

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €l 8 istog
zakona .
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c)

d)

7. INFRASTRUKTURA:

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl. list CG”
br. 13/07), Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda {,S!. list RCG”, br. 08/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija:
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebnc sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu).

« Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski i pjesacki prilaz: obezbjeden je preko postojece prilazne saobracajnice sjevero-
zapadnom granicom predmetne parcele (katastarska parcela broj 1719 k.c. Biela -
»nekategorisani put«, LN250 k.o. Bijela, uvidom u sajt Uprave za nekretnine).

Parkiranje i garaziranje vozila: u okviru sopstvene urbanisticke parcele. Za svaku
stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno parking mjesto u okviru parcele.
Kod formiranja parking prostora, koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa
vazeéim tehnickim propisima, tako da veliina jednog parking mjesta bude 2,35 x 5,00 m.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija {,Sluzbeni list
CG", br. 13/07, 05/08 i 00/11). Visina etaza garaze je od 2.4 m. Dimenzije parking mjesta
su 2.50 x 5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikaine uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.

Raspored parking mjesta | gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog riedenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnii komunikacija i sl

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrSine u okviru urbanisticke
parcele.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata dana 07.09.2015.g. pod brojem: 02-3-231-
233/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova.

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova.

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova.
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Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrZi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa élanem
112. i 114. Zakona o vodama ( ,SI. list CG”", br. 27/07, 73/10, 321111 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

—_—

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: | ]

U cilju racionalnog koridéenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”", o.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskin zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potrogaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nadina koriscenja sunCeve energije-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
&elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

(9. OSTALI USLOVI:

investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehnic¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa Zakonom 0 uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,SI. list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,,Sl. list CG”, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih
preduzeéa za oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnigka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢él. 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,SI. list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvie$tajem o izvrsenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zastiCenoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86., 87., 88., 89. i 90. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Silist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vréenja revizije idejnog i
glavnog projekta (,Sl. list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodicne
stambene zgrade ne podlijeze reviziji, osim u siucaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene
zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnigka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zaétiti i spasavanju (“Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prateém
propisima, Reviziju (ocjenu) da je tehnicke dokumentacija izradena u skladu sa
propisima koji se odnose na za$titu i zdravlje na radu, shodno &l 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu (,Sl.list CG", br. 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, ukoliko je
to propisano ¢lanom 7., 32. i 33. Zakona o geolodkim istrazivanjima ('Sl list RCG". br.
28/93, 27/94 42/94 i 26/07 i "SIl list CG", br.28/11), u cilju odredivanja geoloskin |
geomehanickih osobina tia za potrebe izgradnje objekta.

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. 93. i 94. Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SI. list CG«. broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).



_  gastavni dio ovih urbanisticko-tehnickin usiova su: graficki prilozi izvoda iz GUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi i Saobracéajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.

_ Predmetni urbanistitke — tehniéki uslovi vaZze do dana dono3enja noveg Planskog
dokumenta za predmetno podrucije.

—  Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na zadatoj urbanistitkoj parceli,
shodno ¢&l. 93. stav 1. tacka 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("S!. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 3913 i
33/14),

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj €l. 112. i 114, Zakona o vodama (,,SI. list RCG”, br. 27/07, 73110,
32/11 i 47/11), a sastavni su dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-548/2015 od 24.09.201 5.godine

Na osnovu: [zmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela

(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)

SITUACIJA TERENA
kat.parcela 648/3 1 648 /5 u K.0.B ek
0?'/ R=1:200

POSTOJECA PRILAZNA SAOBRACAINICA
(nekategorisani put-katastarska parcela broj 1719 k.o. Bijela)

urbanisticka parcela, koja se sastoji
od katastarske parcele broj 1648/5
k.o. Bijela u Bijeloj

T (PoytPHI+Pk T

N ili S+P+1+Pk — - /64/

ZONA U KOJOJ JE MOGUCA IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA ,
U ZON! INDIVIDUALNOG STANOVANJA, MAKSIMALNO DOZVOLJENE

SPRATNOSTI (Po)+P+1+PK ili S+P+1+Pk, NA LOKACLJI: URBANISTICKA PARCELA, e
KOJA SE SASTOJI OD KATASTARSKE PARGELE BROJ 1648/5 K.O. BLJELA .
U BIELOJ, PREMA SVIM URBANISTICK!M PARAMETRIMA PROPISANIM U
URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA BROJ: 02-3-350-548/2015

e SA&“%TALNl SAVJETNIK |,
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-548/2015

Herceg Novi, 24.09.2015.god.

lzvod iz lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
(»SI. list CG«, op. prop. br. 07/09)

povriina

Prilog list br.B3: Namjena
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LEGENDA:
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DRUSTVENE FUNKCIE
F g MIESOVITI CENTRI
AKOLSTVO-OBRAZOVANIE

ZDRAVSTVO
SPORT | REKREACKA

SOCIALNA ZASTITA

STANOVANJE

KOLEKTIVNO

TS, INDIVIDUALNO
SLOBODNI PROSTORI

GRADSKO ZELENILO

SAMQSTALNI SAVJETNIK I,

GG S

i



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-548/2015

Herceg Novi, 24.,09.2015.god.

Izvod iz lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)

Prilog list br.B5:

Saobracaj
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: CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI
to Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350- 548/2015
Herceg Novi, 24.09. 2015.god.

Izvod iz lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)

Prilog list br.B7: Vodovod
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: CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI
- Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-548/2015
Herceg Novi, 24.09.201 5.god.

Izvod iz 1zmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
{»Sl. list CG«, op. prop- br. 07/09)

Prilog list br.B9: Kanalizacija

postejeca

planirana
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"+ CRNAGORA
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, jzgradnju, LEG EN DA
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-548/2015
Herceg Novi, 24.09.2015.god. VOD 10 kv

lzvod iz lzmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela o .
(»S'. list CG«, op. prop. br. 07/09) postjeci poazemn

postojedi nadzernl

Prilog list br.B11: Elek

VT . L1

tromreza planirani pedzemai
O ] planirani nadzemal
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N, -

X, S
DA P
ot _h;ip ) ~_i. 3

postoject podzemni
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planirant podzemni

planirani nadzemni

VOD 110 kv

. postojse] radZemnl

planirani nadzermni

postojeta trafestanica 10kV

planirana trafostanica 10k

postojeca trafostanica 35k

planirana trafestanica 33kV

postajeca trafastanica 110kV

© @@ é@

planirana trafcstanica 110 kY
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CRNA GORA

‘- OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-548/2015
Herceg Novi, 24.09.2015.god.

Izvod iz Izmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)

Prilog list br.B13: TT mreza
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-548/2015

Herceg Novi, 24.09.2015.god.

Izvod iz Izmjena i dopuna GUP-a u zoni Bijela
(»SI. list CG«, op. prop. br. 07/09)

Prilog list br.B14: Detaljna razrada, namjena povrsina i regulacija
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Bpoj: 05-2196/13 - s
Xepuer Hoen, 20.07.2015.rox. “

OINUWTHUHA XEPUEI HOBH

Cexperapujar 3a npocropuo naaunpame, H3rPAAILY,
KOMYRAJIHE AjeJaTHOCTH H 3aI0THTY JKHBOTHE Cpeliie
TRIFONOVA NATALIE

Janxa Beka 6p.2,Hraio

XEPHEI HOBH

OITOBOP HA 3AXTJEB 3A JJOBHJAILE HNPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJAHUX H KAHAJNM3ALIMOHUX YCIOBA

Ha ocrosy Bawer 3axtjesa 6poj 02-2196/15 o1 16.07. 2015 3a A0OHj2ibe MPOJEKTAHTCKO BOAOBOTHHX
W KaHA/D3ALIMOHKX YCII0BA 3a H3pAly TEXHMUKE JOKYMCHTAUM]E 32 W3rpaltby HMHJIMBH YA HOT CTAMOCHOT
objexra, cnparHoct (I10) + 1T+ 1 + Mk uan C + 11+ 1 + Tk, Ha ypbannctrukoj naprenu koja ce CacTojH
01 KaTacrapeke npauene 6poj 1648/5 k.0. Bujena v docmasmenix Ypoanucmuyxo mexniurux yeiosa
bpoj 02-3-330-348/2013 00 10.07.2015 200une KOHCTaTyje ce:

< Ha upeaverHoj Jorawuju Hesa 13rpaliene Bo10BOAHE H KAaNAAH3ANIOHE HHGpacTpYETYpe.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradniu,
komunalne djelatnosti { zastitu Zivotne sredine -
-Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu -
Broj: 02-3-231-233/2015

Herceg-Novi, 07.09.2015. godine

Postupajudi po zahtjevu Trifonova Natalie iz igala, na osnovu ¢&lanova 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata ("SL list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/1, 47/11, 35/13,
39/13133/14) i na osnovu lzmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Opétine Herceg Novi
u zoni ,Bijela — Grabi” (,,Sl. list CG”, opstinski propisi 1/89 i 7/09), Sekretarijat za prostorno
pianiranje, izgradnju, komunalne djelatnostiizastitu Zivotne sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE
za izgradnju individualnog stambenog objekta spratnosti (Po)+P+1+Pk ili S+P+1+Pk , na
urbanistickoj parcelikoja se sastoji od katastarske parcele broj 1648/5 k.o. Bijela

Opstisaobradajno — tehnicki uslovi
Postojede stanje

Kolski i pjesalki prilaz katastarskoj parceli br. 1648/5 k.o. Bijela obezbijeden je sa
postojeceg ,,nekategorisanog puta” { kat.parc.br. 1719, shodno LN 250 za k.o. Bijela, 1/1
koridcenfe Organa uprave SC Herceg Novi ) koji tangira sjevernu granicu predmetne parcele.

Planirano stanje

Urbanisticka parceli se sastoji od katastarske parcele br. 16485 k.0.Bijela na kojoj je
planirana je izgradnja individualnog stambenog objekta spratnosti (Po)+P+1+Pk ili S+P+1+Pk.

Parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti iskljudivo unutar urbanisti¢ke parcele, u
objektu ili na parceli { otvoreno-povriinsko parkiranje), po normativu 1.4 PM /1 stambenoj
jedinici.

Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2.50x5.00 m. Parkiranje vozila moguce je
planirati i u podrumskoj etaZi ili kombinacija parkiranja na parceli i garaZzi.
Parkiranje u okviru parcele projektovati postujudi normative, kao i.utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplodanih i ozelenjenih povriina na slobednom dijelu parcele.

Prilikom projektovanija i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicka vozila od pezara i eksplozija.

Regulacija povriinskih voda - povriinske vode usmjeriti u kolektor ki¥ne kanalizacije.



