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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju poslovno - turistickog objekta, u zoni poslovno — turistickog

sadrzaja, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP174, koja se sastoji od k.p. br. 668/2
i dijelova katastarskih parcela broj 668/1,668/3 i 667 sve K.O. Kumbor , u zahvatu

Detaljnog urbanistiékog plana »Kumbor« (»Sl. list CG«, op. prop. br.36/13).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Popovic Ivan iz Herceg Novog
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 09.07.2015. godine, pod br.: 02-3-350-552/2015.

[ PRAVNI OSNOV:

|

$lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47111, 35M13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.07/15) i Detalini urbanisticki plan “Kumbor” (“8l.
list CG", op. prop. br 36/13).

POSTOJECE STANJE . |

Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 668/1, 668/2 | 668/3 sve K.0.
Kumbor od 06.11.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br. 82 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-7034/2015 od 21.07.2015. godine, kojim se dokazuje da je Heta Asset
Resolution iz Podgorice viasnik katastarskih parcela broj 668/1, 668/2 i 668/3 sve k.o.
Kumbor, ukupne povrsine 4930 m?, katastarski evidentirane kao pasnjaci 2. klase

Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana »Kumbor« (»Sl. fist
CGe«, op. prop.br.36/13).
Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a: list br.6: “Postoje¢a namjena povrsina®, predmetne parcele
se nalaze u zoni neuredenih zelenih povréina
Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a: list br.8: “Plan namjene povrina” predmetna parcela se
nalazi u zoni poslovno turisti¢kog sadriajalokacija MN - PT2. Na UP174 nije
dozvoljena gradnja objekata u zoni zastite dalekovoda do izmjestania istih.
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| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

| 1. PRIRODNI USLOVI:

|

—  Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmiCka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni umjerenog potencijala seizmitke nestabilnosti.

—  Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il za koju vazi:

litoloski opis: vezane karbonatne | glinovite stijene | poluvezane glinovte naslage

nagib terena: 10°-20°za vezane stijene, do 0°-10° za poluvezane stijene

dubina dc vode: 1,5-4,0m i viSe od 4,0m

stabilnost terena: stabilan i uslovne stabilan

nosivost terena: 12-20 N/cm?i 20 N/cm?

seizmi¢nost: IX (MCS)

temperatura:  srednja godidnja 18,1 C
min. srednja mjese¢na 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm
intenzitet i uéestalost vietrova : 41% tiSina, E-SE-NW 10-20%

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

|

- Lokacija obuhvata urbanisticku parcelu UP174 ¢&ija ukupna povrsina urbanistiCke parcele
iznosi P= 3668 m2, prema prilogu: Plan parcelacije. UP174 je definisane koordinatnim
tackama.

- Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisti¢kih parcela.

Koordinate granic¢nih tagaka urbanisti¢ke parcele:

P

UP 174

= 3668 m2

odgovara dijelu k.p. br.667,668/1,668/2 | 668/3 K.O Kumbor

y = 6549451.3300

X = 4699538.2600

y = 65494529988

X = 4699549.5499

y = 6549351.4200

X = 4699519.5900

o0 B

y = 6549350.0900

X = 4699508.1600

Grdevinska linija

y = 6549426.6323

X = 4699548.9308

y = 6549449.5035

X = 4699546.4201

Gradevinska linija

Udaljenost od regulacione linije prema prilogu br. 9 Plan parcelacije,regulacije

~ 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki na Prilogu br. 09 Planu parcelacije.

- R.L. - Regulaciona linija precizirana je grafi¢ki na Pritogu br. 09 Planu parcelacije.

- Minimalna udaljenost objekata od susjedne parcele na neizgradenim povrsinama je 3,0m,
a na izgradenim povréinama 2,5m. Udaljenost od granice parcele na kojoj se ne planira
izgradnja objekata, moze biti 1,5m.

— Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZON! predvidenoj za gradnju, koji je naznaten u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi raduna o kot nivelete postojeceg puta, a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaZa,

"G.L.-je linija na, iznad i ispod povrine zemije | vode definisana graficki i numericki { £1. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata}

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta).

*R.L.- je linija koja dijeli javnu povrdinu od povréina namijenjenih za druge namiene ( &I, ¢ Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)
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3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

— Namjena, oblik i velitina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu poslovno turistickog
sadrzaja

Tabelarni prikaz za novoplaniranu urbanisticku parcelu — zona poslovno turistickog
sadrzaja

Povrsina | BGP prizemlja Indeks BRGP Indeks .
Br.UP UP m? m? zauzetosti m? izgradjenosti Spratnost max Namjena
UP174 3668 1467 0,4 4401 1,2 4 nadzemne et. Posl.-tur.

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti} zemlji$ta je koliénik gradevinske bruto povréine objekata i povrsine parcele ( lokacie. bloka, zone) izrazene
istim mjernim jedinicama ( &, & Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Indeks izgradenosti je koli¢nik izgradene povriine na odredenoj parceli { tokaciji, bloku , zoni) | ukupne povrdine parcele izrazeng u istm mjernim
jedinicama ( ¢i. § Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Obratun povr§ina | zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsili u skladu sa Pravilnikom o nac¢inu obraguna povréine i zapremine
objekata { ,Sllist CG. br. 47/13), a prema cinogorskom standardu MEST EN 15221-6.

—  Broj poslovnih jedinica : najvide 35 poslovnih jedinica
- Broj smjestajnih jedinica: najvide 44 smjestajne jedinice
— Spratnost prilagodljiva konfiguraciji terena:
o Objekti na terenu angiba <10° P+3 ili P+2+Pk
o Objekti na terenu nagiba 10°-20° S+P+3 ili S+P+2+Pk
o Objekti na terenu angiba > 20° 2S+P+1+Pk
o Broj podrumskih etaza je neograni¢en
— Najveéa dozvoljena visina proCelja objekta .

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk 5,50m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+1+Pk 9,50m,
- za spratnost P+2 12,00m;
- za spratnost P+2+Pk 13,50m;

- lzgradnja objekata moze se realizovati u fazama,s tim da svaka faza mora imati potpunu
funkcionalnost i necphodan broj parking mjesta.

— U okviru planiranih sadrzaja se predvida izgradnja objekata u funkciji posiovanja i turizma.
Turistiéki sadrZaji obuhvataju smjeétajne jedinice apartmanskog tipa i tipa studio apartmana,
kao i pratece sadrzaje. Poslovni sadrZaji u okviru ovih objekata zauzimaju 40-60% ukupne
povréine, uz napomenu da je ova opredjeljencst prostora fazna, a da ce konacan odnos
poslovnog i turistickog dijela biti definisan prema zahtjevu i potrebama investitora. Planiraju
se poslovne djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i koje ne ugroZavaju funkciju
stanovanja i Zivotne sredine.

— Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obradun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanog indeksa zauzetosti
(«Kp»). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema
posebnom propisu, uraéunavaju se u propisne indekse.

_ U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili vide etaza, broj suterenskih etaza se odreduje
na prema nagibu terena na kojem se objekat gradi, prizemlje takode moze imati samo jednu
etazu, potkrovlje moze imati samo jednu etazu koja moze biti smaknuta, a broj spratova se
odreduje prema urbanistickim i tehnickim uslovima.

—  Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi isped poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da
je jednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidem (Skarpom).
Namjena suterena moZze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i
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ostalo...).Objekat moze imati jedan ili dva suteren, zavisno od nagiba terena na kojem se
objekat gradi. Na terenu nagiba >20.5° dozvoljena je gradnja dva suterena.

Povrdina suterenske etaze ne ulaze u obraéun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u
slu€aju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. nije dozvoljena
prenamjenagarazausuterenu u druge namjene.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod pedaprizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Namjena podruma moze biti
iskljugivo za garaziranje, tehnitke prostorije i pomoéne prostorije-ostave. Maksimalna
dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povr$ine podrumskih etaza ne ulaze u
obracun indeksa zauzetost | izgradenosti.

Paotkrovije je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najveée srednje visine
150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u cbraéun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka ve¢a od 150cm potkrovije ne
moze imati oznaku ,Pk" , ve¢ oznaku sprata i ulazi u chratun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namenu.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
PreporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najraziiditijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje kenstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijaina slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

+ Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi mogu biti ravni, kosi, dvovodi i sloZeni nagiba izmedu 21° i 30°.
Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani
objekta, a na nagnutom terenu preporuduje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno
milenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna raven mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz
«belvederi») u kom slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega.Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena
potkrovlja osvijetliti prozorskim otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa:
videnica, lukijerna ili leZzeéi. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovodih, dvovodih | rovedih, bez upotrebeluénih ili stiénih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze
biti od 15° do 26°.

Krovni pokriva¢ - kupa kanalica ili mediteran crijep, zabranjena je upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj bilo i za pokrivanje bilo kojih povrSina, osim na veéim
poslovnim , sportskim i javnim objektima.

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni progeljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

n



Spoljni zidovi: maiterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plogama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti civiceni
kamenim Sembranama;

Kamenom zidana proéelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana ( bez
korig¢enja ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima bojama i materijaiima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionainom slikom naselja.

i 5. USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE: 1

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Osnovni objekat po pravilu se na urbanistiCkoj parceli postavija prema ulici, a pomocni i
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini. Moze se dozvoliti i drugadiji smjestaj objekata
na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava
izuzetak.
Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornin zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuCuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
ved se mora cbloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.
Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kembinacijom zidane kamene
ograde, v = 40 — 60 cm i Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 cm. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporucuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montazne cgrade od
prefabrikovanog betona nisu dozvoljene. Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Kapije na ulicnoj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. Ograda se postavlja po grani¢noj liniji
parcele i to uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su
borici, Sumarci | gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrZaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paZznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimaina $irina rampe mera biti
0.90m, ne radunajuci kose strane, a prepotuje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.
Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i edreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:



a)

b)

c)

d)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi po$tovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovania prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa za$tite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obhavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacifa pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postoje¢eg stanja zelenih povrsina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrologkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
jjudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

Zastite od poZara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehnickoj kentroli
istog , shodno &. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG", br. 13/07 i 05/08) i prateéim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zaétite na radu - U skladu sa &. § Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sllist CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Investitor je duZan da od ovlas¢ene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehniékim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta, shodno &I 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju { ,Sl.list CcG’
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehniékim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zaétite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG" br 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata { za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢&l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima {odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l 7, 32 1 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist CG’, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vrse i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

[ 7. INFRASTRUKTURA: |

Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan javnih povrsina.
Podzemne garaze se takode mogu organizovati ispod ozelenjenih povréina van objekata, a
u skladu sa tehni&kim | geotehnickim uslovima terena, a bez ograniavanja broja
podzemnih etaZza.
Povréine suterenskih i podrumskih etaza namjenjenih garaZiranju ili smjestaju tehnickih
prastorija, ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti.
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- Potreban broj parking mjesta za UP174 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Turisticki apartmani 1,5 PM na 2 apartmana
Ugostiteljstvo 1PM na Cetiri stolice
Trgovina 1 PM na 30m2 BRGP
Poslovanje 1 PM na 60m2 BRGP

— Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnidkim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija {,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11").Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m.

- Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuZno otkriva jedno podrumsko procelje sa
najvecom dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pje$alki saobraéaj, sto je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garaZu, ali da ostala budu
u potpunosti ukopana.

— Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu sacbracaja.

s Elektroinstalacije:

— Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

— U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

o Telekomunikacione instalacije :

—  Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajiu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me,

— U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

¢ Hidrotehni¢ke instalacije :

~ Instalacije vodovoda i kanalizacije proiektovati u svemu prema vaZecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi,

— U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

- U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekologki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

— Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskin zgrada. unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

— Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nacina koriS¢enja sunceve energije-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
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| 9. OSTALI USLOVE: \

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa ;. Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,S1.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
{(,»,Sllist CG”, br. 23/14}, ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projekiovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrSenagj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitainoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 | 89 Zakona ¢ uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porediéne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju ("S!. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11 ) | prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu} na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl. list RCG”, broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko
je toc propisano €lancm 7. Zakona o gecloskim istrazivanjima (“St. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu & 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SlList CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kin uslova su: grafiéki prilozi izveda iz DUP-a,zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodoved i kanalizacija« Herceg
Novi i Saobracajno-tehniki uslovi izdati od strane Direkcije za saobraéaj Ministarstva
saobraéaja i pomorstva Crne Gore.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazedeg plana,

Investitor je obavezan da do podnogenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistiCkoj parceli

UP 174 shodno &l. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/14, 47/11,-35/13 i 39/13) ;

/ // /

SAM7§TALNI SAV,JETNIK' RUKOVOD ?C )‘LELJENJA
{ -/( g ¢
MiE'cé'Mar{é,{’dip{Ting.arh. Viadilwir Gardagevic dipl. ing.gradj.
/!
DOSTAVITI: SEKRETA
/

-Imenovanom, , i
-Sekretarijaty, arh. Migden Kadi¢ dipl. ing.
Inspekcijama,

-Arhivi,
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Broj:05-3451/15 ) : /
Herceg Novil 03.11.2015 vod.

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine

POPOVIC IVAN

HERCEG NOV1

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-3451/15 od 30.10.2015.g0d, za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno turistikog objekta na
katastarskim parcelama broj 668/1, 668/2 i 668/3 k.o. Kumbor i dastavijenih wrbanisticko rehnickih
uslova br. 02-3-350-352:2015 od 30.10.2013 god. konstatuje se;

< Za planiranu izgradinju objekta. predvidicti vodovodni PEHD prikljucak DN 50 mm (unutrasnji
pre¢nik) sa AC cjevovoda DN 2350 mm:

¥ Na mjestu prikljucenja predvidjeti prikljuino okno sa ugradenim liveno-zeljeznim poklopeem 7a teski
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima:

< Priklju¢nu PEHD cijev polagati u skladu sa vazeéim tehnickim standardima | propisima;

<& Napocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nidu sa ugradenim livenim poklopcem u koji
¢e se monltirati:
F. Centralni vodomjer DN 30 mm (INSA) - preko koga ¢e se vezati | planirana hidrantska mreza;
2. Vodomjeri DN 19 mm (INSA) za svaku stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno;,

< Bududi da glavni kanalizacioni kolektor nije zavrien, kao prelazno rjesenje predlaze se izgradnja
vodonepropusne septicke jame:

< Ukoliko se u poslovnom prostoru planira profesionalna kuhinja predvidjeti separator masti i neéistoéa;

< U prilog Vam dostavljamo situaciju wrena.

NAPOMENA:
Investitor je duZan da pribavi sagiasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.
Ukoliko postojeéi AC DN 250 mm i ST DN 600 mm ¢jevovod prolaze kroz vagu katastarsku parcelu
neophodno ga je izmjestiti ivicom predmetne parcele ili ivicom magistralnog puta.

U _skladu sa op$tinskim propisima uspostavlia se zaititna zona oko cievovoda na nadin da se ne
dozvoljava nikakva gradnja 2. 00 _m lijevo i desno od osovine cjevovoda (¢lan 63, sluzbeni list-
opstinski propisi broj 28/04).

Dostavijeno :
podnosiocu zahtjey a
- tehnickoj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljucke Tehnicki rukovodilac Direktor
LT VIK mrez o . (L {4, o o 1
A g [ A ey e et g

<f," MatKo Janjadevi¢ Mica Stajanovié . AelepaHakovi¢
‘ dipling.grad. dipling.erad. ™~ struk.ng.grad.
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S R TR,

CRNA GORA

OPETINA HERCEG NOVI [
Sekretarijat za prostorno planiranie, izgadnju ,

komunaine dielatnostii zaktitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-231-364{2015

Herceg Novi, 0g.11.2015. godine

L Sekretarijat 22 prostorno planiranje, izgadnjy, komunaine djelatnosti i zadtitu Zivotne
P sredine Opstine Herceg Novi rie$avajuci po zahtjevu popovic lvana iz Herceg Novog U postupku
; izdavanja sacbradajno - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno-
turisti¢kog objektra, na osnovu ¢lana 622 Zakona O uredeniju prostora i izgradnii objekata {,,SLlist
cG* br. 51/08, 4o/10, 34111, 4o/11, 47114 35113, 3913, 33114 ) ¢lana 12 Odluke © organizaciii i nadinu
rada lokalne uprave (,,S. list CG-opétinski propisi” br. 7/15), &lana 8 stav 10 Odluke 0 opétinskim i
nekategorisanim putevima (,,S\. list CG - opitinski propisi* broj 7/09 i 35/09), te uvida u DUP
 kumbor* (,51. 1ist €C ~ op3tinski propisi” 36/13), izdaje

SAOBRAC'AJNO-TEHNIéKF_ USLOVE
7a izvadu tehnicke dokumentacije za fzgradnju poslovno-turistiékog objekta, najvece dozvoljene
spratnosti 4 nadzemne etaie, koji se nalazi u zoni MN-PT2 - poslovno turisti¢ki sadrzafi na
urbanisti¢koj parceli UP 174 - zona 4, kojase sastoji od najveceg dijela kat, parc. 667, 668/1,668(2,
668]3 sve k.o Kumbor

OPSTI SAOBRACAJNI-TEHle.Kl usLovi

postojece stanje

Kolski 1 pjesack prilaz do urbanisticke parcele UP174 koja se sastofi od dijelova
katastarskih parcela 667, 66801, 668(2, 568/3 sve k.o- Kumbor sa sieverne strane obezbjeden je 53
Jadranske magistrale - zemljiste oznateno kao katastarska parcela 6751 k.0- Kumbor. Na osnovu
glana 16. 1 6% Zakona 0 putevima (,,S\. list CCY 42/04, 21/09 54/09, 4010, 73110, 36/1, ao/1) za
izdavanje saobracajno tehnickih uslova za proiektovanie prikijucka na drzavni put | saglasnost na
izradenu tehnicku dokumentaciju nadiezanc je Ministarstvo saobracaja i pomorstva - Direkcija za
saobradaj.

planirano stanje

prema planiranom stanju DUP-2 ,,Kumbor“, piedalki prilaz do urbanisticke parcele UP147
na kojoj ie predvidiena jzgradnja poslovno-turisti&kog objekta, najvece dozvoliene spratnosti 4
nadzemne etaze, koji se nalazi u zoni MN-PT2 — posiovno turisticki sadriaji, obezbjeden je 52
jstoCne strane, pjedackom stazom ukupne gjrine B=2.00M.



Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te viaZedim propisima i
standardima za projektovanije ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracajne saglasnosti za prikljulenje objekta na opstinski put.

Samostalms/awetmk Rukovedilac odjeljenja

/" **** . 73 sa0 ra¢a1, eve i mfrastrukturu
graﬁko Prefevi¢, dipl. inZ. saob. i s\\ \J S b e,
-‘//, Tatja Vukowé dipl.inz.g
Dostavljeno:
- Imengvanom, ekretay
- U dosije, /l
- Arhivi. arh. Mladen Kadi¢, dipl)inZ.



CRNA GORA ,
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Broj, 03-11340/2
Direkcija za saobracaj Podgorica,17.11.2015. god.

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOV!
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobracaj, rjeavajuéi po zahtjevu Opétine Herceg Novi - Sekretarijat za prostorno
planiranje, izgradnju, komunalne djefatnosti i zastitu Zivotne sredine br.02-3-231-346/2015 od
09.11.2015.godine, za potrebe investitora Popevi¢ Ivan, radi izdavanja sacbracajno tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju poslovo - turisti¢kog objekata na
urbanisti¢koj parceli UP174 { koja se sastoji od katastarskih parcela br.667, 668/1, 668/2 i 668/3
KO Kumbor), a shodno ¢lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima {,,SI. List RCG,, br.42/04 |
.Sl List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i 40/11} izdaje sljedece:

SAOBRACGAJNO - TEHNICK! USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Za predmetni prostor postoji Detaljni urbanisti€ki plan “Kumbor”. Opéti saobracajno tehnicki
uslovi u konkretnom sluéaju za urbanisti€ku parcelu UP174 ( koja se sastoji od katastarskih
parcela br.667, 668/1, 668/2 | 668/3 KO Kumbor) definisani su Detaljnim urbanistickim planom.
Kako bi se omogucilo efikasnije odvijanje saobrataja, prvenstveno zbog Cestih lijevih skretanja,
planirano je proSirenje Jadranske magistrale (tekstualni dio plana - Jadranska magistrala se
planira sa 3 saobracajne trake 2x3.50m i jedne 3.00m = 10.00m i obostranim trotoarima
&irine 1,5m. Graficki dio plana Jadranska magistrala je sa 4 saobracajne trake, razdjetnim
ostrvom i obostranim trotoarima).

- Regulaciona linija prema magistralnom puta definisana je granicom urbanisticke
parcele. Gradevinska finjja se definise na osnovu regulacione linije i udaljenost
gradevinske linije od regulacione prema javnoj povr§ini magistralnom putu ne moZe biti
manja od Sm.

Koordinate regulacione linije i gradevinske linije definisane su DUP-om
“Kumbor”{ prilog izvod iz DUP-a Kumbor)

Koisko pjesacki prilaz za predmetnu urbanisti€ku parcelu nije definisan DUP-om
“Kumbor”.

2. Posebni saobracajno - tehnicki uslovi
- Prije izrade glavnog projekta potrebno je izvrditi geodetsko snimanje u R 1:250 te
uzduzne profile sacbracajnica prilagoditi terenu i okelnim objektima uz obavezno
postizanje poduznih i poprecnih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
Na priklju¢cima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti
odgovarajuéu preglednost za u¢esnike u saobracaju.



Odvod atmosferske vode predvidieti tako da atmosferske vode ne doticu na drzavni

put.

Voditi raéuna o spoju postojeéeg i novog asfalta i obavezno za ulivno izline trake i

sami prikljucak koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog

mapgistralnog puta.

- Voditi ratuna da se ne ugrozi postojeéi putni objekti i oprema .

Projektnu dokumentaciju ~ faza saobrataja —izgradnja prilaznog puta na magistraini put uradenu u
skladu sa gore propisanim uslovima, vazecim propisima i standardima sa izvie$tajem o izvrSenoj
tehnickoj kontroli (izviedtaj o reviziji) dostaviti Direkciji za saobracaj za izdavanje saobracajne
saglasnost.

Dostavljeno:

- naslovu x2

- u spise predmeta
- arhivi
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