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-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostorai izgradnju objekata-
Broj; 02-3-350-561/2015

Herceg Novi, 16.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja srednjih gustina, na lokaciji:

urbanisticka parcela UP605, koja se sastoji od katastarske parcele broj 196/4
K.O. Penoviéi, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Penoviéi
("Sl. list CG", op. prop. broj 11/13)

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: R

Vukovi¢ Dorde iz Herceg Novog.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 10.07.2015. godine, pod br.; 02-3-350-561/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

&lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), glan 12. Odluke ¢ organizaciji | naCinu rada
lokalne uprave (“S!. list CG"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki Penoviéi ("Sl. list CG",
op. prop. broj 11/13).

[POSTOJECE STANJE: |

Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 196/4 k.o. Penoviéi od 21.09.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br. 936 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj; 108-956-8173/2015 od 21.09.2015. godine, kojim se dokazuje da je Vukovi¢
Porde iskljucivi vlasnik katastarske parcele broj 196/4 k.o. Penoviéi, bez tereta i
ogranicenja,

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljni urbanisticki Denoviéi ("S. list CG", op.
prop. broj 11/13).

Uvidem u grafiki prilog DUP-a: list br.6: “Namjena povrina” predmetna parcela se nalazi
u zoni SS - zona stanovanja srednjih gustina.
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[URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : ]

[ 1. PRIRODNI USLOVL: ]

_ Uvidom u kartu 3: Prirodni uslovi predmetna katastarska parcela se nalazi u KAT. lib za
koju vazi:
« litologki opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage

nagib terena: 10°-20°%
dubina do vode: >4,0;
stabiinost terena: Uslovno stabilan;
nosivost terena; 200 KN/m?;
seizmiénost: C1;
temperatura:  srednja godiénja 18,1 C;

min. srednja mjesecna 8-9 C;

maks. srednja mjeseéna 24-25 C;
= koligina padavina - srednja godisnja 1990 mm;

2 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: ]

_  Povréina urbanisticke parcele UP605 iznesi P= 399.97 m2, prema prilogu: Plan parcelacije.
UP605 definisana je koordinatnim tatkama urbanistiékih parcela.

_  Tehnitka dokumentacija {Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate granicnih ta¢aka urbanisti¢ke parcele:

UP 605 T

P = 399.97 m2
odgovara dijelu k.p 196/4 K.O. Penovici

6550632.72060

4699692.87133

3

4. 6550634.49133 4699677.3C091

5. 6550615.53074 4699674.66751

6. £550614.91408 4699674.55988 |
16. 6550614.27443 4699678.04843
15. 6550609.02504 4699677.20544
14. | 6550607.23353 4689690.98564

Koordinate gradjevinske linije
I £550614.36859 4699677.53490
Il. 6550634.15224 4699680.28261

Gradevinska linija

Udaljenost od regulacione linije prema prilogu br. 07 Plan parcelacije
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,5 m.

—  Maks. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi ratuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujuéi
definicije podzemnih i nadzemnih etaZa;

Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susjednih parcela
- Udaljenost objekata od regulacione linije (kolske ulice ili trotoara) ne moze biti manja

od 5 m (osim ako nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7);

_  Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni sreanjin gustina (mjesovito
stanovanje) je 2.5m (osim ako nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7),

_ Minimalna udaljenost od susjedne parcele moze biti izuzetno 1,50 m uz jednu granicu
parcele kada je to uslovljeno oblikom parcele a moguce je na taj nacin ispo$tovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekat (osim ako nije drugacije
definisano u grafickom prilogu br.7).



“G.L - je linija na, iznad i ispod povrsine zemije | vode definisana grafiski i numerigki ( £l 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Gradevinska linija je definisana kao finija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta).

*R.L.- je linija koja dijeli javnu povrainu od povréina namijenjenih za druge namjene { &l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .

3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

—  Namijena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu stanovanja malih
gustina

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisti¢ke parcele — zona S8

Povrsina BGP prizemija Indeks 2 Indeks Spratnost .
Br. UP UP m? m? zauzetosti BRGP m izgradjenosti max Namjena
605 399.97 159,98 0,4 479,96 1,2 P+3 Stanovanje |

* \ndeks zauzetosti { pokrivenosti) zemijidta je koliznik gradevinske bruto povrsine objekata i povrdine parcele (lokacije, blcka, zone)izraiene
istim mjernim jedinicama { &1 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

* Indeks izgradenosti je kolitnik izgradene povréine na odredenoj parceli { lokaciji, bloku , zoni) | ukupne povréine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama { ¢l 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

* Obradun povréina i zapremina objekata u ablasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnlkom o nacinu obraZuna povrsing i zapremine
objekata (.51.list CG", br. 47/13). a prema ¢rnogorskem standardy MEST EN 15221-6.

—  Najveca dozvoljena visina proéelia objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P+2+Pk: 13,50 m;
- za spratnost P+2: 12,00 m;
- za spratnost P+1+Pk: 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk: 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

U zoni srednjih gustina dozvoljene namjene su:

Stanovanje

Poslovanje u funkciji turistickog stanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe za
izdavanje...)

posiovanje koje ne ometa osnovnu namjenu, odnosno stanovanje, koje sluZi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja (ugostiteljski sadrzaji — restorani, kafei i
bifei, prodavnice i zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja)
pomocni-ekonomski sadrzaji {(garaZe, ljietne kuhinje, spremista,...) koji cine
funkeionalnu | ekonomsku cjelinu sa osnovnom namjenom.

U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:

1.

2,

3.

stambenih objekata maks. spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 za
terene ciji nagib prelazi 15° { iskijuciva namjena stanovanje);

stambeno-poslovnih objekata maks. spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili
S+P+2 za terene ciji nagib prelazi 15° (stanovanje, poslovanje, turisticko stanovanje);
pomocnih objekata druge i trece kategorije tj. pomocnih objekata infrastrukture i
uredenja terena;

Na jednoj urbanistickoj parceli moze se graditi iskljucivo jedan osnovni objekat (stambeni ili
stambeno-poslovni).

4



A Pt o 2

Opéta pravila izgradnje ua urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:

Minimalna velicina urbanisticke parcele - lokacije je 300m?,

Maksimalni indeks izgradenosti 1.2 u zoni koja je u grafickom prilogu br. 6 oznacena
slovnom oznakom SS;

Maksimalni indeks pokrivenosti 0.4;

Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%;

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linje 5m (osim akc nije
drugadije definisano u grafickom prilogu br.7);

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slucaju kada se
na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja tj. predvidene su zelene
povrdine ili kada je to uslovijeno oblikom parcele a moguce je na taj nacin ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekat (osim ako nije drugacile
definisano u grafitkom prilogu br.7);

Parkiranie ili_garaziranje vozila za urbanisticke parcele - lokacije kojima je_planiran
kolski pristup obavezno obezbijediti u _okviru urbanistitke parcele - lokacije, po
normativu_1.4 parking miiesta po stambenoj jedinici, jedno parking mijesto na B60m?
BRGP poslovnog prostora, 1.5 parking mijesta na dva apartmana i 1 parking mjesto po
postojecoj stambenoj jedinici;

Tamo gdje postoje uslovi preporucuje se izgradnja podrumske etaze stambenih i
stambeno-poslovnih objekata iskljucivo za garaZiranje, cija povrsina ne ulazi u obracun
ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren stambenih ili stambenc poslovnih
objekata koji ima namjenu iskljucivo za garaZiranje ne ulazi u obraéun ukupnog
indeksa pokrivenosti i izgradenosti na urbanistitkoj parceli. Za sve druge namjene
povréina suterenske etaze ulazi u obraéun indeksa pokrivenosti | izgradenosti;
Podrumske etaze mogu se graditi u celoj zoni za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijjama;

lzgradnja suterenske etaze moguéa je i na ravnom terenu iskijugivo za garaZiranje i u
tom slucaju povrsina suterena ne ulazi u obradun ukupnog indeksa pokrivenosti i
izgradenosti. Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz prodelie objekta, a kota poda
prizemlja je na maks. 1.2m od kona&no uredenog terena;

Prenamjena podrumske ili suterenske eta’e iz garaZiranja u druge namjene nije
dozvoljena,

NAPOMENA:

1.

Na urbanistickim parcelama preko kojin prolazi regionalni vodovod bi¢e moguca
izgradnja na celoj urbanistickoj parceli uz postovanje svih parametara datih za tu zonu
ukoliko se izvréi izmjestanje trase vodovoda.

Za planirane urbanisticke parcele koje imaju samo pjesacki prilaz i na kojima se ne
moze obezbjediti parkiranje u okviru lokacije, parkiranje obezbijediti na javnim parking
prostorima u okviru naselja.

Ukoliko se na parceli moZe obezbjediti dovoljan broj parking mjesta, prema parametrima
datim za tu zonu, moguce je izvrSiti prenamjenu garaznog prostora (garaza e
samostalni pomocni objekat prve kategorije) u poslovanje koje ne ometa osnovnu
namjenu (prodavnice, turisticke agencije | zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor
zagadenja).

Republiki ifi opstinski organ mora pristupiti formiranju urbanistitke parcele ukoliko ona
-ahvata dio drzavnog ili opstinskog zemljista, a prema planu parcelacije date u
grafigkom prilogu br.7. (U slucaju da urbanisticka parcela zahvata dic opstinskog—
seoskog puta formiranje urbanistitke parcele izvrsice se nakon izgradnje nove trase
puta prema planskom dokumentu, a urbanisticko-tehnicki uslovi izdaée se na dijelu
urbanisticke parcele — lokacije u skladu sa stavom 5 gvih napomena.)

Sve urbanisticke parcele koje su od Jadranske magistrale, opétinskog ili lokanog puta
odvojene trotoarom, putnim pojasom ili zelenom povrsinom imaju obezbijeden kolski ili
pjesacki prilaz preko tih povrsina.



. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: ]

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njinovim deformacionim karakteristikama. Moguc¢a je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

« Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, slozeni, nagiba do 30° u
novoplaniranim podrucjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini vec
ima. Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelnc izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slucajevima iz stava 3 ovog clana. Krov mara
biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji | za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na vecim
poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih sredina gdje se jo$ zadrzao
pokrivac kamenim plocama kao cest, preporucuje se koriscenje takvog pokrivaca. Slieme
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena,
jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u §irini krovnih
nadozidanih prozora (tkz. «belvederi») u kom slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib,
koji se moze zavrsiti, ili na sjemenu krova ili prije njega. Dozvoliena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora (tkz. “belvedere” jednovodih, dvovodih i trovodin, bez upotrebe
lucnih ifi slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih
jednovodih krovnih prozora moze biti;

Istak vijenca objekta — Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetnski, ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama istaknut od
0,20m do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rjesenjima.

Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionaini pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim $embranama,

Kamenom zidana proéelja, kamenom cbuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0.8-1,0 {1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,.8)m. Ovi
prozori se uzimaju kac proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora | elemenata procelja;

Spoljna stolarija: drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili 8kure kao vanjski zatvori na prozorima i
batkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimicno zidana (bez
koriscenja ogradnih ,baroknih’ stubica-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisimay).
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« Arhitektonsko oblikovanje:

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja |
realizacije stvoriée se ukupna dobra slika naselja.

Fasade objekata i krovni pokrivati predvideni su od kvalitetnog i trajnog materijala. Qbrada
prozorskih otvora i vrata radi se drvetom ili bravarijom, u skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta. Poslovni prostori u objektima moraju biti obradeni u skladu sa
objekiom u kome se nalaze.

Ograde oko parcele i uredenje dvorista treba uskladiti sa op$tom slikom objekta i okoline.
Preporuéuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.

Sve prikljucke raditi prema uslovima javnih preduzeca i uslovima iz Plana.

S obzirom da se u zahvatu Plana nalaze i tereni sa znatnim ogranicenjima (veliki nagibi) za
izgradnju objekata,voditi raduna da su primjenjeni svi propisi Za gradenje u seizmickim
podrugjima i usloviti geomehanicko ispitivanje terena za svaki objekat.

Urbana oprema mora biti projektovana i birana sa velikom paznjom.U postupku izrade
Urbanisticko-tehni¢kih uslova i izdavanja cdobrenja za gradenje obavezno usloviti projektovanije
uredenja parcele.

Horizontalni i vertikalni gabariti cbjekta, oblikovanje fasade i krovista, kao i upotrebljeni
gradevinski materijali, moraju biti uskladeni sa postojecim objektima i pejzazem. Preporucuje se
gradnja objekata na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

" Treba izvoditi kosa krovista, pokrivena kanalicom ili “mediteran” crijepom, nagiba
izmedu 21 i 26° osim za pomocne objekte, ciji se krov koristi kao terasa glavnog
objekta;

- Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane “ublazenom” bijelom ili vrlo svijetiom
pastelnom bojom i od kamena (tradicionalni pravougacni sl0g);

—  Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima, stambena potkrovija osvjetliti
prozorskim otvorima na Zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videlica,lukijerna
ili lezeci;

- Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova smijer duzeg dijela
objekta;

_ Denivelisani teren koristiti za postavijanje pomocnih sadrzaja, koji moraju biti u sklopu
jedinstvenog gabarita ;

— lzgradnja garaZa, odvojenih od gabarita osnovnog objekta, moguca je ukoliko garazu
nije moguce uklopiti u osnovni gabarit iz funkcionalnih i arhitektonskih razloga;

_ Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava

izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti izgradeni od

kamena,

Objekat se terasasto uklapa u teren;

|

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: i

« Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti obloZeni lomljenim kamenom.
Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3m.

lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti kameni ili
malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema bocnim susjedima. Nisu dozvoljene montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3,0m visine, u skladu sa
lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvoriéta.



Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije:

. Tehnitka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja
terena na predmetnoj lokaciji;

- Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi 1 gliciniju (Wisteria sinensis);

. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste, razliéitog habitusa (oblika
kro$nje), razliéitog vremena cvjetanja, razligite boje lis¢a i cvijeta;

- Izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi;

. Za zelene vrste oko stambenih objekata preporucuju se sledece vrste:

Phoenix canariensis — kanarska datula
Pinus pinea - pinija

Olea europaea - maslina

Laurus nobilis - lovorika

Eucaliptus globulus - eukaliptus
Citrus bigaradia — gorka naranca
Pittosporum tobira — pitospor
Tamarix sp. — tamaris

Punica granatum — Sipak, nar
Cammelia japonica - kamelija
Cordylina australis - kordilina
Bougainvillea spectabilis - bogumila
Salvia officinalis - Zalfija,kadulja
Rosmarinus officinalis - ruzmarin

o0 OCcC 00000000000

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$actke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne racunajuéi kose strane, a prepocuje se $irina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa &lanom 25. Odiuke o ostvarivanju posebnog interesa zaétite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG", - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dic projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenin povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku krosnje, zdravstvenom stanju | dekorativnosti.



« Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moZze imati zna&ajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebnc je projekat uskiaditi sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

« Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedec¢e mjere:

a)

b)

d)

e)

f)

Zastite od pozara — izradom Elaborata zaétite od pozara sa izvieStajem o tehnickoj kontroli
istog, shodno ¢l. 89 Zakona © zastiti i spasavanju (,SLlist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prateéim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

Zastite na radu — U skladu sa &. 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sllist CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehni¢ke dokumentacije razradi propisane mjere
sadtite u skladu sa tehnologkim projekinim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnika dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodnc €l. 8 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepegoda — shodno Zakonu o zaétiti | spasavanju (,Sl.list CG” br.
13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnin nepogoda (,Sl.list RCG", br. 8/93) kao
i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zatite od pozara i eksplozia;

Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG’. br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za poroditne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Shlist CG", br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (cdnosi s€ na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezne da sadrZi Elaborat o rezultatima izvrdenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l 7, 32 i 33 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istraZivanja se vrée i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

[ 7. INFRASTRUKTURA: B

« Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljutenjem na saobragajnicu sekundarne
mreze &ija je osovina definisana koordinatama tadaka koje se date na graf. prilogu.
Elementi situacionog i nivelacionog riesenja sacbracéajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti priklju¢enjem na saobraéajnicu sekundarne
mreze &ija je osovina definisana koordinatama ta¢aka koje se date na graf. prilogu.
Elementi situacionog i nivelacionog rje$enja saobracajnica prikazani su na grafi &kim
prilozima ovih uslova.

Parkiranje moze biti povr8insko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Potreban broj parking mjesta za UP 54 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta |
| Planirano stanovanje 1.4 PM/ 1 stan R

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
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Na

prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje3ake povrsine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost usiova u dijelu saobradaja.

Elektroinstalacije:

Eiektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu  Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me,
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

Hidrotehni¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mrezu prema
uslovima od D.O.0. "Vodoved i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne

saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

. 8

. ENERGETSKA EFIKASNOST: ]

U cilju racionalnog kori$cenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolodki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG", o.p.br. 47/13}.

Poboljdanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskin zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom energije
glavnih potro§aca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podru&ju postoje mogucnosti za oba nadina koriséenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVL: ]

Investitor je obavezan da propide projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzecta za
oblast infrastrukture, svim vaZeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata { Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711,

10



35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izviedtajem o izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticeno
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,SI.list CG”. br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrdenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u sludaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89.
7akona o zadtiti i spasavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prate¢im
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zaétiti na
radu (“Sl. list CG", broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to
propisano ¢lanom 7. Zakona o geologkim istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osncvu & 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CGx«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913 |
337114).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnikih uslova su: grafigki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi .

Predmetni urbanisti¢ko — tehnigki usiovi vaze do dana donoéenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podno&enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 237 shodno &l. 93 stav 1 tatka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("S\. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513 i 39/13);

SAVJETNI RUKOVORIL OWJA
Y ST e

AlgksandagZtkovic dipl.ing. Viadinir Gardasevic¢ dipl. ing.
{

SAMOS/

-

A

DOSTAVITI: SETRE‘/TQR/

-Imenovanom,

-Sekretarfjaty, arh. Mladeri"Kadié dipl. ing.

“Inspekcijama,
-Arhivi.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisti¢ki Benoviéi ("Sl. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Namjena povrsina

o zona stanovanja srednjih gustina - mjeSovito stanovanje
{SS} kp max= 0.4
ki max = 1.2

max spratnost P+2+PK ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene ciji nagib prelazi 15°




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisticki Denoviéi ("Sl. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Generalno riesenje

STANOVANJE

postojeci objek

planirani stambeni objekti
srednjih gustina

planirani stambeni objekti
srednjih gustina

planirani stambeni objekti
niskih gustina

S stalgfsavietnik,
Ale d lg, pdi
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zzivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisticki Denoviéi ("Sl. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Parcelacija, nivelacija i regulacija

P=857.67mZ

L8
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisticki Benovi¢i ("SI. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Vegetacija — planirano stanje
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-
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisti¢ki Denovici ("SI. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Plan regulacije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisticki Benoviéi ("SI. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Plan nivelacije




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisticki Benoviéi ("SI. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Vodovod, kanalizacija | kidna kanalizacija




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisti¢ki Denovici ("Sl. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Telekomunikaciona infrastruktura
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisti¢ki Denoviéi ("Sl. list CG", op. prop. broj 11/13)
Prilog — Elektroenergetska infrastruktura — planirano stanje
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Broj:05-3099/15
Herceg Novi. 01.10.2015.god.
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i za$titu Zivotne sredine
VUKOVIC PORDE

HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-3099/15 od 30.09.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta ili stambeno-
poslovnog ohjekta | pomoénih objekata koji ¢ine funkcionalnu ili ekonomsku cielinu sa osnovnim
objektom, u zoni SS-stanovanje srednjih gustina-mjedovito stanovanje, na urbanisti¢kej parceli UP 605, a
koja se sastoji od katastarske parcele broj 196/4 k.o. Denoviéi i dostavijenih urbanisticko tehnickih
uslova br. 02-3-330-561/2015 od 25.09.2015.pod, konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog odnosno stambeno-poslovnog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD
prikljuak DN 25 mm (unutrasnji pre¢nik) sa PEHD cjevovoda DN 50 mm:

< Na mjestu priklju¢enja predvidjeti prikljucno okno sa ugradenim liveno zeljeznim poklopcem za tegki
saobradaj i potrebnim fazonskim komadima:

< Priktjuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vazeé¢im tehni¢kim standardima i propisima;

< Na pocetku parcele predvidjeti vodomierno okno ili zidnu nisu sa ugradenim livenim poklopcem u koji
¢e se smjestiti centraini vodomjer DN 25 mm (INSA}) kao | vodomjeri DN 20 mm (INSA) za svaku
stembenu odnosno poslovnu jedinicu posebno;

< Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljuéenjem na gradsku kanaiizacionu mrezu u postojecem

revizionom oknu, kao cijevni materijal koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju DN min 200
mm;
< U prilog Vam dostavljamo situaciju terena,

Dostavijenc :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnic¢koj stuzbi

- arhivi
Referent za prikljucke Tehnigki rukovodilac Direktor
ng VIK mrezi /Z’ ) £'\ Q/(%-i ) R
L pp ey ot S L CNE R o d
Ratka Radunovi¢ Mica Stojanovié

dipl.ing.proiz. dipl.ing.grad.
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