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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodicéne stambene zgrade, u zoni prosirenog ruralnog podrucja sa
potencijainim poljoprivrednim povrsinama, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela koja
se sastoji od katastarske parcele broj 39/3 K.O. Trebesin , u zahvatu Prostornog

plana Opstine Herceg Novi do 2020. godine (»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Radonic Stojan iz Herceg Novog (Podi bb).
Zahtjev pcdnijet ovom Sekretarijatu dana 27.07. 2015. godine, pod br.: 02-3-350-593/2015.

| PRAVNI OSNOV:

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji | nadinu rada
lokalne uprave ("Sl. list CG”; op. prop. br.07/15) i Prostorni plan Opétine Herceg Novi do
2020. godine (“Sl. list CG”, op. prop. br. 07/09),

[POSTOJECE STANJE :

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kepija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 39/3 k.o. Trebesin od 26.06. 2015. i
21.07.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere
R-1:2500;

lzvod lista nepokretnosti br.757 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-7049/2015 od 21.07. 2015. godine, kojim se dokazuje da su Radoni¢
Sonja i Radoni¢ Stojan upisani kao suvlasnici u obimu prava 1/2 katastarske parcele broj
39/3 k.o. Trebesin, u povrsini od 6338 m’ | bez tereta i ogranicenja.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela nalazi se u u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2020.
godine (»Sl. list CG«, op. prop.br.07/09).

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata.

Uvidom u graficki prilog PPOHN: list br.4: “Namjena prostora” predmetna parcela se nalazi
u zoni Prosirenog rurainog podrudja sa potencijalnim poljopriviednim povrsinama. Prema
tekstualnom dijelu istcg plana, ruralnc gradevinske podrudje &ine povrSine mjesovite
namjene u kojima preovliadava stambena izgradnja niskih gustina, zelene i poljoprivredne
povréine, a nalaze se i svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (javni | drustveni sadrZaji,
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sportsko-rekreativni, poslovno-servisni, turisticko-ugostiteljski, kao i infrastrukturni i
komunalni objekti | uredaji bez $tetnih uticaja na okolinu. Naziv “ruralno” odnosi se prije
svega na arhitektonsko-urbanisti¢ke karakteristike ambijenta.

— U skladu sa Odlukom © donoSenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do
2020. godine, za pojedinaéne lokacije objekata porodiénog stanavanja | ekonomske objekte
seoskih gazdinstava u okviru ruralnog gradevinskog podruGja sa  potencijalnim
peljoprivrednim povrsinama koje imaju cbezbijeden prilaz sa javne saobracajnice, prikljuéak
na elektroenergetsku mrezu | komunalne cbjekte, urbanisticko-tehniéki uslovi ée se izdavati
na osnovy ovog plana, u skladu sa smjernicama | mjerama za realizaciju Prostornog plana
Opstine Herceg Novi.

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : ]

[ 1. PRIRODNI USLOVI: ] ] |

Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmi¢ka nestahilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni IX (MCS).
- Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il za koju vazi:
= litoloSki opis: Silitit glinoviti u izmjeni s pje$éenjacima (E2,3), kreénjacki lapor,
laporoviti kre€njak, glinoviti lapor (K2,E), roznaci, silificirani kre¢njaci | lapori ;
nagib terena: prema geodetskoj situaciji ;
dubina do vode: >4.0m ;
stabilnost terena: uslovne stabilan (podlijeZe razvoju erozionih procesa | klizanju)
nosivost terena: >20 N/icm®
seizmicnost: Qna=0.12q ; Kc=0.06
temperatura:  srednja gedisnja 18,1 C
min. srednja mjeseéna 8-9 C
max. srednja mjese¢na 24-25 C
= koli€ina padavina - srednja godiénja 1990 mm
* intenzitet i uCestalost vjetrova dominantni vjetrovi-bura, jugo, maestral, sa velikim
procentom tisina (41%).

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

- Urbanisticka parcela formira se na osnovu postojece parcelacije zemiji§ta, odnosno od
kat.parcele br. 39/3 k.o. Trebesin, koja zadovoljava uslov u pogledu veligine | oblika za
lokaciju, | ima obezbijeden prilaz javnom putu, tj. kat.parceli br. 62 k.o. Trebesin |
nekategorisanom putu, oznaéenom kao kat.parcela br. 59/11 k.o. Trebesin.

- Lokacija za izgradnju objekta-poroditne stambene zgrade u zoni rurainog podruéja sastoji
se od urbanisticke parcele koja odgovara katastarskoj parceli broj 39/3 k.o. Trebesin, | ima
povréinu od 6338 m?.

— Minimalna udaljenost objekta od boc¢nih granica urbanisticke parcele (gradevinska linija
*G.L)iznesi 3.0 m ;

- Minimalno medusobno rastojanje regulacione linije (*R.L.) i gradevinske linije iznosi 5.0 m,
$to Je ujedno i zastitni pojas puta (shodno €lanu 49. Odiuke o opétinskim i nekategorisanim
putevima (»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/09)). U zastitnom pojasu puta zabranjena je
izgradnja gradevinskih i drugih objekata, kao i postavljanje postojenja, uredaja i instalacija.

— Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeci raCuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

QG.L.-jE linija na, iznad i ispod povrdine zemlje | vode definisana graficki i numeriki { &l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)
. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijey dijela objekta)
R.L.- je linja koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge namjene ( &l. 8 Zakona o uredenju prostora | izgradn) objekata)

-
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3. USLOVI ZA OBJEKAT -
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT |

- Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Prostornog plana Opétine Herceg Novi (»SI. list
CG«, op. prop. br. 07/09) u zoni prosirenog ruralnog podru¢ja sa potencijalnim
poljoprivrednim povrsinama. Smijernice za izgradnju stambenih objekata za navedenu zonu
date su urbanistickim parametrima propisanim u tektualnom dijelu vazete planske
dokumentacije na nacin da moraju biti ispunjeni svi navedeni uslovi:

— Podrum (Po): garaziranje, tehnicke prostorije | pomocéne prostorije-ostave ;
—  Prizemlje: stanovanje ;
— Sprat: stanovanje ;

_  Parametri izgradenosti | max. kapacitet objekata:
o max.dozvoljeni indeks izgradenosti | |ms=0.8 ;
o max.dozvoljeni indeks pokrivenasti | ;ma=0.4 ;
o max.dozvoljena ukupna bruto povrsina objekta 500 m° ;
{8to ukljuéuje | podzemne | nadzemne etaze)
_  max.dozvoljeni vertikalni gabarit objekta:
o max.dozvoljena spratnost (Po)+P+1 {(paedrum)+prizemlje+sprat
(definisana spratnost je maksimalna ali ne | obavezujuéa-moguce je
projektovati objekat manje spratnosti) ;

 Indeks zauzetosti { pokrivenosti} zemlji$ta je kolicnik gradevinske bruto povrine objekata i povrdine parcele ( lokacie bloka. zone) izraiene
istim myernim jedinicama ( ¢l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji obiekata).

* Indeks izgradenosti je kolicnik izgradene povréine na odredencj parceli (1okaciji, bloku , zoni) | ukupne povriine parcele izrazeng U istim mjernim
jedinicama ( ¢l @ Zakona o uredeniu prostora | 1zgradnji objekata).

* Qbratun povriina i zapremina cbjekata u oblasti visokogradnje potrebro je vrditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obratuna povr8ine | zapremine
objekata (.SIlist CG™. br 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

—  Broj stambenih jedinica: najvise 4 za porodiéne stambene zgrade,
- Najveéa dozvoljena visina proCelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaZza):

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

- maksimalno dozvoljeni nadzidak za potkrovlje je 1.50m;

]

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najraziicitiji konstruktivni sistemi.
Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazliCitijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temelienje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Efaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla (ukolikc postoji obaveza da  se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijaina slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukeiju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .



* Mat

erijali obrade:

Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 21-30 stepeni . Slieme
krova mora se postaviti na duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paraleinc sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
Sirini krovnih nadczidanih prozora ( tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovedni, bez
upotrebe lucnih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15 - 26 stepeni, koji se moZe zavrsitj ili na sliemenu krova ili prije
njega;

Krovni pokriva¢ - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0.30 m { od ravni proceljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0.20 m

Oluci - horizontalni od betona iii kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pasteinom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spolini otvari moraju biti oiviceni
kamenim $embranama;

Kamenom zidana pro&elja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne povrsine;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristi¢nih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,8-1,0 {1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m. Ovi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskiaduju dimenzije ostalih
otvora i elemenata proéelja;

Spoljna stolarija: drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanocg gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
korid¢enja ogradnih ,baroknih” stubica-balustrada) itd., min. visine 110 cm {prema tehnickim
propisima ) .

* Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Qbjekti se
mogu oblikovati u skladu sa iokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa vec formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: T

» Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora: poplocavanjem
pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmeduy dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se Mogu postaviti do visine od 1.50 m. Postojece ograde
$& mogu rekonstruisati.

¢ Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Za zelene vrste oko stambenih objekata preporucuju se sljedeée vrste:
Olea europaea —maslina

Laurus globulus — eukaliptus

Pittosporum tobira — pitospor

Punica granatum — $ipak, nar



Cammelia japonica — kamelija

Rosmarinus officinalis — ruzmarin.

Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju

(Wisteria sinensis);

Koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste,

razliCitog habitusa (oblika krodnje), razliitog vremena cvjetanja, razlidite boje
li¢a i cvijeta;

Izbjegavati vrste koje mogu da izazovu polenske alergije kod fjudi.

Uslovi za kretanje invalidnih lica;

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tem smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.80m, ne radunajuci kose strane, a prepocuje se &irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je cbezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE:

a)

b)

c)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionalnih naéela
organizacije i1 oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture 1 organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa Clanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrina na teritoriji Opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dic projektne dokumentacije je i projekino-tehnitka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povriina i
elaborat pejzazne taksacije sa pcdacima o postojeéem dendrolodkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja mozZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sliedeée mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o tehni¢koj kontroli
istog , shodno ¢l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu - izradom Elaborata zaétite na radu shodne é&l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sl.list RCG", br. 79/04).4. u skladu sa €l. 7 stav 2 lzmjena i dopuna Zakona o zastiti na
radu (,Sl.list CG”", br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlag¢ene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje cbjekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno &l. 8 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda { ,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
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d} Zastite Zivotne sredine — shodno Zakcnu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Si.list

e)

f)

RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak progjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 | 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisanc ¢l. 7, 32 i 33 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (*Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geolodkih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta { detaljna istrazivanja se vrée i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA: ]

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski i pjesacki prilaz lokaciji sa isto¢ne strane omoguéeni su preko postojeceg javnog
puta-kat.parcela br. 62 k.o. Trebesin, i preko nekategorisanog puta oznacenog kao
kat parcela br. 59/11 k.0. Trebesin.
Parkiranje moZe biti povrinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili podrumu
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom sacbracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Namijena objekta Broj parking mjesta
| Planirano stanovanje 1,4 PN/ 1 stan

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11"). Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkimom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjeredavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim fukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti do 3m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikainih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnigkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opdtine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me:



« Hidrotehnicke instalacije :

~ Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

_ Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 , Zakona o vodama ( ,Sl list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11147/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: B

— U cilju racionalnog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekoloski odrfive gradnje, u skladu sa Praviinikkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sllist CG”, o.p.br. 47/13).

—  Pobolisanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta);

- Na ovom podrudju postoje mogucnosti za oba nacina koridGenja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasiéni solamni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
éelije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

(9. OSTALI USLOVI: |

- Investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehni¢cke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

_ Tehniku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(»Shlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima . uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

_ Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno €l 93 Zakena
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnesno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

_  Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &l 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata (,Sl list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39113
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vréenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG", br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podiijeze reviziji osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

_ Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 8S.
Zakona o zastiti i spadavanju (“Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 } i prate¢im
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shcdno Elanu 7. Zakona o zastiti na
radu (“Sl. list RCG", broj 79/04 i “Sl. List CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat

g



geoloskih istraZivanja, (ukoliko je to propisanc ¢lanom 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnhovu &. 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanistigko-tehni¢kih uslova su: graficki prilozi izvoda iz PPOHN,
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Novi, broj: 05-2581/15 od 17.08.2015. godine.

Predmetni urbanisticko — tehniéki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana:

Investitor je obavezan da do podnos$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) ReguliSe imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
koja se sastoji od kat.parcele br. 39/3 k.o. Trebesin kao i prilaznom putu-
kat.parcela br. 59/11 k.o. Trebesin, shodno &l. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ;

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proeceduri
propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vodama {»Sl.list RCG”, br. 27/07, 73110,
32/11i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslovz
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broj: 02-3-350-593/2015

Graficki prilog; Izvoed iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2020.godine

List broj 4 - NAMJENA PROSTORA,
Ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020.godine, R 1:2500

3 kat.parc. br. 39/3 K.O. Trebesin

(" SL list CG o.p." br.7/09),

urbano p je-podrucje samj
gradskog karaktera

prostora

ruralno podrucje sa pripadajucim poljopri im povrsi

prosireno urbanc podrutje

prodireno ruraino podrugje sa potencijalnim poljoprivrednim povrinama

turizam

poslovanje

progirene turisticke zone

prosirene poslovne zone

drustvene djelatnosti (3kolstvo, zdravstve...)
gradsko zelenilo u funkciji rekreacije
poljoprivredne povrsine

ostalo (Sume, makije, kr§ i ostali neizgradeni prostori )
gradevinsko podruéje u PPPNMD

granica regionalnog parka “Orjen”

posebne lokacije

@ sanitara deponija

@ fabrika za preradu otpadnih voda

urbana karika

zadtiteno podrutje
priotitetne razvojne zone

podruéja prioritetna za uredenje zemljista

granice Opstine Herceg Novi

granice Mjesnih zajednica

granice zahvata PP Podruéja posebne namjene
zaMorsko dobro

“brza”

magistralni putevi
opétinski putevi
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