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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunaine djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Qdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-600/2015

Herceg Novi, 25.08. 2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!
7A |ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLJE

za izgradnju pomoénog objekta uredenja terena
- ograde - na lokaciji katastarska parcela br. 208/1 k.0. Baositi, po uslovima
propiosanim Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata
(»S\. list CG«, op. prop. br. 17/15)

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

_ Dobrié Sabrija iz Baosica.

—  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 29.07.2015. godine, pod br.: 02-3-350-600/2015.
PRAVNI OSNOV:

. Clan 62a Zakona 0 uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/41, 44/11, 47111, 38/13, 39/131 331 4), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokaine

uprave (“Sl. list CG”"; op. prop. br.07/15) i Odiuka o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomeénih objekata (»Sl. list CG«, op. prop. br. 17/15).

POSTOJECE STANJE:

. Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 208/1 k.0. Baotiéi od 21.08.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

—  Prepis lista nepokretnosti br.874 koji je izdat od strane Uprave Za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-8085/2015 od 19 08.2015. godine, kojim sé dokazuje da su Dabri¢
Almira, Germeroth Sabina i Dobri¢ Sabrija suvlasnici sa po 1/3 katastarske parcete broj
208/1 k.0. Baosici, u povrini od 277m?2, kao i da su Dobrié Aimira i Dobri¢ Sabrija upisani
kao vlasnici porodicne stambene zgrade objekta 1 — koji je izgraden na istoj, sa teretom i
ograniéenjem — nema dozvolu.

- Planska dokumentacija

_  Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg Novi za
period do 2020.g. (,SI. list CG” op. prop. br. 07/08) u zoni urbano podrucje za koiu
nije usvojena planska dokumentacija

- Uvidom u Odluku o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnin objekata {(»Sl. list

CG«, op. prop. br. 17/15) za predmetnu iokaciju se definise: Ukoliko se pomocni objekat

postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili ako planom
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1.

detaljne razrade za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju
odredbama ove odluke.

- Odiuka o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (»Sl. list CG«, op.
prop. br. 17/15) definide da se izuzetno ograde i potporni zidovi mogu postavijati odnosno
graditi iako na urbanistitkoj parceli odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat pod
uslovima propisanim ovom cdlukom

\ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :
1. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

_  Povréina lokacije koja se sastoji od katastarske parcele br. 208/1 k.o. Baosiéi iznosi P=
277m2, prema Prepisu Lista nepokretnosti 874,

- Predmetna lokacija koja se sastoji od katastarske parcele br. 208/1 k.. Baosi¢i definisana
je u prilogu Kopije plana za istu kat. parcelu.

- 'Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade, ograde se mogu

postavljati i na granici katastarske parcele.

R.L. - je iinija koja dijeli javnu povréinu od povréina narmijenjenih za druge namjene { &l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradniji objekata) .

2. USLOVI ZA POSTAVLJANE - GRABE
UREDENJA TERENA - OGRADE:

NJE POMOCNOG OBJEKTA OBJEKTA

«Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:
- Pomoéni objekti tipa 3 — uredenje terena - kao $to su ograde, mogu se postavljati odnosno
graditi da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednih parcela | objekata.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieenju
uz pridrzavanje vazeéih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

. Materijali obrade
. Puni dio ograde - zidovi: zidani kamenom (tradicicnalni pravougaoni slog); beton -
malterisan i bojen, oblozen kamenim plot¢ama; metal; zelena ograda, koembinacija
navedenih materijala.
_ Transparentmi dio ograde: od metala.

. Arhitektonsko oblikovanje:

_  Arhitektonsko oblikovanje objekta mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekat se
moze oblikovati u skiadu sa lokainim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekta vaija uskladiti sa pejzazom i sa veé formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

- Ograda moze biti prozirna i neprozirna.

. Maksimalna visina ograde koja se popstavlja odnosno gradi oko urbanisticke parcele ili

katastarske parcele na kojoj ie planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.8m.

- Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna iznad visine od 60cm, izuzev ako se

postavlja Ziva ograda.

- Prema_susjednim urbanistickim _odnosno katastarskim_parcelama ograda_moze bili i

neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu_od 1m. |zuzetne, visina neprozirne ograde moze

iznositi do 1.5m, uz sagiasnost susjeda.

3. USLOV!I U POGLEDU MJERA ZASTITE:
« Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
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_ 7adtita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, 1. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora.

. Materijali obrade moraju biti u skladu sa ambijentom.

4. OSTALI USLOVL:

-

_ Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta Uz obavezno postovanje ovin urbanistidko-tehnickin uslova.

. Tehnicku dokumentaciju se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa QOdiukom ©

postavijanju odnosno gradenju | uklanjanju pomoénin objekata (»Sl. listCG«, op. Prop.

br.17/15).

. Tehniéka dokumentacija za postavijanje pomo¢nog objekta, sastoji se od grafitkog prikaza
lokacije i objekta na katastarskoj podiozi odgovarajuce razmjere i pratece dokumentacije

proizvodata i ateste.

- Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom O uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom 0 naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,S1.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

_  Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢&l. 93 Zakona
o uredenju prostora | izgradnji objekata { Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14) i Odluke © postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata (»Sl. listCG«, op. prop. br.17/15) se izraduje U formi ldejnog rjesenja, izradenog u
10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

. Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 93 1 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40110, 34/11, 40111, 4711, 35/13, 39/13 i
33/14).

_ Sastavni dio ovih urbanistitko-tehnickih uslova je graficki prilog: Kopija plana

_  |nvestitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Regulise imovinsko-pravne odnose na predmetnoj lokaciji, shodno &l 93

stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("8l. list cG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 471114, 3513 i 39/13). )
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Tepou u ogjepasa:

i Herceg-Novom .- 7 % 2014.god.



