CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti

i zastitu Zivotne sradine

Broj: 02-3-350-61/2015

Herceg Novi, 12.05.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg-Novi,
rjeSavaju¢i po zahtjevu KnezZevi¢ Slobodana koga zastupa punomoénik
Acimovi¢ Srecko iz Zelenike, za izdavanje urbanisti¢ko tehni&kih uslova za
izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 236/16 KO Topla u zahvatu
vazeceg planskog dokumenta Izmjene i dopune u zoni Igalo-Sistet, Bare
(»Sl.list RCG” 0.p.7/07), na osnovu ¢&lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13, 33/14), ¢lana 7 ODLUKE o sprovodenju Prostornog plana Opstine
Herceg Novi na vaZeéu plansku dokumentaciju (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 35/09 od 09.11.2009, 21/10 od 08.06.2010), &lana 49 stav 3
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG — opstinski
propisi”, br. 07/09, 35/09), te uvida u vaZeéu plansku dokumentaciju, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta kolektivne
stambene zgrade, na urbanistiékoj parceli koju ¢ini katastarska parcela
broj 236/16 KO Topla - Herceg Novi.

Prema vaZe¢em planskom dokumentu - Izmjene i dopune u zoni Igalo-
Sistet, Bare (,SI. list RCG” o.p. 7/07), utvrdeno je da se predmetna
katastarska parcela br. 236/16 KO Topla, se nalazi u zoni 33 - Kolektivno
stanovanje, dozvoliene spratnosti S+P+2 - 4 etaze, kao | propisanih
koeficijenata izgradenosti i pokrivenosti — Ki max. 1.5 i Kp max. 0.5 |
minimalne povrsine lokacije 400m2.

Clan 7 ODLUKE o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na
vazecu plansku dokumentaciju (,SI. list Crne Gore — op§tinski propisi”, br.
35/09 od 09.11.2009, 21/10 od 08.06.2010), definige: ,Gdje vazZec¢im
planskim dokumentom nije predvidena moguénost izgradnje podrumskih
etaza, dozvoljava se izgradnja istih prema uslovima iz Prostornog plana
Opstine Herceg Novi".

Clan 49 stav 3 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list
CG — opstinski propisi”, br. 07/09, 35/09) definige: ,Sirina zastitnog pojasa u
kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zgrade,
kopati rezervoari, septi¢ke jame i sli¢no, niti podizati elektriéni dalekovodi,
iznosi pored lokalnih puteva 10m, a pored nekategorisanih 5m”.



1. USLOVI ZA OBJEKAT
- lokacija je urbanistitka parcela koju ¢ini katastarska parcela broj 236/16
KO Topla - Herceg Novi: od 660 m2, a prema prilozenom LN 2654

- prilaz lokaciji obezbijeden sa sjeverozapadne strane iste preko postojeceg
nekategorisanog puta oznagen kao katastarska parcela br. 236/7 u viasnistvu
investitora, prema prilozenom LN 2654, od &ije graniéne linije, raunajuci od
spoljne ivice puta je zadata Sirina zastitnog pojasa od 5.0m.

- spratnost planiranog objekta (dozvoljena): do S+P+2 (suteren + prizemlje
+ dva sprata), tj. do 4 etaZe

- maksimalna povrsina pod objektom: 330m2, indeks zauzetosti Kp max=0.5

- maksimalna izgradenost - korisna povrsina: 990m2, koeficijent izgradenosti
Ki max=1.5

- namjena objekta: kolektivno stanovanje

- dozvoliena maksimalna apsolutna kota poda prizemlja objekta: do 1.0m
iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena

- polozaj objekta na parceli definisan je zonom izgradnje u skici plana
lokacije; duza strana objekta mora pratiti smjer izohipsi, a sljeme krova
mora pratiti smjer duzeg dijela objekta

- najveéa dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje
ivice horizontalnog vijenca, i iznosi prema broju nadzemnih etaZa, za P+2 -
12m

- spratne visine mogu biti razlicite, narocito visina prizemlja

- objekat po potrebi moze imati podrumske etaze; podrum moze imati
jednu ili viSe etaza

- namjena suterena moZe biti za garaziranje i za druge namjene: stanovanje,
i ostalo; povrina suterenske etaze ne ulazi u obradun koeficijenta zauzetosti
i izgradenosti samo u slu¢aju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za
tehnicke instalacije

- namjena podruma mozZe biti isklju¢ivo za garaziranje, tehnicke prostorije i
pomoéne prostorije-ostave; maximalno dozvoliena svijetla visina podruma
iznosi 2.40m; povr§ine podrumskih etaza ne ulaze u obraéun koeficijenata
zauzetosti i izgradenosti.

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZzen nagiba od 21 do 26
stapeni; slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporuéuje se da je paralelno izohipsama; nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena;



- krovni pokriva¢: primjeren podneblju
- orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta: jugoistok - sjeverozapad

- pristup parceli: kolski - sa postojeée trase interne saobracajnice
nekategorisanog puta sa sjeverozapadne strane parcele koja ima
prikjuckak na sekundarnu saobraéajnicu javnog puta, shodno
grafickom prilogu plana

- za objekat obezbijediti pjesacki prilaz

- parkiranje vozila neophodno rie$avati iskljuéivo uz objekte na pripadajuc¢im
parcelama, prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekta, a u skladu sa
vazeCim standardima i normativima za putni¢ka vozila: planirano stanovanje
- 1,4 PM/stanu

- parkiranje vozila obavezno obezbijediti u jednoj ili vi§e podrumskih etaza

- odstojanje gradevinske linije GL od regulacione linije RL (kolske ulice): 5.0m
sa sjeverozapadne kao i zapadne strane parcele, $itina zastitnog pojasa
puta

- minimalna udaljenost od boénih granica urbanisti¢ke parcele: 2.5m

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, obloZzeni kamenim ploéama, zidani
kamenom

- spolina  stolarija: drvena sa Skurama, eloksirani ili plastificirani
aluminijum

- krovni pokrivaé: kanalica ili mediteran crijep za kosi krov, za ravne
krovove prema

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te
adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova

2. Zastita ambijenta i kulturnog nasleda:

- zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem
tradicionalnih nacela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremenom
interoretacijom principa tradicionalne arhitekture

- kod primjene materijala u zavr$noj obradi voditi raéuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povec¢an slanitet vazduha

- fasade su po pravilu ofarbane ,ublazenom” bijelom ili vrio svijetiom
pastelnom bojom

- za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalan nadin.

3. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata; izgradnja potpornih zidova dozvoljava se



samo prema postoje¢im okolnim prilikama; osnovni materijal je kamen; ne
preporucuje se izgradnja potpornih zidova vi§ih od 2,0m

- potporni zidovi vidljivi sa javnih povr§ina moraju biti oblozeni
lomljenim kamenom

- obezbijediti ozeljenjavanje siobodnih povrSina uz uslov: 60% objektom
nepokrivenog dijela parcele sa obaveznim zlenim povrsinamada

- odvod povrsinskih voda u kolektor ki$ne kanalizacije

4. Pejzazno oblikovanje lokacije:

- pejzazno oblikovanje lokacije planirati upotrebom autohtonih vrsta biljaka uz
maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih povrsina dekorativnim rastinjem
razlicitih vrsta u stilu karakteristiénom za primorsko podneblje

3. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

- vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako &to zelenilo
akumulira Stetne materije, produkte saobracaja, te se preporuéuje prirodna
zastita nac¢injena od niZeg i videg rastinja;

- sama gradnja treba da bude strogo postovana po tehniékim
normativima

6. PRIRODNI USLOVI:
- nagib terena: od 10 - 20 stepeni
- dubina do vode: vi$e od 4,0m
- stabilnost terena: uslovno stabilan
- nosivost terena: vise od 20,0 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS),
- temperatura: srednja godi$nja18,1 C
min. srednja mjese¢na 8 C
max. srednja mjesecna 25 C
- kolicina padavina - srednja godi$nja 1970 mm
- intenzitet i uCestalost vjetrova: dati su ruZom vjetrova u skici lokacije
- za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometereoloskog zavoda o
klimatskim i hidroloSkim karaktrristikama u zoni predmetne lokacije

7. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (,Sl.list RCG”, br.26/07) izraditi projekat geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja

8. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
i uslovima, a za prikljuéke instalacija na infrastrukturne sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT kanalizaciju idr.) prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzec¢a.

9. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnitke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG, shodno Odgovoru izdatim od za to
nadleznog EPCG A.D. Niksig, Elektrodistribucija Herceg Novi od 08.05.2015.
zaveden pod brojem: 4141-690, a koji je sastavni dio ovih UT uslova.



10. Mjesto, nacin i uslove prikljuéenja objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mreZu izvesti prema projektantsko vodovodnim i kanalizacionim uslovima
izdatim od za to nadleznog D.0O.O. Vodovod i kanalizacija Herceg Novi koji su
sastavni dio ovih UT uslova, prema kojem je investitor obavezan zatraiti kod
ovog Sekretarijata izradu UT uslova za izgradnju vodovodne i kanalizacione
infrastrukture.

11. Prikljuéak novih objekata na TT mrezu izvoditi isklju¢ivo prema
pribavijenoj PTT saglasnosti u kojoj ¢e biti taéno definisano mjesto i nacin
priklju¢ka objekta.

12. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje.
Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije.

13. U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sl.list.CG", br. 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list CG”, br. 8/93).

14. Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji a u skladu sa grafickim prilozima iz ovih uslova.

15. Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od pozara,
shodno propisima za ovu vrstu objekata.

16. Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa ¢l. 79. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i vazeé¢im Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim
vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
kotiS¢enje ove vrste objekata.

17. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47111, 35/13, 39/13, 33/14) obezbijedi deset primjerka ovjerene i revidovane
tehnicke dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam primjeraka u digitalnoj formi.

18. Sastavni dio ovih URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA je i grafitki
prilog: Skica plana lokacije. _ :
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OINIITUHA XEPIHEI HOBH

CexperapujaT 3a npocropuo NJAAHHPALE, H3rPA/TILY,
KOMYHAIHE 1je1aTHOCTH H 3aIITHTY HBOTHE CpeanHe
CJIOBOJIAH KHEXKEBU R

Ilo nynomohjy: ARUMOBHWh CPERKO , 3EJIEHUKA

HPEJION 6poj 02-919/15 ox 8.4. 2015
OAI'OBOP HA 3AXTJEB 3A JOBUJAIE ITPOJEKTAHTCKO
BOAOBOJHUX H KAHAJIM3AIIMOHUX YCJIOBA

Ha ocrosy Bawer 3axtjesa 3a 106mjare npojeKTanTcko BOJIOBOIHUX W KaHAIH3aUHOHHX YCIIoBa
3a M3pajly TEXHHUKE JOKYMEHTAllH]e 3a N3IPpajiiby 00jeKTa Ha TOKALMiH KOJY YHHM ypbanucTHuKa napuesna,
a Koja ce cacToju 0/l Karactapeke napueie 6poj 236/16 x.o. Tonaa y Xepuer HoBom u docmasmenoz
npeonoca ypbanucmuyko mexuuukux yeaosa 6p 02-3-350-61/20135 00 6.04.201 3..KoHcTaryje ce :

la_j10 oBe KkarTacTapeke mapuene He NocTojH KOMYHAIHA ONpPEeM/bEHOCT,Tj..HHje n3rpalena
BOJIOBO/IHA M KAHAIH3AUHOHA nHpacTpyKTVpa .
Ha npeamernoj jJokamijn HeonxXoano je j1a ce u3Bpun nosarame ujesosoaa PEHD DN 80 mm vy
avikunn cca 100 m, 10 no3unmje koja je npuxazaua na cknun.OBaj 1jeBoBoa cayxuo 6u 3a
cnaljeBare Boaom u ciesehx KaTacTapeky napueaa Opojesa 236/9,236/11,236,12,236/13,236/14,
236/15 . TloTpeduo je aa ce n3paan u aouece I iasun npojexar BOJOBO/IA IPEMA MPeAI0KEeHO| TpacH
Ha Koje he ce M31aTH CArIacHOCT 0 CTPANE CEKPETAPHIATA 33 NPOCTOPHO MAAHNDATLE 1 H3rpa/iLy.

Anmepnamuesa 1 :

< Tlpukibyuere crambeHor oGjexTta n3BpiumMTH ca_HoBousrpalieHor ujeoBoza DN 80 mm, npukibyugom
umjesn PEHD DN 25 mm (vHyrpaiusmu npeuink) :

< Ha mjecty npuiubyueta npeaBHajeT NpHKLYUHO OKHO ca yrpaheHUM JIMBEHO Kehe3HNM MOKJIOMNLEM
3a rewkn caobpahaj u norpebHuM azoHcknm Komamgrva :

< Bonosoiny nmjes, nosaratn  npema Bakehum TexHuuKkim nponucHMa ;

< Ha nouerky napuene npeasuajeru BOIOMjEPHO OKHO.ca yrpaheHum JTHBEHO Kebe3HUM NOKIONIEM y
koje he ce emjecturyn uenrtpanum Bogomjep DN 25 mm (MHCA) Bogomjepu DN 19 mm (MHCA), 3a
CBAKY CTamOeHy jeIMHMILY 110ce6HO ;

Kananusaunjy ujenokynsor ofjekra pjewuri npubyuerem Ha FPajCKy KaHAAN3ALHOHY MPEKY.

Ha npeaveTnoj Jokaunjn neonxonno je 1a ce M3BpIM Moaarame kojaekTopa DN 200 mm vy
Ayaunu cca 120 m, 10 nosunmje koja je npukazana ua cknun.OBaj KOJEKTOP CAVAKNO G 3a
0BOALY derannux Boaa u caeaehux karacrapeku napueia OpojeBa 236/10,236/11. Iorpedno je
4a ce u3pain v aoHece [1aBun npojekar KoaekTopa npema npeaioskenoj Tpacu mua koje he ce
M31ATH CATIACHOCT O/l CTPAHE CEKPETAPUATA 32 NPOCTOPHO IIAHUPALE H HITPALILY.

< VKOJHKO je PeBU3HOHO OKHO Ha BUCOUHMjO] KOTH 0/ niaHupanor objekra, oTnaaHe Boje U3 ofjekTa Ha
KATACTAPCKUM napuenama Opojesa 236,12.236/13,236/14.236/15 pjewutit HOBMM PEBH3HOHMM
OKHOM €a MyMIIOM 3a nperymasarse, n3 Kojer he ce oTnaane Boae nperymMnasari y KonexkTop.
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Aamepnamusa 2 :

< Tlpukibyueme crambeHor objekra u3BplmMTH ca_HOBOM3rpaheHor ujesosoga DN 80 mm (YHYTpauimu
NpevHnK), NPHKBYYHOM tirje PEHD DN 50 mm (vHyTpawbu NPEeYHHK) ;

< Ha mjecry npukibydera npeapuajern MPHKILYYHO OKHO ca yrpa)eHnM JIMBEHO KeJbe3HUM TOKIOMLEM
3a Teniku caodpahaj n notpebHnM dasoHckum Komauma :

< Bogososny unjes, nonaratu npema sakehnm TeXHHUKHM npornucKma ;

< Ha nouerky napuene npeasujery BOJOMjEPHO OKHO ca yrpaheHUM NHBEHO e be3HMM MOKIOMLEM y
koje he ce cmjectuTy uentpatun Bogomjep DN 50 mm (MHCA), npeko kora he ce Besatn xuapantcka
Mpexka 1 Bogomjepu DN 19 mm (MHCA), 3a cBaky ctambeny jeAnHHULY NMocebHO |

< Kananusauujy ujesokynnor o6jexra PICLIMTH NPUK/bYUEHHEM Ha rPaCcKy KaHATH3aLHOHY MPEKY.

< Ha npeivernoj nokaunjn HeonxoAHo je 1a ce WIBDIIN MOAArame KojekTopa DN 200 mm vy
ayxkunu cea 120 m, 10 nosuumje koja je npukazana ma ckuun.Opaj KOJIEKTOP CJOYKHO Ou 32
0BOAH:Y (ekatHux Boia u caegehux katacrapekn napueia 6pojesa 236/10,236/11. TlorpetHo je
Aa ce H3paH n aoHece I1aBHH MpojeRaT KOJIEKTOPA NpeMa Npeiiokenoj TpacH Ha Koje he ce
H3ATH CATIACHOCT 01 CTPAHE CEKPETAPHATA 32 NPOCTOPHO NIAHMPALE H HITDATIY.

< YKOJIHMKO je peBU3MOHO OKHO Ha BUCOUH]O] KOTH OJ1 IIAHUPAHOT 0GjeKTa, OTHa/He BOJE M3 objexra Ha
Karacrapekum napuenama Gpojesa 236.12,236/13.236/14,236/15 piewntn HoBum PEBH3HOHUM
OKHOM Ca MyMriom 3a npenymnasase, u3 kojer he ce ornajine Bojie npenymnasaru y koaekTop.

< Y Npunor Bam 0CTAB/LAMO CHTYALIH]y TepeHa .

JMocras/beno :
- NOAHOCHOILY 3axTjera
- TeXHHYKO] cAyxOu
- apXuBHM
Pedepent 3a npukmyuke TexXHPUKH pyKOBO 1M AL
P BuK mpexil (ZZ / ' o
BN 0077/4 W ey ¢
“Thusmana [facyfepuh Muho JJf‘wjaﬂonnh
JUIMIMHT.apX., JAuniLuur.rpal.







f
vhon

Foroyw Yol 9
Add QUFaly

o]

\.\sn\_\







du f]ow@ 2\

Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢
Vuka KaradZica 2

81 400 Niksi¢

Republika Crna Gora

FC Distribucija Podgorica
Elektkrodistribucija H.Novi
ULX Hercegovaéke 55
tel:+382 31 327 060

tel: +382 40 204 000
fax: +382 40 214 260
WwWw.epcg.com

fax:+382 31 327 064

q.1 m
Br.4141-__ ETO
U H.Novom, 08.06.2015.godine.

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti | zastitu Zivotne sredine
HERCEG-NOVI
/za Milanku Curovi¢/

Predmet: Odgovor na vase zahtjeve za izdavanje projektantskih uslova

Povodom vadih zahtjeva :
- 02-3-350-8/2015 , od 23.04.2015 god. za izgradnju stambenog objekata na katastarskoj parceli
1346/11 k.o. Mojdez, investitora Tabakovié Mirjane,
- 02-3-350-61/2015 , od 23.04.2015 god. za izgradnju kolektivnog stambenog objekata na
katastarskoj parceli 236/16 k.o. Topla, investitora Knezevi¢ Slobodana,
- 02-3-350-63/2015 , od 24.04.2015 god. za izgradnju kolektivnog stambenog objekata na
katastarskoj parceli 236/9 k.o.Topla, investitora Knezevié¢ Slobodana,
- 02-3-350-223/2015 , od 24.04.2015 god. za izgradnju stambenog objekata na katastarskoj parceli
1129/5 k.o. Radovaniéi, investitora Krsmanovié Cvijete,
-02-3-350-637/2014 , od 24.04.2015 god. za izgradnju objekata na katastarskoj parceli 5512/1 k.o.
Sutorina, investitora Danpe Comerc D.0.0.,
- 02-3-350-942/2014 , od 23.04.2015 god. za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekata na
katastarskoj parceli 403 k.o.Denoviéi, investitora Sando Marice,

za izdavanje projektantskih uslova za priklju¢enje na elektrodistributivnu mresu obavjeitavamo vas
da EPCG A.D. Niksi¢, Elektrodistribucija Herceg-Novi vise ne izdaje iste ( na osnovu Procedure -
Protokola od 24.11.2011. godine) .

Prilikom projektovanja moraju se poitovati Tehnitke preporuke EPCG.

S postovanjem,
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