Crna Gore
Opstma Hevceg Nows

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA UREDENJE DIJELA OBALE

PPPPN: Prostorni plan podrugja posebne namjene

za Morsko dobro (»Sl. list Crne Gore« br. 30/07)
PODNOSILAC Javno preduzece za upravijanje
ZAHTJEVA: Morskim dobrom

OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA
| UREDENJE PROSTORA

Herceg Novi, 15.10.2015. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
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Herceg Novi, 15.10.2015 godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale, u zoni morskog dobra, na lokaciji koja nije katastarski
oznacena a nalazi se ispred katastarskih parcela 266, 268 i 269 sve K.O. Josica, u
zahvatu Prostornog plana podruéja posebne namjene za Morsko dobro
(»Sl. list CG«, br.30/07)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

- Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom iz Budve.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 19.08.2015. godine, pod br.: 02-3-350-658/2015.

| PRAVNI OSNOV: i

~  Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokaine
uprave (“SL list CG”; op. prop. br.07/15) i Prostorni plan podrugja posebne namjene za
Morsko dobro ("Sl. list CG", br. 30/07).

| POSTOJECE STANJE: |

* Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 268 k.o. Josica od 27.08.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000:

- Prepis lista nepokretnosti br.313 za K.O. Josica koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-8365/2015 od 27.08.2015 gedine.

— Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 269 k.o. Josica od 28.06.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000:

~ Prepis lista nepokretnosti br.179 za K.O. Josica koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-3334/2015 od 30.04.2015. godine, kojim se
dokazuje da je ,Food Style MNE" d.0.0. iz Tivta iskijucivi viasnik katastarske parcele broj
269 k.o. Josica, u povrsini od 483 mZ.

— Geodetski snimak katastarskih parcela 267,268,269, i dio 266 sve K.O. Josica uraden od
strane »Geodata« d.o.0. Herceg Novi od 11.03.2015. godine;

* Planska dokumentacija:

— Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrugja posebne namjene za
Morsko dobro (»SI. list CGx«, br.30/07);

- Uvidom u graficki prilog PPPPNMD-a: list br.5 SEKTORI: predmetna lokacija se nalazi u
okviru Sektora 7, &ija je osnovna namijena - Javno dielimiéno uredeno kupaliéte
naznaceno u planu kao i ureduje se prema smiernicama UTU iz PPPN MDCG;
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[ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI:

| 1. PRIRODNI USLOVI:

= Uvidom u kartu 3: prirodni uslovi, predmetna parcela je u KAT. llc za koju vazi:
» litoloSki opis: glina pjeskovita, ostrougaoni do zaobljeni $ljunak | pjesak
(al,Pr), odtrougaono krsje i rijetki odlomci s promjenijivim
sadrzajem gline-drobina (dl)
* nagib terena: ¢ =0° - 10°
* dubinadovode: d=1,5-40m
* stabilnost terena: uslovno stabilan (podiozan denudaciji i razvoju erozionih
procesa
* nosivost terena: 12-20 N/cm?
* seizmi¢nost: Zona C2, Qmax -0,20 {g), Ks- 0,10, MCS - IX
* temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjeseéna 8-9 C
maks. srednja mjesecna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm
* intenzitet i uCestalost vjetrova: najucestaliji godi$nji smjerovi su E-SE-NW
(zastuplienost sa po10-12%)
* Insolacija: 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan

| 2. USLOVI ZA UREDENJE OBALE: i

~ Lokacija nije katastarski oznatena a nalazj se ispred katastarskih parceia 266, 268 | 269
sve K.O. Josica;

- Prema prostornom planu podrugja posebne namjene za Morsko dobro — PPPPNMD (»Sl.
List CG« broj 30/07) osnovna namjena predmetne lokacije je Javno djelimiéno uredeno
kupaliste.

- Predmetna lokacija se nalazi u Sektoru 7 (rt Sveta Nedjelja — Kamenari — Turski rt) za koji
su date smjernice za kupali$ta i Setalista. Kupaliste u to] zoni, prema tekstualnom dijelu
plana, definisano je kao javno djelimiéno uredeno kupaliste.

- Javno kupali$te je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima, bez naplate ulaza.
Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored
kupalisnog karaktera moze da ima | funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih
manifestacija itd.

~ Javno djelimi¢no uredeno kupali$te je ono koje u potpunosti ispunjava organizacione |
higijenske usiove propisane za uredena kupalista (sviadionice, kante za otpatke i redovno
odrzavanje), a djelimiéno infrastrukturne i bezbjedonosne uslove.

*Uslovi za uredena kupalista

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu je sledeéi:

- ha samom ulazu u kupaliSte treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske,
sanitarno - higijenske | druge neophodne sadriaje;

- centraina zona plaze sa definisanim prostorom za postavijanje suncobrana i
lezaljki;
zona neposredno uz more (min. 5 m) treba da bude slobodna za kretanje
kupada, ulazak i izlazak kupaga iz mora,

- Preporuéuje se da uredena kupalista plaZze imaju organizovana pristanista za pristajanje
¢amaca i turistickih brodi¢a, kolski ili piesSacki prilaz, oznaden zahvat na kopnu ili moru,
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking prostor;

- U kapacitiranju prostora i sadrzaja koristiti normativ 4- 8 m? po kupagu, a u zavisnosti od
nivoa usluga na kupaligtu;

- Na 1000m* povrsine ili 100m duzine uredenog prostora treba postaviti minimum 2
sanitarna ¢vora, dva tusa i kabine za presvlaéenje;

3



Sanitarni objekti mogu biti &vrsti i mobilni. Gvrsti sanitarni objekti se grade na lokacijama
gdie postoje uslovi za priklju¢enje na javni kanaiizacioni sistem, ili septicku
vodonepropusnu jamu, koja se moze redovno prazniti. Mobilni sanitarni objekat se
postavlja na lokacijama gdje ne postoji kanalizacioni sistem:;

Na uredenom kupali$tu mora biti organizovana spasilacka sluzba, odreden br. éamaca za
spaSavanje i ostala spasiladka oprema prema medunarodnim ILS standardima:

Sa vodene strane kupali$ta, prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti vidno
ograden na udaljenosti od 100m bovama koje su medusobno povezane;

U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, Zabranjeno je
prilaziti gliserima, a na udalienosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti gamcima,
jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i sl

lzuzetno se Gamcima i svim drugim plovilima na motorni pogon dozvoljava pristup na
uredena kupali$ta, samo na mjesta koja moraju biti na odgovarajuéi nagin obiljezena,
oznacena i ogradena, a brzim ¢amcima (skuterima, gliserima, éamcima koji vuku skije,
banane i sl.) dozvoljena je plovidba u prostorima koja su za tu namjenu odredena i koja su
na odgovarajuci nacin obilie3ena, oznadena i cgradena uz saglasnost nadieZnog
ministarstva;

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem veé na pristanistima koja
mogu biti staina ili sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta,
metala ili betona. Dubina gaza mora biti takva da plovni objekti dok su privezani budu u
plutajucemn stanju;

Mjesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju biti obiljezena, ogradena i
oznacena medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom
moru;

Na dijelu kupalista (pozeljno na krajevima), kao zasebne cjeline, moguce je organizovati
sportske aktivnosti koje iskljuduju kupanje na tom prostoruy (tobogani, skijanje na vodi,
banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri) i moraju biti adekvatno obiliezeni bovama:
Platforme za pristajanje skutera su montazno - demontazne plutajuce konstrukcije za
isplovljavanje skutera, koje se postavljaju na udaljenosti od 50 m od obale;

Prostornu organizaciju svakog uredenog kupalista (prostor na kome se mogu postavijati
suncobrani i loezaljke, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata, tuseva i kabina
za presvlacenje , prostori za zabavu | rekreaciju, drugi plazni mobilijar te pristani§ta) treba
definisati godisnjim planom priviemenih objekata | kupalista, kojim ¢e se odrediti i njihov
reZim koriscenja.

Uredenje kupalista podrazumijeva nasipanje postojeéih plaza autohtonim materijalom
(pijeskom ifi §ljunkom) izgradnjom inZinjerskih cbjekata zastite plaza (npr. napert),
izgradnjom ili montazom pontona i mela, te pazljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog
ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupade. Ovakvi radovi moraju biti
broviereni na osnovu prociene uticaja pojedinih radova na morske struje i na_ambijentaine

vrijednosti.

[ 3. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

Zastita obala i plaza:

Ocuvanje ritma vjestackih i prirodnih dijelova obale i pazijivije formiranje novih kupalista sa
$to manje nasipanja i betoniranja obale:
Upotreba tradicionalnih tehnika | materijala;

Zastita pejzaza:

Kod planiranja upravljanja podrugjem morskim dobra necphedno je utvrditi odgovarajudi
ekoloski model, sprije&iti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teziti ka zadrzavanju
autenti¢nih odlika pejzaza, a buduéi privredni | turistiéki razvoj bazirati na principu ‘odrzivog
razvoja”. Posebno voditi raduna o

- racionalnom korigéenju veé zauzetog prostora,

- §to manjem zauzimanju novih prostora,

- korisCenju oguvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oCuvanje

prirodnog pejzaza,
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- zastita mediteranske vegetacije, maslinjaka i $umskih Kultura,

- ocuvanje vrijednih grupacija egzota, naroéito uz obaine saobracajnice, Setalista |
pristine,

- zadrZavanje tradicionalnih arhitektonskih resenja kao djelova autohtonog
kulturnog pejzaza,

— ZadrZavanju autentiénosti pristana,

- zabrani izgradnje objekata Gije funkcionisanje zagaduje sredinu.

- lzbor biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrsina treba da bude zasnovan na
ekoloskim karakteristikama podrugja | kategoriji buduce zelene povrsine:

- U skladu sa &lanom 25. QOdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sl.list CG", - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture:

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti.
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, pregniku krognje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti:

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom

* Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem ¢ tehnidkoj kontroli
istog , shodno ¢l 89 Zakona o zadtiti | spasavanju (,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.;

b} Zastite na radu - izradom Elaborata zastite na radu shodno &l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sl.list RCG”, br. 79/04), tj. u skladu sa &l. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zaétiti na
radu (,Sl.list CG", br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlas¢ene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno &I. 8 istog
zakona.

¢} Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zadtiti i spasSavanju ( ,Sl.list CG"
br. 13/07), Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda {,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata;

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG", br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima {cdnosi se na stambene i
stambeno-posiovne objekte sa 10 i vide stambenih jedinica);

f) Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrsi Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢&l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istraZivanja se vrie i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 4. INFRASTRUKTURA.:

* Elektroinstalacije:

- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come | na sajtu Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

5



Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

(3. OSTALI USLOVI: |

— Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehniéke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz cbavezno postovanje ovih urbanistiéko-tehniékih uslova.

- Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
{.Sllist CG", br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

— Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji cbjekata {,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrdenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticeno]
digitalnoj formi.

- Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrdenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeZe reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

- Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 88.
Zakona o za#titi i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prate¢im
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 7. Zakcna o zaétiti na
radu (*Sl. list RCG”, broj 79/04 i "SI List CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano élanom 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“S!. list CG”, br. 28/11)).

- Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. 93194 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

—  Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena | dopuna vaZeéeg plana,

— Investitor je chavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj lokaciji shodno ¢l.
93 stav 1 taéka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 35/13, 39/13 i 33/14),

_ / e
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DOSTAVITI:

-Imenovanom,
-Sekretarijatuy, _
-Inspekcifama,

-Arhivi.



