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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-662/2015

Herceg Novi, 15.10.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale, u zoni morskog dobra, na lokaciji: koja se sastoji od
katastarskih parcela broj 375,376,377/2i 377/1 sve K.O. Josica , u zahvatu
Prostornog plana podruéja posebne namjene za Morsko dobro (»Sl. list CG,
br.30/07).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Javno preduzede za upravljanje Morskim dobrom iz Budve.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 20.08.2015. godine, pod br.: 02-3-350-662/2015.

[ PRAVNI OSNOV:

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne
uprave (“Sl. list CG"; op. prop. br.07/15) i Prostorni plan podrudja posebne namjene za
Morsko dobro (“Sl. list CG", br. 30/07).

[ POSTOJECE STANJE

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 375,376,377/2 i 37711 sve k..
Josica od 30.09.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:1000;

Prepisi listova nepokretnosti br.77 i br. 313 koji su izdati od strane Uprave za nekretnine,
PJ Herceg Novi broj: 108-956-8390/2015 i broj: 108-956-8391/2015 od 27.08.2015.
godine, kojim se dokazuje da je DrZzava crna Gora iskljucivi vlasnik katastarskih parcela
broj 375,376,377/2 1 377/1sve k.o. Jodica, u povrsini od 899m”.

Skica lokacije sa parcelama

Planska dokumentacija:

Predmetna parceta se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrudja posebne namjene za
Morsko dobro (»SI. list CG«,br.30/07).

Uvidom u graficki priiog PPPPNMD-a: list br.5 SEKTORI: predmetna lokacija koja je
sastavijena od kat. parcela 375,376,377/2 i 377/1 sve K.O. Jodica, nalazi se u okviru
Sektora 6, ¢ija je osnovna hamjena izgradena obala- lungo mare sa otvererim bazenom |
pristanistima i naznaéeno je u planu kao 2-Javno i djelimicno uredeno kupalidte (lungo
mare) na dijelu izgradene obale kupalidta za hotele u zaledu.
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[URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : }

[ 1. PRIRODNi USLOVI: |

Uvidom u kartu br. 3 DUP Blaca Josice (»Sl. list CG - op. prop. «, br.31/11): pogodnost
terena za urbanizaciju, ista je u KAT. llc za koju vazi:
= litoloki opis: glina pjeskovita, oStrougaoni do zaobljeni $ljunak | pjesak
{(al,Pr}, ostrougaono krsje | rijetki odlomci s promijenljivim
sadrzajem gline-drobina {dl)
= nagib terena. ¢ =0° - 10°
= dubinadovede: d=1,5-40m
= stabilnost terena: uslovno stabilan (podloZan denudaciji | razvoju erozionih
procesa
* nosivost terena: 12-20 N/ocm?
= seizmi¢nost: Zona C2, Qmax -0,20 (g), Ks- 0,10, MCS - IX
*« temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjese¢na 24-25 C
= kolidina padavina - srednja godignja 1990 mm
= intenzitet i uestalost vjetrova: najucestaliji godidnji smjerovi su E-SE-NW
(zastupljenost sa po10-12%)
= insolacija: 2430 sati u prosjeku godidnje ili 6,6 sati na dan

|

| 2. USLOViIZA UREDPENJE OBALE 1

Lokacija se sastoji od katastarskih parcela br. 375,376,377/2 1 3771 sve K.O. Josica,Bijela.

Prema prostornom planu podrucja posebne namjene za Morsko dobro — PPPPNMD (»SI.
List CG« broj 30/07) osnovna namjena predmetne lokacije je izgradena cbala- lunge mare
sa otvorenim bazenom i pristaniétima, stjenovita obala i oznaéena je u tekstualnom dijelu
plana kao Javno i djelimi¢no uredeno kupalidte (lunge mare) na dijelu izgradene obale
kupalista za hotele u zaledu.

Predmetna lokacija se nalazi u Sektoru 6 (Bijela- it Sveta Nedjelja) za kofi su date
smjernice za kupalista | Setalista. Kupalidte u toj zoni, prema tekstualnom dielu plana,
definisano je kao javno i djelimiéno uredeno kupaliste.

Javno kupalidte je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima, bez naplate utaza.
Gradske kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored
kupaliSnog karaktera moze da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih
manifestacija itd.

Djelimicno uredeno kupaliste je ono koje u potpunosti ispunjava organizacione |
higijenske uslove propisane za uredena kupalista (svlacionice, kante za otpatke i redovno
odrzavanje), a djelimi¢no infrastrukturne i bezbjedonosne uslove.

¢ Uslovi za uredena kupalista

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu je sledeci:

na samom ulazu u kupaliste treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske,
sanitarno- higijenske i druge neophodne sadrzaje,

centralna zona plaze sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i
lezaliki;

zona neposredno uz more (min. 5 m) treba da bude slobodna za kretanje
kupaca, ulazak i izlazak kupaca iz mora.

Preporucuje se da uredena kupalista plaze imaju organizovana pristanita za pristajanje
Ccamaca i turistickih brodi¢a, kolski ili pjesacki prilaz, cznaten zahvat na kopnu ili moru,
definisane utaze na plazu i po mogucénosti organizovan parking prostor;

-
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- U kapacitiranju prostora | gadrzaia koristiti normativ 4- 8 m2 po kupacu, a u zavisnosti od
nivoa usluga na kupaligtu;

_  Na 1000 m2 povréine ili 100 m duzine uredenog prostora treba postaviti minimum 2
sanitarna cvora, dva tusa i kabine za presvlac‘;enie;

_  Sanitarni objektl mogu bitl gyrsti | mobilni. Eyrsti sanitarni objekti se grade na lokacijama
gdie postoje uslovi  Z2 prikljuéenje na javni kanalizacioni sistem, i septicku
vodonepropusnu jamu, koja se moze redovno prazniti. Mobilni sanitarni objekat se
postavija na jokacijama gdje ne postoji kanalizacioni sistem,

_ Na uredenom Kupalistu mora biti organizovana spasilaéka sluzba, odreden br. ¢amaca za
spasavanje j ostala spasilacka oprema prema medunarodnim ILS standardima;

_ Sa vodene strane kupalista, prostor uredenog | izgradenod kupalista mora piti vidno
ograden na udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane;

_ U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno e
prilaziti gliserima, @ na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je pritaziti gamecima,
jedrilicama, daskama za jedrenie, skuterima i sl.;

—  jzuzeino s€ gamcima i svim drugim plovilima na motorni pogon dozvoljava pristup na
uredena kupalista, samo na mjesta koja moraju biti na odgovarajuci nacin obiljezena,
oznadena i ogradena, a przim Gamcima (skuterima, gliserima, gamcima koji vuku skije,
panane i sl.) dozvoljena je plovidba U prostorima koja su za tu namjenu odredena i koja su
na odgovarajuc’;i nadin obiljezena, oznagena | ogradena Uuz saglasnost nadleZnod
ministarstva;

_  Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavijati nasukavanjem yed na pristanistima koja
mogu biti stalna il sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta,
metala ili betona. Dubina gaza mora piti takva da plovni objekti dok su privezani budu u
plutajucem stanju;

- Mjesta za pristajanie plovnih objekata sa vodene strane moraju biti ohiljezena, ogradena i
oznacena medusobno povezanim bovama, koje formiraju ljevak od obale ka otvorenom
moru,

~ Na dijelu kupalista (pozeljnc na krajevima), kao zasebne cjeline, moguce je organizovati
sportske aktivnosti koje iskljuguju kupanje na tom prostoru (tobogani, skijanje na vodi,
banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri) i moraju biti adekvatno obiljeZeni bovama,

_  Platforme za pristajanje skutera su montazno- demontaZne plutajuce konstrukcije za
isplovijavanje skutera, koje se postavijaju na udaljenosti od 50 m od obale:

- Prostornu organizaciju svakog uredenog kupalista (prostor na Kome se mogu postavijati
suncobrant i loezalike, prolazi i komunikaciie, poloZaj sanitarnih objekata. tudeva i kabina
za presvlac‘;enje , prostori za zabavu i rekreacijy, drugi plazni mobilijar te pristaniéta) treba
definisati godisniim planom grlvrememh cbiekata i kupalista, kojim ¢e s& odrediti i njihov
rezim koriscenja.

_  Uredenje kupalista podrazuml]eva nasipanje postojecin plaza autohtonim
materijalom(pljeskom fli gljunkom) jzgradnjom inzinjerskin ohjekata sadtite plaza (npr-
naperi), jzgradnjom ili montazom pontona i mola, e pazliivim modeliranjem postojeced
stjgnovited ili kamenitog prostora | njinovim prﬂagodavanjem za kupate. Ovakvi radovi
moraju biti provjereni na osnovu prociene uticaja pojedinih radova na morske struje | na
ambijentaine vrijednosti.

3. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

. Zastita obalai plaza:

_  Ocuvanje ritma viestackin i prirodnin dijelova obale i pazljivije formiranje novin kupalista sa
sto manje nasipanja i petoniranja obale

_  Upotreba tradicionalnin tehnika | materijala



« Zastita pejzaza:

a)

b)

¢}

d)

e}

f)

Kod planiranja upravljanja podrucjem morskim dobra neophodno je utvrditi odgovarajudi
ekologki model, sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrzavanju
autentiénih odlika pejzaia, a budug¢i privredni i turisticki razvoj bazirati na principu “odrzivog
razvoja”. Posebno voditi racuna o:

_ racionalnom koriséenju vec zauzetog prostora,

_  &to manjem zauzimanju novih prostora,
koriééenju oguvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno
o&uvanje prirodnog pejzaza,

_  zastita mediteranske vegetacije, maslinjaka i sumskih kultura,

— oguvanje vrijednih grupacija egzota, naroéito uz obalne saobracajnice,

getalista | pristine,
_  zadrzavanje tradicionalnih arhitektonskih riegenja kao djelova auto htonog
kulturnog pejzaZza,

_  zadrzavanju autentiénosti pristana,

. zabrani izgradnje objekata cije funkcionisanje zagaduje sredinu.
Izbor bilinih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrdina treba da bude zasnovan na
ekolodkim karakteristikama podrucja ! kategoriji buduce zelene povrsine.
U skiadu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opétine Herceg Novi ( Sllist CG", - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projekine dokumentacije je i projekino-tehnicka dokumentaciia pejzazne
arhitekture
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrdina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, predniku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znagajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravije

fjudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedece miere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izvieStalem_o tehnickoj kontroli
istog , shodne ¢l. 89 Zakona o zaétiti i spasavanju (,Sl.list CG", br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. |

Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno &l 9 Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sl.list RCG", br. 34/14) tj. u skladu sa ¢l. 9 stav 2 Zakona o zatiti i zdravlju na
radu (,Stiist CG’, br. 34/14) kojim je propisanc da je investitor duzan da od ovlasene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l 10 istog
zakona .

7astite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( ,Sllist CG
br, 13/07) , Praviiniku o mjerama ~astite od elementarnin nepogoda (,Sllist RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnigkim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zadtite Zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,S1.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata;

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l 73 Zakona © uredenju prostora i izgradnij
objekata (,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) i pratecim propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnitcka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano Cl. 7, 32 | 33 Zakona ¢ geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7} - u cilju odredivanja geoloskih !
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geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istraZivanja se vrse |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

[ "4. INFRASTRUKTURA: B

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preperukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opétine Herceg Novi
www.herceghovi.me;

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku kemunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me,

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija” — Herceg Novi.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa Clanom
112 i 114 , Zakona o vodama { ,Sllist CG”, br. 27/07, 73110, 321111 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

[9. OSTALI USLOVI: |

3

investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehniéke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skiadu sa ; Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( _Sllist CG”, br 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije
(,,Sl.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.
Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata { ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.
Revizija tehnicke dokumentacije mera biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata {,Sl.list CG’, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35113, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vréenja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,SlL.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne pedlijeze reviziji, osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje ©
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.
Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89,
Zakona o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) | pratedim
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zastiti |
zdravlju na radu (“Sl. list RCG’, broj 34/14), kao | Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko
je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list CG", br. 28/11)).
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Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i

izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanistiCko-tehnikih uslova su: grafigki prilog izvoda iz DUP-a, Kopija
plana, zatim Projektantskc vodovodni uslovi izdati od strane D.0O.0. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi.

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazedeg plana;

SAMOSTALNI SAVJETNIK II:

) L/ﬁc'tu il
Milk

a Mari¢, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:

-Imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,
-Arhivi.



Broj: 02-3-350-662/2015
Izvod iz PPPPN za Morsko dobro ("'SLlist CG" br. 30/07)

SEKTORI: 6(Bijela-rt Sveta Nedelja),
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Broj:05-3167/13 :
Herceg Novi, 13.10.2015.g0d. M»C/é’f
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
BUDVA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu va$eg zahtjeva broj 02-3167/15 od 05.10.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za uredenje dijela obale na katastarskim
parcelama 375, 376, 377/2 1 377/1 sve k.o. Jodica i dostavijenih urbanisticko tehnickih uslova br. 02-3-
350-662/2013 od 01.10.2015. god, konstatuje se:

< Ukoliko se na kupaliStu planiraju mokri ¢vorovi-tudevi, prikljucenje sc moze izvriiti iz postojeeg
prikijucnog/vodomjernog okna planiranog hotelskog kompleksa ,,Park®, prikljuénom PEHD cijevi DN
19 mm:

< Uovom prikljutnom/vodomjernom oknu, montirati vodomjer DN 19 mm (INSA i sl.) za tuseve koji ¢e
mjeriti utroSenu vodu-kategorije privreda;

< Ukeliko se planiraju tusevi i plazni bar, otpadne vode iz plaznog bara rjediti prikljucenjem na
projektovani i izvedeni gradski kelektor DN 250 mm u trupu lokalne sacbracajnice.

Dostavljeno ;
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

- arhivi

Referent za prikljucke Tehnicéki.rukovodilac .;:'QTE}I%E@;'{}\

T ) ¢, . J;,AJ .":\?.
/ﬁh VIK m% LL\ ' . LR\

. "[@‘ﬂz{,—v? ' <N By Lo ¢ jf: “CRIORCCY. 3W
Ratka Radgnovic Mica Sﬁ)jzmovié ’:ﬁ; %T?’Rﬁaﬂa‘kéigé’
dipling.proiz. dipl.ifig.grad. -”"‘et';struk.ing.gra;‘di

poNf T L

TP



