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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodi¢no stambenog objekta, maksimalne spratnosti od dvije

nadzemne etaZe, na lokaciji: urbanisticka parcela, koja se sastoji od katastarske

parcele broj 1347/21 K.O. Mojdez, u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg

Novi za period do 2020. godine (»Sl. list RCG«, op. prop. br. 07/09)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Bogdan Micunovic iz Herceg Novog.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 03.09.2015. gedine, pod br.: 02-3-350-696/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 3513, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Cdluke o organizaciji i na¢inu rada
lokaine uprave ("SI list CG”"; op. prop. br.07/15) i Prostarni plan Cpstine Herceg novi (“St.
list RCG”, op. prop. br 07/08).

| POSTOJECE STANJE: ]

Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 1347/21 k.0. MojdeZ od 03.09.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500;
Prepis lista nepokretnosti br.561 za K.O. Mojdez koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-856-8649/2015 od 03.09.2015. godine, kojim se
dokazuje da je Bogdan Micunovi¢ isklju¢ivi vlasnik katastarske parcele broj 1347/21 k.o.
MojdeZ, u povréini od 1119m? bez tereta i ograniéenja.

Situacija terena uradena od strane »PREMJER« d.0.0. Herceg Novi katastarske parcele
1347/21 K.O. MojdeZ od 29.08.215. godine.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prostornog plana Opétine Herceg Novi (»Sl. list
RCG«, op. prop.br.07/09).

Uvidom u grafiki prilog list br. 4: “Namjena prostora’ predmetna parcela se najvecim
dijefom nalazi u zoni ruralno podruéje sa pripadajuéim poljoprivrednim povréinama dok se
manji dio nalazi u zoni prodirenc ruraino podrugje sa potencijalnim poljoprivrednim
povrs§inama.

Clanom 8. Odluke o donosenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020.
godine (“Sl. list CG"; op. prop. br.07/09) je precizirano: “Za pojedina&ne lokacije objekata
porodi¢nog stanovanja i ekonomske objekte seoskih gazdinstava u okviru rurainog
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gradevinskog podru¢ja sa pripadajucim poljoprivrednim povrsinama koje imaju obezbijeden
prilaz sa javne sacbraéajnice, prikljutak na elektroenergetsku mrezu i komunalne objekte,
urbanistiZko-tehnicki ustovi ée se izdavati na osnovu ovog Plana u skladu sa Smjernicama i
mjerama za realizaciju Prostornog plana Opstine Herceg Novi (poglavljeC).

| URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI: |

[ 1. PRIRODNI USLOVI: ;

- Uvidom u kartu 3: Prirodni uslovi predmetna katastarska parcela se nalazi u KAT. lic za
koju vazi:
litolo8ki opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
nagib terena: 0°-10°;
dubina do vode: 1,5-4,0;
stabilnost terena: Uslovno stabilan;
nosivost terena: 120-200 KN/m?;
seizmi¢nost; C2;
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C;
min. srednja mjeseéna 8-9 C,
maks. srednja mjeseéna 24-25 C,;
* koliéina padavina - srednja godisnja 1990 mm;

2. USLOVIPARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: \

- Od katastarske parcele br. 1347/21 K.O. MojdeZz mozZe se formirati urbanisti¢ka parcela-
lokacija za trazene radove obzirom da se parcela nhalazi najvecim dijelom u zoni ruralnog
podruéja sa_pripadajuéim poljoprivrednim povrSinama dok se manji dic nalazi u zoni
prodirenog ruralinog podruéja sa potencijalnim _polioprivrednim _povrsinama da je istoj
obezbijeden prilaz_sa postojeceq javhog puta (upisan teret sluzbenosti prolaza preko
katastarske parcle 1347/1 K.O. Mojdez), kao i zbog toga $to zadovoljava predvidene uslove
u pogledu velifine i oblika za lokaciju (Planom je propisana min. povrdina parcele tj. lokacije
od 300m°), a prema prepisu 561 za K.O. Mojde? izdatom 03.09.2015. godine od Uprave za
nekretnine CG-PJ HercegNovi pod brojem 109-956-8649/2015 pov. kat. parcele br.
1347/21 K.O. Mojdez iznosi 1119 m*. Stoga, povréina predmetne lokaciie tj. urbanisticke
parcele koja obuhvata katastarsku parcelu 1347/21 K.O, MojdeZ iznosi 1119 m*

- Minimalna udaljenost objekta od ivice katastarske parcele: U neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrugja minimalna udaljenost od bo&nih granica urbanistiCke parcele iznosi
3,00 m. U izgradenim dijelovima gradevinskog podruéia minimalna udaljenost od boénih
granica urbanisticke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu granicu parcele kada
je to uslovljeno oblikom parcele a moguée je na taj nacin ispostovati normative i standarde
za izgradnju slobodnostojeéih objekata;

- Udaljenost pomocnog objekta od susjedne parcele je min.1,5 m, a od stambenog objekta
min.2,5 m u slu¢aju da su odvojeni:

- Maks, dozveljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je po$tujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaden u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi ra€una o koti nivelete potojeceg puta, a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

G.L.-jelinija na, iznad i ispod povréine zemlje | vode definisana graficki i numeriaki ( ¢l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)
Gragevinska linija je definisana kao linija do koje se moze gradit (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta;.
R.L.- je hnija koja dijeli javnu povriinu od povréina namijenjenih za druge namjene { &l. 9 Zakona o uredenju prostora { izgradnji objekata)



' 3. USLOVI ZA OBJEKAT 1
] NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik i veli¢éina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelem vaZece planske dokumentacije za zonu ruraino podruéje sa
pripadajucim poljopriviednim povrsinama i prosireno ruralno podrudje sa potencijalnim
poljoprivrednim povrsinama.

Tabelarni prikaz za novoplanirane predmetne lokacije

Paovrsina Indeks Maks. Indeks Spratnost .
Br. Kat. Parc. Jokacije m® | zauzetosti | BRGP m? | izgradjenosti maks. Namjena
1347121 K.Q,
Mojdez 1119 0.4 500 0.8 P+1 Stambena

" Indeks zauzetosti (pokrivenosti) zemljista je kolicnik gradevinske bruto povrsine objekata | povrine parcele ( lokacije, bioka, zone) izraZene
istim mjernim jedinicama ( &I 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

" Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povrsine na odredeno) parcell { lokaci]i, bloku , zani) i ukupne povrdine parcele izraZzene U istim mjernim
jedinicama { &l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata}.

* Cbratun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je wrdili u skladu sa Pravilnikom ¢ nadinu obraéuna povrsine 1 zapremine
objekata { ,Shlist CG", br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

- Maksimalni broj stambenih jedinica: 4,
- Najveca dozvoljena visina procelja objekta (u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk : 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

- Porediéna stambena zgrada”® je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimalne povrsine do
500m2 i sa najviSe 4 zasebne stambene jedinice. (¢l. 9. Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14),

- Napomena: Shodno tekstualnom dijelu PPOHN data je mogucnost formiranja jedne
podzemne etaze — a prema uslovima nagiba terena. U podzemne etaze ubrajaju se: podrum
i suteren.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

+Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguca je gradnja
objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
Preporutuje se primjena dovaljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguéa je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionaino prilagoditi arhitektonskom rie$en;ju
uz pridrzavanje vaZecih standarda, propisa i pravilnika o tehnidkim normativima .

» Materijali obrade:

- Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ved
ima. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu

4



preporucuje se da je paraleino izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slu€ajevima iz stava 3 ovog &lana;

— Krovni pokrivac - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

- Istak vijenca objekta — od 0,20 m - 0,30 m (od ravni pro¢eljnih zidova objekta);

- Krovni prepust na zabatu: maks. 0,20 m;

— Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od fima;

—  Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazenc bijelom bejem”, svijetlom pasteinom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionaini pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviéeni
kamenim Sembranama,

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni velumeni, a ne povrsine;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristi¢nih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3 {(1,6)m. Ovi
prozeri se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja;

— Spoljna stolarija; drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, hijelo ili braon, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢éno zidana (bez
kori§éenja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm {prema
tehni¢kim propisima).

+ Arhitektonsko oblikovanje:

— Sledeti savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture,
interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

—  Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa veé formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: |

¢ Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

— Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih objekata;

— Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih od: 2,00 m uz obavezno oblaganje
vidljivih potpornih zidova kamenom. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
vising, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenodéu zidova cd
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu
povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu, ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru
suvomede:

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba zadrzati u najvecem
moguéem obimu sa ciljem zatite kao pejzaznih karakteristika,;

- Ograda prema javngj povrsinic makcimalne visine 1,50 m, dok je ograda prema boénim
susjedima maksimalne visine 1,80 m - iskljuéivo unutar parcele koja se ograduje
(kombinacija kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila). Nisu dozvoljene
montaZne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog
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drveta sa metalnim Siljcima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost
judi, odnosnec narusavaju estetsku vrijednost okoline; Ograda se postavlja po graniénoj liniji
parcele i to uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

— Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

—~ Tehnitka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja terena
na predmetnoj lokaciji;

- za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria sinensis);

— koristiti i kombincvati visckodekerativne biline vrste |, razli¢itog habitusa (obltka krodnje),
razlicitog vremena cvjetanja, razli¢ite boje lis¢a i cvijeta;
izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi

— Zazelene vrste oko stambenih objekata preporucuju se sledece vrste:

Phoenix canariensis — kanarska datula
Pinus pinea - pinija

QOlea eurgpaea - maslina

Laurus nobilis - lovorika

Eucaliptus globulus - eukaliptus
Citrus bigaradia — gorka naran¢a
Pittosporum tobira — pitospor
Tamarix sp. —tamaris

Punica granatum — Sipak, nar
Cammelia japonica - kamelija
Cordylina australis - kordilina
Bougainvillea spectabilis - bogumila
Salvia officinalis — zalfija kadulja
Rosmarinus officinalis - ruzmarin

« Uslovi za kretanje invalidnih lica:

- Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne racéunajuci kose strane, a prepocuje se 8irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

-~ Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirmih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja &irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: |

o Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- Zadtita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionainih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

+ Zasdtita prirodnih vrijednosti:

- U skladu sa Clanom 25. Odluke o ostvarivanju pesebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrSina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sl.list CG”, - o0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.



a)

b)

c)

d)

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzaZzne taksacije sa podacima o postojeéem dendrolo$kom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
liudi, potrebnc je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zadtite od poZara sa izvjestajem o tehnic¢koj kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zaétiti i spadavanju (,Sl.list CG", br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno ¢l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sllist RCG", br. 79/04) 1. u skladu sa ¢l. 7 stav 2 Izmjena | dopuna Zakona o zastiti na
radu {,Sl.list CG”, br. 26/10, 73/10 1 40/11) kojim je propisano da je investitor duZan da od
ovlaséene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.; Za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l 8 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sl.list CG” br.
13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao
i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.iist
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna
prociena uticaja na Zivotnu sredinu),

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geolodkih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢&l. 7, 32 i 33 Zakona o gecloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istrazivanja se vrse i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljuéenjem na saobraéajnicu sekundarne
mreze.
Elementi situacionog i nivelacionog rje$enja saobracajnica prikazani su na grafi ¢kim
prilozima ovin uslova.
Parkiranje moze biti povrinsko na parceli ili smjedteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Potreban broj parking mjesta za predmetnu lokaciju prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planiranc stanovanje 1,4 PM/ 1 stan

Prilikom proiektovanja garaza projektant je cbavezan da poStuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija ( ,Sl.list CG”, br.
13/07,05/08 i 00/11);

Priikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati saobraéajno tehni¢ke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata;
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Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mreZu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elekironske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Hidrotehni¢ke instalacije :

instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZzu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovednu mreZu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrZi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 , Zakona o vodama { ,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11i 47/11).

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

1

8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog kori¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolodki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadriaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (*Sllist CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju i primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroénjom energije
glavnih potrosaéa s jedneg centralneg mjesta);

Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nadina koridéenja sundeve energije-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

| 9. OSTALI USLOVI: !

Investitor je obavezan da propide projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih usiova.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
{,.Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i prepcrukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZec¢im propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

TehniCka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &i. 93 Zakona
o uredenju prostara i izgradnji objekata (,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
356/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.



DOSTAVITI:

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40710, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrenja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,Sl.list CG", br. 30/14). Tehnitka deckumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podiijeze reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zadtite od poZara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 7. Zakona o zaétiti na
radu ("SI list RCG”, broj 79/04 i “Sl. List CG", broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao | Elaborat
geolodkih istrazivanja, (ukolko je to propisano &lanom 7. Zakona o geolos$kim
istrazivanjima ("Sl. list CG”, br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu 8. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SlList CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: Projektantsko vodovodni uslovi izdati od
strane D.0.Q. »Vodovod i kanalizacijax Herceg Novi kao i Saobracajno-tehnidki uslovi
izdati od strane ovog Sekretarijata.

Predmetni urbanistiCko — tehnicki uslovi vaze do dana donodenja novog DUP-a, odnosno
izmjena | dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a} Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj €l. 112 i 114 Zakona o vodama (,,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11 i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.
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Broj:05-2836/1 5 iy
Herceg Novi 08.09.2015.god.
OPSTINA HERCEG NOV]|
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
MICUNOVIC BOGDAN
HERCEG NOV1

ODGOVOR NA ZAHTIJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-2836/15 od 07.09.201 3.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih |
kanalizacionih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na urbanistickoj
parcell koja se sastoji od katastarske parcele broj 134721 k.o. Mojdez i dostavijenih urbanisticko
tehnickil uslova br. 02-3-330-696 20153 od (4. 09.2015.god, konstatuje se:

Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD priklju¢ak DN 20 mm
(unutrasnji pre¢nik) sa novoizgradenog PEHD cjevovoda DN 100 mm;

Na mjestu prikljuc¢enja predvidjeti priklju¢no okno sa ugradenim liveno Zeljeznim poklopcem za teski
saobradaj:

Priklju¢nu PLHD cijev polagati u skladu sa vazedim tehnickim normativinia;

Na pocetku parcele predvidieti vodomjerno okno sa ugradenim livenim poklopcem u koji ¢e se
smjestiti vodomjer DN 20 mm (INSA):

Kako u Mojdezu nema izgradene kanalizacione infrastrukture, predlaze se izgradnja vodonepropusne
septicke jame:

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena.
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Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

- arhivi
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Sekretarijat za prostorno planiranije, izgradnju, o ' ) T o
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Odjeljenje za saobradaj, puteve i infrastrukturu ‘ "
Broj: 02-3-231-305/2015 -3, “ /( B ‘ir{/tli\é( ~5f"/,,_7

Herceg Novi, 24.09.2015. godine

{‘F Vroe

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opétine Herceg Novi rjeSavajudi po zahtjevu Micéunovi¢ Bogdana, u okviru procedure
izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodi¢no
stambenog objekta, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora [ izgradnji objekata (,,SI. list
CGY, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35{13, 39/13, 33/14), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave (,,Sl. list CG* - opdtinski propisi, broj 07/15), ¢lana 8. stav 10, Odluke ©
opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list CG* - opstinski propisi, broj 07/09, 35/09) i uvida
u Prostorni plan Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine - PPOHN ("Sl. list CG", op. prop.
broj 7/09) izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE
7a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodiéno stambenog objekta, maksimalne
spratnosti od dvije nadzemne etaZe, u zoni prosirenog ruralnog podrudja sa potencijalnim
poljoprivrednim povriinama, na urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj
1347/21 k.0. Mojdez u MojdeZu

Opéti saobracajno — tehnicki uslovi

Glavna prilazna saobradajnica do katastarske parcele 1347/21 k0. MojdeZ je javni
nekategorisani put MojdeZ - Sutorina, zemljiste oznaceno kao katastarska parcela 1357 k.o.
Mojde? koji se priklju¢uje na lokalni put Igalo-Mojdez.

Priklju¢enje lokacije na glavnu prilaznu saobracanicu rie$eno je indirektno preko servisnog
puta, zemljista oznalenog kao katastarska parcele broj 1347/1 k.o. MojdeZ (prema Listu
nepokretnosti 473 k.o. MojdeZ definisana kao nekategorisani put).

Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti isklju¢ivo unutar granica urbanisticke parcele, na
otvorenom prostoru u gara#i, ili kao kombinaciju ova dva nadina parkiranja. Kod formirania
parking prostora koristiri sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vaZedim tehnickim
propisima, tako da veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2.35 x 5.00 metara. Potreban broj parking
mjesta, prema uslovima iz ovog plana iznosi 1.4 parking mjesto po stambenoj jedinici.

Prilikomn projektovanija i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zadtitu garaZa za putnicka vozila od poZarai eksplozija.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Clavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracajne saglasosti za prikljucenje objekta na put.

Dostavljeno: Sam%ni savjetni Rukovodilac odjeljenja

- obradivacu { S za saobradaj, puteve i infrastrukturu
e R 4 e s . e e

(Aleksandru Zutkovicu), ynko Prelevi¢, dipl.inZ.saob. Tatjana Vukovic dipl.inZ.grad.

- arhivi.
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