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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora | izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-791/2015

Herceg Novi, 05.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACHE

za postavljanje privremenog privrednog montaznog objekta, na lokaciji koja se
sastoji od katastarske parcele broj 6375 K.O. Sutorina, u zahvatu Prostornog
plana Opstine Herceg Novi (»Sl. list RCG«, op. prop.br.07/09)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

»Funny Mari¢-Duki¢« d.o.0. Herceg Novi.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02.10.2015. godine, pod br.: 02-3-350-791/2015.

[ PRAVNI OSNOV: ]

Glan 116Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/1C,
34/11 44/1%, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14) i Odluke © postavljanju, gradenju i uklanjanju
priviemenih objekata montaZznog karaktera (,Sl. list CG" op. prop. broj 17/15).

[POSTOJECE STANJE

« Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

~ Kopija katastarskog ptana za katastarsku parcelu broj 6375 K.O. Sutorina od 04.11.2015,
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

—  Prepis lista nepokretnosti br. 1270 za K.O. Sutorina koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-10343/2015 od 04.11.2015. godine, kojim se
dokazuje da je »Funny Mari¢-Bukié« d.o.0. Herceg Novi iskljudivi vlasnik katastarske
parcele broj 6375 K.O. Sutorina, u povrsini od 1049m?>,

»

Planska dokumentacija:

_  Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg Novi (»Sl. list
RCG«, op. prop.hr.07/09).

— Uvidom u graficki pritog list br. 4. "Namjena prostora” predmetna parcela se nalazi u zoni
Poslovanje.



| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : i

’ 1. PRIRODNI USLOVI: —|
- Uvidom u kartu 3: Prirodni uslovi predmetna katastarska parcela se nalazi u KAT. ll¢c za
koju vazi:
= litoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
= nagib terena: 0°-10%
» dubina do vode: 1,5-4,0;
s stabilnost terena: Uslovno stabilan;
= nosivost terena: 120-200 KN/m?:
= seizmicnost: C2;

temperatura:  srednja godisnja 18,1 C;
min. srednja mjeseéna 8-9 C;
maks. srednja mjesecna 24-25 C;
= koli¢ina padavina - srednja godidnja 1980 mm;

2. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Pod postavijanjem i gradenjem privremenih objekata podrazumjeva se izvodenje radova na
montazi, podizanju ili organizovanju, kao i radova koji su neophodni za izradu podloge |
prikljuenje tih objekata na komunalne objekte i instalacije.

Privremeni objekti se mogu postavijati i graditi, pod uslovom da: ne naruSavaju postojece
gradske i komunaine funkcije, ne ugrozavaju 3$kolske i pjedadke komunikacije, odnosno
obezbjeduju prolaz za pjesake od najmanje 2 m, ne devastiraju prostor i ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenje, zagadenja, stvaranje opasnog otpada i sl.).

Privremeni stamebni montazni objekat:

Maksimalni koeficijent zauzetosti 0,4,

Maksimalni koeficijent izgradenosti 0,8;

Spratnost objekta P+1 ili P+Pk;

Visina objekta: maks. 8m;

Unutrasnja obrada: prema Pravilniku za odredenu namjenu;

Prikijucci na instalacije: u skladu sa saglasnostima od nadleznih Javnih preduzeca,
Namjena: Poslovanje;

YOV VYWY

Objekti se postavijaju ograniéenog roka trajanja, do privodjenja lokacije namjeni, u
skladu sa planskim dokumentom.

Odobrenje za postavljanje i gradenje privremenih objekata na zemljistu u privatnoj
svojini do jedne godine, odnosno do privodenja planiranoj namjeni utvrdenoj planskim
dokumentom, ako taj rok bude kraéi.

Odobrenje se moze izdati i na period od pet godina stim &to se vaZenje RjeSenja
produzava svake godine u posebnom upravnom postupku pred ovim Organom.

| 3. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

¢ Zastita prirodnih vrijednosti:

— U skladu sa ¢lanom 25. Cdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dcokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojec¢eg stanja zelenih povrsina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postoje¢em dendrolodkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kro$nje, zdravstvencm stanju i dekorativnosti.
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a)

b)

)

d)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (,St.list CG” br.
13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao
i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

Zastite na radu — U skladu sa &l. 9 Zakona o zasdtiti i zdraviju na radu (,Sl.list CG", br.
34/14) projektant je obavezan da pri izradi tehnitke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od oviaséene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;Za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l. 8 istog zakona.

Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG’, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skiadu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisanc &l 7, 32 i 33 Zakona o geoioskim
istrazivanjima (“Sl.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickin oscbina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istrazivanja se vrse |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 4.

INFRASTRUKTURA:

1

Elektroinstalacije:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema TehniCkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mre2u projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi broj 05-3332/15 od 22.10 2015
godine.
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mreZu za
odvodenje otpadnih voda, tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 , Zakona o vodama { ,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10Q, 32/11 i1 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadieznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 5. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

U citju racionalnog kori¢enja energije, preperuka je uvodenje principa energetske

efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborate

energetske efikasnosti zgrada (“Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Pobolidanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
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unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podruéju postoje mogucnosti za oba nadina koridéenja sundeve energije-za
grifanje vode (klasi¢ni solarni kolektori} i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTAL! USLOVI:

— Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistiko-tehniékih uslova.

- Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije
(»,Sllist CG”, br, 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

- Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
33/13, 39/13 1 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrsenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitainoj formi.

- Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nalinu vrenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u sluCaju da je za predmetnu lokaciju izdato RjeSenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

— Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti { spasavanju ("Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratec¢im
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zastiti na
radu (*Sl. list CG", broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to
propisano ¢lanom 7. Zakona o geolodkim istraZivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

— Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11 35/13, 39/13 i
33/114)

~ Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vodama (,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.
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Broj:05-3332/1
Herceg Novi. 2

-

10.2015 . eod.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sckretarijat za prostorno planiranje, izgradnju.
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
~FANY MARIC-DUKIC*D.0.0.
HERCEG NOV1
ODGOVOR NA ZAHTJEY ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH [ KANALIZACIONIH USLOVA
Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 02-3332 15 od 19.10.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju montaznog privrednog objekta. na
lokaciji koja se sastoji od katastarskib parcela broj 6375 k.o. Sutorina i dostavijenili urbanisticko
rehmickilt uslova br. 02-3-350-791 2015 od 14.10.20]3.god, konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju objekta, predvidjeti vodovodni PEIID priklju¢ak DN 30 mm (unutrasnii
precnik) sa AC ¢jevovoda DN 200 mm:

< Na mjestu prikljucenja predvidjeti prikljueno okne sa ugradenim liveno zeljeznim poklopcem za teski
saobraca) i potrebnim fazonskim komadima:

- Prikljuenu PEHD cijev DN 30 mm polagati u skladu sa vazedim tehnickim standardima 1 propisima:

<= Na pocetku parcele predvidieti vodomjerno okne ili zidnu nisu sa ugradenim livenim peklopeem u kaji

¢e se smjestiti vodomjer DN 30 mm (INSA) za hidrantsku mrezu 1 vodomjer DN 20 mm (INSA) za

paslovnu jedinicu:

Na predmetnoj lokaciji nijc izgradena kanalizaciona infrastruktura, pa se kao rjesenje predlaze

vodonepropusna septicka jama:

< U prilogu dostavljamo situaciju terena.

L

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.
Ukoliko postojeéi AC cjevovod prolazi kroz vaSu katastarsku parceln neophodno ga je izmjestiti
ivicom predmetne parcele,

U skladu sa opstinskim propisima uspostavlja se zastitna zona oko cjevovoda na naéin da se ne
dozvoljava nikalkva eradnja 2. 00 m lijevo i desno od osovine cjevovoda (€lan 63, sluzbeni list-
opstinski propisi broj 28/04).

Dostay ljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzbi

- arhivi
Refgrent za prikljucke Tehmichi rukovodilac Direktor
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