Crared Uiora
Opstma Herces Now

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA 1ZGRADNJU
STAMBENOG OBJEKTA

DUP: Detaljni urbanisticki plan »Kumbor«
{(»Sl list CG«, op. prop. br 36/13)

PODNOSILAC
ZAHTJEVA: Milovi¢ Zorica, Podgorica

OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
_ IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOST! |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREDENJE PROSTQORA

Herceg Novi, 21.12.2015. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Cdeljenje za uredenje prastora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-793/2015

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja niske gustine — porodigne

vile, na lokaciji: urbanisticka parcela UP114, koja se sastoji od dijela katastarske

parcele broj 696 K.O. Penoviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Kumbor« {»8l. list CG«, op. prop. br.36/13).

"PODNOSILAC ZARTJEVA: | _|

Milovi¢ Zorica iz Podgorice.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02 10 2015. godine, pod br.; 02-3-350-793/2015.

[PRAVNIOSNOV: o | = |

[ POSTOJECE STANJE -

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl list RCG", broj 51/08, 40110,
34/11, 44711, 47711, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave ("Sh list CG"; op. prop. br.07/15} i Detaljni urbanisticki plan “Kumbor™ (“Sl.
list CG", op. prop. br 36/13).

Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 696 k.0. Denoviéi od 10.12.2015.
gedine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br 174 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi proj: 109-956-11427/2015 godine za katastarsku parcelu broj 696 k.o. Denovici, u
povr§ini od 910 m? katastarski evidentirana kao livada Il klase, bez tereta | ograniéenja.
Pfanska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Kumborg (»SI. list
CG«, op. prop.br.36/13).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br 6: “Namjena povréina- postojeée stanje”. predmetna
parcela spada u kategoriju prirodnog zelenita.

Uvidom u grafi¢ki prilog OUP-a: list br.8: “Planirana namjena povriina” predmetna parcela
se nalazi u zoni stanovanja niske gustine — porodicne vile.
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| URBANISTIEKO -TEHNICKI USLOVI : N

| 1. PRIRODNI USLOVI:

Uvidom

u kartu 3d: stabilncst terena, predmetna parcela se nalazi u zoni uslovno

stabilnog terena.

Uvidom

u kartu 3c: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. lll ¢ za koju va3i;
litoiogki opis: blokovi, odlomci i kréje vezani crvenicom ili laporovitom glinom —
drokina(s2), kre¢njatka brefa, oStrougacna zrna vezana kreénjacki il
laporovitom glinom{E Ol s1)
nagib terena: 10 - 20°
dubina do vode: 1,5 -4.0m
stabilnost terena: uslovno stabilan pedlijeZze denuaciji i razvoju erozionih procesa
i klizanju
nosivost terena: 12 - 20 Nicm?
seizmi¢nost: X (MCS)
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C

min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
koliina padavina - srednja godiznja 1990 mm
intenzitet | udestalost vietrova : bura, jugo, sjeverozapadni vjetar i maestral

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

Povrgina urbanisticke parcele UP114 izngsi P= 593 m2, prema prilogu: Plan parcelacije i
regulacije. UP114 definisana je kocrdinatnim tatkama.

Tehnicka deckumentacia (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate granicnih tacaka urbanisticke parcele:

UP 114
P =593m2
odgovara dijelu k.p. br.686 K.Q Denovidi
3. ¥y =6550035.2300 X = 4699751.5200 L
4. y =6550052.0695 i X = 4699747 0631 :
: Gradevinska linija
o y =6550027 8096 X =4699750.7728
C y =6550023.3034 x =4699738.8083
{ Gradevinska linija
i Udaljenost od regulaciore linije je 5.0m prema prilogu br. 9 Plan
parcelacije regulacije
Udaljencst od granica susjednih parcela d= 3m.
G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafiki na Prilogu br. 9@ Planu

parcelacije regulacije.

RL -

Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 8 Planu

parcelacie,regulacije.
Minimaina udaljgnost cbjekata od ivica urbanistike parcele je 3m | izuzetno 2.5m ako se
parcela granici sa zelenilom ili povrsinom na Kojoj nije planirana izgradnja cbjekata (prilaza

i sl)

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
marfoiogiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaéen u geodetsko
situaciji za predmetnu parcelu, vededi racuna c kot nivelete postojeceg puta, a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

"G.L.- je linia na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode definisana graficki : rurmericki { 21 8 Zakona o uredenju prostara | zgradnji obyekata)
Gradevinska hinija je definisana kao linija do xoje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela chjekta)
"R.L.- je linjja koja diel javnu povrsinu od powréina na-rijenjerin za druge namjene ( 2. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradn)i objekata) .
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l 3. USLOVI ZA OBJEKAT i

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALN| KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT |

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistiékim parametrima
propisanim tekstualnim dijetom vazZece planske dokumentacije za zonu stanovanja niske
gustine.

Tahelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele - zona porodiéno stanovanje-
nova gradnja

Povrsina BGP prizemlja Indeks 2 Indeks Spratnost . .

Br. UP UP m m? § zauzetost| BRG= m izgradjenosti max Namjena ;
: i

Dvije i

UP114 | 593 178 0.3, 296 - 0.5 etaze stanovanje |

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljidta je kohidnik gradevinske bruto powrding chjekata s povrding parcele | tokacije, bloka, zone} izraZene
istim mjernim jedinicama { &l. 9 Zakona o uredenu prostora v izgradnji objekata)

" Indeks izgradenosti je kolitnik izgradene povrding na odredenaj pareel | lokacij, bloku | zoni)  Lkupne povidine parcele izraene u islim mjermim
jeainicama { €. 9 Zakana o uredenju prostara i izgradrji obekata).

* Obraéun povréina i zapremina objgkata u oblash visokogradnje potrebno |e vrditi u skiadu sa Pravilnikom o naginu obratuna povréine | zapremine

objekata ; . SUlist CG" e 47/13), a prama cmogarskom standardy MEST EN 15221-6.

Najveéa dozvoljena visina procelja objekta { u zavisnosti od broja nadzemnih etaza).
- spratnost prilagodijiva konfiguraciji terena:

- objekti na terenu nagiba <10° P+1 ili P+Pk
- objekti na terenu nagiba > S+P
- broj pedrumskih etaza je neograniéen

Najveca dozvoljena visina profelja objekta, mjeri se od konadéno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice herizontalnog vijenca
procefia, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

za (P} 4,00m;

za (P+Pk) 5,50m;

za (P+1) 8,00m.
U ovoj zoni stanovanja (niske gusting) planira se izgradnja ekskluzivnih stambenih vila sa
prate¢im sadrZajima, tipa bazena i sl Qbjekti ove kategorije stanovanja se grade iskljuivo
kao slobodnostojeéi. lzgradnju objekata ove kategorije je neophodno sprovest uz
maksimalnu zastitlu postojecih zasada maslina, kac i elemenata kulturnog pejzaZa (obradiva
terasasta imanja, pedzide od kamena i sl.) koji karakterisu ovaj ambijent.
U nadzemne etaze radunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze: suteren |
podrum. Utvrditi obavezu parkiranja ili garaZiranja u okviru urbanisticke parcele, ali uz uslov
da 70% ( u stambenim zonama } i 50% ( u ostalim zonama ) objektom nepokrivenog dijela
parcele bude zelenilo ili povréine za igru diece, sport | rekreaciju. Podrumske etaZe koje bi
sluzile za garaziranje ne bi se uklju€ivale u obracun koeficijenta (zgradenosti.
Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obratun BGP sa 20% pripadajuée povréine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanocg indeksa zauzetosti
{«Xp»). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema
posebnom propisu, uradunavaju se u propisne indekse.
Suterenom se smatra dic objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konagno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, cdnosno da
je jednim svojim pro¢eljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunost
naslanjati na objekat i ne mo%e biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).
Namjena suterena mozZe biti za garaZiranje i za druge namene (stanovanje, poslovanje, i
ostalc...). Objekat moze imati samo jedan suteren, Povrdina suterenske etaZze ne ulaze u
obradun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u slutaju da se suteren koristi kao
garaza ili prostorija za tehniéke instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaZa u suterenu u
druge namene.



Podrum je u potpunesti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vi$e podrumskih etaza. Namena podruma moZe biti
isklu¢ivo za garaZiranje, tehnitke prostorije i pomoéne prostorije-ostave. Maksimalna
dozvoljena svetla visina podruma iznosi 2.4m. Povrdine podrumskih eta?a ne ulaze u
obragun koeficiienta zauzetosti i lzgradenosti.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim prodelja najvece srednje visine
150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlie ulazi u cbraéun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa od 150cm potkrovlje ne
moZe imati oznaku ,Pk" , ve¢ oznaku sprata i ulazi u ohratun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.

Tavan je prostor ispod koseg krova, sa nazidkom u ravni proéelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, pasiovnu ili drugu namj enu.

| 4. USLOVIZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

+Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje: Na predmetnom podrudju moguéa je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardrih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njinovim deformacionim karakteristikama. Moguéa Je primjena najrazligitijin
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temelienje objekta projektovati na csnovu podataka o nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geolo3kih istraZzivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjegenju
uz pridrzavanje vaZecih standarda, propisa | pravilnika o tehni¢kim normativima .

« Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZzeni nagiba, izmedju 21° i 30° u
noveplaniranim podrucjima, a u starim cjelinama | do 4C°, ali samo ako takvih u cjelini veé
ima. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuduje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sfiemena do vijenca. MoZe se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih
proZora (tkz «belvederi» jedncvodih, dvovodih | trovodih, cez upotrebe luénih ili slignih
nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj deo krovne ravni ima manji nagib, kgji
se moze zavrsitl, il na sliemenu krova ili prije njega. Nagib krovne ravni nadozidanih
iednovodih krevnih prozera moze biti od 15° do 28°.

Krovni pokriva¢ - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni prodeljnih zidova objekta):

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betena il kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani | bojeni bijeio, ,ublaZeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojcm ili bojom u zemljanim toncvima, oblozeni kamenim ploéama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti civiceni
kamenim Sembranama;

Kamencm zidana proéelja, kamenom cbuhvadeni volumeni, a ne povrsine;

Spoljna  stolarija: drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili traon, ili
savremena interpretacija drvene stofarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima



L

Balkonska ograda od kovancg gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
korid¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 c¢m (prema tehnitkim
propisima ).

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Qbjekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim ohlicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom nasela.

5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli postavlja prema ulici, a pomodéni |
ekonomski objekti postavljaju se u pozadini. MoZe se dozvoliti | drugadiji smjestaj objekata
na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni nadin izgradnje dozvoljava
izuzetak.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na §tetu susjednih parcela |
objexata. lzgradnja potpernih zidova dozvoljava se samo prema postojedim okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2.00m. Ked izgradnje potpornih zidova uz javnu povréinu, lice zida ne smije biti u betonu
vec se mora ebloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivem ogradom Ili kombinacijom zidane kamene
cgrade, v = 40 — 60 ¢m i Zeliezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 cm. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a prepcrucuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metaine, drvene i Zicane ograde, kao ni montaZne ograde od
prefabrikovanog betona nisu dozvoljene. Ograda se postavija na regulacionu liniju i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Kapije na uliénoj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. Ograda se postavija po graninoj liniji
parcele i to uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Zelene-zive ograde prema susjednim
parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i transparentne ograde postavijaju
se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu na zemijistu vlasnika
parcele koji postaviia ogradu. Cgrade parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m
ra¢unajudi od kote trotoara, zbog zadtite vizuelne preglednosti raskrsnice. Zatecene ograde
koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteg interesa
(bezbednost, estetski izgled i sli¢no).

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo individualnih stambenih objekata/ ZO
Ked uredenja oku¢nica u okviru individualnih stambenih objekata, kcje su i glavni turistéki
reprezent Herceg-Novog, iznaci nacin da se postojeée zelene povrsine preurede, osvjeZe
novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalneg zelenila i bagti na prednjem ili
zadnjem dijelu okucnice. Moguce je koristiti Zivice umjesto Gvrstih ograda i pergoia sa
puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se koristiti i za vo¢njake ili povrinjake. Na izbor
biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude
prilagedena tradicionalnom stilu.

Usiovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne racunajuci kose strane, a prepoduje se $irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti | odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.



| 6. USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE: | ]

a)

b}

c)

d)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kuiturnog naslijeda se mora sprovaditi podtovanjem tradicionalnih nadeia
organizacije i oblikovanja prostora, {j. savremanom interpretacijom principa tradicionaline
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa €lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji op&tine Herceg Novi { ,Sl.list CG”, - a.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehniéka dokumentacija pejzaine
arhitekture.

Svaki idejni [ glavni projekat mora imati snimak rostojeceg stanja zelenih povrdina i
elaborat pejzaZne taksacije sa podacima o postojecem dendroio§kem materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krodnje, zdravstvenom stanju i dekaorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosng pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od pozara sa izviegtajem o tehnitkoj kontroli
istog . shodno ¢I. 89 Zakona o zastiti i spadavanju { ,Sl.list CG”, br. 13/07 | 05/08) i pratecim
prapisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.

Zastite na radu - U skladu sa & 9 Zakona o zagtiti i zdravlju na radu {,Sllist CG’, br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnitke dokumentacije razrad propisane mjere
zastite u skiadu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od oviagéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehni¢kim propisima, standardima
itd;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno & 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG"
br. 13/07) , Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda { ,Sllist RCG”, br. 8/93)
kao | drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (. Sllist
RCG", br. 80/05) i ukolko je potrebno sprovesti postupak procjeng uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata { za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

QObezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Slhst CG”, br. 51/08 i 40/10) | pratec¢im propisima {odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica):

TehniCcka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvréenih
geolodkih istraZivanja tla ukoliko je to propisanc &l. 7. 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist CG" br. 8/93, 27/94, 42/94 | 26/7) - u ciljiu odredivanja gecloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istraZivanja se vrée i
ukolixo se objekat predvida sa podrumskom etaZzom).

| 7. INFRASTRUKTURA: - ' _ |

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljuéenjem na sacbracajnicu sekundarne
mreZe koja je data na graf. prilogu . list 10 — Saobracajno resenje — plan regulacije;



|

Elementi situacionog i nivelacionog rjedenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prifozima ovih uslova.

Parkiranje vozila na svim parcelama koje imaju kolski prilaz obavlja se na samoj parceli
ukoliko je to fizicki moguce | ako ne postoji velika denivelacija izmedu saobracajnice i
parcele. Znaci, na svim parcelama individualnih stambenih objekata potrebno je obezbjediti
minimum jedno parkirne mjesto ili garazu.

Ukoliko se podrum koristi kac garazni prostor moguée je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelje sa
najvetom dopustenom svijetom &irinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mera biti prema
uslovima za kolski i pjesacki saobraéaj, sto je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je csloboditi jedno podrumsko pro¢elje za ulaz u garazu, ali da ostala budu
u potpunosti ukopana.

Potrekan broj parking mjesta za UP 113 prikazan je u slededoj tabel;;

Namjena objekta Broj parking mjesta

i Planiranc stancvanje _ ~'1.5 PM/ 1 stan

Prilikom projektovanja garaza projektant je chavezan da postuje Praviink ¢ tehnickim
zantjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni fist
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/t1").Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivenc. Kontakt
rampe sa parkimom plofom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit pedzemne garaZe, kao i raspored | broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikainih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena cbuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjencst uslova u dijelu saobradaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije | podtansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije | podtansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu wvrstu objekata, prema vodnim uslovima izdatim od strane ovog
Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne usiove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
1121114, Zakona o vodama ( ,Slliist CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 1 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznib javnih preduzeéa i crgana, davaoca prethodnih uslova.

8




. 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koridéenja energije, preporuka e uvodenie principa energetske
efkasnosti | ekcloski odriZive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sllist CG", o.p.br. 47/13).

— Poboljsanje energetske efikasncsti posebno se odnosi na ugradnju il primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za xlimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrognjom energije
glavnih potrodada s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nadina kori$éenja sunteve energije-za
grijanje vode (klasitni solarni kolekteri) i za proizvednju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istin ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

(9. OSTALI USLOVI: |

Investilor je cbavezan da propife projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno pastovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih usiova.

- Tehni¢ku dekumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 35/13
1 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dekumentacije
{»Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslcvima i preporukama javnin preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekincg zadatka investitora.

- Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata { ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , cdnosno Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢eno)
digitainoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
| 33/14), kac i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vréenja revizije idejnog i glavnog
projekta {,Sllist CG", br. 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za poredicne stambene zgrade
ne podlijeze revizii, osim u slu€aju da je za predmetnu lokaciju izdate RjeSenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89,
Zakona o zastiti | spadavanju ("SI list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratedim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno €lanu 8. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("SI, list RCG", broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko
je to propisano &lanem 7. Zakona o geclogkim istrazivanjima (“Si. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 | 84 Zakona ¢ uredjenju prostora |
izgradnji cbjekata (» Sl.List CGe, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33114

Sastavni dio ovih urbanistiCko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a,zatim
£rojektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod | kanalizacija« Herceg
Novi.

- Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazedeq plana;

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistic¢koj parceli
UP 114 shodno £1. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("S!. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ;



b)

Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i cdvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj €l. 112 i 114 Zakona o vodama (,,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32111 1 47111), a sastavni su dio ovih UT uslova.

SAMOSTALNI SAV’JETN[Kt RUKOV ELJENJA
Milicef%%é,ﬁdi&,ﬁwg.arh. Viadimi (& dipl. ing.gradi.
DOSTAVITIL: SEAETAR (
-Imenovanom, _
Sekretarijatu, arh. Mladen Kadi¢ dipl. ing. .
-Inspekcijama,
-Arhivi.
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Broj:03-3865/13
Herceg Novi, 03.12.2015.r0.1.

OPSTINA HERCEG NOVI

Sckretarijat za prostorno planiranje, izgradunju,
komunalne djelatnosti i zadtitu ¥ivotne sredine
MILOVIC ZORICA

PODGORICA

ODGOVOR NA ZAHTIEV ZA DOBLJIANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH 1 KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-3865415 od O1.12.2015.¢god. zu dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekia na katastarskoj
pareeli broj 696 k.o. Penovidi doxtavljenih urbanisticko whnickit uslova hr 02-3-350-793/2013 od
01122015 god, konstatuje se:

¢ Na predmetnoj lokaeiji nema izgradene vodovodne i kanalizacione infrastrukture,

Dostavljeno ;
- podnostocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi
- arhivi
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