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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja niske gustine — porodiéne
vile, na lokaciji: urbanisticka parcela UP117, koja se sastoji od najveceq dijela
katastarske parcele broj 695 K.O. Benoviéi , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

plana »Kumbor« (»Sl. list CG«, op. prop. br.36/13).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

Milovi¢ Zorica iz Podgorice.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02.10.2015. godine, pod br.. 02-3-350-794/2015.

[ PRAVNI OSNOV: ' N

Clan 82a Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), ¢lan 12. Odiuke o organizaciji i nadinu rada

lokaine uprave ("Sl. list CG”; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Kumbor” (“Sl.
list CG", op. prop. br 36/13). '

| POSTOJECE STANJE |

Dokumentacija - priloZena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti;

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 695 k.o. Benovicl od 10.12.2015,
gedine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500:
Prepis lista nepokretnosti br 174 kaji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 108-956-9897/2015 godine, kojim se dokazuje da su Mari¢ Dragan, Marié
Dragica i Mari¢ Vlado vlasnici po 1/3 katastarske parcele broj 695 k.o. Penovici, u povréini
od 1661 m?, katastarski evidentirana kag vocnjak 2. klase, bez tereta | agranitenja.
Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detalinog urbanistickog plana »Kumbor« (»3l, list
CG«, op. prop.br.36/13).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: “Namjena povrdina- postojece stanje”, predmetna
parcela spada u kategoriju prirodnog zelenila.

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.8: “Planirana namjena povrina” predmetna parcela
se nalazi u zonl stanovanja niske gustine — porodiéne vile,
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{ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI ; |

[ 1. PRIRODNI USLOVI: | | , |

- Uvidom

u kartu 3d: stabilnost terera, predmetna parcela se nalazi u zoni uslovno

stabilnog terena.

- Uvidom

u kartu 3c: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. lll ¢ za koju vaii;
litaloski opis: blokovi, odlomci | kr§je vezani crvenicom ili laparovitorn glinom -
drobina{s2), kre¢njatka bre¢a, o$trougaona zrna vezana kre¢njacki ili
laporovitom glinom(E Ol,s1)
nagib terena: 10 - 20°
dubkina do vode: 1,5 - 4.0m
stabilnost terena: uslovno stabilan podlijeze denuaciji i razvoju erozionih procesa
i klizanju
nosivest terena: 12 - 20 N/cm?
seizmicénost: IX (MCS)
temperatura.  srednja godisnja 18,1 C

min. srednja mjeseéna 8-9 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
koli¢ina padavina - srednja godignja 1990 mm
intenzitet i uCestalost vjetrova : bura, jugo, sjeverozapadni vjetar i maestral

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: ]

- PovrSina urkanisticke parcele UP117 iznosi P= 806 m2, prema prilogu: Plan parcelacije |
regulacije. UP117 definisana je koordinatnim taékama.

- Tehni¢ka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele,

Koordinate grani¢nih tataka urbanisti€ke parcele:

UP 117
P =806 m2
odgovara dijelu k.p. br.695 K.Q Benoviéi
1. y = 6549991.9244 x = 4699706.4125
2, y = 6549990.5283 x = 48997089.6131
3. y = 6549081.1507 x = 4699713.0490
4, y = 6548895.6410 X = 4688721.7520
5. y = 6550028.4045 X = 4689709.3736
8. y = 6550005.0376 X = 4659601.1658
7. y = 65650024.6545 X = 4699688.3400
_ _ Gradevinska linija

(] y = 8549998.6667 X = 4899717.3232
Il y = 6545995.2922 x = 4699710.1685 ]
I y = 6549998.9667 X = 4699717.3232 ;
K% ~y = B6550007.5885 X = 4699695.7515

Gradevinska linija

Udaljenost od regulacione linje je 5.0m prema prilogu br. 9 Plan

parcelacije reguiacije

. Udaljenost od granica susjednih parcela d= 3m.,
- 'G.L. - Gradevinska linijja precizirana je grafitki na Prilogu br. § Planu
parcelacije regulacije.
- R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 9 Planu

parcelacije,regulacije.
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- Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanisticke parcele je 3m | izuzetno 2.5m ako se
parcela granici sa zelenilom iii povr&inom na kojoj nije planirana izgradnja objekata {prilaza
i s}

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfelogiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaden u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi raduna o koti nivelete postojeéeg puta, a postujudi
definiciie podzemnih i nadzemnih etaza:

"G.L.-je linija na. iznad + ispod povriing zemlje | vode definisana graficki» numericki { ¢! 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji cbjekata)
. Gradevinska linija je defimisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela ohiexta)
R.L.- je tinija kaja dyel jaynu povrdinu od povréina namijen)enin za druge namijene | &l. 9 Zakona o uredenju proslora lzgradnji objekata) .

3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

- Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije za zonu stanovanja niske
gustine,

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona porodi¢no stanovanje-
nova gradnja

Povrsina BGP prizemlja Indeks 2 Indeks Spratnost i
Br. UP UP m? m? zauzetosti | BROP I izgradjenosti max Namjena
Dvije
L UP11T | 806 242 0,3 806 0.5 etaze stanovanje

¥ Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista je koliénik gradevirske bruto povising chjckata ' pavrine parcele [ lokacie, bloka, zone}izrazene
istim mjernim jedinicama ( & 9 Zakona o Jredenju prostara i zgradn)i obyekata).

" Indeks lzgradenosti ;e kolitnik izgradene povréing na odredena) parceli { lokaciii bloku . zoni) | ukupne povréine paicele izrazena U istim mjernim
Jedinicama ( &1 & Zakona o urederju prostora i 2g/adnji cbyekata)

* Otratun povriina | zapremina objekata u oblasti wisokogradnje patrebno je viditi u skladu sa Pravinikem o naéinu obraduna povraine i zapremine
objekata { Silisi CG" br. 47/12). a prema ernogorskom standardu MEST EM 15221-6.

- Najveca dozvoljena visina prodelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):
- spratnost prilagodljiva konfiguraciji terena:

- objekti na terenu nagiba <10° P+1 ili P+Pk
- objekti na terenu nagiba > S+P
- broj podrumskih etaza je neograni¢en

NajveCa dozvoliena visina proéelja objekta, mjeri se od konaino zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontainog vijenca
procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

za (P) 4,00m;

za (P+Pk) 5,50m:

za (P+1) 8,00m,

- U ovoj zoni stanovanja (niske gustine) planira se izgradnja ekskluzivnih stambenih vila sa
pratecim sadrajima, tipa bazena i sl. Objekti ove kategorife stanavanja se grade iskljucivo
kao slobodnostojeci. lzgradnju objekata  ove Kkategorije je neophodno sprovesti uz
maksimalnu zastitu postojecih zasada maslina, kao i elemenata kulturnog pejzaZa {obradiva
terasasta imanja, podzide od kamena i sl.} koji karakteridu ovaj ambijent.

- U nadzemne etaZe radunaju se; prizemlje, sprat | potkrovije, a u podzemne etaze: suteren |
pedrum. Utvrditi obavezu parkiranja ili garaZiranja u okviru urbanistiéke parcele, ali uz usfov
da 70% { u stambenim zonama ) i 50% ( u ostalim zonama ) objektom nepokrivenog dijela
parcele bude zelenilo ilf povriine za igru djece, sport i rekreaciju. Podrumske etaze koje bi
sluzile za garaziranje ne bi se ukljudivale u obraéun koeficijenta izgradenosti,



Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obradun BGP sa 20% pripadajuce povriine prilikom
obratuna propisancg indeksa izgradenosti {«Kin}, ali i propisanog indeksa zauzetosti
(«Kp»). Svi drugi pomoéni, ekornomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema
posebnom propisu, uratunavaju se u propisne indekse.

Suterencm se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u kenagno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, adnosno da
je jednim svojim proeliem iznad terena. Uredeni teren iza cbjekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat | ne mo3e biti od objekta edvojen potpornim zidom (Skarpom).
Namjena suterena moze biti za garazZiranje i za druge namene (stancvanje, poslovanje, |
ostalo..). Objekat moze imati samo jedan suteren. Povrsina suterenske etae ne ulaze u
obracun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u sluCaju da se suteren koristi kao
garaza ili prostorija za tehni¢ke instalacije. Nije dozvcliena prenamena garaza u suierenu u
druge namene.

Pedrum Je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Namena podruma moze biti
isklju¢ivo za garaZiranje, tehnitke prostcrije | pomocne prostorije-ostave, Maksimalna
dozveliena svetla visina podruma iznosi 2.4m. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u
cbracun koeficijenta zauzetosti i Izgradenosti.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim proéelja najvece srednje visine
150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovije ulazi v obradun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka vec¢a od 150cm potkrovije ne
moZe imati oznaku ,PK" . veé oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelia najvete visine do 80cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namj enu.

4. USLOVIZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguéa je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
kenstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih kenstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da cbezbijede distribuciju seizmigkih sila U elementima konstrukcije
prema njinovim deformacionim  karakteristikama. Moguéa je primjera najrazligitijih
materijala | elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljienje objekta projektovati na osnovu podataka o nesivosti i sastavu tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenih geolodkih istraZivanja tia (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
fokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereten;a
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehniékim normativima .

* Materijali cbrade:

Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi. slozeni nagiba, izmedju 21° | 30° u
novoplaniranim podrudjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini veé
ima. Slieme krova moera se postaviti po du#oj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljenc mijenjati nagib krovne ravni od
vienca do stiemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sljemena do vijenca. Moze se odstupiti samo u &irini krovnih nadozidanin
prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih | trovodih, bez upotrebe ludnih il sliénih
nepravilnin nadvoja i krovnih oblika) u kom sluaju taj deo krovne ravni ima manji nagib, koji
se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega. Nagib krovne ravni nadozidanih
jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —-od 0,20 m — 0,30 m { od ravni prolelinih zidova objekta);

)



Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - harizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzclama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim ploéama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti civiéeni
kamenim Sembranama;

Kamenom zidana pro¢eija, kamenom obuhvadeni volumeni, a ne povrsine;

Spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili &kure kac vanjski zatvori na prozorima i
balkenskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvoida, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
korigcenja ogradnih ,barcknih” stubiéda-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehniékim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagodit] postoje¢em ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima bejama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

| 5. USLOVIZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: _ !

» Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Osnovni objekat po pravilu se na urbanistickoj parceli postavija prema ulici, a pomocni i
ekonomski cbjekti postavljaju se u pozadini. MoZe se dozvoliti i drugatiji smjestaj objekata
na parceli ukoliko ebiik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni na&in izgradnje dozvoljava
izuzetak.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno meraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela |
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvolava se samo prema postoje¢im okolnim
prikama, Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova vigin
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povréinu, lice zida ne smije biti u betony
vet se mora obioZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

Parcela je ogradena zidanom kamenom ili zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene
ograde, v = 40 — 60 cm i Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 cm. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 cm. Terase su cgradens zidanom kamenom ogradom, a preporuéuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montazne ograde od
prefabrikovanog betona nisu dozvoljgne. Ograda se postavija na regulacionu liniju i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Kapije na uli¢noj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. Ograda se postavlja po graniéngj liniji
parcele i to uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Zelene-Zive ograde prema susjednim
parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i transparentne ograde postavijaju
se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika
parcele koji postavlja ogradu. Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m
racunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice. Zategene cgrade
koje odstupaju od navedenih pravila moraju se poruditi u cifju zastite opsteg interesa
{hezbednost, estetski izgled i sliéno).

+ Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo individualnih stambenih objekata/ 20

Kod uredenia okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turistéki
reprezent Herceg-Novog, iznaci nadin da se postojece zelena povrsine preurede, osvjeze
novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basti na prednjem ili
zadnjem dijelu okucnice. Moguée je koristiti Zivice umjesto &vrstin ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio ckucnice moze se koristiti i za voénjake ili povrinjake. Na izbor
bilnih vrsta za ovu kategoriju ne moZe se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude
prilagodena tradicionalnom stilu.



Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno Je prilagoditi pjesacke staze, trotoare | sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophadno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.80m, re ragunajuéi kose strane. a prepoduje se $irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 112,

Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je cbezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja irina ovog parking mjesta iznosi 3,80m.

|_6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicicnalnik nagela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionaline
arhitekture i crganizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zadtite | unapredenja
zelenih povr$ina na teritoriji opétine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije Je i projektno-tehni¢ka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenin povréina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre&niku kros$nje, zdravstvernom stanju i dekorativnosti

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
fjudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara_ sa izviedtajem o tehnitko;j kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zadtiti | spasavanju ( ,SLlist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prateéim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.

Zastite na radu - U skladu sa & 9 Zakona o zadtiti | zdravlju na radu (,Sl.list CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlagéene
crganizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zadtitu | zdravlje na radu , tehni&kim propisima, standardima
itd

Za potrebe izgradnje cbjekta izraditi Claborat o uredenju gradiiita, shodno ¢l. 10 istog
Zzakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodnc Zakonu o za$titi | spasdavanju { ,Silist CG"
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda { ,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehniékim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI fist
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za poredine stambene objekte nije potrebna
precjena uticaja na zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretijivosti u skladu sa & 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata {,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) | prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenin jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadr#i Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano ¢l 7, 32 i 33 Zakona o geclokim
istrazivanjima ("Si.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/54 | 28/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
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geomehani¢kih oscbina tla za potrebe izgradnje objekta ( detalina istraZivanja se vrée |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskam etazom).

7. INFRASTRUKTURA: ]

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikijuéenjem na saobradajnicu sekundarne
mreZe koja je data na graf. prilogu . list 10 - Saobradajno resenje — plan regulacije;
Elementi situacionog i nivelacionog riesenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih usiova.
Parkiranje vozila na svim parcelama koje imaju koiski prilaz obavlja se na samoj parcel;
ukoliko je to fizicki moguée i ako ne postoji velka denivelacija izmedu saobracajnice |
parcele. Znadi, na svim parcelama individualnih stambenih objekata potrebno je obezbjediti
minimum jedno parkirna mjesto ili garasu.
Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, keja nuzZno otkriva jedno podrumsko progelie sa
najvecom dopustenom svijetlom &irinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora bitj prema
uslovima za kolski i pjedacki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je osloboditi jedno podrumske prodelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu
U potpunosti ukopana.
Patreban broj parking mjesta za UP 113 prikazan je u slededoj tabeli.

| Namjena objekta | Broj parking mjesta

| Planirano stanovanje B 1,5 PM/ 1 stan I _ )

Prilikom projektovanja garaza projektant je cbavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Shuzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 0C/11").Dimenzijle parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom plo&om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjeredavnag
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom,

Raspored parking mjesta | gabarit podzemne garaze, kao | raspored i broj ulazno-iziaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, &to zavisi od raznih faktora,
prife svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garase, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjedacke povrsine u okviry urb.
parcele Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenast uslova u dijelu saobradaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergatske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mre3u projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku dielatnost Crne Gore, kaji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske kemunikacije i postansky dielatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, prema vodnim uslovima izdatim od strane avag
Sekretarjjata.

8



U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mresu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadr#i i Vodne uslove izdate
cd ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom
1121 114 | Zakena o vodama (,Sl.list CG’ br. 27107, 73110, 32/11i 47/11) .

Na projekte instalacija se v postupku Izdavanja gradevinske dozvole pribavijaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

|_8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

U ciliu racionainog korigéenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skiadu sa Pravilnikom ¢ sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, o.p.br. 47/13}.

Poboljanje energetske efikasnosti pcsebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta intefigentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podruju postoje moguénosti za oba nacina koridéenja sundeve erergije-za
grijanje vode (klasiéni solarni Kolekteri} i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
Celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristi€nom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVI:

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz cbavezno postovanje ovih urbanisticko-tehniékih uslova,
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradniji objekata ( ,SLlist CG”, br.51/08, 40/10, 34711, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(»SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima . uslovima | preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnika dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno & 93 Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,S!.list CG”, br.51/08, 40/10, 34111, 47111, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvieStajem o izvrencj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zaéti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &l 86, 87,88 89 Zakona o uredenju
prostora f izgradnji objekata {,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrsenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka doxumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podiijeze reviziii, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehniika dokumentacija za perodiéne stambene Zgrade
podlijeze reviziji same za fazu vodovoda | kanalizacije.

Tennicka dokumentacija treba da sadr?i Elaborat zastite od pozara (shodno Zianu 89.
Zakona o zaétiti | spadavanju (*S). list CG”, broj 13/07, 05/08, 85/09 i 32/11 } i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno Elanu 9. Zakcna o zaétiti i
zdravlju na radu (“Sl. list RCG”, broj 34/14), kao | Elaborat geoloskih istraZivanja, (ukoiiko
|e to propisano Zlanom 7. Zakona o geologkim Istrazivanjima ("8l. list CG", br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &, 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 4711, 35/13, 39/13 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnigkih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a zatim
Projektanisko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodoved i kanalizacija« Herceg
Novi.



- Predmetni urbanistitko — tehni¢ki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazedeq plana;
- Investitor je cbavezan da do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulide imovinsko-pravne cdnose na planom zadatoj urbanistiékoj parceli
UP 117 shodno El. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35113 i 39/1 3);

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj €l 112 i 114 Zakona o vodama (,,Sl.list RCG”, br, 27/07, 73/10,
32/11 i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.
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Broj:05-3866/1 5
Hereeg Novi 03122003 101,

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zatitu Zivotne sredine

MILOVIC ZORICA

PODGORICA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DORIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH 1 KANALIZACIONTH USLOVA

Naosnovu vaseg zahtjeva broj 02-3866/15 od OL.12.2015 god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih ustovu za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta nu katastarskoj
pareeli_ broj 695 I.o, Benovici i doviarlienif urbanisticho tehnickit uslova br. 02-3-350-794:2013 vl
(17,12 2815 god. konstaluje se-

< Na predmetnoj fokaciji nema izgradene vodovodne i kanalizacione infrastrukture.

Dostavljeno ;
podnostocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzbi
- arhivi
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