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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja niske gustine - porodiéne

vile, na lokaciji: urbanisticka parcela UP113, koja se sastoji od najveceg dijela

katastarske parcele broj 697 K.O. Benovici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana »Kumbor« (»Sl. list CG, op. prop. br.36/13).

"PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' _ ) ]

—  Milovi¢ Zorica iz Podgorice.
—  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02.10.2015. godine, pod br; 02-3-350-795/2015.

| PRAVNI OSNOV: ' B ' ]

—  &lan 62a Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/1C,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢&lan 12. Odluke ¢ organizaciji i naéinu rada
lokalne uprave ("Sl list CG”; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanistiéki plan "Kumbor” {"Sl.
list CG” op. prop. br 36/13).

[POSTOJECE STANJE ] |

« Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 897 k.o. Benoviéi od 10.12.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Navi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br 184 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-11426/2015 godine, kojim se dokazuje da je Milovi¢ Zorica vlasnik 1/12
katastarske parcele broj 697 k.o. Benovici, u povrsini od 850 m?, katastarski evidentirana
kao livada || klase, bez tereta i ogranicenja.

» Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Kumbor« (»S1. list
CGe, op. prop.br.36/13).

Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a list br.8: "Namjena povrsina- postojece stanje’, predmetna
parcela spada u kategoriju prirodneg zelenila.

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.8: “Planirana namjena povrsina’ predmetna parcela
se nalazi u zoni stanovanja niske gustine — porodiéne vile.
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| URBANISTICKQ -TEHNICKI USLOVI :

1. PRIRODNI USLOVI:

Wvidom u kartu 3d. stabilnost terena, predmetna parcela se nalazi u zoni uslovno
stabilnog terena.
Uvidom u kartu 3¢ pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT, Il ¢ za koju vaii:

v |itoloSki opis: blekovi, odlomci i krdje vezani crvenicom il laporovitom glinom —
drobina{s?), kreCnjacka breta, oStrougaona zrna vezana kreénjacki |li
laporovitom glinom(E Cl.s1)

= nagibterena: 10 - 20°

* dubina do vode; 1,5 -4.0m

» stabilnost terena: uslovno stabilan podlijeze denuaciji | razvoju erozionih procesa
i klizanju

= nosivost terena: 12 - 20 N/‘cm’

= seizmiénost: [X (MCS)

» temperatura: srednja godidnja 18,1 C

min. srednja mjesecéna 8-9 C
max. srednja mjesectna 24-25 C
»  koli¢ina padavina - srednja godi§nja 1990 mm
= intenzitet i uestalost vjetrava : bura, jugo, sjeverozapadni vjetar i maestral

!

2. USLOVIPARCELACIJE, REGULACIE | NIVELACIJE: }

Pcvrdina urbanistiEke parcele UP113 iznosi P= 789 m2, prema prilogu: Plan parcelacije |
regulacije. UP113 definisana je koordinatnim tackama.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele,

Koordinate grani¢nih tataka urbanistiCke parcele:

UP 113
P =789 m2
odgovara dijelu k.p. br.697 K.C Benovidi
1 y = 6550018.6126 x = 4699740.6032
L2 y =6550008.2730 x = 4699744.4220
8. y =6550004.7267 | - x=4639744 3910
Gradevinska linija
| [ y =6550009.4645 | X =4699749.3121
i y =6550017.5817 | x =4699746.3141
Gradevinska linija |
Udaljenost od regulacione linje je 5.0m prema oprilogu br. 9 Plan:
parcelacije,regulacije
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 3m.

'G.L. - Gradevinska linijja precizirana je graficki na  Prilogy br. 8@ Planu
parcelacije regulacije.
R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilegu br. 9 Planu

parcelacije regulacije.

Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanisticke parcele je 3m | izuzetno 2.5m ako se
parcela graniti sa zelenilom ili povriinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilaza
isl)

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagit: terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi raduna o koti nivelete postojeceq puta, a posdtujudi
definicije padzemnih 1 nadzemnih etaza;

el



*G.L.- je Lnija na, 1znad i ispod povrding zemlje i vode definisana grafidki | numerichi (&l 9 Zakona o Lredenj. prostora iizgradr)i objekata).
. Gradevinska linja je definisana kao linja do koje se maze gradit {gradevinska Iinija naj.sturen;jeg dijela objekta)
R.L.- je linija koja dijel javnu povrsinu od povréina namigenjenin za druge namene [ € 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji obyekata)

[ 3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

~  Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urkanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece pianske dokumentacije za zonu stanovanja niske
gustine.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona porodiéno stanovanje-
nova gradnja

Povrsina BGP prizemlja Indeks 2 Indeks Spratnost . |
8. UP Up m? m? zauzetosti | BROT M fzgradjencsti max Namjena ‘
uP113 789 2367 | _03 394 05 ' _ S+P stanovanje |

* Indeks zauzetosti | pokrivenosti) zemljidta je kaliénik gradevirske brito pevrding objekata | pavréine parcele { Iokacije. bloka. zone) izraZere
istim miernim jedinicama { & 9 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objakata).

* indens izgradenosti j2 kolidnik 1zgradens povréine na odredenoj parcen ¢ lokacy), bloku . zoniy i ukupne pavrdine parcele 1zraZzene u istim migrnir
jed nicama { £l 9 Zakona o uredenju prostora Izgradnji obje<ata)

" Obratun povrsina i zapremina objekata u oblasli wisokogradnje potrebno pe vkl u skladu sa Praviinikom o nadinu obraduna poyrsing i zaprem:ne
ob,ekata {5l st CG" br 47013) a prema criogorskom standarcy MEST EN 15221-6.

_ Najveéa dozvoljena visina protelja objekta { u zavisnesti od broja nadzemnih etaza):
- spratnost prilagodijiva konfiguraciji terena:

- objekti na terenu nagiba <10° P+1 ili P+Pk
- objekti na terenu nagiba > S+P
- broj podrumskih etaza je neogranicen

Najve¢a dozvoljena visina procelja cbjekta, mjeri se od konatnc zaravnatog i uredenog
terena uz proelje objekta na njegovom najnizem dijelu do denje ivice horizontalnog vijenca
proéelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

za (P} 4,00m:;

za {P+Pk} 5,50m;

za (P+1) 8,00m.

— U ovoj zoni stanovanja (niske gustine} planira se izgradnja ekskiuzivnih stambenih vila sa
prate¢im sadrZajima, tipa bazena i sl. Objekti ove kategorije stanovanja se grade iskljucivo
kao slobodnostojedi. lzgradnju objekata  ove kategorije je neophodno sprovesti uz
maksimainu zastitu postejecih zasada maslina, kao | elemenata kulturnog pejzaza (obradiva
terasasta imanja, podzide od kamena i sl.) koji karakterisu ovaj ambijent.

_ U nadzemne eta3e radunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlije, a u podzemne etaze. suteren |
podrum. Utvrditi obavezu parkiranja ili garaziranja u ckviru urbanisticke parcele, ali uz uslov
da 70% ( u stambenim zonama } i 50% ( u ostalim zonama ) objekiom nepokrivencg dijela
parcele bude zelenilo ili povréine za igru diece, sport i rekreaciju. Podrumske etaze koje bi
sluzile za garaziranje ne bi se ukljucivale u obraéun koeficijenta izgradenosti.

_  Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanog indeksa zauzetosti
(«Kp»}. Svi drugi pomocni, ekonomski objekti | natkrivene terase vezane za hazen, prema
posebnom propisu, uratunavaju se u propisne indekse.

_  Suterenom se smatra dic objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija | ukopan je sa
50% svoga volumena u konagno uredeni | zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da
je jednim svojim prodeljem iznad terena. Uredeni teren iza obiekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).

Namjena suterena moZe biti za garaziranje i za druge namene (stanovanje, poslovanje, i
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ostalo...). Objekat moze imati samo jedan suteren. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u
obradun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u sluaju da se suteren koristi kao
garaza il prostorija za tehni¢ke instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaZa u suterenu u
druge namene.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Eiji prostor se nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vide podrumskih etaza. Namena podruma moZe bii
iskljudivo za garaziranje, tehnitke prostorije i pomotne prostorije-ostave. Maksimalna
dozvoljena svetla visina pedruma iznosi 2,4m. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u
obradun koeficijenta zauzetosti i |zgradenosti.

Potkrovije je etaza ispod koscg krova, sa nazidkom u ravnim protelja najvecte srednje visine
150¢m, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obracun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca cd 150cm potkrovije ne
maore imati oznaku Pk* . vet oznaku sprata | ulazi u obradun keeficiienta izgradenosti sa
100% od BGP.

- Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni protelja najvece visine do 60cm

koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu il drugu namj enu.

| “4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom sodruéju moguéa je gradnja
objekata razliéite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnib konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguca je primjena najrazli¢itijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka ¢ nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kac i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenin geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju) Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjiedeniu
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa | praviinika o tehniékim normativima .

« Materijali obrade:
- Krov objekta. Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, slozeni nagiba, izmedju 21°i 30° u

novoplaniranim podruéjima, a u starim cjelinama i do 407, ali samo ako takvih u cjelini ved
ima. Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuéuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba, Krovna ravan teée
u kontinuitetu od sljemena do vijenca. Moze se odstupit samo u Sirini krovnih nadozidanih
prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih | trovodih, bez upctrebe luénin ili sticnih
nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj dec krovne ravni ima manji nagid, koji
se moze zavréiti ili na sliemenu krova ili prije njega. Nagib krovne ravni nadozidanih
jednovodih krovnih prozora moze biti ed 15° do 26°

Krovni pokrivag - kupa kanalica ili mediteran crijep |

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova objekia);

Krovni prepust na zabatu: max 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa ukiesanim Zljebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: maiterisani | bojeni bijelo. ,ublaZeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojemn il bojom u zemljanim tenovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti civi¢eni
kamenim Sembranama,

Kamenom zidana pro¢elja, kamenom cbunvaéeni volumeni, a ne povréing;



Spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bcjena u tonavima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska cgrada od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana ({ bez
keridéenja ogradnih ,baroknih”™ stubi¢a-balustrada) itd , min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima } .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonska oblikevanje objekata mora se prilagoditi postojaéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim cblicima.bojama i materijalima.
Obtikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom | sa tradicionalnom slikcm naselja.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: -

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Osnovni objekat po pravilu se na urbanistickoj parceli postavlja prema ulici, a pomogcni i
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini. Moze se dozvoliti | drugadiji smjestaj cbjekata
na parceli ukcliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava
izuzetak.

Teren oko objekta, potperni zidevi, terase 1 sliéno moraju se izvesti tako da ne narudavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na 3tetu susjednih parcela i
objekata. Izgradnja potpornih zidova dozvoliava se samo prema postojecim okoinim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuuje se izgradnja potpornih zidova vidih
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zideva uz javnu povrSinu, lice zida ne smije biti u betonu
vec se mora ckloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

Parcela je ogradena zidancm kamenom ili Zivom ogradom ili kembinacijom zidane kamene
ograde, v = 40 — 60 cm i Zeljezne (kovane) ograde, v = S0 — 110 cm. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenem ogradom, a preporuuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montazne ograde od
prefabrikovanog betona nisu dozvolene. Ograda se postavlja na regulacionu liniju | to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Kapije na uliéngj
ogradi ne mogu se ctvarati izvan regulacione linije. Ograda se postavlja po granicnoj liniji
parcele i to uz saglasnost viasnika susjedne parcele. Zelene-zive ograde prema susjednim
parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i transparentne ograde postavijaju
se prema katastarskom operaty, i to tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika
parcele koji postavlja ogradu. Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0,50m
racunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice. Zatecene ograde
koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zatite opsteg interesa
(bezbednrost, estetski izgled i slicno}.

Uslovi za pejzaizno oblikovanje lokacije: Zelenilo individualnih stambenih objekata/ ZO
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turisteki
reprezent Herceg-Novog, iznadi nacin da se postojece zelene povrdine preurede, osvjeze
novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionainog zelenila i basti na prednjem ili
zadnjem dijelu okucnice. Mogudée je koristiti Zivice umjesto Cvrstih ograda t pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okucnice moze se koristiti i za vocnjake ili povrinjake. Na izbor
bilinih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znadajno uticati, ali je preporuka da ona bude
prilagodena tradicionalnom stilu.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$aéke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim cbjektima. Minimalna irina rampe mora biti
0.90m, ne raéunajuéi kose strane, a prepcduje se $irina od 1,20m.Sve rampe izvodili sa
max hagicom od 1:12.

Takode, u ckviru cbjekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirmnih
mjesta za osobe sa invaliditetom, Najmanja irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.
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| 6. USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE:

a}

b)

)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zaétita ambijenta i kulturnog naslijeda se mara sprovoditi postovanjem tradicionalnih nadela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture | arganizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa Clanom 25. Cdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - 0.p. - br. 24/15), cbavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je | projektno-tehnidka dokumentacija pejzazne
arhitekture,

Svaki idejni | glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloSkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabia, preéniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekoerativnoesti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukalike se planira dielatnost koja meze imati znagajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
udi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o progjeni uiicaja na zivotnu sredinu
odnasno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od pozara_sa izvjestajem o tehnikof kontrali
istoq . shodno &I, 89 Zakona ¢ zaédtiti i spasavanju ( ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za poroditne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat,

Zastite na radu - U sklagu sa &l 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sllist CG”, br
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkem. investitor je duzan da od ovlascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehniéka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehnickim propisima, standardima
id.,

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista. shodnc &l 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju { ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku ¢ mjerama zastite od elementarnih nepegoda { ,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakcnskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukelike je potrebnoc sprovesti postupak precjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elabeorata ( za peredicne stambene objekte nije potrebna
progjena uticaja na Zivetnu sredinuy;

Obezbjedenja nesmetanog pristupa cbjektu i kretanja u ckviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata {,Sllist CG", br. 31/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene |
stambeno-poslovneg objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehniéka dokumentacija treba cbavezno da sadrizi Elaborat o rezuitatima izvrienih
geologkih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l 7, 32 1 33 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 28/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehaniékih osobina tla za potrebe izgradnje objekta { detaljna istraZivanja se vrse |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

7.

INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu ohezbjediti priklju¢enjem na saobraéajnicu sekundarne
mreze koja je data na graf. prilogu . list 10 — Sacbraéajno redenje — plan regulacije;

-
i



_ Elementi situacionog i nivelacionog rjeenja saobracajnica prikazani su na grafiCkim
prilozima cvih uslova.

— Parkiranje vozila na svim parcelama koje imaju kolski prilaz obavlja se na samoj parceli
ukoliko je to fizitki moguce | ako ne postoji velika denivelacija izmedu sacbracajnice |
parcele. Znaci, na svim parcelama individualnih stambenih objekata potrebno je obezbjediti
minimum jedno parkirno mjesto ili garazu.
Ukoliko se pedrum koristi kac garazni proster mogudée je sa jedne strane pedruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelie sa
najvetom dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pje$a&ki sacbracaj, $to je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu
u potpuncsti ukopana,

—  Potreban broj parking mjesta za UP 113 prikazan je u sledecoj tabeli:

['Namjena objekta Broj parking mjesta
| Planirano stanovanje _ 1,5 PM/ 1 stan

~ Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putniéke automoblle od pozZara i eksplozija {,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11°) Dimenzile parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduZni nagib ulazno-izlaznh rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom ploCom mora da zadovolji vertikaine uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zacbljuje kruznim iukom manjim od 20m ili ublazava pelunagibom.

—  Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored | broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan krez izradu Glavnih projekata objekata, sto zavisi od raznin faktora,
prije svega od arhitektonskog riesenja objekta, konstruktivneg sistema garaze, ragporeda
vertikalnih komunikacija i s!.

- Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjesatke povrsine u okviru urb.
parcele. Revizijom projekta obuhvaliti ispunjenost uslova u dije!u sacbracéaja.

Eiektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projekiovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come | na sajtu  Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

_  Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske kemunikacije | poétansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

— U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

-

Hidrotehnitke instalacije :

- Instalacije vodovoda i kanalizacije orojektovati u svemu prema vaZedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, prema vodnim uslovima izdatim od strane ovog
Sekretarijata.

~ U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

—  Ukolikc se predmetni objekat ne vezuje za Javnu vodovodnu mrezu ili javnu mreZu za

odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate

od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom

1121114  Zakona o vodama (,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11147/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

b



| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ) |

U cilju racionalnog korigtenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili  primjenu:
niskcenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada {upravijanje potrognjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta),

Na ovem podrugju postoje moguénosti za oba natina koris¢enja sunceve engrgije-za
grijanje vode (klasitni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

| 9. OSTALI USLOVI:

tnvestitor je obavezan da propise projektni zadatak za izracu tehniCke dokumentacije za
predmetnu izgradnju chjekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o ureden;u
prostora | izgradnji objekata ( Sl list CG” br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913
i 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicCke dokumentacije
(,Sklist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i prepcrukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazedéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnigka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata { ,Stlist CG" br.51/08, 40/10, 34711, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréenoj revizijl , izradenih u 10 primjerka, od kejih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 1 88 Zakona ¢ uredenju
prostora | izgradnji objekata {,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vréenja revizije idejnog i glavhog
projekta (,,SLIist CG”, br. 30/14). Tehniéka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u sluZaju da je za predmetnu lokaciu izdato Rjesenje ©
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodicne stambeng zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
Zakona o zadtiti i spasavanju (‘S!. list CG”", broj 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11 ) i pratedim
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno clanu 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu (*Sl. list RCG", broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istraZivanja, {ukaliko
je to propisanc &lanom 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima (*Sl. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4//11, 38/13, 3913 i
33/14).

Sastavni dic ovih urbanisticke-tehniékih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a zalim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Nowi.

Predmetni urbanistiéko — tehniéki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosnc
izmjena i dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planem zadatoj urbanisticko] parceli
UP 113 shodno &l. 93 stav 1 tatka 2 Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39M13) ;



b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj &l. 112 i 114 Zakona o vodama {,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11 i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.

SAMOSTALNI SAVJETNIK: RUKOV@DILAC JENJA
L Rl { &

Milic! Iuarlé, dl’p&,ing.arh Viadimi rdaé({ewé dipl. ing.gradj.
DOSTAVITI: Ll --?'f’-‘--\__séKRETQR -
-Imenovanom, Y T A
-Sekretarijaty, Lo _ -a‘rlh,.f&Mlﬂden.Kadié dipl. ing.
-Inspekcijama, oo T 7
-Arhivi, 3. o



broj: 02-3-350-795/2015

Graficki prilog: Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana kumbor®
(.51 list CG opstinski propisit br.36/13)
List broj 5 -FIZICKFE STRUKTURE, R 1:1000

PR
.........

—  kat. parcele 697 K.O. Penovic

Smﬂ‘p\smlni savietnik

R L-t'i‘ '
: k-ﬁligé/l\-‘hria{. diplcing‘arh.




broj: 02-3-350-795/2015

Graficki prilog: Izvod iz Detaljnog urbanistitkog plana LEKumhbors
(S list CG opstinski propisi™ br.3o/13)
List broj 6 - POSTOJECA NAMJIENA POVRSINA, R 1:1000

—
L4
L

\

N
»

i

3
L J

.
L ]
L
.
»
.

|
»
»
*

]

® ¢

O kat pareele 697 K.O.Denovidi

L Samistgini savjetnik
il
o Mitiear$arid, diphing.arh.




broj: 02-3-350-795/2015

Graficki prilog: Izvod iz Detaljnog urbanistiékog plana . Kumbor
(»S1 list CG opitinski propisi* br.36/13)

List broj 8 - PEAN NAMJENA POVRSINA, R 1:100¢

kaol}

o
i

-

1 kat. parcela 697 K.O Berovidi

STANOVANJE

stangvanje niske gustine - porodicne vile

SMG-1

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

drugo poljoprvrednoe
PD zemljiéte - maslinjaci, vofnjaci. vinogrudi

Sﬁln(}i‘il,?!]l:li__ savjetnik

o LU Gt
Mliliza N’{artc. dipling.arl.



broj: 02-3-350-795/2015

Graficki prilog: 1zvod iz Detaljnog urbanistickog plana WKumbor

(.81 list CG opstinski propisi* br.36/13)
List braj 9 - PLAN PARCELACLIE,

R 1:1000

’07,};2 /08 ’

1 kat. parcela 697 K.O.Benovici
UP113

dnna
st warddlds
%h& g, sana
AT
’ T0M4 23
Fona 74

Q"‘“m{
ORI

suivd canvata za ko je predvidena
rrada kankurseog redinga

gramea urbAanistic e paran:

craaka urbanisticke parcets

pavesing urbaristitke parcele

grareine SR urbanmsuthe parcele

graniéne tadke zone canvata za knp

se predvita erada kenkursnog iegenjd

i urbarustickil piroels unutar zahvala (6,7 £}

gradevinsha [

il

yraniéne tacke gradevinke lege

Samoﬁgh}ui savijetnik
: s

i l\lihtgy o) L[Iip!.ing.arh.




1zvod iz DUP-a "Kumbor" ("Sl.list CG o.p™ br.36/13) Broj: 02-3-350-795/2015

List br. 10 :Plan regulacije; R=1:1000

kat. parc. br. 697 K.O Benovici

LEGENDA

- granica plana

granica zone Morskog dobra za koju
smjernice izdaje JP Morsko dobro

- kolsko-pjesacke povrsine

-_— iviénjak LT

SAMOSTA\LNl SAVJETNIK

M...Lu 1



Graficki prilog: Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Kombar®
(,SL list CG opstinski propisi* br.36/13}

broj: 02-3-350-795/2015

List broj 14 - ENERGETIKA PLANIRANO, R 1:1000
—y——g
L ]
0
L]
)
L]
i ]
i
o /
. /
9
/3
°
Pp .
L ]
[ ] F
. /
™ / /
® // /
. / /
] ‘f/ /
f
: [/
/ /
2 /
) ° /
MG~1 2 / /
L} / /
'
® / i
o ) /
L 4

P %

0 kat. parcela 697 K.O.Denovidi

A 1an A0 kY podzemine <ablown

plas o
SRR L

patana i

10w noazRIm.

TNCEAMG

Wt Eian G

P

Samjostalni savietnik

. RS/ NN (st
. \I}ijfyd /’Lllﬁézl éa'((l 173([ ing.urh.




‘broj: 02-3-350-795/2015
Graficki prilog: {zvod iz Detaljnog urbanistickog plana  Kumbor+
(SL list CG op$tinski propisi® br.36/13)

List broj 21 - VODOVOD PLANIRANQ, R 1:1000

cce cpe O90%

L 27
e
~—

4)
=

o, iy

Az W, s / /
Y i //@._ -7

’i’m‘fy,/)”kﬂ; ‘0(31/0
- 2

-

£z -,
SR, o2
' g 2.0

e

sec
—

1 1
\

O kat. parcela 697 K.O enovidi

— AEHLEE IO el

oy

- gt

e ALAMIRAN PUEXTR gkl
vy
e

-
AN FUSTER 1AW

.:
D R
—

A

- e ) N
A A . R
— A

o %ahyg) talni savietnik
' RS FTLEET { ALAT LT ~\ ; ”,( Q‘.J L . _].('.
Milidi !‘\l‘lut{(fL dipling.arh.




broj: 02-3-350-795/2015

Graficki prilog: Izvod iz Detaljnog urbanistitkog plana L Kumbor
(.Sl list CG opstinski propisi br.36/13)

List broj 25 - PEJZAZNA ARIL-PPLANIRANQ STANJE, R 1:100¢

)

° see eee o9

~—

.
L
t-L“'\-ﬁ

[
T

. H [/
w% . ,//
o $ /o
& <o : / / / B
: f) P

o
'

1 kat. parcela 697 K.O.Denoviei

zolenilo stambenih objekata

£0

Samgstalni savjetnik
o O
Milied Maric. dipling.arh.

-




P

Broj05-3864/15

Herceg Novi, 03022005000

Yo m b=

&

({ 'sz%
T AW IR A

ARV AT A WA

AT LT Lt

L LA 1 A

G - PRI Lelr -y

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planivanje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine

MILOVIC ZORICA

PODGORICA
ODGOVOR NA ZAHTIEY ZA DOBLIANILE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH | KANALIZACLIONIH USLOVA
Na osnovy vasey zahyeva broj 02-3804:13 od 01.12.2015. god. za dobijan)e projektantsko vodovednib |

kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije ca izeradnju stambenoy objekta na katastarskoj
narceli broj 697 koo, Denovidi U doviendienif wrbamisticko ehnickih wstova bro 02-3-350-79372015 vd

(122005 god, konstatuje se:

< Na predmetnoj lokaciji nema izgradene vodovodnge | kanalizacione infrastrukéure.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnicko] shuzbi
- arhi
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