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-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Cdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
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Herceg Nowi, 22.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICK!I USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta mjeSovite namjene i stanovanja, u zoni MC5 - centralne
djelatnosti, na lokaciji: urbanisticka parcela UP214, koja se sastoji od najveceg
dijela katastarske parcele broj 76/4 K.O. Podi , u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana »Meljine« (»8l. list CG«, op. prop. br.26/12).

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] o |

- Roganovi¢ Séepan iz Herceg Novog
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 28.10.2015. godine, pod br.: 02-3-350-798/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

—  Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 4010,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave ("SI list CG”; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki pian "Meljine” ("SI list
CG", op. prop. br 26/12).

[POSTOJECE STANJE: | __ ]

Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:
— Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 76/4 k.o. Podi od 18.12.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti 188 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi
broj. 109-956-9899/2015 od 16.10.2015. godine, kojim se dokazuje da je AD. ZA G.I.
USLUGE NOVI PRVOBORAC vlasnik 1/1 katastarske parcele broj 76/4 k.o. Podi, u
povrsini od 1032 m*, katastarski evidentirana kao dvorite sa zgradom u energetici od 8m?,
sa teretom zabiljezbe neposredne izvrdenosti nctarskog zapisa ugovora o prodaiji,

Planska dokumentacija:

- Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana sMeljinec (»Sl. list
CGe«, op. prop.br.26/12).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: * Namjena povréina’ predmetna parcela se nalazi
u zoni MC5 koja je namjenjena za centralne cjelatnosti max.spratnosti P+1.



| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : ) |

["1. PRIRODNI USLOVI: o | | ]

Uvidom u kartu 3e: seizmicka mikrorejonizacija, predmetna parcela se nalazi u zoni C1
intezivni potresi,
Uvidom v kartu 3f. pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT, llb za koju vaZi;

Itoloski opis: Silitit u izmjeni s pje$canicima(E23), krednjaéki laper, i glinoviti lapor
(K2E}, roZnjaci silificirani kreénjaci i lapori{K1).
nagib terena:10° - 20°
dubina do vode: »4.0
stabilnost terena: uslovno stabilan
nosivost terena: >20 N/em?
sefzmiénost: [X (MCS)
temperatura:  srednja godidnja 181 C
min. srednja mjesetna 8-8 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
koli¢ina padavina - srednja godidnja 1980 mm
intenzitet i uestalost vietrova : bura, juge, sjeverozapadni vjetar i maestral

2.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: }

Povrsina urbanisticke parcele UP214 iznosi P= 719.4 m2, prema prilogu Plan parc:!acije
UP214 definisana je koordinatnim tackama.

TehniCka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate graniénih taaka urbanisticke parcele:

UP 214
P = 718,40 m2
odgovara dijelu k.p. br.78/4 K.O Podi

1 X = 654632983012 ' y = 4701424.75627

2. X = 6546354 08112 y = 4701411.55424

3, x = 6546364.13470 ; 'y = 4701405.16057
L4 X = 6546366.78046 | y = 4701399.05803

5 | X = 6546365 10313 y = 4701389.67361 o

6 x = 6546363 96922 Y= 470138886177

7 x = 6546357.36389 y = 4701390 61119

8 x = 6546351.30400 o y = 4701393 76849

9. X = 6546347 44476 = 470139579523

10. | x = 6546343 25883 'y = 470139717265

1| X = 654633714232 " = 470140013805
12, x = 6546333 04761 y = 4701405.56380

13 x = 6546330.50182 y = 4701406 84829

14 X = 6546327 43668 - y = 470141720982

]



15. X = 6548327.17143 y = 4701418.76382

16. x = 6546326 88306 y = 4701422.85682
- - Kaordinate giradevinske linije “
| X = 5546329 48251 \ Y =4701421.53316
T x = 6546352.65350 y=4701408.90172 |
o X = 6546352.64857 | 'y = 4701401 26191
v . x= 6546362 90673 | y = 4701391.58568
v X = 654635269704 | y = 4701395 84442
N x = 6546343.89138 - y = 4701399 59226
Vil x = 6546335.34036 . = 4701406 56045
Vil X = 6548332.29000 y = 4701409 68605
IX X = 654632970324 y = 4701418 40022,

Gradevinska linija

Udaljenost od regulaciene linije je 5.0m prema prilogu br. 7 Plan parcelacije i
preparcelacije

Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,5m.

i
|

L

- 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki na Prilcgu br. 7 Planu parcelacije i
preparcelacije

- 'R.L. - Regulaciona linija precizirana Je grafitki na Prilogu br. 7 Planu parcencije i
preparcelacije

- Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanisti¢ke parcele je 2.5m | izuzetno 1.5m a0 se
parcela granici sa zelenilom Ili povréinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilaza
isl}

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koj je naznaden u geoad. tskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi raduna o kot nivelete postojeceg puta, a poSiujuc
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

*G.L.-je linija na iznad i ispod povidine zemie 1 vode definisana grafitkii numeniéki { & § Zakana o vrest nu prostoa iizgradag obj. la)
. Gradevinska linya je definisana kao finya do koje se maze gradifi (gradsvinska lrya rajisturen g ) ola objehia
R.L.- jg linija kgja dijeli javeu povréing od povisina namijen,enih za druge namjene [ &l 9 Zadana ¢ uradonga prostoda hzgradnji abje | a) .

3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GAT ARIT

Namjena, oblik i veliCina gabarita cbjekta odreduje se prema urbanistickim param..trima
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije za zonu mjesovitog ce ‘ra;

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanistitke parcele — zona mjesoviti centar - nova

gradnja

T 1
i i
Povrsina BGP prizemlja | Indeks 2 Indeks Spratnost !
Br. UP ovrsin prigemia oS | BRGRm? . Inaeks pra Nan sna |
UFPm m zauzetosti o izgradjenostt max ;
H
|
|
urP214 719.40 288 04 | 1079 1.5 P+1 mjes vita |
* Indeks zauzetasti{ polkrivenosti) zemljista je koiién k gradavinske bruto povidine obsekata | poursing parc. - Lkag ;e biloa, 20ne) izia. <ne
istm miernim jed.nicama ( &l. 9 Zakona o uredenu prostora 1 12gradnji objekata)
* Indeks izgradenosti je kolidnk izgradene povriine na odredency parcel | lokacy. bloky  zemd 1 ukapre povi: - parce gizradens uistno. i

jedinicama { ¢l 9 Zakona o ureden)u prostora i izgradnji ocojekata)

Nl



" Obratun povrsina | zapremina objekata u oblast visonogradnje potrebno je wrsit J s<lady sa Prav Inikom o nadnu abrasuna pavrdne . & remine

objekata | ,81.ist CG", br 47/13), a prema crnogorskom slandardu MEST EN 15221-6.

Broj stambenih jedinica ( ili korisna povriina objekta): poslovni prostori 50% od BRG (m2)
539 .55 m2 i stanovi za odmor 50% od BRGP(m2) 539.55 m2.
Najveca dozvoliena visina procelja objekta ( u zavisnosti od breja nadzemnih etaza}.

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk : 5,50m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
Dozvoljenje namjene su:
- Stancvanje
- Poslovanje u funkeiji turistickog stanovanja (apartmani, studic apartmani, sc. e za
izdavanje...)

- Poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu | koje sluzi svakodnevnim potretama
stanovnika poedrudja: trgovina, usluzni sadrZaji, centri za zabavu, sporiski sa ‘rzaji,
drustvene djefatnosti, zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor Zagadenja.

Tamo gdje postoje uslovi preporuéuje se izgradnja podrumske etaze stambenih. stan eno-

poslovnih i poslovnih objekata za garaziranje, &ija povréina ne ulazi u obraéun uk: 2nog

indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren stambenih, stambeno-posiovnin i pa: avnih

objekata maksimalne &iste visine 2.4m koji ima namjenu iskljuéivo za garaZiranje ne ¢ azi u

obra¢un ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti na urbanisticko] parceli. Za sve druge

namjene povréina suterenske etaZe ulazi u obradun indeksa zauzctosti | izgrad. hosti.

Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaziranja u druge namjen.  nije

dozvoljena.

!zgradnja suterenske etaze moguca je i na ravnom terenu iskijucivo z» garaziranje i . tom

slucaju povrsina suterene ne ulazi u obraun ukupnog indeksa pokrivenosti | izgrad: iosti.

Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u ko a&no

uredent { zaravnani teren uz proCelje objekta, a kota poda prizemlja je na max 1.. n od

konacno uredenog terena.

Potkrovije je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim prodelja ijveée srednju isine

150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obraéun koai.. jenta

izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa od 150cm potkro: ie ne
moze imati cznaku ,Pk" | ve¢ oznaku sprata i ulazi u obracun koeficionta izgradeno i sa

100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proéelja naj. ece visine d..  Ocm

koji ne predstavlja etazu gradevine, csim ako nema stambenu, poslovii: ili drugu nanyj -nu.

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukgije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruc). moguca je ¢ .dnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih slandardnih gradev askih materi: 1 za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliéiliji - onstruktivni = emi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcij:: u oba ortoge .alna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u eler :ntima kons' xcije
prema njinovim deformacionim karakteristkama. Mogu¢a je pr.jena n.ori- itijin
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na csnovu podataka o r sivostii sasta tla,

koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz £ sorata o rez' tima
izvrsenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji cbavera di.  se ral - daty
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstyo - novne:ole enja

izbjegnu diferencijalna slijeganja.
Konstruktivni sistem: Kenstrukciju abjekta racionalno prilagoditi ar’ “ektonskam 1 enju
uz pridrzavanje vazedih standarda. propisa i pravinika o tehniékim ns:  ativima .

s Materijali obrade:

A



- HKrov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi. slozer: nagiba do )% u
novoplaniranim podrugjima, a u starim ¢jelinama i do 40°, ali samo a- » takvih . ciel 1 ved
ima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a i3 nagnutom t:renu
preperucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati 1. :gib krovne ra ni od
vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti Istovjetnog nagit: 1. Krovna rava tece
u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u sludajevima iz stava 3 vog ¢lana Mo e se
odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi» j¢ 'novedih dvo dih |
trovodih, bez upotrebe lucnih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oz a) U kams slué ju taj
deo krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavréiti, ili na slieme.. xrova i prije  2ga.
Nagib krovne ravni nadozidanin jadnovedih krovnih prozora rmose biti . 15° do 26°

— Krovni pokrivac - kupa kanalica il mediteran crijep :

- Istak vijenca objekta —od 0,20 m - 0,30 m { od ravni proceljnih zidova bjekta)
Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

- Oluci - horizontalni od betona il kameni sa uklesanim zlijel.om na . enim konzoi 3, a
vertikalni od lima

- Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijglor bojor  -wijetlom past ‘nom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, ohloZeni kamenin ploCit 1, zidani kan .nom
(tradicionalnt pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena. spoljni otve moraju biti o -iteni
kamenim sembranama;

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povi. i)

- Spoljna  stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zelen  bijelo il bre n ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje Il $kure kar. vanjski. sorl na [roze ma i
balkonskim vratima

- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puraili dp o adéno zide bez
korigcenja ogradnib ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd . min. ..sine 1: 10 {prema el 3kim
propisima J .

.

¢ Arhitektonsko oblikovanje:

- Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi po wwjecen  nbiientu. Ok ti se
mogu oblikovati u skiadu sa lokalnim tradicionalnim colicima. ma | maien, ima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicic halnom © . 5m nasel'a

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

~ Na jednoj urbanistickoj parceli moZe se graditi iskljuvo jedin okbjokat (=t eni,
stambeno-poslovni ili poslovni objekat) ukoliko se zadov 'e opit: pravila izr ! 2 na
urbanisti¢koj parceli u ovoj zoni.

— Uz osnovni objekat moze se graditi samo jedan pomaoén objeks rve kateg 2 vide

pomocnih objekata druge i treée kategorije koji sa osnovn' 1 objer. n &rc fur L. Ui
ekonomsku cjelinu, uz uslov da se zadovolje opéta pravila izgradnje na uiwan. .iékoj
parceli.

- Teren cko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju so izvesti tako da ne naru: avaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vo : na . 'u su ‘ednil 1 - sla |
objekata. |zgradnja potpornih zidova dozvoliava se sa. .o pieis pow.wjes. . . Jmim
prilikama. Osncvni materijal je kamen. Ne preparucuje se “gradnj:: potpornih z fov: vigih
od 3,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povriine Lice z,  ne s ek o donu

ved s& mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvome: .

lzgradnja ograda pojedinaénih urbanistiékih parcela treba Litl usivacena sa trawao: alnim
natinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1.5 m visine prema regulaciono] "niji u
kombinaciji kamena, betona | metala ili ograde od punoc zeler. - takole to m= | biti
kameni il maiterisani ogradni zidovi visine do 1.80m | :ma . :nim Juin o Nisu
dozvollene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovano, « beiu. ..

* Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije: Zelenilo posic nih ob’  ata/ z 0

{l



Prilikom projektovanja zelenila oko ovih objeklata posebnu paznju eba | 3sve
ulazu i prilazmnim povréinama, sa poplodavanjem kvalite! 'm, .
Zetenilo rijedavati parternc (perene. sezonsko cvijeée, niske ukra:
grupacija visoko dekorativnih, reprezentativnih = vrsta b juka © evenialn u¢

rative .

ol

‘nem
lima.

<Zbunj isa . va anjem

fontana il skulptura koje daju poseban efekat u kombinaciji +a zele'. m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

+ Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

1

!

b)

c)

d)

e)

adnju

1

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditip. “'~v0 ntrac “on: - éela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom inter;: wiac’~  pring 1a tr. Lol nalne
arhitekture | organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnoc inte:  zadti - i u apr Tenja
zelenih povrdina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist € 3", - -bro o W15 o sezni
sastavni dio projektne dokumentacije je | projektno-te i . kume: acijs . aine
arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak poste, .ug ... ja zv .nih 0w ina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem i=nd: kom ater 1 vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obhimu stabla, preéniku kros$nje, zdravstvenom stanju | o zkorativne sth.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukofixo se planira djelatnost koja moze imati znadajni uti 3 na . tnu ¢ -din avlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakcnom o pro - 1 ng v dinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim |

+ Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjcru:

a) Zastite od poZara ~ izradom Elabcrata zastite od poZara sazvjest: cm o i zhnickoj b ontroli
istog , shodno ¢I. 89 Zakcna o zastiti i spagavanju (,Sllist CG7 = 2107 1 5/08 i rr edim
propisima. Za porodi€éne stambene zgrade nije potrebno re: lovet  ahorat -

Zastite na radu - U skladu sa &l. 9 Zakona o zaétiti i = . “adee 8L " br.
34/14), projekiant je obavezan da pri izradi tehnicke dokui, STde. 0P jere
zastite u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Inve “an oc lene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da ja tehnicka dok ; urad ha u Hlr ‘u sa
propisima koji se odnese na zastitu i zdravlje naradu . - < o opisi 'z s ! dima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenj.. : - .sho a0 & 7L stog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda - shodno Zakonu o 1. - Sav ! CG"
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih 1. Sk Cu 3183}
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti za. rai  spl

Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o progjeni 1 Lol rec 3 list
RCG", br. 80/05) | ukelike je potrebno sprovesti postu, S u oga . etny
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne soviuc... sjex!  nijp . cbna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretan ure mja o0 oaza
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢. 73 Zakor Jp o 3dnji
chijekata (,Sllist CG", br. 51/08 | 40/10) i pratedim prof. Wi s _ne i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenin jedinic..

Tehni¢ka dokumentacija treba obavezno da sadrii E. rezi. i “enih
geolodkih istrazivanja tla ukoliko j¢ to propisano &, 3 e a0 skim
istrazivanjima ("Sllist CG”, br. 8/83, 27/94, 42/94 1 26/7) - . . :oi... nao «ih |
geomehani¢kih osobina tla za potrebe izgradnje objekia : v stre, camje 30 rse |

ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

i
!



| 7. INFRASTRUKTURA:

» Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikijucenem

mreZe koja je data na graf. prilogu . list 10 - Plan nivelacij

Elementi situacicnog i nivelacionog rjesenja sacbrac: nic

prilozima ovih uslova.

Parkiranje ili garaziranje vozila za urbanisticke parcale -
pristup obavezno obezbijediti u okviru urbanisticke par.

parking mijesta po stambenoj jedinici, jedno parking m,es.
prostora i 1.5 parking mijesta na dva apartmana, 1 parking n:

jedinici.

ok us
aan o ona «
kojime

.aci;
80

Potrebar broj parking mjesta za UP214 prikazan jg usler ¢c ot

| Namjena objekta

! Planirano stanovanje

1.4 PM/ 1 sle

| Poslovni prostor

,TPM/80m2t

| Apariman

1 5 PMY/ dva pa

Prilikem projektovanja garaza prOJektant e o obavezan .a
zahtjevima za za$titu garaza za putnitke automobile ~d wor

CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11" )D|menzue parking mjos

poduznt nagib ulazno-iziaznih rampi je ir=12% za otkriv
rampe sa parkimom plo¢om mora da zadovolji vertikaine
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m it u

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe ka

rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata obje: it
prije svega od arhitektonskog riesenja abjekta, konstruk.vn

vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pie:...

Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dije. .1 sa

» Elektroinstalacije:

Elektroenergetske

EPCG, dostupne na sajtu
www.hercegnovi.me;

instalacije objekata projektovet:
www.epcg.co.me 1 i

U pritogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

+ Telekomunikacione
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema ::s!
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djc n

sajtu Agencije za elektronske komunikacije | podtansru ..

instalacije :

sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me:
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

« Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodoveda i kanalizacje projektovati u e -
normativima za tu vrstu objekata. prema vodnin® 1=

Sekretarijata.

U prilegu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni

objekat ne vezuje za javnu vodova.
odvedenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija tre.

1da

od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu viasnit  pa:
1121114 . Zakona o vodama (Sl list CG", br. 27/07, 7 1€,

| Broj parking .-
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| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvc it i

saglasnosti od nadleZnih javnih preduzec¢a i organa, davaocap: ' .ni'

U ciliu racionalnog koridcenja energife, preporuka j= uvader & |
efikasnosti | ekclo$ki odrzive gradnje. u skladu sa “ravil ko o
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/171.

FPobolj$anje energetske efikasnosti posebno se ¢ ‘nosi - qr-

niskoenergetskih zgrada, unapriedene uredaja za k matize [

unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrad.. (upra

glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta):

Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nac 1a koridcée a s
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodn  elekt o1 ene
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteris .nom tac on:

. OSTAL| USLOVI:

Investitor je obavezan da propide projektni zadatak z izrad. . nick
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ¢ hurk: - ¢ko
TehniCku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazam  uskl w3z

prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG”, br 51/08, 401 |, 34/11, & 11~

i 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizo sadrz~ - hni
(»Sl.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i ‘repaor a’
oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativ ma i s !
ove vrste objekata, a na osncvu prejekinog zadatka investitora.
Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevir ke dc.m . s
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG". £t 31/08. Q.
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projektz . odr .. Gl

izviestajem o izvréenoj reviziji , izradeninh u 10 primjerk . od - 3. su
digitalngj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢ . 86, ¢ 8
prostora i izgradn)i objekata (,Si list CG™, br.51/08, 40/1 .. 34/1

I 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu v ienja :
projekta (,,SLlist CG”, br. 30/14). Tehnitka dokument: ija z:. i

ne podiijeze reviziji, osim u slu¢aju da je za predi inu . U
utvrdivanju vodnih uslova, lada tehmicka dokumentac . za . %

podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zas ite od ara
Zakona o zastiti i spasavanju ("SI list CG", broj 13/07. 05/C3
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu -hodu.
zdravlju na radu ("Sl. list RCG”, broj 34/14), kao i Elabor..t gec .

je tc propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivan 1a( . .
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu & 93 i 8 Zalh
izgradnji objekata (» Sl.List CG«. broj 51/08, 40/10, 7 /11, 4
33/14).

Sastavni dic ovih urbanisti¢ko-tehni¢kin uslova su: gre ki | e
Projektantska vodovedni uslovi izdati od strane D.O.O .Va. r

Nowi.

Predmetni urbanistiko — tehnicki uslovi vaze do dana o) no:
izmjena i dopuna vaZzeceg plana:

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za zda jre

Jjajup -

ava.

A en

Caju €

1 to;

jom

‘2 en
fotor
Jarhite

r=le
3

.)giJ'

0

PINTVENS

Bl

ezhne

-
_ |
stske
arata

jenu:
sode,
wirgije

‘e-za
nske
.om.

]
‘e Za
a

‘enju
3813
acije
aza
‘anje

<ona
313,
1 sa
anoj

fenpu
913
vnog
rade
e o
rade

1 §9.
2€im

CLatiti

cliko

ra i
13 i

atim
‘ceg

JSNO

sle:



a) Regulise imovinsko-pravne odnose na plan m z.
UP 214 shodno €l. 93 stav 1 tadka 2 Zakon o ur
objekata ("S|. list CG", broj 51/08, 40110, 34: 1, 4

SAMOSTALN! SAVJETNIK: RUKQV
u {4 *f. ! ’
Milica’Mé’r%é‘,”c‘fiplﬁng.arh. Via-tmif « -
DOSTAVITI:
-Imenovanom,
-Sekretarijatu, arh, fv.
-Inspekcifama,

-Arhivi.
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Broj: 02-3-350-798/2015

[zvod iz DUP-a "Meljine" ("SLlist CG o.p." br. 26/12)

List 4a: Plan fizi¢ke strukture, R=1:1000

[l kat.parc.br. 7674 sve K.O. Podi

S suteren

+P prizemlje

+1 prvi sprat
+2 drugt sprat

S/\N’TOS'I}K\ LNI SAVIETNIK +Pk  potkrovije
AL ﬂih

Milica Maric p[l.(mg.arh

G garaza

+ ravna ploca



Izvod iz DUP-a "Mecljine" ("SLlist CG o.p." br. 26/12)

List 5: Generalno rjeSenje,

(1 katparc.br. 76/4 sve K.0n Podi

SAMOSTALNT SAVIETNIK

/LLLOQL A f
Mitica Maric dipling.arh

SR

Broj: 02-3-350-798/2015

R=1:1000

rezidencijalna vila

poslovni centar

kompleks sahovske akademije
benzinska bumpa

pumpna stanica

sport



Brej: 02-3-350-798/2015

Izvod iz DUP-a "Meljine” ("SLlist CG o.p." br, 26/12)

List 6: Plan namjene povriina, R=1:1000

N} :
N L R LR L

T kat.parc.br. 764 sve K.O. Podi centralne djelatnosti

MC4 kp max= 0.4
~kimax =1.5
max spratnost S+P+4+Pk ili S4

. - centralne djelatnost
' MC5 kp max= 0.4

ki max=1.5
max spratnost P+1

[ fUFZ &
‘ @ kp max=0.4
kimax = 1.2

SAMOSTAINI SAVIETNIK max Spfatnf_ﬂfst P+2+Pk ili P+3,
/LLLL( fir ’xcf S+P+H1+Pk il S+P+2

Milica Murié¢ dipl.ing.arh sahovska akademija
kp max= 0.4

kimax=15
max spratnost 3+P+3




Broj: 02-3-350-798/2015

Izvod iz DUP-a "Meljine” ("SLlist CG o.p."” br. 26/12)

List 7: Plan parcelacue i preparcelacije,

./ /U/ 217 / // NG\

N
X UP216.
. P=622.54m2_

P37 87

O kat.pare.br. 76:4 K.0. Podi
C urb.pare.br.UP 214

UP214 orraka urbanisticke purcale
T gramza urhanisticke carcels
SAMOS [AL\” SAVIETNIK - gradjcy nska linga
af{’/t” . o . o
Milida Mar“_ dlpl ing. arh o koardinatng tacke kewe definisu granice urbanistickih parcei;

al <nordingne tacke kope definisu gradjevingku linju



Broj: 02-3-350-798/2015

Izvod iz DUP-a "Meljine' ("Sllist CG o.p." br. 26/12)

List 10: Plan nivelacije, R=1:1000

O katparc.br. 76:4 sve K.O. Podi

SAMOSTALNI SAVIETNIK

{,jff/!'_{/i Do

:

Milica Mari¢ dipl.ing.arh



Broj: 02-3-350-798/20135

Izvod iz DUP-a "Meljine" ("SlLlist CG o.p." br. 26/12)

List 14: Energetska mreia - planirano stanje, R=1:1000

VBT MEHANIZACLA PRYCIBOE
009KV A00KVA

BYS TMEHANIZAGHA -PRVOBOR
: ARV BARKVA

O katparc.br. 70/4 K.O. Podi
LEGENDA:

e POSIOjRST  dalekovod 35 KV

o e postojedi  dalekovod 10 kV
i POStOjECE VN 10 KV podzemni kabiovi
o POSI0}ECA NN podzemna mreZa

planirani VN 10 k¥ pedzemni kablovi

planirani VN 35 kV podzemni kablovi

Ak O W e T e

_ w postojeca trafostanica

SAMOQTA[ NI SAVIETNIK
LI ! rgu ‘!C : postajedi kablovski razvodni ormar - KRG
Milich Mari¢ dlpl ing.arh.

planirana trafostanica




Broj: 02-3-350-798/2015

Izved iz DUP-a "Meljine" ("SlLlist CG o.p." br. 26/12)

List 18: Hidrosistemi - planirano stanje, R=1:1000

d kat.parc.br. 76/4 K.O. Padi

LEGENDA:
kisna kanalizacija
fekalna kanalizacija
hidrantska mreza

OH hidrant

SAMOSTALNT SAVIETNIK

I" |’. PRSI -
I’I\,{I‘LLL'_L‘" T
Milica Mari¢ dipl.ing.arh. granica izmedju l i Il zone




i Broj: 02-3-350-798/2015
Izvod iz DUP-a "Meljine” ("SLlist CG o.p.” br. 26/12)

List 20: Vegetacija - planirano stanje, R= 1:1000

SO vty
W B
o

O katparc.br, 764 sve K.0O. Podi 7T ~ zelenilo rezidencijalne vile
Z0D zelenifo turistickih objekata
“A;a; zelenile poslovnih chyekata
SRP spotrsko-rekreativne povrsine

SAMOSTALN] SAVIETNIK
f{f“ {iv 1 20 zelenilo mjasne zajednice

Milicd Mari¢ dipl.ing.arh

SA zelenito sahovske akademije



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju :
komunalne diefatnosti i zastitu 3ivotne sredine [f%i 2z
Broj: 02-3-231-378/2015 Foe ks
Herceg Novi, 07.12.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zaftitu Sivotne
sredine Opitine Herceg Novi riefavajudi po zahtjevu Odjeljenja za izgradnju objekata i uredenje
prostara, u okviru procedure izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova za lzradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta centralne dielatnosti investitora 3¢epana Roganovida iz
Herceg Novog, na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,5t. list CG*,
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3613, 3314), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i nafinu rada
lokalne uprave (,,Sl. list CG“ - opétinski propisi, broj 07/15), dana 8. stav 10. Odluke o opitinskim i
nekategorisanim putevima {,,Sl. list CG* - opdtinski propisi, broj 07/09, 35/c9), te uvida u DUP
»Melfine” (,,SL list CG - opstinski propisi 26/12), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za tzgradnju objekta centralne djetatnosti, koji se nalazi u zoni
MCs - centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP214 koJa se sastofi od katastarske parcele
76/4 k.o. Podl u Meljinama

OPSTI SAOBRACAJNI-TEHNIEKI USLOVI
Postojede stanje

Koiski i pjedalki prilaz do katastarske parcele 76/4 k.0. Podi sa juzne strane obezbjeden je
sa Jadranske magistrale - zemljiste oznadeno kao katastarska parcela 374 k.o. Podi. Na osnovu
¢lana 16. i 61. Zakona o putevima (,,Sl. list CG“ 42/04, 1fog, 5409, 40110, 73/10, 36/11, 40{11) za
izdavanje sacbracajno tehnickih uslova za projektovanje prikljuéka na driavni put i saglasnost na
izradenu tehnicku dokumentaciju nadleZanc je Ministarstvo saobradaja i pomorstva - Direkcija za
saobradaj,

Kolski i pjesacki prilaz urbanisti¢koj parceli sa sjeverne strane obezbijeden je sa opitinskog
puta - zemljiste oznaceno kao katastarska parcela 48 k.0. Podi,

Planirano stanje

Prema planiranom stanju DUP-a ,,Meljine¥, koisko pjedacki prilaz do katastarske parcele
76/4 k. 0. Podi na kojoj Je predvidjena izgradnja objekta centralne djelatnosti, najvede dozvaljene
spratnosti P+1, koji se nalazi u zoni MC5 - centralne djelatnosti, obezbjeden je sa sjeverne strane,
iz gradske ulice Put zrtava fasizma.

Parkiranje i garafiranje vozila obezbijediti u okviru predmetne urbanistitke parcele.
Odredivanje potrebnog broja parking mijesta odreduje se normativnom metodom, uzimajudi u
obzir podatke iz GUP-a. Potrebno je objezbjediti 1.2 PM po stambeno] jedinici i 1 PM na 50m’
usluznih djelatnosti. Za hotele i objekte apartmanskog sadriaja potrebno je 1PM na 4-6 leZajeva.
Ostale potrebe za parkiranjem vréidese na urbanistitkim parcelama, po3tujuéi navedene
normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaZa na mijestima velike denivelacife ili u sklopu
arhitektonskog riesenja objekta.



Ukeliko se pokase potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranje;n vozila iste treba
rie3avati podzemnim garazama u okviry urbanistickih parcela, Utvrdena veliting jednog parking
mjesta iznosi 2.50 x 5.0m. Parkiranje v okviru parcele projektovati postujudi nermative, kao i
utvrdene maksimalno dozvoliene procente poplocanih | ozelenjenih povrgina na slobodnom dijelu
parcele. Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija,

Tehnicku dokumentacifu raditi u sklady sa navedenim uslovima te vasedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarifatu na
izdavanje saobracajne saglasnosti za priklju¢enje objekta na opStinski put.

Dostavljeno: Samostalni savjetnik Rukovoedilac odjeljenja
-Obradivagn . Co za saobradaj, puteve i infrastruktury
(Mifici Maric), Mililan Mijovic, dipl. inz. pom. Tatjana Vukovi¢ diplinZ.grad.

- arhlvi,

D »S\N\w\n Bl ere
‘ ¢«




ol -2 0J0- FIL el ///
Broj:05-3687/1 5 2 ,'g_’j?cg
Herceg Novi, 24.11.2015.god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sckretarijat za prostorno planiraaje, izgradnju,
komunalue djelatnosti i zaititu Zivotne sredine
ROGANOVIC SCEPAN
HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLIANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 02-3087/15 od 19.11.20] 5.god. za dobijanfe projekrantsko vodovodnih i
kanalizacionih ustova za izradu tehnicke dokumentacije 7a izgradnju objekia, na katastarskoj parceli broj
76/4 k.o, Podi i dostavijesih wrbanisticko 1elickih usfvva by, 02-3-350-79%:2015 od 170102013 god,
konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju objekta, predvidieti vodovodni PEHD prikju¢ak DN 25 mm (unutradnji
precnik) sa PEHD cievovoda DN 150 mm. 7 postojecey prikljucnog okna;

< Prikljuenus PEND cijev pelagati v skladu sa vazedim tehnickim standardima i propisime;

< Napocetku parcele predvidjeli vodomjerno okne ili zidnu nisu sa ugradenim livenim poklopeem u koji

e se smjestiti centralni vodomjer DN 25 inm (INSAY,

Kanalizaciju cjelokupnog objckta rijesiti prikljucenjem na gradski kolektor DN 300 mm AC. u

postojedent revizionom oknu.

U slutaju da se planira restoranski prostor ili prefesionalna kuhinja neophodno je predvidjeti separator
masti, ulja i nedistoda,

< Uprilog Vam dostavljamo situaciju erena.

+

Dostavljeno
- podnosiocu zahtjeva
- 1ehnickoj sluzhi

- arhivi
Referent za prikijucke Tebhnighi rukovoedilae “'Di'ﬁ;gl&t_or
//ﬁe't‘_{}\’ (K n}l%f ' SR Y SRy g
LMM “ebey R R G o ~f
Ratka Radunovie Mica Stojanovic ~idlena Kovie
 dipling.proiz. diplLing grad. struking grad.

¥
R R
Ny Mo



; - T e
) : 09t T
e STOZTYTBT— - P ) 53 25
L o © 7 YNIWILVCIDVNLLS
; . I“I.\lwl - - e . : \.\ y ....
e T - - , S Vv

- ARSAYAD YN I R i
JNCTAIEG OLSICWE--. - .
o ..._...m...wm T S (1Z38W NNGOAOA0A _ Lo
R NXNSOYHD v
YNIINCIAING OLSICW
Y gl




