CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunatne djelatnosti

i zadtitu Zivotne sradine

Broj: 02-3-350-8/2015

Herceg Novi, 13.05.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunaine djelatnosti i
zastitu Zivotne sradine Opstine Herceg-Novi, rjesavajuéi po Zahtjevu
Tabakovi¢ Mirjane iz Herceg Novog, za izdavanje urbanistitko tehnigkih
usiova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 1346/11 KO Mojdez u
zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg Novi (,SI. list CG” op. prop. br.
07/09), na osnovu ¢lana 62a i tlana 9. stav 22 Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35113,
39/13, 33/14), kao i €lana 49 stav 3 Odluke o opstinskim | nekategorisanim
putevima (“Sl. list CG — opstinski propisi”, br. 07/09, 35/09), te uvida u vazedy
plansku dokumentaciju, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta porodiéne
stambene zgrade na urbanistickoj parceli koju éini katastarska parcela
broj 1346/11 KO Mojdez - Herceg Novi.

Prema vaZeéem planskom dokumentu - Prostomi plan Opstine Herceg
Novi (,SI. list RCG” op. prop. br. 07/09), utvrdeno je da se predmetna
katastarska parcela broj 1346/11 KO MojdeZ, nalazi u zoni Prosireno
ruralne podruéje sa pripadajuéim poljoprivrednim povrsinama,
dozvoljene spratnosti P+1 (prizemije+sprat) — dvije nadzemne etaze.

Clan 49 stav 3 Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima (“St. list
CG ~ opétinski propisi®, br. 07/09, 35/09) definise Sirinu zastithog pojasa u
kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade,
kopati rezervoari, septitke jame i sli&no, niti podizati elektriéni dalekovodi,
akoja iznosi pored Iokalnih puteva 10m, a pored nekategorisanih 5m.

1. USLOVI ZA OBJEKAT
- lokacija je urbanisticka parcela koju &ini katastarska parcela broj 1346/11
KO MojdeZ: od 405m2 - prema Prepisu Lista nepokretnosti LN 576

- prilaz parceli obezbijeden sa jugozapadne strane iste preko postojeceg
kolskog nekategorisanog puta, od &ije graniéne linije, ra¢unajuéi od spoljne
ivice puta je zadata $irina zastitnog pojasa od 5.0m

- spratnost planiranog objekta (dozvoljena): do P+1 (prizemlje+sprat), tj. do
dvije nadzemne etaze



- maksimalna povréina pod objektom: 162m2, indeks zauzetosti Kp = 0.4

- maksimailna izgradenost - BGP: 324m2, indeks izgradenosti Ki = 0.8
- namjena objekta: stanovanje - porodiéna stambena zgrada

- broj stambenih jedinica (apartmana): najviSe 4 (Cetiri) stambene jedinice

- dozvoljena maksimalna apsolutna kota poda prizemlja objekta: do 1.0m
iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena

- najveéa dozvoljena visina progelja objekta, mjeri se od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz prodelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje
ivice horizontalnog vijenca, i iznosi prema broju nadzemnih etaza, za P+1 je:
8.00m

- spratne visine mogu biti razli¢ite, narogito visina prizemlja

- objekti po potrebi mogu imati podzemne etaze - suteren i podrum; objekat
moZe imati samo jedan suteren; podrum moze imati jednu ili viSe etaza

- namjena suterena moZe biti za garaziranje i za druge namjene: stanovanje,
poslovanje i ostalo; povr§ina suterenske etaZe ne ulazi u obradun
koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u slu¢aju da se suteren koristi kao
garaza ili prostorija za tehni¢ke instalacije

- namjena podruma moze biti iskljudivo za garaZiranje, tehnicke prostorije i
pomoéne prostorije-ostave; maximalno dozvoliena svijetla visina podruma
iznosi 2.40m; povrdine podrumskih etaza ne ulaze u obratun koeficijenata
zauzetosti i izgradenosti.

-krov objekta: kosi krov, dvovodan ili sloZen nagiba do 30 stapeni, u
starim cjelinama i do 40 stepeni, ali same ako takvih u cjelini ve¢ ima; slieme
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, @ na nagnutom terenu
preporuéuje se da je paralelno izohipsama; nije dozvolieno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena;

- krov mora biti pokriven crijepom - kanalica ili mediteran crijep

- poloZaj objekta na parceli: odreden GL i zonom izgradnje

- orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta: jugozapad - sjeveroistok

- pristup parceli: kolski - obezbijeden sa jugozapadne strane iste

- parkiranje vozila neophodno rieSavati iskljudivo uz objekte na pripadajuéim
parcelama, prema zahtjevima koji proisticu iz namjene objekta, a u skladu sa

vasecim standardima i normativima za putni¢ka vozila: panirano stanovanje
- 1,4 PMistan



- odstojanje gradevinske linjie GL od regulacione linjje RL: 5.0m, sa
jugozapadne strane lokacije, racunajuéi od spoline ivice puta - &irina
za&titnog pojasa puta

- minimalna udaljenost od boénih granica urbanisticke parcele iznosi: 2.5m,
odnosno 1.5m sa sjeveroistocéne strane parcele, zbog oblika parcele

Mefterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, obloZeni kamenim ploama, zidani
kamenom

- spoljina stolarija; drvena sa Skurama

- krovni pokrivad: kanalica ili mediteran crijep

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja,
te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova

2. ZaStita ambijenta i kulturnog nasleda:

Tradicionalna ruralna naselja odnosne tradicionalna seoska arhitektura tipi¢na
za kraski predic moraju biti valorizovana kao kulturno i graditeljsko naslede i
na odgovarajuéi nacin tretirano.

- objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim
oblicima, bojama i materijalima

- puna tektonska struktura jasnth brodova i punih zatvorenih povrsina

- tradicionalna ftipologija karakteristiénih detalja ili logicno i skiadno
prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih
balkona, ograda, kamenih okvira i td.

- uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-
1.0(1,1)m, visine 1,0-1,3m(1,6)m - ovi prozori se uzimaju kao mjerodavna
veliina, tj. proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja

- grilje ili 3kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

- kamenom zidana preéelja (volumeni a ne povrsine)

- omalterisana procelja sa kamenim okvirima otvora

- ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armirano-
nbetonski, ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut
od 0,20m - 0,30 m od ravni pro€eljnih zidova objekta

- krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0.20m

3. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselia, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata;

- izgradnja potpoernih zidova dozvoljava se samo prema postojeéim okolnim
prilikama; osnovni materijal je kamen; ne preporuéuje se izgradnja potpornih
Zidova vi§ih od 2,0m

- U starim tradicionalnim djelovima naselja ograde dvoridta mogu biti i do 3.0m
visine u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista;

- ogradivanje izvesti unutar kat. parcele

- vrtovi i dvori§ta prema ulici u podrudju naselja



- primjena dvorista u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i
susjedstva

- prikljuéak na javni put prema skici plana lokacije

- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnin povriina uz uslov: 70% objektom
nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo

4. PejzaZno oblikovanje lokacije:

- pejzazno oblikovanje lokacije planirati upotrebom autohtonih vrsta biljaka uz
maksimalno o&uvanie i uklapanje postojeteg vitalnog i funkcionalnog zelenila
- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih  povréina dekorativnim rastinjem
razliditih vrsta u stilu karakteristicnom za primorsko podneblje

5. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

- vegetacija je najbolji sastitnik tia, kako protiv erozije, tako Sto Zelenilo
akumulira tetne materije, produkte saobracaja, te se preporutuje prirodna
zadtita nadinjena od niZeg i viseg rastinja,

- sama gradnja treba da bude strogo postovana Ppo tehnickim
normativima

6. PRIRODNI USLOVI:
- nagib terena: od 10 stepeni
- dubina do vode: vise od 1,5 -4,0m
_ stabilnost terena: uslovno stabilan
- nosivost terena: 12 - 20 Nicm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS),
- temperatura: srednja godisnja18,1
max. srednja mjesetna 25 C
- koligina padavina - srednja godisnja 1870 mm
- intenzitet i uéestalost vietrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
. za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometereolodkog zavoda o
Klimatskim i hidrologkim karaktristikama u zoni predmetne lokacije

7. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
i uslovima, a za prikljucke instalacija na infrastruktume sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT kanalizaciju i dr.) prema

uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

8. Pri izradi tehnitke dokumentacije moraju se postovati Tehnitke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG, shodno QOdgovoru izdatm od za to
nadleznog EPCG A.D. Niksi¢, Elektrodistribucija Herceg Novi od 08.05.2015.
zaveden pod brojem: 4141-690, a koji je sastavni dio ovih UT uslova.

9. Mjesto, nacin i uslove prikjutenja objekta na vodovodnu mreu izvesti
prema projektantsko vodovodnim uslovima izdatim od za to nadleZnog
D.0.O. Vodovod i kanalizaciia Herceg Novi, koji su sastavni dio ovih uT
uslova.

10. Mjesto, nalin i uslove prikljuzenja objekta na kanalizacionu mreZu izvesti
prema Vodnim uslovima koje je investiter duzan pribaviti na liéni zahtjev od



ovog Sekretarija, definisanc u prilogu ovih UT uslova - Hidrotehnicka
infrastruktura.

11. Pri izradi tehnitke dokumentacije TT kanalizacije moraju se postovati
Tehni¢ke preporuke EKIP-a, koje su dostupne na sajtu Opstine Herceg Novi -
odeljak Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju.

12. Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno é&lanu 7. Zakona
o geolo8kim istraZivanjima (,Sllist RCG", br.26/07) izraditi projekat
geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezuitatima
izvrienih geoloskih istraZivanja.

13. Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji a u skladu sa grafi¢kim prilozima iz ovih uslova.

14. Projektno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa €. 79. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 4711, 35/13, 3913, 33/14) i vazetim Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnitke dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim
vaZecim propisima, normativima i1 standardima za projektovanje, izgradnju i
kotisCenje ove vrste objekata.

16. Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
4711, 35/13, 39/13, 33/14) obezbijedi deset primjerka ovjerene i revidovane
tehnicke dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam primjeraka u digitalnoj formi.

16. Sastavni dio ovih URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA je i graficki
prilog: Skica plana lokacijekao, kao i prilozi iz vaZzeée planske dokumentacije
za predmetnu lokaciju,
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. SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO — TEHNIGKE USLOVE
VA Broj: 02-3-350-8/2015 od : 13.05.2015.godine
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat 2a prostorne planiranje,
izgradnju, komunaine dielatnosti

i zastitu Zivotne sradine

Broj: 02-3-350-8/12015

Herceg Novi, 13.05.2015 godine

1zvod iz: - Prostoni plan Op3tine Herceg Novi
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ONIITHHA XEPINEI HOBH
CekperapujaT 3a npocTopro [LIAHHPALE, N3rPAILY,
KOMYHAIHE AJeTATHOCTH M 3aIITHTY KHBOTIHE cpeqnue
TABAKOBHR MMUPJAHA
XEPLED HOBH

LUPEAJIOY Gpoj 02-917/15 08 7.4. 2015

OAFOBOP HA 3AXTJIEB 3A JOBUJAILE NMPOJEKTAHTCKO
BOAOBOAHHX YCIOBA

Ha ocroey Bauser 3axTjesa 3a 106ujaine npojekTaHIcko BOLOBOAHMX YCHOBA 38 WIPALY TEXHHUKE
TOKYMCHTALM]E 30 H3rPALY TIOPOIHILIE CcTaMOCHE 3rpate , Ha ypGaHHCTHIKO] NApIenu Koja ce cacToju o
KaracTapeke napueste 6poj 1346/11 k.0. Mojaex v Mojaexy i docmacnenos nped1oza YpouRuCmYKo
mexmivkuy vesosa 6poj 02-3-350-8/2015 00 2.4. 2015, koucTaTyje ce :

Aamepramuea 1 ;

< flpuibyuer,e  crambenor ofjekta u3BpwHTH ca 1jesosoia DN 80 mm, npukseyunom wsjesn PEHD
DN 19 mm (yHyrpaltbu opeunnk) ;

& BOJ0BOAHY HujeB. nonaratn v poi auMensije 0.60 x 0.90 m wa ciojy  nijecka {hpaxunje 0 - 4 mm)
d =10 em L raje ce HuKoH BONaran HHJCRH HABGCH CAOJ HHJCCK HCTE 186 hHHE ©

T HA ISy DMLY WITPWLAMTH APME T S5O 0KkHO g HOTRSOIM Ga30HC 1 KoMAsIM2 1 vrpae.
HIM FIOKTIOMIEM 3a Tewwkn caolbpahaj ;

< Ha nouetky napuene npeaBuajcTH BOAOMJEPHO UKHO Ca YrpaieHUM  IKBCHO JKEILE3HIM NOKIONLEM Y
koje Ne ce cmjecTHTH ueHTpatau soaomjep DN 19 mm (MHCA);
Awmepnamuga 2 ;

< Hpukayuewe cravberor objexra M3BPLILTIH ca bjeBoRroja DN 80 mm, npukyzHom unjess PEHD
DN 25 mm (yuyTpauwy npeunuk) ;

< BosesoaHy umjes, nonarari y pos anmersuje 0,60 X 0,90 m na cnojy  nujecky (bpaxuvie 0 - 4 mm)
d =10 cm . rije ce HAKOH 10MArAILA LHjEBM HAHOCH ClIO] NH[ECKA UCTe AeQILHIE |

% Ha Mjecty ApHK/bYUEILA HITPAANTH NPUKLYYIO OKHO ca 1101pebHAM (ha3OHCKHM KoMaanma 1 yrpatic-
HUM JIOKAONUEM 33 Teltkn caobpahaj ;

< Ha nouetky mapuene npeaBHIjeTH BOAOMICPHO OKHO ca Yrpal)leHiM  IMBENO Mebe3HUM NOKIONUEM Y
Koje fie ce cMjecTHTH neHTpanuu soaomjep DN 25 mm (MHCA) ;

¢ Y mpuaor Bam 10crasmamo CHTYaumr)y Tepela .

HocraBmbeno ;
- MOAHOCHOLY 3axTjesa
- TEXHHUKO] cnykGu
- dAPXHBH
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Xepuer Hosn, 8.4.2015.

Ha ochoBy saxtjena 6poj 02-917/15 ox 7.4.2015..100. TABAKOBWR MHPJAHE u3
TEPeHy H3ddje ce :
3a nrarUpany

MOTBPAA

XEPUEI' HOBH, a vakon H3aBpuieHor YBHAA Y TUIAHCKY JOKYMeHTauujy u nocrojeher crama na

IlotBpra ce u3maje uMenoparom vy

-

N0ApYyUjy He nocroju warpaleHa KavadmIauKoHa MpeRa .

Tapieid Koja ¢e cacTojd KaTacTapeie napuene 6p. 1346/11 k0. Mojnex v Mojzemcy,
Cexpemapujam 3a cmambeno KOMYHQ!

W3IIpallby cTaMOCHe 3rpage MaKCHMATHe CIPATHOCTPH Ha ypBarHeTIK]

HE li0CTOje

TCXHUUKH yCNOBH [PHKTBYYCHA HA TPAjgcKy KallAIM3alHoHy HHOPACTPYKTYPY , jep HA OBOM

Xepyez Hosu.a y cknany ca 3axoHoM o Bogama (Cr.aner PLIT" 6p.27/07) .

HocraeLeno ;

CBPXY TpHOaBbUba BOJHHX VCT0BA KOje H3ldjc
OAHOCHOILY 33XT]eBd

HE ROCAOGe U 3AUIMUMY HCUSOMIHE CpeduHe Onumune
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APXHEBH
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Hidrotehnic¢ka infrastruktura

Predmet br. 02-3-350-8/2015-1/1

Obzirom da ne postoji moguénast prikljugenja na gradsku kanalizacionu infrastrukturu

( 5to se konstatuje iz potvrde D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija“ broj 05-917/15-1 od
08.04.2015 god ), odvodenje otpadne vode mogude je rjediti izgradnjom septicke jame ili
biopreciiéivaca otpadne vode ( ¢lan 16 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnizkim
uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent ... (,,SLlist Crne Gore™ br.45/08 ...
39/13 ). U tom slu¢aju investitor je duzan pribaviti vodne uslove za odvodenje otpadne
vode u septi¢ku jamu ili biopre€iséiva¢ otpadne vode, od strane Sekretarijata za prostorno
planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine, u skladu sa ¢lanom
115 stav | tatka 28. Zakona o vodama ( ,,SLlist RCG“br.27/07, 32/11 1 47/11 ).

SAMOSTALNI SAVJETNIK
ZA ZA% ZIV.SREDINE

kovalevic Aleksandar
dipl.inZ.erozije
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Elektropfivreda Cine Gore AD, Nikdic

Elektroprivreda Crne Gore AD Nik3i¢
Vuka Karad?ica 2

81 400 Niksi¢

Republika Crna Gora

tel: +382 40 204 000

fax: +382 40 214 260

wWWww.epcg.com

FC Distribucija Podgorica
Elektkrodistribucija H.Novi
ULX Hercegovatke 55
tel:+382 31 327 060
fax:+382 31327 064

WWW.eDC0.( Com
Br.alal- &0

U H.Novom, 08.062015.godine.

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostomo planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
HERCEG-NOVI
/za Milanku Curovie/

Predmet: Gdgovor na vaie zahtjeve za izdavanje projektantskih uslova

Povodom vadih zahtjeva :

- 02-3-350-8/2015 , od 23.04.2015 god. za izgradnju stambenog objekata na katastarskoj parceli
1346/11 k.o. Mojdez, investitora Tabakovié¢ Mirjane,
- 02-3-350-61/2015 , od 23.04.2015 god. za izgradnju kolektivnog stambenog objekata na
katastarskoj parceli 236/16 k.o.Topla, investitora Knezevi¢ Slobodana,
- 02-3-350-63/2015 , od 24.04.2015 god. za izgradnju kolektivnog stambenog objekata na
katastarskoj parceli 236/9 k.o. Topla, investitora Knezevi¢ Slobodana,
- 02-3-350-223/2015 , od 24.04.2015 god. za izgradnju stambenog objekata na katastarskoj parceli
1129/5 k.o. Radovanidi, investitora Krsmanovi¢ Cvijete,
- 02-3-350-637/2014 , od 24.04.2015 god. za izgradnju objekata na katastarskoj parceli 5512/1 k.o,
Sutorina, investitora Danpe Comerc D.0.Q,,
- 02-3-350-942/2014 , od 23.04.2015 god. za rekonstrukeiju postojedeg stambenog objekata na
katastarskoj parceli 403 k.o. Penoviéi, investitora Sando Marice,
za izdavanje projektantskih uslova za priklju¢enje na elektredistributivnu mrezu  obavjedtavamo vas
da EPCG A.D. Niksi¢, Elektrodistribucija Herceg-Novi vise ne izdaje iste ( na osnovu Procedure -
Protokola od 24.11.2011. godine) .

Prilikom projektovanja moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG .

S poitovanjem,

ﬁ%’%“

A M;odraé Mili¢, dipl.eling./

Dostaviti:

- Naslovu

- Grupi za investicije | priklju¢enja
- Ala







