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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-809/2015

Herceg Novi, 28.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje otvorenih javnih povrsina — obalno setaliste {lungo mare) sa
prosirenjima na lokalitetu Kumbor u Herceg Novom, na lokaciji: urbanisticka
parcela UP 8 {(zona A) koja se sastoji od kat.parcela br. 405, 406, 416, 421, sve
K.C. Kumbor, u zahvatu Prostornog plana podruéja posebne namjene za Morsko
dobro (»Sl.list CG« br. 30/07) i DSL »Sektor 5« - Kumbor (»Sl.list CG« br. 50/12,
60/12)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- JP »Morsko dobro« iz Budve ;
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 08.10.2015. godine, pod br.: 02-3-350-809/2015.

| PRAVNIOSNOV:

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 4411, 47/11, 3513, 39/13 i 33/14). &lan 12, Odluke o organizaciji | nadinu rada
lokalne uprave {"Sl list CG”; op. prop. br. 07/15).

 POSTOJECE STANJE :

Dokumentacija ~ pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za kat.parcelu br. 405 k.o. Kumbor, brej: §78/15 od 01.12.2018
god., izdata cd Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000 ;
Kopija katastarskog plana za kat.parcelu br. 406 k.o, Kumbor, broj: 809/15 od 16.12.2G15.
god., izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000 ;
Kopija katastarskog plana za kat parcele br. 416, 421, sve k.o. Kumbor, broj: 809/15 od
16.12.2015. god., izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere
R-1:1000 ;

—  Prepis lista nepokretnosti br. 441 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg

Novi broj: 109-956-11562/2015 od 16.12.2015 godine, kojim se dekazuje da je Crna gora

upisana kao vlasnik u cbimu prava 1/1, na kat.parcelama 405, 406, 418, 421, sve k.o

Kumbor, u povréini od 790, 67, 440, 415 m* | sa teretima.

+ Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prostornog plana poedrucja posebne namjene za
Morsko dobro (»Sllist CG« br. 30/07) | DSL »Sektor 5« - Kumbor (»Sllist CG« br. 50/12,
60/12)
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| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

| 1. PRIRODNI USLOVI:

- Zonaumjerenog potenclala seizmicke nestabilnosti ;
= litoloSki opis: uski pricbalni pojas koji izgraduje proluvijalni, aluvijalni te
denuvijalni material uz uéesce marinskih pijeskova | muljevitih sedimenata ;
= nagib terena: uska priobalna zona, nagib do 10 stepeni ;
= dubina do vode: 0-1.5m ;
» stabilnost terena: uslovno stabilan — podlijeZe razvoju erozionih procesa |
klizanju;
= nosivost terena. 7-20 Nicm? -
= seizmicnost. C1, IX (MCS) ;
= temperatura: srednja godidnja 18,1 C
min srednja mjesecéna 8-8 C
max, srednja mjesecna 24-25 C
*  koliina padavina - srednja godisnja 1990 mm
* intenzitet i ucestalost vjetrova dominantni vjetrovi-bura, jugo, maestral, sa velikim
procentom tisina (41%).

| 2. USLOVI ZA OBJEKAT (poglavlje 3.1.5.8. tektualnog dijela DSL ,Sektor 5”)

Pravila za uredenje | izgradnju obalnog 3etalista (sa prosirenjimay) :

« Obalno setaliste u kontinuitetu je pianiranc u zoni B. Zone A, C i D su oslonjene na kolsko
pjesacku sacbradanicu koja treba da ima rezimsko koriscenje i da ljeti funkcionise kao
jedinstveno SetaliSte u nastavku onog iz zone B. Na pojedinim pozicijama je i u ovim
zonama predvideno setalite uz more min. 24 m, koje se sastoji iz vise segmenata
povezanih pomenutom kolsko pjesackom saobracajnicom.

« Setaliste i prosirenja treba opremiti urbanim mobiljarom. Preporuka plana je da se obalno
Setaliste poploda svijetlim visokokvalitetnim kamenom i opremi urbanim mobilijarom kaj je
adekvatan ovom podneblju i namjeni. Zavrénu obradu hodnih staza potrebno je predevidjeti
u skladu sa ambijentainim karakteristikama Ickacije (kamene plate u urbanom tkivu, §ljunak
i prirodne materijale na prirodnim predjelima i sl j

¢ Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobitc osobama sa posebnim potrebama maora
biti neometan. Zavisnc od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake
brajicom i gr., te oznaciti prostor zabrane koriséenja za bicikle, motore i druga vozila.

—

| 3. USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE:

+ Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zaégtita ambijenta | kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije | obhkovanja prostora, tj. savremancm interpretacijom principa tradicicnalne
arhitekture i arganizacije prostora

» Zastita prirodnih vrijednosti:

— U skiadu sa &lanom 25 Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Nowvi { Sllist CG", - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projekine dokumentacije je i projekino-tehnicka dokumentacija pejzaZne
arhitekture
Svaki idejn: | glavni projekat mora imali snimak postojeceg stanja zelenih povr§ina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendrologkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu. obimu stabla, pre¢niku krosnje. zdravsivenom stanju i dekorativnosti.

-
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» Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira diefatnost koja moze imati znac¢ajni uticaj] na Zivotnu sredinu | zdravlje
{judi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Efaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

» Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehnickoj kontrofi
isteq , shodno ¢ B9 Zakona o zastiti i spagavanju ( ,SLlist CG”, br. 13/07 + 05/08} 1 prate¢im
propisima ;

b) Zaitite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno €l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Stlist RCG", br. 79/04) 1. u skladu sa & 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zastiti na
radu (,Sl.list CG", br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investiter duzan da od
oviascéene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehniékim propisima. standardima itd.,

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodnc €l 8 istog
zakona .

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu ¢ zastiti i spasavanju { ,Sl.list CG’
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepcgoda ( ,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija,

d} Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sllist
RCG", br. BO/O5) i ukolike je potrebno sprovesti postupak procjene ulicaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata { za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinuy;

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (. Sllist CG”, br. 51/08 | 40/10} i pratecim propisima {odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 | vie stambenih jedinica},

f) Tehnitka dokumentacija, u zavisnosti od vrste abjekia, treba da sadrzi Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisanc &l 7, 32 1 33
Zakona o geoloskim istrazivanjma ("Sllist CG", br. 8/93, 27/94, 42/34 | 26/7) - u ciju
odredivanja gecloskih | geomehaniékih osobina tla za potrebe izgradnje objekta |

4. INFRASTRUKTURA: ) _ ]

e Elektroinstalacije:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehniékim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me ;

¢ Telekomunikacione instalacije :

—  Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agenciie za elektronske komunikacije i pcstansku dielatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

¢ Hidrotehnic¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda 1 kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od DOO "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vednim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.



U cilju racionalnog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloSki odrzive gradnje, u skladu sa Praviinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Pobeljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju il primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvijete, Koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba nadina korigéenja sunéeve energije - za
grijanje vode (klasicni solarni kelektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionainom arhitekturom.

6. OSTALI USLOVI: o " . !

Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehniéke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehnicku dekumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata { ,Si.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33714), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,Sliist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i prepcrukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vaze¢im propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

TehniZka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvale, shodno &. 93 Zakona
o uredenju prostcra i izgradnji objekata { ,Sllist CG", br.51/08, 40110, 34/11. 40111, 47/11,
35/13, 39/131 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrenoj reviziji . izradenih u 10 primjerka, od kojin su sedam u zasticenoj
digitalno] formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢!. 86, 87,88 | 89 Zakona ¢ uredenju
prostora i izgradnji objekata {,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14). kao i u skladu sa Pravilnikem o nadinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14).

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara {shodnc &lanu 89
Zakona o zastili i spasavanju ("SI list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 7. Zakona o zaétiti na
radu ("SI. list RCG". broj 79/04 i "SI. List CG", broj 26/10, 73/10 i 40/11). kac i Efaborat
geoloskih istrazivanja, (ukolikc je to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SI. list CG", br. 28/11)).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 | 84 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11. 40111, 47111, 35013, 39/13 i
33/14),

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz Prostornog
plana podrudja posebne namjene za Morsko dobro (»Sl list CG« br. 30/07) i DSL »Sektor
9« - Kumbor (»8l.list CG« br. 50/12, 60/12), list 3-namjena prostora, list list 11-plan
namjene povrsina, list 12-plan parcelacije, koordinate UP 8 list 13-sacbracajna
infrastruktura, list14-elektroenergetska infrastruktura, list15-hidrotehnicka infrastruktura, list
16-telekomunikaciona infrastruktura, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane
£.C.0. »Vedovod 1 kanalizacija« Herceg Novi br: 05-3945/15 od 21.12.2015. god.
Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana doncsenja novog DUP-a, odnosno
izmjena | dopuna vazedeg plana,;



Investitor je obavezan da do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) ReguliSe imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj lokaciji, shodno ¢l
93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji chjekata ("SI. list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ;
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Broj: 02-3-350-809/2015

Izvod iz PPPPN "Morsko dobro" ("SLlist CG o.p.” br. 30/407)

List 3: Namjena prostora, R=1:10 000

(1 katparchr. 405, 406. 416, 421, sve K. Kumbor
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Broj: 02-3-350-809/2015

Izvod iz DSL "Sektor 5"-Kumbeor ("'SLIist CGoo.p." br. 50/12, 60/12)

List 11: Plan namjene povriina, R=1:2500

O kat.parc.br. 405, 406. 416,421, sve K.O. Kumbor 2 *apo
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Broj: 02-3-350-809/2015

Izvod iz DSL "'Sektor 5"-Kumbor ("Sklist CG o.p.” br. 50/12, 60/12)

List 12: Plan parcelacije i regulacije, R=1:2500

T

[ katparc.br. 405, 306, 4106, 421, sve K.O. Kumbar
SN

[l Hereeg Novom, 18.12.2015.god.
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Broj: 02-3-350-809/2015

lzvod iz DSL "Sektor 8"-Kumbor ("'SLlist CG o.p." br. 50/12, 60/12)

Koordinate urbanisticke parcele UP 8

T4 6548507 70 469551805

70 6548808.573 4690516.55

76 654880855 469051547
163 6548793.41 469950170
156 6548805.64 4695458 40
155 6548807 47 4690466 .63
154 654880542 4599455 91
149 6348812.85 469944853
148 6548814 30 4600446 85
147 654882039 4590439 83
140 6548837 37 4690427 42
1473 6548800.27 469941516
142 6548859.26 4696413 81
140 6548861.17 469941236
139 6548673.¢5 4699402.79
136 654887437 463940118
137 654887564 459340275
136 6548802 50 4699390 26
134 654380560 4695388.31

133 6548894.41 4639381.71
132 6548900 67 4693376 86
128 654856152 4699364 22
179 65489¢1 10 4859306.78
116 8548982, 13 468937051
114 6549000.52 459938031
113 6549001.60 459938461
1096548018 B2 455838800
108 B549025.67 4699393 42
107 £549030.50 469938875
106 B0439034.57 46994010
105 6545037 01 4559400 43
93 £549038.75 4699405 81

94 5549044 65 1695404.08

101 654904358 469933474
102 £549041.70 4690363 58
103 6549038 67 4699306 05
104 6540034 27 4659386.08
115 B549009." 4 4599387 62
120 B5ABETA 37 4699362 2%

121 6548080.34 4698354.75
122 4548567 55 4635354.83
173 5548675.32 4696349.30
124 6548977 06 4699352.61
125 5548973, 74 4690356 06
127 6548876.22 4699374 21
128 6548678.34 4600386 39
129 6548872 41 4600387 .1
130 654B871.90 4500385 84
*31 6548545 49 469939136
144 §54B850.38 460041375
145 65431665 4696439 14
150 6548812 47 4635443 G3
151 6548808.31 4609440 84
157 6548804 58 4690445 83
153 654880135 469046521

158 5048798 £4 4599473,14
159 6548754 51 4609486 £2
180 8548792 15 4689491 25
151 6548788 7 4659494 54
162 6548785 03 4650406 17
164 B548753.22 4550480 08
165 G548757 .05 4599488 34
160 B348750.35 4563485 90
167 £548700.17 4593487 98
168 G546770.68 4598500.08
169 654876116 4503500 7%

U Herceg Novom. 18.12.2015 god.
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Broj: 02-3-350-809/2015
Izvod iz DSL "'Sektor §"-Kumbor ("SLlist CG o.p." br. 5%/12, 60/12)

List 13: Saobraéajna infrastruktura, R=1:2500

|

kat.parc.br. 405, 406, 416,421, sve KO- Kumbor

El Herceg Novom. 18.12.2015 god.
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Broj: 02-3-350-809/2015
lzvod iz DSL. "Sektor §"-Kumbor ("SLlist CG o.p." br. 50/12, 60/12)

List 14: Elektroenergetska infrastruktura, R=1:2500

O katparc.br, 405, 406, 416, 421, sve K.O. Kumbor

U Hereeg Novom. 18.12.2015.z0d.
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Broj: 02-3-350-809/2015
Izvod iz DSL. "Sektor S"-Kumbor ("'SLlist CG o.p." br. 50/12, 60/12)

List 15: Hidrotehnic¢ka infrastruktura, R=1:2500

[l katparc.br, 405, 406, 416, 421, ;

POSTQJECI YODOVOD

POSTOUECI VODOVOD - ZA UKIDANJE

PLANIRAN] VODOVOD

e POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIA
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA - ZA UKIDANJE
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIIA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIA - ZA UKIDANJE
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZAGLIA

B PLANIRANA FEKALNA PUMPNA STANICA

. Herceg Novam. 18.12.2015 god.
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Broj: 02-3-3530-809/2015

Izvod iz DSE "Sektor 8"-Kumbor ("'SLlist CG o.p." br. 506/12, 60/12)

List 16: Telekomunikaciona infrastruktura,

kat.parc.br. 405406, 416,421, sve K.O. Kumbar

U Herceg Novom, 18.12.2015.god.
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Broj:03-3945/15

Herceg Novi 21122015 pod.
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OPSTINA HERCEG NOV]

Sckretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine

OPSTINA HERCEG NOV1

ODGOVOR NA ZAHTJSEY ZA DOBLIANIE PROJEKTANTSKO
YODOVODNIH | KANALIZACIONTH USLOVA

N oshovu vaSeg zahtjeva broj 02-3945/15 od 07.12.2015.g0d. 7a dobijanj¢ projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izvadu tchoicke dokumentacije za uredenje dijela obale va uredenje javnih
povrsina-obalno SetaliSte (LUNGO MARE) sa prodirenjem na lokalitetu Kumbor u Herceg Novom, na
lokaciji urbanisticka parcela UPS koja se sastoji od kat. parcela br, 405, 406, 416, 421 sve k.o. Kumbor
kofi se pred Sekreturijutom vodi pod brojem 02-3-350-809/2015 od 04, F2.2013.god, konstatuje se:

< Preko katastarske parcele 403 k.o, Kumbor polozeni su cjevovodi:

- PEHD DN 300 mm
- PEHD DN 250 mm

< Du’ katastarske purcele 406 k.o, Kumbor poloZen je cjevovod PVC DN 200 mm;

< Uprilogu vam dostavljamo situaciju terena.

Dostavljeno :

- podnosiocu zahljeva

- rehnicko] sluzbi
- arhiwvi
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