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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni porodiénog stanovanja - nova gradnja, na lokaciji:

urbanisti¢ka parcela UP 378, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj

1982 K.O. Podi , u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Podi« (»Sl. list CG«,
op. prop. br.11/13).

{PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

Rijbroek Rudolf (Maasdijak 21-22, 4284 VA Rijswijk NB iz Holandije) po punomodju-
ovjerena kopija dana 16.10.2015. godine, djelovodni broj 15143, kojim se oviastuje
Wiadimir Meijer i Momgilo Vukovi¢ za zastupanje i preduzimanje pravnih radnyi fzmedu
ostalog i pred ovim Sekretarijatom u postupku dobijanja urbanisti¢ko-tehnickin uslova i
odobrenja za gradnju na katastarskoj 1982 K.O. Podi na Podama.

- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 09.10.2015. godine, pod br.: 02-3-350-815/2015.

[ PRAVNI OSNOV: ]

—  (lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG"; op. prop. br.07/15), Detaljni urbanisticki plan “Podi” ("S1. list
CG", op. prop. br 11/13) i Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na
vazecu plansku dokumentaciju (“S!.list CG” op.prop. br. 35/09, 2110}

[POSTOJECE STANJE : ]

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog ptana za katastarsku parcelu broj 1982 K.O. Podi od 08.10.2015.

godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500;

- Prepis lista nepokretnosti br.1480 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-9654/2015 od 09.10.2015. godine, kojim se dokazuje da su Rudolf
Rijbroek, Vincent Kersten i Wladimir Meijer svi iz Holandije suvlasnici na katastarskoj
parceli broj 1982 K.O. Podi, sa obimom prava redom za 86/100, 7/100 i 7/100, u povrsini
od 9481 m?, u naravi sume 2_klase, bez tereta i ograniCenja;

—  Ovjerena kopija punomodja kojim davalac punomocja Rudolf Adriaan Rijbroek iz Holandije

opuncmoduje Wladimira Meijera i Momcila Vukovica za zastupanje i preduzimanje pravnin

radnji izmedu ostalog i pred ovim Sekretarijatom u postupku dobijanja urbanisticko-
tehniékih uslova i odobrenja za gradnju na predmetnoj katastarskoj parceli;

¢ Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Podi« (»Sl. list CGx«,
op. prop.br.11/13}).



Uvidom u grafiéki prilog DUP-a: list br.18: "Analiza postojeceg stanja-namjena povrina-
naédin koridéenja’, predmetna parcela se nalazi u neizgradenom prostoru gdje se izdvajaju
povréine u funkciji slobodnih azurnih zasada.

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.27: “Plan namjene povrsina” lokacija urbanisticke
parcele UP 378, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br.1982 K.O. Podi, nalazi se u
zoni porodi¢nog stanovanja — nova gradnja. Pored stancvanja kao pretezne namene u
okviru ovog tipa stanovanja moguca je organizacija i delatnosti koje su kompatibilne sa
stanovanjem i ne ugrozavaju isto. Takode je moguca organizacija i sadrZaja koji su u
funkciji tunizma.

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : ]
[ 1. PRIRODNI USLOVi: |

Uvidom u graficki prilog list br. 5: lzved iz PPO - prirodni usiovi - seizmicki rizik i seizmicka

nestabilnost, urbanisticka parcela UP 378 se nalazi u zoni selzmicki stabilnosti.

Uvidom u graficki prilog list br. 6: lzvod iz PPO - prirodni uslovi - pogodnost terena za

urbanizaciju, ista je u KAT. IV za koju vazi:

» litoloski opis: vezane, poluvezane i nevezane naslage;
» nagib terena: 30° za vezane stijene, 20°-25°za poluvezane stijene, 10° za
nevezane stijene;

dubina do vode; 0-4 Om i vise od 4,0m;

stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan;

nosivost terena: 7-20 N/cm?i 20 Nicm?;

seizmicnost: X (MCS)

temperatura:  srednja godisnja 18,1°C;

min. srednja mjesecna 8-9°C;
max. srednja mjesecna 24-25°C;

»  kolitina padavina - srednja godisnja 1990 mm;

»  intenzitet i ucestalost vijetrova : bura, jugo, sjeverozapadni vjetar i maestral;

»  obladnost: najvise oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Uéesce
vedrih dana je suprotno oblagnosti, tako da imamo sjlededi odnos prosjeéno
godisnje vedrih 101,8 dana, a oblaénih 102,8 danga;

» insolacija: osunéanost prosje¢no godisnje traje 2430 sati, odnosno dnevno 6.6
sati. Najveéi prosjek je u junu 11.5 sati, a najmanji u decembru i januaru 3.1 sat
dnevno;

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: :

Povréina urbanisticke parcele UP 378 iznosi P= 1037,44 m?, prema prilogu list br.29: Plan
parcelacije, regulacije i utu. UP 378 definisana je koordinatnim tatkama.

Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ce se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate graniénih tagaka urbanisticke parcele:

UP 378
P = 1037,44 m’
odgovara dijelu k.p. br.1982 K.Q Podi

548 y = 6546085.58 x = 4701889.98
i 548 y = 6546094 .28 x = 4701897.37
948 y = 5546114 87 x = 47019C1.02
2479 y = 6546119.77 x = 4701901.79
2478 y = 6546114.28 x = 4701853.48
2477 y = 6546091.72 i x = 4701856.04

Gradevinska linija
Udaljenost od regulacione linije prema pritogu list br. 29: Plan parcelacije,regulacije i utu: 5,0 m
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,5 m.

(V%]



‘G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki na prilogu list br. 29: Plan parcelacije,
regulacije i utu.

“R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na prilogu list br. 29: Plan parcelacije,
regulacije i utu.

Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanistiéke parcele je 2.5m, izuzetno 1.5m ako se

parcela graniéi sa zelenilom ili povrinom na kejoj nije planirana izgradnja objekata (prilaza

isl)

Max. dozvoljena apsofutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju za predmetnu parcelu, vodedi
ratuna o koti nivelete postojeceg puta, a postujuci definicije podzemnih | nadzemnih etaZa,

USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN! | VERTIKALNI GABARIT

Namijena, oblik i veliina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZe¢e planske dokumentacije za zonu parodiCnog
stanovanja - nova gradnja.

Tabelarni prikaz za novoplaniranu urbanistiCcku parcelu - zona porodicnog stanovanja -
nova gradnja;

Povrsina P pod
) Indeks 2 Indeks Spratnost .
Br.up '#F Objf:gom zauzetosti BRGP m izgradjenosti max Namjena
UP 378 | 103744 | 250,00 0,24 500,00 0,48 Su+P+1 Porodiéno ;::gﬁ}':“i“ - nova

* Indeks zauzetosti | pokrivenosti) zemlji$ta je koliénik gradevinske bruto povriine objekata | povrine parcele { lokacije, bloka, zone) izraZzene
istim mjernim jedinicama ( £l 9 Zakona o uredenu prostora | izgradnji objekata).

* indeks izgradenosti je koliénik izgradene povrsine na odredeno) parcel { lokaciji, bloku , zeni) i ukupne povrdine parcele izraZene u istim miermim
jedinicama { &1 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

" Obratun povréina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti U skladu sa Pravilnikom o nacinu obraduna povrine i zapreming

objekata (S| list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Broj stambenih jedinica (ili korisna povrsina objekta): najvise 4 stam. jedinice, br. stan. 12,
Najve¢a dozvoliena visina prodelja objekta (u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk: 5,50m;
- za spratnost P+1; 8,00 m;

U okviru porodiénog stanovanja — nova gradnja je moguce u okviru slobodnih neizgradenih
parcela planirati gradnju u cilju definisanja prostorne celine;

Pored stanovanja kao pretezne namene u okviru ovog tipa stanovanja mogucéa je
organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i neugrozavaju isto. Takode je
moguéa organizacija i sadrzaja koji su u funkciji turizma;

Objekte postavijati kao slobodno stojece eventualno dvojene ukoliko su parcele male
povrsine ili su uske;

Minimalna $irina parcele za slobodnostojeci objekat moze biti 12m.

U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza i to u svemu prema
Urbanistickim pravilima definisanim u PPO Herceg Novi koja se moraju postovati i kod
formiranja podkrovnih etaza. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovanc garaziranje ili
tehnicka prostorija ista ne ulazi u obracun koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.

U okviru objekta moguée je organizovati do Cetri stambene jedinice koje mogu biti i u funkciji
izdavanja.

Suterenom se smatra deo objekta Giji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da
je jednim svojim progeljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).

G.L.- je linj)a na, iznad 1ispod povrdine zemlie | vode definisana graficki | numeriéki { &1, @ Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi tgradevinska linjja najisturenijeg dijela objekia)

R.L.- je linija koja dijeli javnu povrsine od povréina narmijenjenih za druge namjene ( &. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)
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Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i
ostalo...). Objekat moZe imati samo jedan suteren. Povrsina suterenske etaZe ne ulaze u
obra¢un koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u slu¢aju da se suteren koristi kao garaza
ili prostorija za tehni¢ke instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaza u suterenu u druge
namjene.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Namjena podruma moze biti
iskljutivo za garaziranje, tehnitke prostorije i pomocne prostorije-ostave. Maksimalna
dozvoliena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povréine podrumskih etaza ne ulaze u
obraéun koeficijenta zauzetosti | izgradenosti.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najvece srednje visine
150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obra¢un koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka ve¢a od 150cm potkrovije ne
moze imati oznaku ,PK* , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obragun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.

Tavan je prestor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.
U grafi¢kim prilozima date su zone gradnje u okviru kojih se mogu postavljati objekti.

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

+Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmiéko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazli¢itijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrienih geoloskih istraZivanja  tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo esnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijaina slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju
uz pridrzavanje vazeéih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima.

» Materijali obrade:

~  Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba de 30° u

novoplaniranim podrucjima, a u starim celinama i do 40°, ali samo ako takvih u celini veé

ima. Sleme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu

preporuéuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno menjati nagib krovne ravni od

venca do slemena, jer cela krovna ravan mora biti istovetnog nagiba. Krovna ravan te€e u

kontinuitetu od slemena do venca osim u slu¢ajevima iz stava 3 ovog Clana. Moze se

odstupiti samo u &irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom sluéaju taj deo

krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na slemenu krova ili pre njega.

Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih i

trovodih, bez upoctrebe lugnih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne

ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

Krovni pokrivaé: kupa kanalica iti mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta:od 0,20 m — 0,30 m { od ravni proc¢elinih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a

vertikalni cd lima;

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom

bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
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(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim $embranama;

Kamenom zidana proéelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine,;

Spoljna stolarija: drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozerima i
balkonskim vratima;

Balkonska ograda od kovanog gvoida, prohroma, puna ili djelimiénc zidana (bez
koris¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisimay).
Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se

mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionainom slikom naselja.

. 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

QOsnovni objekat po pravilu se na urbanistickoj parceli postavija prema ulici, a pomocni i
ekonomski objekti postavljaju se u pozadini. Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj objekata
na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava
izuzetak.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na stetu susjednih parcela i
cbjekata. lzgradnja potfpornih zidova dozvoljava se samoc prema postoje¢im okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povr§inu, lice zida ne sme biti u betonu
ved se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

izgradnja ograda pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
nacinom gradenja. Ograde se mogu izvediti do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od puncg zelenila, takede to mogu bitt
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema boénim susedima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vréiti u skladu sa uslovima datim
planom, tj. planirati zelenilo individualnih stambenih objekata/ZQ. Na slobodnim povrsinama
parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar. Oblik polozaj i velicina
bazena moraju biti ukomponivani u celokupnu organizaciju i uredenje slobodnih povrsina.
Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su kori$éenii u tradicionalnoj arhitekturi
ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim
postupkom.

Zelenilo individualnih stambenih objekata/ ZO: Kod uredenja okuénica u okviru individualnih
stambenih objekata, koje su i glavni turistéki reprezent Herceg-Novog, iznadi nacin da se
postojede zelene povréine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom
funkcionalnog zelenila | basti na prednjemili zadnjem delu okucnice. Moguce je Kkoristiti
sivice umesto Gvrstin ograda | pergola sa puzavicama. Zadnji deo okucnice moze se koristiti
i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znadajno
uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu .

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna irina rampe mora biti
0.90m, ne racunajuci kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.



Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: \

1

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionatne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postoje¢eg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, precniku kro$nje, zdravstvenom stanju | dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znagajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (
.Sllist RCG", br. 80/05, Sllist CG”, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13) odnosno pristupiti izradi
Elabaorata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara sa izvietajem o tehniékoj kontroli
istog , shodno &l 89 Zakona o zadtiti i spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09,
32/11) i prate¢im propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati
Elaborat. :

Zastite na radu - izradom Elaborata za$tite na radu shodno ¢l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu {,51.list RCG", br. 34/14), kojim je propisano da je investitor duzan da od ovlaééene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 10 istog
zakona.,

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju { ,Sl.list CG”
br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sllist RCG", br. 8/93) kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od
poZara i eksplozija;

Zastite zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG’ br. 80/05, ,Sllist CG”, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13) i ukoliko je potrebno sprovesti
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodiéne
stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skiadu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Slhist CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) | pratecim
propisima (odnosi se na stambene i stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih
jedinica);

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano &l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sllist RCG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11) - u cilju
odredivanja geoloskih | geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta {detaljna
istraZivanja se vrse i ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).
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| 7. INFRASTRUKTURA: |

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljuenjem na saobracajnicu sekundarne
mreze Cija je osovina definisana koordinatama tacaka koje se date na graf. prilogu list 28 -
Plan saobracaja;

Elementi situacionog i nivelacionog rieSenja sacbracdajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru slododnih
povrina lokacije. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geolodkim uslovima terena bez
ograni¢enja eteza pod zemljom.

Ukolike se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuZno otkriva jedno podrumsko procelje sa
najvecom dopustenom svetlom $irinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pe$acki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je osloboditi jedno podrumske proéelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu
u potpunosti ukopana.

Potreban broj parking mjesta za UP 378 prikazan je u sljededoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanije 1.4 PM/ 1 stan
Turizam (hotel apartmanskog tipa) 1.5 PM na 2 apartmana

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11*).Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m il ublaZava pelunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikatnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povriine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost usiova u dijelu sacbracaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnidkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova, prilog list br. 32 - Plan
elektroenergetske infrastructure - planirano stanje;

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku kemunikacionu mre2u projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elekironske komunikacije i po$tansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova, prilog list br. 33 - Plan
telekomunikacione infrastructure - planirano stanje;



Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projekiovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vedoved i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova prilog list br. 31 — Plan hidrotehnicke
infrastructure - planirano stanje;

Prema dostavienom odgovoru na zahtjev za dobijanje projektanskc veodovodnih |
kanalizacionih uslova od DOQO " Vodovoda i kanalizacije” Herceg Novi br. 05-3386/15 od
04.11.2015.godine, predmetni objekat se ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu
mrezu za odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrii i Vodne
uslove izdate od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u
skladu sa ¢lanom 112 i 114 | Zakona o vodama ( ,Sllist CG", br. 27/07, 7310, 32/11,
47/11, 48/15).

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih usiova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: B

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potrosada s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nacina koriS¢enja sunieve energije - za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

[9. OSTALI USLOVI: |

Investitor je obavezan da propige projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistitko-tehnickih uslova.
Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711 1, 35/13, 3913
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvje$tajem o izvrenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,S.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vr3enja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnictka dokumentacija za poroditne stambene zgrade
ne podlijeZe reviziji osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno clanu 83.
Zakona o zadtiti i spasavanju (“St. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu} na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i
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zdravlju na radu ("Si. list RCG”, broj 34/14), kao i Elaborat geologkih istrazivanja, (ukoliko
je to propisane ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl list RCG”, br. 8/93, 27/94,
42/94 i 26/07, “Sllist CG”, br. 28/11)).

~  Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 9394 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14).

- Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi fzvoda iz DUP-a,zatim
Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi, br. 05-3396/15 od 04.11.2015.godine.

- Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vaZecdeg plana;

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli
UP 378 shodno ¢l. 93 stav 1 ta¢ka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13 i 39/13});

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj &l. 112 i 114 Zakona o vedama (,,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.

SAMOSTALNI SAVJETNIK: RUKOVODILAC ODJELJENJA
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Broj: 02-3-350-815/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("Sllist CG o.p.” br. 11/13)

List 18; Analiza postojeceg stanja - namjena prostora, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-815/2015

R=1:1000

Izved iz DUP-a "Podi" ("Sl.list CG o.p.” br. 11/13)

List 27: Namjena povrsina - planirano stanje,
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Broj: 02-3-350-815/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("Sl.list CG o.p.”" br. 11/13)

List 28: Plan saobracaja - planirano stanje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-815/2015

lzvod iz DUP-a "Podi" ("'Sl.list CG o.p." br. 11/13)

List 29: Plan parcelacije, regulacije i utu R=1:1000
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lzvod iz DUP-a "Podi" ("Sl.list CG o.p."” br. 11/13)

List 30: Smernice za sprovodenje planskog dokumenta,

Broj: 02-3-350-815/2015

R= 1:1000
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Broj: 02-3-350-815/2015

lzvod iz DUP-a "Podi" ("Sl.list CG o.p.” br. 11/13)

List 31: Plan hidrotehni¢ke infrastrukture, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-815/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("Sl.list CG o0.p." br. 11/13)

List 32: Plan elektroenergetske infrastrukture R=1:1000
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Broj: 02-3-350-815/2015

lzvod iz DUP-a "Podi" ("Sl.list CG o.p." br. 11/13)
R=1:1600

List 33: Plan telekomunikacione infrastrukture

#
LR85 AT
U dio kat.parc.br. 1982 K.O. Podi e
L FGENDA
0 urb.parc. UP 378 : ] .
1K podremni vod visey reda

TK podzema vod

w postojeca telefonska centrala
postojece TK ckno
postojeca TT koncentracija
planirano 1K okno

U Herceg Novom, 06.11.2015 god.

planivang T kanalizac)a SxPyD pradmag 150000

HY bazna stanica maotiine teleforije

SAMOSTALNI SAVJETNIK

Dragica Damjanovi¢ dipl.ing grad.



Broj: 02-3-350-815/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" {"Sl.list CG o.p.” br. 11/13)

List 34: Plan uredenja slobodnih i zelenih povrsina R=1:1000
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